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ALAPSZABALY

A 2013. évi V. torvény szerinti zartkor( részvénytarsasag létrehozasarol
(EGYSEGES SZERKEZETBEN)

Alapit6 rogziti, hogy a Debrecenben, az 1996. jilius 1. napjan kelt Alapito Okirattal megala-
kitasra keriilt a Civis Haz Részvénytarsasag, amelyet a Debreceni Torvényszék Cégbirdsiga
Cg. 09-10-000202 sz. alatt tart nyilvéan.

Az Alapszabdlyt az alapité mddositotta_a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatdsdgdnak
328/2024 (12.13.) szdmii hatdrozata alapjdn az Alapité Vezérigazgatdjdnak 1/2024 (XII.23.)
szdmii_Alapitéi Hatdrozatdval, igy sziikségessé vdlt annak egységes szerkezetbe foglaldsa

akként, hogy a mddositott rész félkévér, dolt és aldhuzott szovegkiemeldvel keriil megjeld-
lésre.

Bevezetd rendelkezesek:

A tarsasag a Debreceni Kulturalis és Fesztivalkozpont Korlatolt Felelosségii Tarsasag (4025 Debrecen,
Petdfi tér 10., Cg.: 09-09-002925) és a Debrecen Rendezvénycsarnok Beruhazo Korlatolt Feleldsségii
Térsasag (4028 Debrecen, Tiizér u. 4., Cg.: 09-09-008449) jogutddja, tekintettel arra, hogy a Debrece-
ni Kulturalis és Fesztivalkozpont Kft. és a Debrecen Rendezvénycsarnok Kft. beolvadt a Civis Haz Rt-
be.

A tarsasag az AIRPORT INVEST Ingatlanfejlesztd Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (4024 Debrecen,
Iparkamara u. 2. Cg. 09-09-0115686) és a CIVIS HAZ INGATLAN Beruhazo és Szolgaltaté Korlatolt
Felelésségli T4rsasag (4024 Debrecen, Iparkamara u. 2. Cg. 09-09-011 158) jogutddja, tekintettel arra,
hogy a két gazdasagi tarsasag beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A tarsasag a Debreceni Regionalis és Innovacios Ipari Park Korlatolt Felelosségli Tarsasag (4024 Deb-
recen, Iparkamara u. 2. Cg.: 09-09-006542) jogutddja, tekintettel arra, hogy a Debreceni Regionlis és
Innovéciés Ipari Park Korlatolt Felelosségii Tarsasag beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A térsasag a Civis Haz Innovécios és Ingatlanfejlesztd Park Korlatolt Felelésségii Tarsasag (4024
Debrecen, Iparkamara u. 2. Cg.: 09-09-017199) jogutddja, tekintettel arra, hogy a Civis Haz Innovéci-
6s és Ingatlanfejleszté Korlatolt Feleldsségii Tarsasag beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A tarsasag a Debreceni Reptér Eszkdzkezeld Korlatolt Feleldsségti Tarsasag (4028 Debrecen, Tiizér u.
4. szam; Cg.: 09-09-021739) jogutédja, tekintettel arra, hogy a Debreceni Reptér Eszkézkezeld Korla-
tolt Feleldsségii Tarsasag beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A konyvvizsgalé mandatuma 2014. 09. 26. —4n meghosszabbitdsra keriilt tovabbi 5 évi id6tartamra,
jelen egységes alapszabély ezen valtozast d6lt betiivel tiinteti fel az okiratban.

Dr. Széles Di4na Feliigyel6bizottsagi mandatumar6l 2014. 11. 30. napjaval lemondott.

A térsasag a Debreceni Vizm{i Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag (4025 Debrecen, Hatvan u. 12-
14., szam: Cg.: 09-10-000479) valamint a Debreceni Hoszolgaltaté Zartkorien Miikodé Részvénytar-
sasag (4028 Debrecen, Tiizér u. 4. szam: Cg.: 09-10-000482) bizonyos vagyoneszkozei tekintetében
szingularis jogutod. Emlitett két gazdasagi tarsasaghol a vagyonelemek szétvalasos kivalas utjan a
Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 3:45. § (1) bekezdése alap-
jan ment végbe. Akként, hogy a kivélé tag a jogi személy vagyondnak egy részével mar miiksdoé jogi
személyhez a Civis Haz Zrt.-hez, mint jogutédhoz csatlakozott (beolvadasos kivélas).

A kivalés utjan a Debreceni Vizmii Zartkortien Miikdd6 Részvénytarsasg és a Debreceni Hészolgal-
tatd Zartkortien Mikodd Részvénytarsasag szétvalo tarsasag fennmaradt és vagyonanak egy része a
Civis Haz Zrt.-re, mint jogutddra szallt at.

Valamennyi FEB tag mandatuma 2014. 12. 31. napjaval lejart. Alapité a 419/2014. (12. 16.) szdmu
hatérozatéaval kijellte a FEB tagokat 2015. janudr 1-t81 2019. december 31-ig 6t év idotartamra.
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Agoston Tibor FEB tagot alapité 18/2015. (01. 21.) szdm( hatarozataval visszahivta, egyben Balazs
Akost kijelslte a Civis Haz Zrt. FEB tagjaként 2015. 01. 21. napjatél 2019. 12. 31. napjaig.
Balazs Akos FEB tagot alapité 27/2016. (02. 12.) szim( hatérozatdval visszahivta, egyben Dr. Papp
Csaba Sandort kijeldlte a Civis Haz Zrt. FEB tagjaként 2016. 03. 12. napjatol 2019. 12. 31. napjaig.
Az Alapito 2016. 06.16. napjan kelt hatarozataval — amely hatérozat az atalakuldsré] szolé érdemi
(cgyetlen) déntésnek mindsiil — elhatdrozta a Civis Haz Zrt. szétvalassal torténd atalakulasat. A szétva-
las kivalassal tortént, a Ptk. 3:45. § (1) bekezdése alapjan. A kivélas soran a jogeléd Civis Haz Zrt.
fennmarad és a vagyonanak a vagyonmérlegekben és vagyonleltarokban meghatarozott része a kivé-
lassal létrejévo Fonix Irodahaz Korlatolt Felelésségii Tarsasagra (székhely: 4028 Debrecen, Tiizér u.
4. sz.), mint jogutddra szall at.
Az Alapito az atalakulds idSpontjaként, a cégnyilvanossagrol, a birosagi cégeljarastol és a végelsza-
moldsrol sz616 2006. évi V. térvény 57. §-anak (2) bekezdése szerinti lehetéséggel élve, 2016. jilius
ho 31. napjat hatarozta meg.
Az atalakulds sordn a tarsasigi adorol és az osztalékadorol szolod 1996. évi LXXXI. torvény (a tovab-
biakban: Tao tv.) 4. § 23/a. pontjaban a-b) alpontjiaban meghatarozott feltételek teljesiiltek, igy az at-
alakulas kedvezményezett 4dtalakulasnak mindsiil,
Alapitd 2016. 06. 13. napjan kelt 168/2016. (06. 13.) szamu hatarozataval Kovats Akos Pal vezérigaz-
gato e tisztséget 2016. 07. 01. napjatol tovabbi 5 éves idGtartamra, 2021. 06. 30. napjaig meghosszab-
bitotta.
Alapit6 a 2019. 09. 30. napjan kelt 205/2019. (09.30.) szdmu hatarozataval a konyvvizsgalatért felelés
személycét modositotta, a konyvvizsgald szervezet nevének valtozatlan hagyasa mellett meghosszabbi-
totta 2024. majus hé 31. napjdig. Alapitd székhelye megvéltozott, ennek ténye is feltiintetésre keriil az
okiratban.
Alapité a 2019. 11. 01. napjan DV-1690-1/2019. szdma 2019. okt6éber hé 28. napjan kelt intézkedésé-
vel a tarsasag vezérigazgatOjanak személyében dontstt, november hé 01. napjatél a vezérigazgatd
Kovats Akos Pal helyett Erdei Edit Méria vezér igazgato.
Alapité a 2019. 12. 16. napjan kelt 252/2019. (12.16.) szdm( hatrozatival az alapité hataskorét mé-
dositotta, tovabba valamennyi FEB tag mandatuma 2019. 12. 31. napjaval lejart. Alapité hatérozatéval
kijeldlte a FEB tagokat 2020. januar 23. napjatol 2024. december 31.-ig 6t év idotartamra és médosi-
totta a FEB feladatait azéltal, hogy azok koziil kivette a részvénytarsasdg és a részvényes kozotti szer-
zOdések jovahagyasat.
Alapité a 302/2021 (09.09.) szam( hatérozataval modositotta az alapit6 kizarélagos hataskérébe tarto-
76 dontések értékhatarat.
Alapité a 2024. 05. 10. napjan kelt 148/2024. (05.10.) szamu hatdrozataval a kényvvizsgalatért felelés
személyét modositotta, a konyvvizsgald szervezet nevének valtozatlan hagyasa mellett meghosszabbi-
totta 2027. jinius 30. napjaig.
Alapito 2024.12.13. napjdn kelt 328/2024 (12.13.) szimii hatdrozatival megvdlasztotia a feliigyeld-
bizottsag tagjait 2025. janudr 1. napjdatol 2029. december 31. napjdig tarté ot éves hatdrozott idére.

L.

A TARSASAG CEGNEVE ES SZEKHELYE, TELEPHELYE

A tarsasdg cégneve: Civis Haz Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasag

A tarsasag roviditett neve: Civis Haz Zrt.

A tarsasag székhelye: 4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.

A tarsasdg telephelye: 4025 Debrecen, Piac u. 69.

I1.

A TARSASAG TEVEKENYSEGI KORE o
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A tarsasag fotevékenysege:

6810708 Sajat tulajdonti ingatlan adasvétele

A tarsasae tevékenységi korei:

4110’08 Epiiletépitési projekt szervezése

4120’08 Lako-és nem lako épiilet épitése

4299°08 Egyéb m.n.s. €pités

4311’08 Bontas

4312’08 Epitési teriilet elokészitése

4399’08 Egyéb specialis szaképités m.n.s.

5610’08 Ettermi, mozg6 vendéglatas

5630’08 Italszolgaltatas

5811°08 Konyvkiadas

5812°08 Cimtarak, levelezd jegyzékek kiadasa
5814°08 Folydirat, idészaki kiadvany kiadasa
5819’08 Egyéb kiadoi tevékenység

5914’08 Filmvetités

6209°08 Egyéb informécio-technoldgiai szolgaltatas
6312’08 Vilaghélo-portal szolgéltatas

6820°08 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadésa, tizemeltetése
6831°08 Ingatlaniigynoki tevékenység

6832’08 Ingatlankezelés

7021°08 PR, kommunikacid

7022°08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
7111°08 Epitészmérnoki tevékenység

7112708 Mérnoki tevékenység, muszaki tanacsadas
7120’08 Miiszaki vizsgélat, elemzés

7320’08 Piac-, kdzvélemény kutatas

7490’08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenyscg
7740°08 Immaterialis javak kolesonzése

8110’08 Epitményiizemeltetés

8121°08 Altalanos épiiletkarbantartas

8122’08 Egyéb épiilet-,ipari takaritas

8129’08 Egy¢b takarités

8230’08 Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezese
8291708 Kovetelésbehajtas

8299°08 M.n.s. egyéb kiegészit6 tizleti szolgaltatas
8559°08 M.n.s. egyéb oktatas

8560’08 Oktatast kiegészito tevékenység

9311’08 Sportlétesitmény miikddtetése

Ha valamely gazdasagi tevékenység folytatasat jogszabaly - ide nem értve az 6nkormanyzati
rendeletet - hatoségi engedélyhez koti, a gazdasagi tarsasdg e tevékenységet csak az engedély
birtokéban végezheti.

Képesitéshez kotott tevékenységet a gazdasdgi tarsasag csak akkor folytathat, ha e tevékeny-
ségében személyesen kozremikodd tagjat, munkavillaloi, illetve a tarsasaggal kotott tartds
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polgéri jogi szerzodés alapjan a tarsasag javéra tevékenykedSk kozott legaldbb egy olyan
személy van, aki a jogszabalyokban foglalt képesitési kovetelményeknek megfelel.

Alapit6 tudomdsul veszi azt, hogy a koncessziora vonatkozé jogszabdlyban irt tevékenységet
csak erre vonatkozé szerz6dés birtokaban lehet végezni.

A tarsasag a hitelintézetekrol és a pénziigyi vallalkozasokrd] sz616 térvény, valamint az érték-
papirok forgalomba hozatalarol, a befektetési szolgéltatasokrél és az értékpapirt6zsdérdl sz616
t0rvény szerinti engedélykoteles tevékenységet nem végez.

III.
A TARSASAG TARTAMA

A tarsasag hatarozatlan idére alakul, a cégbejegyzés napjaval kezdédéen. A térsasag az alapi-
t6 okirat ellenjegyzésének napjatol a létrehozni kivant részvénytarsasag elStarsasdgaként mii-
kédhet. Az elOtérsasag iizletszer(i gazdasagi tevékenységet csak a cégbejegyzés iranti kérelem
benyujtasat kovetéen folytathat azzal a megszoritéssal, hogy a cégbejegyzésig hatosagi enge-
délyhez kotott tevékenységet nem végezhet.

Iv.
ALAPTOKE, RESZVENYEK

1./ A tarsasdg alaptokéje: 2.553.203.084 Ft, azaz Kettdmillidrd-6tszazoétvenhdrommillio-
kett8szdzharomezer-nyolcvannégy forint, amely 30.548.973.-Ft készpénzbél és — kii-
16n okiratban rogzitett apportlista szerinti - 2.522.654.111.- Ft nem pénzbeli betétbsl
(apportbdl) 4ll.

2/ A tarsasag alaptékéje névre szolo torzsrészvényekbél all. A névre sz6l6 részvények
bemutatora sz616 részvényekké nem alakithatoak at.

A részvénytarsasag alaptékéje az alabbiak szerint tevddik dssze:

2.1. 1 db, azaz Egy darab 2.553.203.084.- Ft, azaz Kettdmillidrd-
Otszazdtvenharommilli6-kettészazharomezer-nyolcvannégy forint névértékii névre
52016 torzsrészvény.

Alapit6 rogziti, hogy az alaptSke teljes pénzbeli &sszegét a tirsasag elkiilonitett bank-
szamldja javara megfizette, az apportot pedig mar a tarsasdg tulajdondba adta, igy a

teljes alaptdkét a tarsasag rendelkezésére bocsétotta.

Alapito kotelezettséget vallalt arra, hogy fent meghatérozott részvények mindegyikét
atveszi.

3./ Arészvénytirsasag zartkorl alapitdsi.

3.1. A részvénytarsasag alapitdja:

név: Debreceni Vagyonkezel
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Alapszabaly
Zartkorlien Miikodoé Részvénytarsasag
cégjegyzékszadm: Cg.: 09-10-000327
adészam: 11995340-2-09
székhelye 4025 Debrecen,
Piac u. 77. 2. emelet 5. sz. iroda
4/ Az alapitast kivetden a tagsagi jogokrol nyomdai tton eldallitott részvényt allitanak

4.1.

4.2,

43.

4.4,

ki. A részvény megsemmisiilése, elvesztése, illetve érvénytelenné valasa esetén az ér-
tékpapirok megsemmisitésére vonatkozo jogszabalyt kell alkalmazni.

A nyomdai tton elé4llitott részvényen a Ptk. 3:215 (1) és (2) bekezdésében szerepld
adatokat fel kell tiintetni.

A tarsasag torzsrészvényeihez az aldbbi részvényesi jogok flizddnek:

- a tarsasag cégbejegyzése utan a részvény kiadasahoz valé jog

- egyébként kozgytilés hataskorébe tartozo alapitoi dontés meghozatala

- az alapit6 dontésével megallapitott osztalékhoz valé jog

- osztalékelbleg felvételéhez vald jog

- a tarsasag jogutdd nélkiili megsziinése esetén a tartozésok kiegyenlitése utdn fenn-
marad6 vagyon tulajdonba vétele

- a tarsasag vagy szervei ltal hozott hatarozat birosagi feliilvizsgalatdnak kérése, ha az
jogszabalyba vagy az alapit6 okiratba litkdzik

- jogosultsag a részvényesi jogok részvényesi meghatalmazott, vagy képviseld wtjan
torténd gyakorldsara

A névre sz616 részvények atruhazasara a rendeletre sz016 valto atruhazasara vonatkozo
szabélyokat kell megfeleléen alkalmazni. A névre sz616 részvény atruhazasa a rész-
vénytarsasaggal szemben akkor hatélyos, ha az uj tulajdonos nevét a részvénykonyvbe
bejegyezték.

A részvénykonyvnek tartalmaznia kell:

a részvénytulajdonos, részvényesi meghatalmazott, k6zds tulajdonban alld
részvény esetén a kozds képviselé nevét, lakcimét (székhelyét)

- arészvényes részvényeinek névértékét, darabszamat, sorozat- €s sorszamat

- arészvény megszerzésének, illetdleg elidegenitésének idépontjat

- arészvénykdnyvi bejegyzés idopontjat

- arészvényekhez fiz6d6 szavazati jogot.

Az 4truhazas bejelentésére az 1ij tulajdonos kételes, és 6 viseli az ezen kotelezettség
elmulasztasabdl ered6 valamennyi héatranyos jogkvetkezményt is.

A részvénykonyvbe vald bejegyzéskor a részvénytarsasdg az atruhazo nyilatkozat va-
16disagat nem koteles vizsgélni.

Az igazgatésag a részvényes kérésére a részvénykonyvbél a rd vonatkozo adatokrol
kivonatot készit.
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5./

6./

7./

8./

1./

A részvénytéarsasdg az alaptdkét akkor emelheti fel, ha a kordbban kibocsétott valam-
ennyi részvénynek a névértékét teljes egészében befizették.

A részvénytarsasagnél az alaptoke felemelésére az aldbbiak szerint keriilhet sor:

6.1.  1j részvények forgalomba hozatalaval,

6.2.  az alapt6kén feliili vagyon terhére,

6.3.  dolgozdi részvény forgalomba hozatalaval,

6.4. feltételes alaptSke emelésként 4tvéltoztathaté kitvény forgalomba hozatalaval.

Az alaptSke felemelésér6l az egyszemélyes részvényes, Alapité hataroz.

Ha az alaptbke-emelés 1j részvények zartkorii forgalomba hozataldval, nem pénzbeli
hozzajérulas ellenében torténik, és a részvények atvételére nem az Alapité valik jogo-
sultta, akkor az alaptoke-emelést elhatérozé alapit6i hatdrozatban meg kell hatarozni
azokat a személyeket, akiket - az altaluk tett vételi szandéknyilatkozatra figyelemmel -
az Alapité feljogosit a részvények atvételére vonatkozéd kotelezettségvallaldsra, Az
alapitéi hatdrozatban rendelkezni kell az e személyek altal tvenni vallalt részvények
fajtajarol, illetve osztalyarol, szamarol, a részvény sorozatérdl, névértékérsl, illetve ki-
bocsatési értékérol,

Ha az alaptoke-emelés 0j részvények zértkdrii forgalomba hozatalaval pénzbeli hozza-
jarulas ellenében torténik, és a részvények atvételére nem az Alapité valik jogosultta,
az alaptOke-emelést elhatdrozé alapitoi hatdrozatban meg kell hatérozni azokat a sze-
mélyeket, akiket - az altaluk tett vételi szandéknyilatkozatra figyelemmel - az Alapité
feljogosit a részvények atvételére vonatkozé kotelezettségvdllalasra. Az alapit6i hata-
rozatban rendelkezni kell az e személyek 4ltal 4tvenni véllalt részvények fajtajardl, il-
letve osztalyarol, szamarol, a részvény sorozatardl, névértékérdl, illetve kibocsatasi ér-
tékérol.

Az Alapiténak az alapt6ke felemelését elhatiroz6 hatdrozatat a részvénytarsasag kite-
les a Cégbirdsagnak bejelenteni; a részvénytarsasag a bejelentéssel egyidejiileg intéz-
kedik a hatdrozat tartalmanak megfeleld kozlemény Cégkozlonyben valé kdzzétételé-
10l is.

Az alaptdke felemelésére, az alaptSke emelés 1j részvények forgalomba hozataléra,
dolgoz6i részvények kibocsatasainak szabalyaira, atvaltoztathaté kitvények részvény-
nyé¢ torténd alakitdsdra, valamint az alaptSke leszallitasara a Ptk. 3:293 — 3:317. §- ait
kell alkalmazni.

V.
A TARSASAG CEGJEGYZESE

A tarsasag cégjegyzésére a vezérigazgatd, illetdleg a vezérigazgaté altal kijelslt al-
kalmazottak jogosultak.




Civis Haz Zrt.
Alapszabaly

2./ A tirsasag cégjegyzése akként torténik, hogy a cég elényomott, eléirt vagy elobélyeg-
zett cégszovegéhez a vezérigazgatd onalldan, a vezérigazgatd éltal cégjegyzésre kije-
161t mas munkavallalék koziil ketten egylittesen jogosultak alairdsuk csatolasara tigy-
véd altal ellenjegyzett alairas-mintédban foglaltak szerint.

A RESZVENYTARSASAG SZERVEZETE

VL
AZ ALAPITO
1./ Arészvénytarsasignal az alapité kizarélagos hataskorébe tartoznak:

a.) dontés - ha a térvény eltérden nem rendelkezik — a 1étesitd okirat (alapszabaly)
megallapitasarol és modositasardl,

b.)  dontés a részvénytarsasag mitkodési formdjanak megvaltoztatdsarodl,

c.) a részvénytarsasdg 4talakuldsanak, méas részvénytarsasaggal  valo
egyesiilésének, szétvaldsanak, valamint jogutod nélkiili megsziinésének elhata-
rozasa,

d.) a vezérigazgaténak, tovabba a feliigyelobizottsdg tagjainak ¢és a
konyvvizsgalonak megvélasztasa, visszahivésa, dijazdsanak megallapitasa; a
vezetd allast munkavallalok megbizasaval, munkaszerzédésiik megkotésével,
modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos egyetértési jog gyakorlasa

e.) a szamviteli torvény szerinti beszamolé elfogaddsa, ideértve az addzott
eredmény felhasznaldsara vonatkozo6 dontést is,

f) a dontés - ha a torvény masként nem rendelkezik - osztalékelleg fizetésérol,

g.) dontés a részvények tipusanak atalakitasarol

h.) dontés a nyomdai tton eldallitott részvény dematerializalt részvénny¢€ torténd
atalakitasarol,

i.) az egyes részvénysorozatokhoz fiiz6d6 jogok megvaltoztatésa, illetve az egyes
részvényfajtak, osztalyok atalakitasa,

j-) doéntés - ha a térvény masként nem rendelkezik - atvéltoztathatd vagy jegyzési
jogot biztosito kétvény kibocsataséarol,

k.) doéntés - ha a térvény masként nem rendelkezik - az alaptoke felemelésérdl,

1) déntés - ha a térvény masként nem rendelkezik - az alaptéke leszallitasarol,

m.) dontés a jegyzési elsdbbségi jog gyakorlasanak kizardsarol,

n) dontés - ha a torvény masként nem rendelkezik - a sajat részvény
megszerzésérol,

p-) dontés més gazdasagi tarsasdgban valo részesedés megszerzésérol, a részesedés
novelésérdl, csokkentésérdl, valamint a gazdasagi tarsasagbol valo kilépésrol

q.) miikodési, fejlesztési és beruhazasi hitel felvétele, tdzsdei jogligyletek végzése

r.) ingatlanokkal, vagyoni értékii jogokkal kapcsolatos, 10 M Ft értéket
meghaladé szerz6dések megkotésérdl valo dontés

s.) ingd vagyontargyakkal kapcsolatos, 10 M Ft értéket meghaladd szerzédések
megkotése

t.) dontés a 10 M Ft értéket meghaladd kitelezettségvallalasrol

v.) olyan ko&z6s beszerzési szerzOdések megkdtése, amely tobb, az Alapitd
tulajdonaban 1év gazdasagi tarsasagot érint

w.)  aSzervezeti és Miikodési Szabélyzat (SzMSz) elfogadasa és modositasa
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X.) déntés minden olyan kérdésben, amit torvény vagy a létesitd okirat az Alapitd
kizardlagos hataskorébe utal, illetdleg amit az Alapité magahoz von, vagy
amelyet a tarsasag vezérigazgatoja, felligyelGbizottsdga az Alapito elé terjeszt,
fiiggetleniil attol, hogy a dontés a tarsasadg mely szervének hataskorébe tartozik

A jelen pantban meghatarozott, értékhatarhoz kotott jogiligyletek értékének
megallapitdsa sordn a mindenkor hatdlyos kozbeszerzési szabalyok alkalma-
zandoak.

Alapit6 a fenti kérdésekben sziikség szerint, az e.) pontban foglalt kérdésekben pedig
legalédbb évente egyszer kételes dontését meghozni €s azt irdsba foglalni. Az irasba
foglalt dontést az Alapitd koteles a vezet6 tisztségviselok részére megkiildeni. A rész-
vénytarsasag tobbségi befolyasa alatt 4ll6 gazdasagi tarsasag esetén a VI. fejezet 1.
pontjdban foglaltakat megfeleléen alkalmazni kell, azaz ezekben a kérdésekben a
részvénytarsasag felett alapitoi jogokat gyakorld személy vagy szervezet jogosult don-
teni. Amennyiben ezen gazdasagi tirsasagndl taggytilés miikodik, azon kérdésekben
kell a VL. fejezet 1. pontjaban foglaltakat megfeleléen alkalmazni, amely kérdésekben
a létesitd okirat az adott kérdésben vald dontést a taggytilés elé utalja, azaz a részvény-
tarsasag vezetd tisztségviselbje a taggylilésen a VI. fejezet 1. pontjaba tartozd kérdé-
sekben a részvénytarsasag felett alapitéi jogokat gyakorld személy vagy szervezet
dontésének megfeleléen szavazhat.

A részvénytarsasag és az Alapité kozotti szerzodés érvényességéhez a szerz0dés irasba
foglaldsa sziikséges.

A részvénytarsasagnal az Alapitd a vezérigazgatd hataskorét elvonhatja és részére
irasban utasitist adhat. Ezekben az esetekben a részvényes dontése mentesiti a vezér-
igazgatot a térvényben meghatarozott feleldsség alol.

VIL

A VEZERIGAZGATO

A részvénytarsasagnal igazgatdsag valasztdsara nem keriil sor, az igazgatosag Ptk-ban
meghatdrozott jogait a vezérigazgatdé gyakorolja. A vezérigazgatot az Alapitd, egy-
személyes részvényes jeloli ki.
A részvénytarsasag vezérigazgatoja:

név: Erdei Edit Méria

sziiletési hely, id6:  Debrecen, 1961. 09. 17.

anyja sziiletési neve: Suta Maria

lakcime: 4028 Debrecen,
Kut utca 7. szam
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A vezérigazgaté megbizatasa 2019. november 01. napj4tdl hatdrozatlan idétartamra
szol.

A vezérigazgato a tarsasag ligyvezetését munkaviszonyban latja el.
A vezérigazgato feladata, hataskore:

A részvénytarsasag szamviteli torvény szerinti beszamoldjdnak és az addzott ered-
mény felhasznalasra vonatkozo javaslatnak az elSterjesztése.

Az Alapito felé évente legalabb kétszer, a feliigyelSbizottsag felé pedig negyedévente
jelentés készitése az ligyvezetésrol és a tarsasag vagyoni helyzetérsl, valamint {izletpo-
litikdjarol.

Az éves gazdalkodasi terv, valamint ennek keretében az éves koltségvetés, illetéleg a
kozéptavi gazdalkodasi terv elokészitése, annak az Alapité elé terjesztése jovahagyas
végett.

Az tizleti konyvek szabalyszerii vezetése.

A munkaltatéi jogkor gyakorldsa a tarsasag alkalmazottai felett, a VI. fejezet
1.d.) pontjaban foglalt kivétellel.

A részvénytarsasag képviselete harmadik személyekkel szemben, valamint bir6sédgok
és mds hatdsagok elbtt.

Részvénykonyv vezetése.
Konyvvizsgaloval torténé szerz6déskotés a polgari jog szabdlyai szerint.

Az Alapité 8 (nyolc) napon beliili értesitése - a feliigyelGbizottsag egyidejii értesitése
mellett -, ha tudomadséra jut, hogy a részvénytarsasig sajat tokéje a veszteség kovet-
keztében az alaptoke kétharmadéra csokkent, vagy a sajéat tokéje a térvényben megha-
tdrozott minimumdsszeg ald csdkkent, illetSleg ha a részvénytarsasag fizetéseit meg-
sziintette, és vagyona a tartozasokat nem fedezi.

A vezérigazgat6 az alapitd okirat V. fejezete szerint jogosult és koteles a tarsasag cég-
jegyzésére.

A létesité okirat médositasanak, a cégjegyzékbe bejegyzett jogoknak, tényeknek és
adatoknak és ezek valtozdsanak, valamint a tSrvényben el6irt més adatoknak a cégbi-
résagi bejelentése.

Dontés minden tovabbi olyan iigyben, amelyet térvény vagy a létesité okirat nem utal
az Alapito kizar6lagos hatfskorébe.

A vezérigazgaté a részvénytarsasag ligyvezetését az ilyen tisztséget betoltd szemé-
lyektol quérhaté..fokozott gondosséaggal, a gazdasagi térsasag érdekeinek elsédleges-
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sége alapjan koteles elldtni. A vezérigazgaté a jogszabdlyok, a tarsaségi szerzédés, a
részvénytarsasdg Alapitoja 4ltal hozott hatdrozatok, illetve az ligyvezetési kotelezett-
sege vétkes megszegésével a részvénytarsasagnak okozott kérokért a polgari jog sza-
balyai szerint felel.

A vezérigazgatd a részvénytarsasag ligyeirdl szerzett értesiiléseit tizleti titokként kéte-
les megbrizni. -

A vezérigazgato feladatkorére a Ptk. 3:22. § (3) bekezdése, a titoktartasi és felvilagosi-
tasi kotelezettségeire a Ptk. 3:23. §-a, a feleldsségi szabalyokra a Ptk. 3:24. §-a vala-
mint az 6sszeférhetetlenségre a Ptk. 3:115. §-a, a Ctv 9/B. §. és Ctv. 9/C. §-ait kell al-
kalmazni a Ptk. 3: 22. §-4ban foglalt kovetelményrendszerek alkalmazésa mellett.

A vezérigazgatoi tisztség megsziinik:

a) megsziinteté feltételhez ktott megbizatas esetén a feltétel bekovetkezésével,;

b) részvényes altali visszahivassal:

¢) lemondéssal;

d) a vezetd tisztségvisel$ haldlaval vagy jogutéd nélkiili megsziinésével;

e) a vezeto tisztségviseld cselekvoképességének a tevékenysége ellatasahoz sziikséges
korben torténd korlatozasaval;

f) a vezet6 tisztségviselével szembeni kizér6 vagy Osszeférhetetlenségi ok bekdvetkez-
tével

g) a VII/3. pontban megnevezett idétartam lejartaval

A vezérigazgato tisztségérdl barmikor lemondhat, azonban ha a gazdasdgi tirsasig
miikdd6képessége ezt megkivanja, a lemondas csak annak irasbeli bejelentésétsl sza-
mitott 60. napon valik hatélyossa, kivéve ha a részvényes az uj vezérigazgato kijelslé-
sérél ezt megeldz6en gondoskodik. A lemondés hatlyossa valasdig a vezérigazgatd a
halaszthatatlan déntések meghozatalaban, illetve az ilyen intézkedések megtételében
koteles részt venni

VIIIL.

FELUGYELOBIZOTTSAG

A részvénytérsasagnal 3-8 tagu feligyelGbizottsdg miiksdik. A feliigyel6bizottsag
tagjait az Alapit6 jelsli ki. A feltigyel6bizottsagi tagsag a kijeldlés elfogadaséval jon
létre.

A feliigyelobizottsdg tagjai:

- név: Komolay Szabolcs

anyja neve: Magyar Magdolna
lakcime: 4031 Debrecen, Szotyori utca 74-76.1/3.

- név: Vadon Baldzs Jinos
anyja neve: Végh Aniké

lakcime: 4030 Debrecen, Olih Kiroly utca 31/A. T D o e
Axy relronells r,
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- név: Katona Erzsébet Irén

anyja neve: Ludmann Erzsébet
lakcime: 4225 Debrecen, Oktéber 6. utca 65.

- név: Korbedk Gyorgy
anyja neve: Bdlega Mdria

lakcime: 4002 Debrecen, Moha tanya 1.

- név: Madarasi Istvdn

anyja neve: Bagaméri Emma
lakcime: 4031 Debrecen, Zirgdfii utca 7/A.

- név: Illés-Rdacz Mariann
anyja neve: Réth Roza

lakcime: 4032 Debrecen, Kartdcs u. 54.

A _feliigyeldbizottsdgi tagok megbizatdsa 2025. janudr 01. napjdtél 2029. december
31. napjdig szol.”

A feliigyel8bizottsag testilletként miikodik. Tagjai sorabol elnskot valaszt. A feliigye-
18bizottsag hatérozatképes, ha valamennyi tagjainak 2/3-a, de legalabb 3 (harom) tag
jelen van, hatérozatat egyszerii sz6tobbséggel hozza.

A feliigyeldbizottsag iiléseit az elndk hivja dssze és vezeti. Az iilés Osszehivasat - az
ok és a cél megjeldlésével - a feliigyeldbizottsag barmely tagja irdsban kérheti az el-
noktdl, aki a kérelem kézhezvételétél szamitott 8 (nyolc) hapon belil koteles intéz-
kedni a feliigyel6bizottsag iilésének 30 (harminc) napon beliili id6pontra torténd Osz-
szehivasarol.

Amennyiben az elndk a kérelemnek nem tesz eleget, a tag maga jogosult az iilés Osz-
szehivasara.

A feliigyelébizottsag tigyrendjét maga allapitja meg, amelyet az Alapit6 hagy jova.

A feliigyelébizottsag tagjai a feliigyelobizottsdg munkédjaban személyesen kotelesek
részt venni.

A feliigyelSbizottsag tagjai e mindségiikben az Alapité altal nem utasithatoak.

A feliigyel8bizottsag feladatai:

Ellen6rzi a tarsasag tigyvezetését.
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A részvényes részére adott tizletpolitikai jelentés megvizsgaldsa, valamint minden
olyan elSterjesztés megvizsgélasa, amely a részvényes kizérélagos déntési jogkdrébe
tartozik.

A vezérigazgat6 4Jtal el6terjesztett, a szamviteli torvény szerinti beszamolérdl és az
adézott eredmény felhasznalasérol sz616 javaslatra irasbeli jelentés készitése a részvé-
nyes felé.

A részvényes értesitése - amennyiben a feliigyel6bizottsag ugy itéli meg -, ha az igy-
vezetés tevékenysége jogszabdlyba, alapité okiratba, illetve a részvényes hatdrozataba
litkdzik, vagy egyébként sérti a gazdasagi tarsasag érdekeit.

A vezérigazgatd altal a feltigyelSbizottsag részére készitett - az ligyvezetésrol és a tar-
sasag vagyoni helyzetér6l, valamint az iizletpolitikardl sz6l6 - jelentés megtargyaldsa.

A feliigyelobizottsag feladata ellatdsa érdekében Jogosult a vezetd tisztségvisel6ktél,
illetve a gazdasagi térsasag vezetd 4llasti munkavallalsitsl felvilagositast kérni, a tar-
sasag konyveit és iratait megvizsgélni. A felvilagositas adséra kételezett személy leg-
feljebb 5 naptéri napon beliil kételes irdsban megadni a kért felvilagositést. A feliigye-
16bizottsg tagjait tandcskozési jog illeti meg a részvényes kizardlagos déntési jogks-
réhez tartozé esetekben.

A feliigyelObizottsag tagjait iizleti titoktartssi kotelezettség terheli a térsasag tigyeirdl
szerzett értestilések vonatkozasaban.

A feltigyel6bizottsagi tagsag megsziinik:

- a kijelolési idétartam lejartaval,

- a részvényes altali visszahivassal,

- a torvényben szabalyozott kizéré ok bealltaval,

- lemondéssal,

- elhalalozassal.

- megsziintetd feltételhez kstott megbizatas esetén a feltétel bekdvetkezé-
sével: '

- a feliigyeldbizottsagi tag cselekvOképességének a tevékenysége ellata-
sahoz sziikséges korben térténd korlatozasaval;

- Osszeférhetetlenségi ok bekovetkeztével.

A feliigyelSbizottsagi tag tisztségérl barmikor lemondhat, azonban ha a gazdasagi
tarsasdg miikddoképessége ezt megkivanja, a lemond4s csak annak irasbeli bejelenté-
sét0l szamitott 60. napon valik hatélyoss4, kivéve ha az Alapité az uj feliigyelbizott-
sagi tag kijeldlésérdl ezt megelézden gondoskodik. A lemondas hatélyossa vélasdig a
feliigyel6bizottsagi tag a halaszthatatlan dontések meghozataldban, illetve az ilyen in-
tezkedések megtételében kiteles részt venni

IX.
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1/ A részvénytarsasagnal konyvvizsgalo mikodik a tarsasdg torvényes miikodésének
egyik biztositékaként.

2./ A tarsasag konyvvizsgaldja:
Konyvvizsgalo szervezet:

név: EAST-AUDIT Zrt.
székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 15.
cégjegyzékszam: 09-10-000331
kamarai tagsagi szam: 001216
Konyvvizsgalo személye:
név: NANASI LAJOS
anyja sziiletési neve: Ori Erzsébet Zsuzsanna
lakcime: 4002 Debrecen,
Tormay Béla u. 42.
kamarai tagsagi szam: 007420

A konyvvizsgdlé megbizatisa 2024. jinius 01. napj4tél 2027. junius 30. napjaig szol.

3/ A konyvvizsgalot az Alapitd jeldli ki. Kényvvizsgalova az jelolhetd ki, aki a konyv-
vizsgalok nyilvéntartasdban szerepel. Amennyiben a konyvvizsgalé a kijelolést elfo-
gadja, ugy vele a szerz6dest a részvénytarsasag igazgatosaga koti meg, a polgari jog
altaldnos szabélyai szerint.

4./ Amennyiben a kényvvizsgaloi feladat cllatasara gazdalkodo szervezet keril kijelolés-
re, ugy kiilon meg kell jelolni a szervezet azon tagjat, vezetd tisztségviseldjét, illetve
munkavallaléjat, aki a konyvvizsgalatért személyében is felel6s. Ezen személy csak az
Alapité, egyszemélyes részvényes altal jovahagyott személy lehet.

5./ A konyvvizsgélé feladata, hataskore:

51. A szamviteli torvény szerinti beszamol¢ valodisaganak €s jogszabalyszerliségének
ellenérzése.

52. Az Alapit6 elé terjesztett minden lényeges lizleti jelentés megvizsgalasa abbol a szem-
pontb6l, hogy az valés adatokat tartalmaz-e, illetve megfelel-e a jogszabalyi elOira-
soknak.

53. A szamviteli tdrvény szerinti beszamolé véleményezése.

5.4. Az Alapit6 értesitése, ha tudomaséra jut, hogy a tarsasag vagyonéanak jelentds értcki
csokkenése varhaté, illetve olyan tényt észlel, amely a vezetd tisztségviseldk, vagy a

feliigyel6bizottsag tagjainak a Ptk.-ban meghatarozott felel6sségét vonja maga utan.

55. A Cégbirdsag értesitése, ha az Alapit6 a jogszabalyok altal eloirt dontéseket nem hoz-

za meg.
nry Petronella R\TR
R » A ~
— figykd = 9

o HoAY: irp?io o, CS;P{? . .II-_--E_-E-/
Hs2 @iﬁm fry pent="



Civis Haz Zrt.
Alapszabaly

6./ A kényvvizsgalé feladatinak és hataskorének megfelelé ellatasa érdekében jogosult a
tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartdsaiba, konyveibe betekinteni, a vezetd tiszt-
ségvisel6ktol, a feltigyelSbizottsag tagjaitol és a tarsasdg munkavallal6itol felvilagosi-
tast kérni, a tarsasdg bankszamldjat, pénztarat, értékpapir- és drualloményat, szerz6dé-
seit megvizsgalni.

A konyvvizsgald tandeskozasi joggal részt vehet a feliigyelSbizottsag tilésein.

7. A kényvvizsgdlot tizleti titoktartdsi kotelezettség terheli a tarsasag tigyeirdl szerzett
értestilései vonatkozdsaban.

8./ A kényvvizsgéld halad¢ktalanul kételes a tarsasag vezérigazgatojat és az Alapitot érte-
siteni, amennyiben koriilményei véltozasa folytan a térvényben eldirt kizarsi és 6sz-
szeférhetetlenségi szabalyoknak nem felel meg.

9 A konyvvizsgaloi megbizas megsziinik:

- a részvényes altali visszahivassal
- a konyvvizsgaloval kétott szerzédésben szerepld idétartam lejartaval

- a torvényben szabalyozott kizard ok és dsszeférhetetlenségi ok beallta-
val

- felmondassal

- a konyvvizsgdlatot ellaté jogi személy barmilyen okndl fogva torténd
megsziinése esetén.

10/ A konyvvizsgalo feleldssége:

A konyvvizsgalot a polgéri jog altalanos szabalyai szerinti és a szakmai el6irasokra
vonatkozo rendelkezésck szerinti felel6sség terheli

%
A NYERESEG FELOSZTASA

1./ Az izleti évek a naptari évvel esnek egybe.

2./ Minden iizleti év végével a tarsasdgnak beszamoldt kell készitenie a vonatkozé jog-
szabalyok alapjan.

3./ Az ¢ves nyereség tervezett felosztasat az Alapitd hagyja jova.

4./ Az osztalék minden ¢vben a mérleget jovahagyd és a nyereség felosztasarol dontd
alapitoi hatarozatot kévetd 30 (harminc) napon beliil esedékes.

XI.
HIRDETMENYEK
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1./ A részvénytarsasag azon hirdetményeit, amelyeket nem a Cégkozlonyben kételes koz-
zétenni, a Hajdu-Bihari Naplé cimi napilapban teszi kdzzé.

XI1.
VEGYES RENDELKEZESEK

1./ A jelen egységes szerkezetbe foglalt létesito okiratban nem szabalyozott kérdésekre a
2013. évi V. torvényben (Ptk.) meghatarozott rendelkezéseket kell alkalmazni.

Debrecen, 2025. januar 01.

képviseletében

Ellenjegyzési zaradék

Alulirott Dr. Ary Petronella egyéni tigyvéd a Ctv. 51. §. (3) bekezdés alapjan igazolom, fenti
egységes szerkezetbe foglalt alapszabaly médositasat az alabbi valtozas tette sziikségesseé:

A bevezetd rendelkezések utolsé bekezdésében utalas az alapité 2024. december 13. napjan
kelt dontésére, ennck megfelelden a VIIL.2. pontban a megvalasztott feliigyel6bizottsagi tagok
keriiltek jelolésre.

Fentiek alapjan alulirott Dr. Ary Petronella tigyvéd (4024 Debrecen, Csapdé utca 6. 1/8.) ezen-
nel igazolom a Ctv. 51. § (3) szerint, hogy az Alapszabaly jelen egységes szerkezetbe foglalt
szOvege megfelel a 1étesité okirat-modositasok alapjan hatalyos tartalméanak

Készitettem és ellenjegyzem:
Debrecenben, 2025. januar 01. napjan
Dr. Ary Petronella tigyvéd
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