[1]2[1][1]6]2]2]9]-[6]8]1]0]-[1][1]4]-]0]9] Az iizleti év mérlegfordulonapja: 2013.12.31.

Statisztikai szamjel

Lo o[ -[1]of -[ofo[o[2[0[2]

Cégjegyzék szama

A véllalkozas megnevezése Civis Haz Zrt.

A vallalkozas cime |4]0]2]4|Debrecen, Iparkamara utca 2.

2013.

Eves beszamolo

Kelt: Debrecen, 2014. marcius 14.

a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)
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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szama

Civis Haz Zrt.

MERLEG Eszko6zok (aktivak)

Az Uzleti év mérlegfordulénapja: 2013.12.31.

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El626 év El6z6 év(ek) Targyév
szam 2012.12.31 moédositasai 2013.12.31.
a b c d e
01. A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.+10.+18.) 11 250 759 10 647 705
02. I.  IMMATERIALIS JAVAK (3....9) 1555 4706
03. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
04. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05. 3. Vagyoni értéki jogok 1351 847
06. 4. Szellemi termékek 204 3859
07. 5. Uzleti vagy cégérték
08. 6. Immateriélis javakra adott el6legek
09. 7. Immateriélis javak értékhelyesbitése
10. Il. TARGYI ESZKOZOK (1. ...17.) 8 267 224 8073 842
1. 1. Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értékii jogok 8 204 395 8025 871
12. 2. Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 44 643 28 540
14. 4. Tenyészallatok
15. 5. Beruhazasok, feltjitasok 18 186 19 431
16. 6. Beruhazasokra adott el6legek
17. 7. Targyi eszkdzOk értékhelyesbitése
18. ll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19. ... 26.) 2981980 2 569 157
19. 1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 12 000 12 000
20. 2. Tartésan adott kblcsén kapcsolt vallalkozasban 2 964 598 2 553 041
21. 3. Egyéb tartds részesedés 1100 1100
22. 4. Tartésan adott kblcsén egyéb részesedési viszonyban allo vallalkozasban
23. 5. Egyéb tartésan adott kblcsén 4 282 3016
24. 6. Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir
25. 7. Befektetett pénziigyi eszkézbk értékhelyesbitése
26. 8. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési kiilénbbzete
27. B. FORGOESZKOZOK (28.+35.+43.+49.) 2716 388 2214674
28. I.  KESZLETEK (29. ... 34.) 1324773 1330232
29. 1. Anyagok 253 185
30. 2. Befejezettlen termelés és félkész termékek 20 423 20 423
31. 3. Névendék-, hizé- és egyéb allatok
32. 4. Késztermékek 5742 5742
33. 5. Aruk 1298 355 1303 882
34. 6. Készletekre adott elblegek
35. Il. KOVETELESEK (36. ... 42.) 1197 394 804 628
36. 1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevik) 427 004 360 206
37. 2. Kbévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 673 536 344 995
38. 3. Kévetelések egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
39. 4. Valtékovetelések
40. 5. Egyéb kivetelések 96 854 99 427
41. 6. Kovetelések értékelési kiilbnbdzete
42. 7. Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilénbbzete
43. ll. ERTEKPAPIROK (44. ... 48)) 0 0
44, 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
45. 2. Egyéb részesedés
46. 3. Sajat részvények, sajat lizletrészek
47. 4. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok
48. 5. Ertékpapirok értékelési kiilénbézete
49. IV. PENZESZKOZOK (50.+51.) 194 221 79 814
50. 1. Pénztar, csekkek 503 856
51. 2. Bankbetétek 193718 78 958
52. C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (53. ... 55.) 25156 46 996
53. 1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 24 330 46 162
54. 2. Koéltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 826 834
55. 3. Halasztott réforditasok
56. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.427.+#52.)| 13992 303 0| 12909375

Debrecen, 2014. marcius 14.

a véllalkozas vezetbje

(képviseldje)
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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szama

Civis Haz Zrt.
MERLEG Forrasok (passzivak)

Az Uzleti év mérlegfordulénapja: 2013.12.31.

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El6z6 év El6z6 év(ek) Targyév
szam 2012.12.31 modositasai 2013.12.31.
a b c d e

57. D. SAJAT TOKE (58.+60. ... 64.+67.) 3176 855 0 3176 856
58. I.  JEGYZETT TOKE 2553 203 2553 203
59. Ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken

60. Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

61. . TOKETARTALEK 1186 297 1186 297
62. IV. EREDMENYTARTALEK -812 645 -812 645
63. V. LEKOTOTT TARTALEK 250 000 250 000
64. VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
65. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

66. 2. Valds értékelés értékelési tartaléka

67. VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY 1
68. E. CELTARTALEKOK (69. ...71.) 0 0
69. 1. Céltartalék a varhat6 kételezettségekre

70. 2. Céltartalék a jévébeni kéltségekre

7. 3. Egyéb céltartalék

72. F. KOTELEZETTSEGEK (73.477.+86.) 7 486 535 0 6 488 674
73. I.  HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74....76.) 0 0 0
74. 1. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

75. 2. Hatrasorolt kbtelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal

76. 3. Hatrasorolt kbtelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben

77. Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78. ... 85.) 5884 271 0 6011 070
78. 1. Hosszu lejaratra kapott kblcsénék

79. 2. Atvaltoztathat6 kétvények

80. 3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol

81. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek

82. 5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek 5720118 5830479
83. 6. Tartds kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

84. 7. Tartés kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal

85. 8. Egyéb hosszu lejarati kételezettségek 164 153 180 591
86. . ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87.+89. ...97.) 1602 264 0 477 604
87. 1. Révid lejaratu kélcs6ndk

88. Ebbdl: az atvéltoztathatd kbtvények

89. 2. Rovid lejaratu hitelek

90. 3. Vevbktél kapott elblegek 940
91. 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 50 162 35110
92. 5. Véltotartozadsok

93. 6. ROovid lejaratu kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 753 960 294 730
94. 7. Rovid lejaratu kételezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal

95. 8. Egyeéb révid lejaratu ktelezettségek 798 142 146 824
96. 9. Kotelezettségek értékelési kiilbnbbzete

97. 10. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilbnbdzete

98. G. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK (99. ... 101.) 3328913 0 3243 845
99. 1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 3426 1590
100. 2. Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 59 151 56 491
101. 3. Halasztott bevételek 3 266 336 3185764
102. FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+68.+72.498.)| 13 992 303 0| 12909 375

Debrecen, 2014. marcius 14.

a vallalkozas vezetéje
(képviseldje)
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Az Uzleti év mérlegfordulénapja: 2013.12.31.

[ofo]-J1[of[-Jofofo[2[0f2]
Cégjegyzék szama

Civis Haz Zrt.
"A" EREDMENYKIMUTATAS

(6sszkoltség eljarassal)

adatok E Ft-ban

Tétel- A tétel megnevezése El6z6 év El6z6 év(ek) Targyév
szam 2012.12.31 modositasai 2013.12.31.
a c d e
01. Belféldi értékesités netto arbevétele 4389 477 1922 996
02. Exportértékesités nettd arbevétele
I. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01.+02.) 4389 477 0 1922 996
03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa -632 0
04. Sajat elballitast eszk6z0k aktivalt értéke 3293 3312
Il. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (+03.+04.) 2661 0 3312
Il EGYEB BEVETELEK 150 571 61359
Ebbdl : visszairt értékvesztés 21 399 27 854
05. Anyagkéltség 54 431 69 182
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 584 363 582 117
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 21 886 25 586
08. Eladott aruk beszerzési értéke 2 507 754 50
09. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 85943 90 939
V. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05.+06.+07.+08.+09.) 3254 377 0 767 874
10. Bérkoltség 174 862 176 660
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 36 670 39793
12. Bérjarulékok 56 721 57 870
V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.+12.) 268 253 0 274 323
VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 215976 211 003
VII. EGYEB RAFORDITASOK 270 007 265 190
Ebbdl: értékvesztés 84 673 77 863
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (LALAHILAV .-V -VIL-VIL) 534 096 0 469 277
13. Kapott (jaré) osztalék és részesedés 1257 386
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 1257 386
14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
Ebbél: kapcsolt vallalkozastél kapott
15. Befektetett pénziigyi eszkézék kamatai, arfolyamnyeresége
Ebbdél: kapcsolt vallalkozastél kapott
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek 33042 138 203
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 31 441 127777
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 399 866 12714
Ebbdl: értékelési kiilbnbbzet
VIIL. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13.414.+15.416.+17.) 434 165 0 151 303
18. Befektetett pénziigyi eszkdzdk arfolyamvesztesége
Ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott
19. Fizetend6 kamatok és kamatjellegli raforditasok 216 621 191 736
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 10 0
20. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
21. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 407 110 797
Ebbdl: értékelési kiilbnbozet
IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18.+19.420.+21.) 217 028 0 302 533
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) 217 137 0 -151 230
C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A:B) 751 233 0 318 047
X. RENDKIVULI BEVETELEK 80 849 80 573
XI. RENDKIVULI RAFORDITASOK 40778 96 268
D. RENDKIiVULI EREDMENY (X.-XL.) 40 071 0 -15 695
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) 791 304 0 302 352
XII. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 55125 23 760
F. ADOZOTT EREDMENY (E-XIL) 736 179 0 278 592
22. Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre
23. Jovahagyott osztalék, részesedés 736 179 278 591
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (tF+22.-23.) 0 0 1

Debrecen, 2014. marcius 14.

a vallalkozas vezettje
(képviseldje)
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Cégjegyzék szama

Civis Haz Zrt.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(forgalmikoltség eljarassal)

Az Uzleti év mérlegfordulénapja: 2013.12.31.

adatok E Ft-ban

Tétel- A tétel megnevezése El6z6 év El6z6 év(ek) Targyév
szam 2012.12.31 médositasai 2013.12.31.
a b c d e
01. Belféldi értékesités nettd arbevétele
02. Exportértékesités nettd arbevétele
I. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01.+02.) 0 0
03. Ertékesités elszamolt kozvetlen 6nkéltsége
04. Eladott aruk beszerzési értéke
05. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke
1. ERTEKESITES KOZVETLEN KOLTSEGEI (03.+04.+05.) 0 0
Il ERTEKESITES BRUTTO EREDMENYE (I-11.) 0 0
06. Ertékesitési, forgalmazasi koltségek
07. Igazgatasi koltségek
08. Egyéb altalanos koltségek
V. ERTEKESITES KOZVETETT KOLTSEGEI (06.+07.+08.) 0 0
V. EGYEB BEVETELEK
Ebbdl: visszairt értékvesztés
VI. EGYEB RAFORDITASOK
Ebbdl: értékvesztés
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (L-IVA4V.2VI) 0 0 0
9. Kapott (jard) osztalék és részesedés
Ebbdél: kapcsolt vallalkozastél kapott
10. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
Ebbdél: kapcsolt vallalkozastél kapott
11. Befektetett pénziigyi eszkbz6k kamatai, arfolyamnyeresége
Ebbdél: kapcsolt vallalkozastél kapott
12. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek
Ebbél: kapcsolt vallalkozastél kapott
13. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei
Ebbdl: értékelési kiilénbozet
VII. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (09.+10.+11.+12.+13.) 0 0
14. Befektetett pénziigyi eszkdzdk arfolyamvesztesége
Ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott
15. Fizetend6 kamatok és kamatjelleg(i raforditasok
Ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott
16. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
17. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai
Ebbdl: értékelési kiilénbozet
VIIL. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (14.+15.£16.+17.) 0 0
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIL-VIIL) 0 0 0
C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A:B) 0 0 0
IX. RENDKIVULI BEVETELEK
X. RENDKIVULI RAFORDITASOK
D. RENDKIVULI EREDMENY (IX.-X.) 0 0 0
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C4D) 0 0 0
XI. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG
F. ADOZOTT EREDMENY (+E-XI.) 0 0 0
18. Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre
19. Jovahagyott osztalék, részesedés
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (tF+18.-19.) 0 0 0

Debrecen, 2014. marcius 14.

a vallalkozas vezettje

(képviseldje)
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Civis Haz Zrt.

1. Altalanos kiegészitések

1.1. A vallalkozas bemutatasa

1.1.1. Cégjogi adatok

A tarsasaqg cégneve:

A tarsasag székhelye: 4024 Debrecen Iparkamara u. 2.

A tarsasaq alakulasa : 1993.09.27.

Céqgjegyzékszam: 09-10-000202

Addszam:

KSH szam:

12116229-2-09

12116229-6810-114-09

Internetes honlap cime:  www.civishaz.hu

A tarsasaq tevékenyséaqi korei:

- 681008
- 682008
- 683108
- 683208
- 411008
- 412008
- 429908
- 4311°08
- 431208
- 439908
- 561008
- 563008
- 581108
- 581208
- 581408
- 581908
- 591408
- 620908
- 631208
- 7021°08
- 702208
- 7111°08
- 711208
- 712008
- 732008
- 749008
- 774008
- 811008
- 812108
- 812208

sajat tulajdonu ingatlan adasvétebteffékenyséq)
sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bédaesa, Gzemeltetése
ingatlantgynoki tevékenység

Ingatlankezelés

Epliletépitési projekt szervezése

Lako- és nem lakoé épllet épitése

Egyéb m.n.s. épités

Bontas

Epitési teriilet készitése

Egyeéb specialis szaképités m.n.s.

Ettermi, mozgo vendéglatas

Italszolgaltatas

Kodnyvkiadas

Cimtarak, levelézegyzekek kiadasa

Folydirat, idszaki kiadvany kiadasa

Egyeéb kiaddi tevékenység

Filmvetités

Egyeéb informéacié-technoldgiai szolgaltatas
Vilaghalé-portél szolgéltatas

PR, kommunikacio

Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
Epitészmérnoki tevékenység

Mérnoki tevékenység,iszaki tandcsadas
Miszaki vizsgélat, elemzeés

Piac-, kdzvélemény kutatas

M.n.s egyéb szakmai, tudomanyossnaki tevékenység
Immaterialis javak kblcsdnzése
Epitményiizemeltetés

Altalanos épiiletkarbantartas

Egyeéb épllet-, ipari takaritas

Civis Haz Zartkdien Milk6do Részvenytarsasag
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- 812908
- 823008
- 829108
- 829908
- 855908
- 856008
- 9311°08

Egyeb takaritas

Konferencia, kereskedelmi bemutaté szesezé
Kdvetelésbehajtas

M.n.s. egyéb kiegéskiizleti szolgaltatas

M.n.s. egyéb oktatas

Oktatast kiegésaitevékenység
Sportlétesitményitkodtetése
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A tarsasag képviséke: )
Neve: Kovats Akos Pal Vezérigazgatd
Cime: Debrecen, Arany J. u. 48. fszt. 2.

A Felligyeb Bizottsaq 0sszetétele:

Elnok: Jenei Imre
Tagok: Czellér Laszlo
Dr. Deményi Gyorgy Péter
Dr. Pankotai Laszl6
Dr. Széles Diana
Kulcsar Gabor

A tarsasag a szamvitélrszolo 2000. évi C. torvény 155. §-a szerint kargsgalatra kotelezett.

Koényvvizsgalo:

Neve: EAST-AUDIT Igazséagugyi Ado-, Jarulék-, és
Konyvszakeérd, Tanacsado Zrt.

Cime: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 15.

A kdnywvizsgalatért személyében félelkdnyvvizsgalo:

Neve: Balogh Istvanné

Lakcime: 4031 Debrecen, Ohat u. 14.

Kamarai szama: 002587

Konyvviteli feladatok irdnyitaséért fels:

Neve: Erdei Edit
Cime: 4028 Debrecen, Kt u. 7.
Regisztralasi szama: 43 9 2514 08 9007
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1.1.2. Jogi kérnyezet

A Civis Haz Kift. jogebdjét, a Debreceni Gazdasagfejlesztési -Kf(DGF) DMJV
Onkormanyzata alapitotta, amelyet a Cégbirosag. x2@ptember 27-én jegyzett be.

1994. februar 18l a Kft. neveCivis Haz Kfire valtozott, majd a tarsasag 1996. juliusll-t
részvenytarsasdgi formabanukidik tovabb. Az 1996. évi tarsasagi forma valthssa
egyidefileg a tulajdonos részgrapportalt 5.370 M Ft érték ingatlanallomany 30%-0s
leértékelésére kerilt sor, amely az Rt tdasEnek, mérlegfosszegének jelebd
csokkenését eredményezte.

1999. 09. 01-én a Civis Haz Rt. valamint a DebrieEeiiletkezed és Szolgaltatd Rt. (Dészol
Rt.) DMJV Koézgyilésének dontése alapjan egyesllt. Az egyesilén sob&olvado tarsasag
aDészol Rt az atvey tarsasag a Civis Haz Rt. volt.

A DMJV Onkormanyzata 41/2000 (11.09.) Kh. szamutdmazataval Ugy dontott, hogy
létrehozza a Debreceni VagyonkézRit-t. A dontés mogott az a szandék huzédott, reapyy
olyan holdingszervezet j6jjon létre, amely a kow@bla varos kizarélagos tulajdonabanslév
gazdasagi tarsasagok vonatkozasaban gyakoroljajddmnosi jogokat. A tarsasagunk ennek a
holding szervezetnek a tagja, a Debreceni Vagy@ikezt. leanyvallalata.

A DMJV Kozgwyilésének 175/2000. (VI1.06.) Kh. hatarozata és axBzgyilésének 4/2000.
(VI.O7.) Kh. sz. hatarozata nyoman a Debreceniyéagezeb Rt. tulajdonosavé valt a tiz,
korabban kizarélagos dnkormanyzati tulajdonbai lgazdasagi tarsasagnak. A tagvallalatok
szama tovabbdvilt az évek soran.

2001. december 07-én az Debreceni VagyonkezBL. egyszemélyes tarsasagként
megalapitotta a Debrecen Rendezvénycsarnok Berwfazoamely 2003. november 14-én a
Debreceni Kulturalis és Fesztivalkozpont Kft.-vglatt beolvadt a Civis Haz Rt-be.

2004. november 16-an a Debreceni VagyonkeRel és a Civis Haz Rt. megalapitotta a Civis
Haz Ingatlan Kft-t, amely 2007. szeptember 30-aoivzelt a Civis Haz Zrt.-be.

2007. szeptember 30-an olvadt be szintén az Ailpgdst Ingatlanfejles#tKft. a Civis Haz
Zrt-be.

2009. szeptember 30-an a Debreceni Regionalisnévdcios Ipari Park Kft. beolvadt a Civis
Haz Zrt-be.

2009. junius 29-én megalakult a Civis Haz Zrt. 1a@8stulajdondban all6 Civis Haz
Innovécids és Ingatlanfejle$zKft, amely 2011. november 30-a4n beolvadt a tula@oCivis
Haz Zrt.-be.

Specidlis szakmai jogi &rdsok

Tarsasagunk tevékenységét leginkabb a lakasok 8dsduek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol siO3. évi LXXVIIL. szamu térveny
illetve az aldbbi dbb torvények, dnkorményzati rendeletek, hatarozadekmoédositdsai
erintik:

Az dnkormanyzat vagyonardl szolé 25/1997. (V1.2Q)rendelet
Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségdattegienitéséil szol6 18/1994. (V.2.) Kr.
rendelet
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Az 6nkormanyzati tulajdona bérlakasok lakbérénekaiapitasarol szolé 6/2001. (111.6.) Kr.
rendelet

Az 6nkormanyzati tulajdonu bérlakasok bérbeadasgsdh lakhatassal kapcsolatos szocialis
feladatokrol sz6l6 7/2001. (111.6.) Kr. rendelet

Az dnkormanyzati tulajdonu helyiségek bérbeadasadld 13/2001. (IV.27.) Kr. rendelet

A 13/2001. (IV.27.), illetve a 18/1994. (V.2.) Kendeleteket DMJV Kdzgyése modositotta
a 26-27/2003. (X.21.) Kr. rendeletekkel

Az értékesitésre kijelolt bérlakasokrol sz6l6 2202 (1X.15.), 3/2006. (1.19.), 142/2006.
(VI.29.), 210/2007. (I1X.27), 32/2010. (VIl.14.), @®10. (IV.27.), 175/2010. (VI.8.),
160/2011. (VI1.30.) szamu 6nkormanyzati hatarozatok

A 2003. évi CXXXIII. torvény a tarsashazakrol

A 2004. évi CXV. torvény a lakdsszovetkezetekr

A 3/2007. (ll. 1.) Kr. rendelet az o©nkormanyzatilajdonu lakadsok és helyiségek
elidegenitését

Az 1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kornyezafakitasarol és védelnidr

A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagoslepllésrendezési és épitési
koévetelményekil (OTEK)

Az 193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az épitésilgtdésagi eljarasokrdl és az épitésugyi
hatosagi ellefrzésobl

A 37/2007. (XIl. 13.) OTM rendelet az épitésiigyitdsagi eljarasokrol, valamint a
tervdokumentacio tartalmarol

A 8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet Debrecen Megyeiagros helyi épitési szabalyzatardl és
szabalyozasi tervér

A 35/2004. (IX. 10.) Kr. rendelet Debrecen épitéisaekségének helyi védelnigr

A 36/2009. (XI. 30.) Kr. rendelet Debrecen Megyagd Varos Epitészeti-libzaki
Tervtanacsanak tikodési rendjéi

A 10/2004. (IV. 5.) Kr. rendelet a gépjatmarakozohelyek biztositasarol

A 28/2010. (VII. 14. ) Kr. rendelet Debrecen koitetének rendjével, hasznélataval és
hasznositasaval kapcsolatosigsokrol

A 2/2013 (Il. 23.) Kr. rendelet az &llam tulajdodébz 6nkormanyzat tulajdonaba kertilt
lakasok elidegenitésébszarmazo bevételek felhasznalasanak szabalyamkéasalap)

A 9/2013 (Il1.4.) Kr. rendelet DMJV Onkormanyzat1®) évi kiltségvetésér

1.1.3. Tevékenyseég, piaci helyzet

A Civis Haz Zrt. leghbb feladata a sajat tulajdond valamint a vagyorlksgében |&¥
onkormanyzati tulajdonu lakas- és helyiségallomédybeadasa, Uzemeltetése, kezelése.
Emellett varosi érdek beruhazasokat, varosfejlesztési és egyéb ingattanositasi
tevékenységet is folytat DMJV Onkormanyzataval égyikodve. A piaci kornyezet a
gazdasagi valsag miatt jelenleg is liggt. Az ingatlanhasznositasi tevékenységnél jelgnl
ingatlanpiaci fellendtlésre varunk.
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1.2. Atarsasag tartama, részényeinek/lzletrészeinek stétele

A tarsasag hatarozatlansm@ alakult, a cégbejegyzés napjaval: 1993. szeper@bB-ével
kezdsdoen. A tarsasagot a Hajdu-Bihar megyei Birdésag @iigbirosag Cg. 09-10-000202
szam alatt jegyezte be.

A tarsasag alafikéje: 2.553.203 e Ft, amely 30.549 e Ft készpénzh 2.522.654 e Ft nem

pénzbeli betét all.
A tarsasag alapkeéje névre szol6 torzsrészvewylall. A névre szol6 részvények bemutatéra

sz016 részvényekké nem alakithatdak at.
A részvénytarsasag alégeje egy darab 2.553.203.084 Ft névéitékévre sz0I0

torzsrészveny.
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1.3. A szamwviteli politika f6 vonasai

A Debreceni Vagyonkez&lZrt. altal kiadott, tobbszér modositott 5/2001arezi elndk-
igazgatoi utasitas tartalmazza a vallalatcsopoységes, a Szamvitélrszold 2000. évi C.
torvény ebirdsaival 6sszhangban tészamviteli politikajat. E szabdlyzat tartalmazzara
kérdésekben hozott dontéseket, melyekben a torwalgsztasi lehéséget biztosit a
gazdalkoddk szamara. A vallalatcsoport valamenagjat sajat szamviteli politikajat ennek
figyelembevételével alakitotta ki. A tagvallalatijgtossagok, vezatinformacios rendszer és
igények figyelembe vételével, a tagvallalatok vézesajat hataskoriikben tovabb
részletezhetik a csoport sZinszabalyozast - a vallalatcsoport szamviteli pdjiban
rogzitett ebirasok, ertékelési elvek megtartasaval. A tarsaaagzamviteli politikaja
stabilitdsaval kivanja biztositani az egyes Uzdetek 0sszehasonlithatésagat. A tarsasag a
szamviteli torvényben megfogalmazott alapeléekiem tér el. A vallalkozas szamwviteli
politikdjanak bbb vonasai a kdvetkék:

Beszamol6 formaja: eves beszamolé

Kdnyvvezetés modja: kettds

Mérleg: Sztv. 1.sz. melléklet ,A” valtozat

Eredménykimutatas: Sztv. 2. sz. melléklet 6sszkoltség eljarassal ketszA”
valtozat

Mérleg fordul6napja: december 31.

Mérlegkészités idpontja:  februar 28. a részesedések értekelésének kivételéve
A részesedések értékelésének alapinformacidit zesédéssel
érintett tarsasagok targyévi beszamoldinak adaitaioditjak.
Ennek megfelélen a részesedések értekelése tobb é@ecs
tortenik.
A Debreceni Vagyonkez&l Zrt. leanyvallalatai a sajat
részesedeéseik értékelését a targyévet ko@etmarcius 14-éig
rendelkezésre all6 éves beszdmolok alapjan hajtge. A
Debreceni Vagyonkez&lZrt. az értékelést a targyévet kaveéw
marcius 31-éig rendelkezésre all6 éves beszamolagjaa
hajtja végre. Azon részesedések értékelését, amtesedéssel
érintett tarsasagok beszamoldéi agzélidépontokig nem allnak
rendelkezésre, a rendelkezésre allozekvi beszamolok adatai
alapjan végzik el.

A pénzeszkozoket ériit gazdasagi fiveletek, események bizonylatainak adatait a
pénzmozgassal egyiddégg, illetve a pénzintézeti értesités megérkezaseka egyéb
pénzeszkdzoket érihitételeket pedig targyhot kovehd 15-éig kell a kdnyvekben rdgziteni,
illetve kimutatni.

A beérked és kimekd szamlak vet-szallito Hkonyvre vald konyvelésének a szamlan
szerepd Ptk. szerinti teljesités d&pontjanak megfelél idészakban kell megtorténnie
évkozben és a beszamold készitéssadkaban is (athuzédd hatasu szamlak). A kémen
szamlakon a Ptk. szerinti teljesitégipdntot is kilon fel kell tintetni.

Abban az esetben, ha a szamla tébb szolgéaltabdsi, kdvetkeden tobb teljesitési gpontot
is tartalmaz, akkor a szamlan szebepkg$ szolgaltatasi idpontot kell a PTK szerinti
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teljesitési idpontként figyelembe venni. Abban az esetben, h@mkn tobbféle szolgaltatas
kerll kiszamlazasra, elterteljesitési idpont feltlintetéssel, akkor @sizolgaltatas végs
idopontjat kell a PTK szerinti teljesitési didontként figyelembe venni a wvéwszallitd
fokdnyvre valé konyvelés soran.

Az egyéb gazdasagi liveletek, események bizonylatainak adatait a gapdasévelet,
esemény megtorténte utan, de legalabb negyedékelhi konyvekben rogziteni és az ezzel
kapcsolatos szamviteli, illetve egyéb jelleglszamolasokat elvégezni.

Az eszkdz bekeriilési értéke:

A tarsasdg a szamviteli torvénybensidl értékelést alkalmazza: az eszkdz bekerilési
(beszerzési, ééllitasi) erteke az eszk6z megszerzeése, létesiitembe helyezése érdekében
az Uzembe helyezésig, a raktarba tdrt@eszallitasig felmerilt, az eszkdzhtz egyedileg
hozzakapcsolhato tételek egyluttes Osszege. A Hékeru(beszerzési) érték az
engedményekkel csokkentett, felarakkal novelt aése] tovabba az eszkdz beszerzésével,
Uzembe helyezésével, raktarba tortént beszalldhdéapcsolatban felmertlt szallitasi és
rakodasi, alapozasi, szerelési, Uzembe helyezéziekiti tevékenység ellenértékét, dijait, a
bizomanyi dijat, a beszerzéshez kapcsolodé adékbegzerzéskor fizetett fogyasztasi adot,
jovedéki adot), a vamterheket foglalja magaban.

A bekerllési (beszerzési) érték részét képezi:

* az eszkdz beszerzésehezjabitdsahoz kodzvetlenul kapcsoléddan igénybe vétl,h
kolcson:

- felvétele ebtt fizetett — a hitel, a kdlcson feltételkéndiel — bankgarancia dija,

- szerddésben meghatarozott, a hitel igénybevétele mieteteftt kezelési dij,
folyOsitasi - jutalék, a hitel igénybevételéig Emitott rendelkezésre tartasi jutalék,

- szerddés kozjegyéi hitelesitésének dija,

- felvétele utan az eszkdz Uzembe helyezéseig, lekitirtéw beszallitasig terjed
idészakra elszadmolt (tbzakot terhe€l) kamat. Azon tagvallalatok, amelyek
beruhdzasaikhoz a vallalatcsoportbanikéds Cash-pool rendszefb szereznek
forrast, vagyis a beruhézasi raforditasaiknak &téze és a beruhazasok aktivalasa
kozott idbszakban részben vagy végig negativ Cash-pool egpylesh allnak és a
beruhadzasukhoz mas kélforrast nem kaptak, azoknak a Cash-pool kétekeegiik
utan fizetend kamatot fel kell osztaniuk a beruhazasokra ésna lmeruhazasokra é&s
részre. Felosztasi elv, hogyokb a beruhazdsok oOsszegét kell a Cash-poolbol
finanszirozni, csak a beruhazasi raforditasokathalego6 negativ Cash-pool egyenleg
kamata eshet a nem beruhazasokra. A felosztasmak febontottnak kell lennie, a
Cash-pool koélcsondsszegeket Beles pénzintézeti valamint Ft és devizanemenként
kell régziteni a kapcsol6odé kamatlabakkal egylit.eyyes beruhazasi raforditasokra
esH) kamat 6sszegét a kamatok napi atlagaval kell magbeni.

Ha a tagvallalat beruhdzashoz Cash-pool-on Kkivilssk forrasbdl (a beruhazasi
raforditas kifizetését medgaben) ebfinanszirozasban részesil, akkor a beruhazasi
raforditds eifinanszirozott 6sszegére ésdsdakara nem lehet Cash-pool kamatot
szamitani.
Ha egy beruhazashoz olyan utdlagos finanszirozétsb korrast kap a tagvallalat,
amelynél a kuls forrast elszamolashoz kotik, a beruhazas teljezdigre beruhazasi
alszamlat kell elkloniteni.

* a beruhazashoz, a vagyoni étigkghoz kdzvetlenul kapcsolodo — az eszkdz Uzembe

helyezéséig terjédidészakra elszamolt (idzakot terhél) — biztositasi dij;
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* a beruhdzashoz, a vagyoni étiejoghoz kozvetlenil kapcsolédd — devizaszamlan
megléw devizakészlettel nem fedezett- devizakételezetwlégaz eszkdz Uzembe
helyezéséig terjédidészakra elszamolt arfolyam kilénbozete (fliggetlexitdl, hogy az
arfolyamnyereség, vagy veszteség);

* a beruhazés tervezés, a beruhazélestités, a beruhazas lebonyolitas, az Uj techiaolog
elsajatitas (a betanitas) dijai, kdzvetlen koltsége

« féldgaz, villamos energia, ivoviz beszerzése esatédldgaz egyetemes szolgaltato, a
foldgazkereskeatl a villamosenergia egyetemes szolgaltatd, a vikanergia-kereskéd
az ivoviz-szolgaltatdé altal a foldgaz, a villamasemgia, az ivoviz végfelhasznalonak
(fogyasztonak) tortén értékesitést kiallitott szamldban szerepl kilon jogszabdly
szerint kotelegen felszamitott dijak, tételek.

* A bekerllési erték részét képezi az eszktz bessageé szorosan kapcsolodo:

- illeték [vagyonszerzés (ajandék, oroklés, adasvéselre utan jaro) illetéke],

- az ebzetesen felszamitott, de le nem vonhato altalaorgsimi ado,

- ajogszabalyon alapul6 hatésagi igazgatasi, szakgal dij,

- az egyeéb hatésagi igazgatasi, szolgaltatasi eljéiggkornyezetvedelmi termekdij,
szakérdi dij),

- avasarolt vételi opcio dija.

A tarsasag —a szamviteli politikaban rogzitett déralapjan - a pénzugyi instrumentumokra
vonatkoz6an nem alkalmazza a valos értéken ®kéekelés modszerét.

Az egyes eszkodzcsoportok bekerllési értékére vomatkészletes szabalyokat a szamviteli
torvény ebirasait atvet szamviteli politikank tartalmazza.
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1.3.1. A befektetett eszk6zok

Ezen eszkbzcsoport a vallalkozasi tevékenységistar, 1 éven til szolgdlja. A tarsasag az
ertékhelyesbités eszkbzét nem alkalmazza. Az imabsgjavaknak, a targyi eszk6zoknek a
hasznos élettartam végén varhaté maradvanyértékikkentett bekertlési értékét azokra az
evekre kell felosztani, amelyekben ezeket az esi##@izbrelathatoan hasznalni fogjak.

A hasznos élettartam az azoésdak, amely alatt az amortizalhaté eszkbzt a tagsas
idbaranyosan az eredmény terhére elszamolja: azéazak, amely alatt az amortizalhaté
eszkozt a tarsasag a varhato fizikai elhasznal@daszakok szama, tevékenységre jellémz
kortlmények, az eszkoz fizikai jelleidiy, erkdlcsi avulds (technoldgiai valtozasok, tekeié
irdnti kereslet), az eszk6z hasznalataval kapasolfpgi és egyéb korlatozo ténykz
figyelembe vételével varhatéan hasznélni fogja.

A maradvanyérték a rendeltetésszbasznalatbavétel, az izembehelyezépadtjaban — a
rendelkezésre allé informaciok alapjan, a haszrietaéam fliggvényében — az eszkodz
meghatarozott, a hasznos élettartam végén varhatalizalhatdé értéke. Az eszkdzok
ertékcsokkenési leirasanak megtervezésekor megahdp maradvanyértek akkor lehet
nulla, ha annak értéke valdsigitheten nem jelerits. Nem jelertis a maradvanyérték, ha
0sszege:

az 500 e Ft-ot nem haladja meg

vagy
ha az 500 e Ft-ot meghaladja, de nem éri el a bassiasrték 10%-at.

Az értékcsOkkenés elszamolasa bruttd értékre eetlinearis, napi elszamolasi médon az
eszk6z varhatd hasznalati idejére torténik az akis/napjatol a hasznalatbdl tokiédavonas
napjaig. A mérlegben a befektetett eszk6zok a s@ntorvény és az értekelési szabalyzat
eléirasai alapjan szamitott beszerzési érték, illetweelszamolt, halmozott értékcsdokkenés
figyelembe vételével netto értékben szerepelnek.

Az immateridlis javak értékelése, haszndlati idejik

» 50.000 Ft egyedi beszerzési érték alatt: haszralatelkor egy 6sszegben

» Vagyoni érték jogok: 6 év alatti leiras, sziikség szerint teffediili leirasuk lehetséges

« Uzleti vagy cégérték: 5 év alatti leiras

» Szellemi termékek: 3 év alatti leiras, szikségistzarven fellli leirasuk is lehetséges

o Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke: 2 év alawirés, szikség szerint terven fellli
leirasuk is lehetséges

* Az Sztv. 25. 8§ (3) bekezdése szerinti alapitaseéiszes aktivalt értéke: 5 év
(Az alapitas-atszervezés raforditasait a tagvékagedi dontése szerint aktivalhatja).

A targyi eszkdzok értékelése, hasznalati idejuk:

* 50.000 Ft egyedi beszerzésipalitasi érték alatti eszk6zoknél: hasznalatbakétel
egy 0sszegben

* 50.000-200.000 Ft kozotti egyedi beszerzééalbtasi érték alatti eszkzoknél: 2 év

» Koncessziés jog, illetve vagyonkeéeljog térités ellenében tért€nmegszerzése
esetén, a jogok leirasi kulcsat a koncesszidstvéllevagyonkezél szerddések
id6tartama alapjan kell meghatéarozni.

* Amennyiben a tarsasag bizonyos eszk®dzoket egy rwghatt idtartamu bérleti
szerddes teljesitéséhez szerez be, akkor az eszkozéketrades idtartama alatt
kell leirni.

2013. év Kiegészit Melléklet 12



Civis Haz Zrt.

Eves leirasi kulcsok a varhato hasznalatisitek megfelasen:
(azokndl az eszkdzoknél, amelyek tobb csoportbassrolhatdéak, a magasabb leirasi kulcsot
kell alkalmazni)
« Epiiletek: Hosszu élettartamu szerkez@tbh 2%
Kbdzepes élettartamu szerkezdtb 3%
Rovid élettartamu szerkezétb 6%
Szallashely szolgéltatas, vendéglatasi célra hasimto hosszu, vagy
kozepes élettartamul szerkezdtbh 3%
Minden bérbe adott épilet a szerkezet élettartaknanagfeled
altalanos kulccsal.
(Az épuletgépészet korébe tartozo, tovabba az #milbeépitett technoldgiai gépek és
berendezések, az ezeket kiszolgald vezetékek atiedsepulett fuggetlendl, a gépeknél,
illetve vezetékeknél megadott hasznalairédkell megallapitani.)

« Epitmények Ipari épitmény: 2%
Elektromos és tavkozlési vezetékek: 8%
Adatatviteli halézatok, jetikabelek: 4%
Koolaj- és gazvezeték: 6%
Egyéb, mas vezeték (viz és csatorna): 3%
Alagut és foldalatti épitmény: 2%
Idegen épitményen beruhazas: 6%
Minden bérbe adott épitmény: 5%
Minden egyéb épitmény: 2%

» Gépek, berendezések, felszerelések, jativek:

33%:

A HR 8456-8465, 8479 vtsz.-okbdl a programvezérlézamvezérldésgépek,
berendezések.

A HR 8471, 8530, 8537 vtsz.-okbdl az iranyitastédchin és altalanos
rendeltetés szamitastechnikai gépek, berendezések.

« A HR 84. és 85. Arucsoportbdl az ipari robotok.

* A HR 9012, 9014-9017, 9024-9032 vtsz.-okbdl aztélechnikai, az ipari
kulénleges vizsgélofiszerek és a komplex elvenikdds kulonleges mér és
vizsgalo berendezések.

* A HR 8469, 8470, 8472, 9009 vtsz.-ok, valamint a 8413 5100 00 vtsz.-
alszam (irodai berendezések).

« AHR8419 11 00 00, 8419 00 00, 8541 40 91 00 \a&zamok.

20%:
* A HR 8701 vtsz.-bdl a jarfivek, valamint a HR 8702-8705, 8710, 8711 vtsz.-
ok (kivéve trolibusz).

14,5%:
* Minden egyéb fel nem sorolt gép, berendezés, fiedkze jarnd.

Ha a tarsasag szempontjabol meghatarozo {elégi targyi eszkozoknél, immaterialis
javakndl az elszamolasra kefll értékcsokkenés megallapitasakor figyelembe vett
kordlményekben Iényeges valtozas kovetkezett blegrai terv szerint elszamolasra kérdl
értékcsokkenés megvaltoztathato. llyen valtoza826ben nem tortént.
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A szamviteli térvény lehéséget nydjt arra, hogy az évenként elszamolandkesbdkkenés
0sszegének eévek kozotti felosztasanal figyelembgyevea véllalkozas az adott eszkéoz
hasznalataval elért bevételt tethelgyéb, az eszkdz beszerzésével 6sszéfidpbekerulési
ertéknek nem mifslly raforditasokat, az eszkdz folyamatos hasznalat&aplcsolatos
karbantartasi koltségeket az egyedi eszkdznekadait vallalkozasi tevékenyseégre jellgmz
korilmények alapjan szamitott — varhatdé hasznostaéi@man bellil, amennyiben az
0sszeméres elvének érvényesllése azt indokoljaar8adag ugy itéli meg, hogy az
0sszeméres elvét e moédszer alkalmazasa nélkiktsskiani tudja, ezért az elszamolando
értékcsokkenések megallapitasakor ezen rafordaésekn veszi figyelembe.
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Terven fellili értékcstkkenés kell az immaterialis j6szagnal, a targyi eszkdaiszamolni
akkor, ha:

a.) az immateridlis j6szag, a targyi eszkoz (ide éat\meruhazast is) konyv szerinti értéke
tartdsan és jeletisen magasabb, mint ezen eszkoz piaci értéke.

Tartésan magasabb az immaterialis j0szag, a t@&spkoz (ide értve a beruhazast is) kbnyv
szerinti értéke a piaci értéknél, ha 1 éven at wega és akkor mésil jelentsnek, ha
meghaladja a kbnyv szerinti értek 20%-at és ledpfab00 e Ft-ot;

b.) a szellemi termék, a targyi eszkoz (ideértve altiderast is) értéke tartésan lecsokken,
mert a szellemi termék, a targyi eszkdz (ideértveiaihazast is) a vallalkozasi tevékenység
valtozasa miatt feleslegessé valt, vagy megrongalédmegsemmistlés, illetve hiany
kovetkeztében rendeltetésenek megéelelnem hasznalhato, illetve hasznalhatatlan;

c.) a vagyoni érték jog a szerédés moddosulasa miatt csak korlatozottan vagy eajgalt
nem érvenyesithét

d.) a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvatbsalékenységet korlatozzak vagy
megszintetik, illetve az eredménytelen lesz.

Amennyiben az immateridlis j6szag, a targyi eszldaeruhazas rendeltetésének medfetel
nem hasznéalhato, illetve hasznalhatatlan, megseittmiagy hianyzik, azt az immaterialis
javak, a targyi eszk6zok, a beruhazasok kozul eneeh fellli értékcsokkenés elszamolasa
utén — ki kell vezetni.

Az Egyeb réforditasok kozoétt elkilonitetten kelinkitatni az immateridlis javak, a targyi
eszk6zok elszamolt terven fellli értékcstkkenésé@sskegét.

Amennyiben a leirasok miatt az eszk6zok kényvsieéirieke alacsonyabb ezen eszkdzok
eredeti bekerllési értékénél és az alacsonyabkeértéald értékelés okai mar nem, illetve

csak részben allnak fenn, a leirasokat meg kelhtshii, - a megbizhato és valdés dsszkép
érdekében — az eszkozt piaci értékére, legfeljebtyilwantartdsba vételkor megallapitott

bekerilési értekére, immaterialis joszagnal, taegakoznél a terv szerinti értékcsokkenés
figyelembe vételével meghatarozott nettd értekéregyéb bevételekkel szemben vissza kell
ertékelni (visszairas).

Ha az Uzleti év mérleg-forduldénapjan az egyedi @szkaci értéke jelefisen meghaladja a
konyvszerinti értékét, immaterialis j6szagnal, yargszk6znél a terv szerinti értékcsokkenés
figyelembe vételével meghatarozott nettd értekdtprma kilonbdzet dsszegével csokkenteni
kell az elszamolt terven fellli értékcsokkenés égsér és az egyéb bevételekkel szemben
novelni kell az adott eszk6z kdnyvszerinti értélkekilonbozettel a kdnyvszerinti értéket az
adott eszkdz nyilvantartasba vételekor szamitashiaéwtékeéig, immaterialis joszagnal, targyi
eszkoznél a terv szerinti értekcsokkenés figyelendieléevel meghatarozott nettd ertékig —
kell ndvelni (visszairas 6sszege). A visszairdgdigs nem lehet tobb, mint a korabban terven
fellli értékcsokkenéskeént elszamolt 6sszeg.
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1.3.2. Forgbeszkozok értékelése:

Vasarolt készletekesetében év kdzben értékben és mennyiségben tekzesteletanalitika
mellett tényleges beszerzési aron FIFO mddszeetbblkészletérteket meghatarozni.

Ha a szamla vagy mas bizonylat a raktarba térteeszallitasig nem érkezik meg, akkor a
rendelkezésre all6 adatok alapjan kell allomanylennu Kégbb, amikor a szamla
megeérkezik, a kulénbodzetet ndsiteni kell. Ha jelerdts, az a beszerzési arat moédositja; ha
nem, akkor egyéb bevételként vagy raforditaskéamstando el. Jelets a kulonbdzet, ha
0sszege eléri az eredetileg elszamolt bekeril&sgi é0%-at, de legalabb 100 e Ft-ot.

Sajat termelédi készleteknélév koézben torténik a készletre vétel utdkalkutahyleges
kozvetlen onkoltségen.

A koveteléseketa vewwkkel, addsokkal egyeztetve szamlazott illetve felydtt értékben.
mutatjuk be.

Az oOvatossag szamviteli elv@bkiindulva az évvégén fennallo, a mérlegkészitdgigiem
egyenlitett kovetelések, kétes kovetelések, tovahb&dlcsonként, az @&egként adott
0sszegek miatt varhaté veszteségek fedezetéreveésidkst kell elszamolni akkor, ha a
mérlegkészités ipontjaban rendelkezésre allo informacidk alapjanddartéssag altalunk
megallapitott kritériuma) a konyvszerinti érték @svarhatdban megtékilosszeg kozott
jelentbs Osszely veszteség jelldg kulonbozet varhatd. Az értékvesztés értékének
megallapitasahoz a vélv, az adosok egyedi nisitése, a fizetés bizonytalansaganak —
fizetési hataridtol flggetlen - becslése szikséges. Az értékveszt@galhapitasa
szempontjabol egyarant kell vizsgalni a le nem, jartmérlegkészités dgontjaig lejart,
valamint a mérleg fordul6napjaig lejart fizetési edskesség ki nem egyenlitett
koveteléseket.

A pénzeszkdzoket bankszamlakivonattal egy@mn illetve a pénztart megszamlalassal
értékeljuk.

A valutapénztarba bekefillvalutakészletet, a devizaszamlara kérdevizat, a kulfoldi
pénzértekre szold kovetelést, befektetett penzéggkozt, ertékpapirt, illetve kotelezettséget
a bekerllés napjara, illetve a sZ@l@s szerinti teljesités napjara vonatkoz6 Magyanéi
Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamaoszainitott forintértéken kell a kdnywviteli
nyilvantartasba felvenni, kivéve a forintért vadtirealutat, devizat, amelyet a fizetett
0sszegben kell felvenni, és amelynél a ténylegézetett forint alapjan kell a nyilvantartasba
vételi arfolyamot megallapitani.

1.3.3. Aktiv id ébeli elhatarolasok

Aktiv id ébeli elhataroldsként kell a mérlegben kimutatni az Uzleti év mérlegének
fordulénapja eitt felmerdlt, elszamolt olyan dsszegeket, amelyglkskgként, raforditaskent
(ide értve a halasztott raforditasokat is) csak érleg fordulonapjat kovét idészakra
szamolhatok el, valamint az olyan jar6é arbevékalmat- és egyeb bevételeket, amelyek csak
a mérleg fordulénapja utan esedékesek, de a métldggart idszakra szamolandok el,
tovabba ha a kotelezettség visszafizebedisdszege nagyobb a kapott 6sszegnél a fizétend
kamatként elszamolt kilonbozétka targyévet kdvétlizleti év(ek)et terhélosszeget.
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Aktiv idébeli elhatarolaskent kell kimutatni a (kamatbewkkel szemben elszamolt)
névérték alatt kibocsatott, a névértek alatt vasatiszkont — hitelviszonyt megtestdsit
befektetett vagy forgoeszkdzként kimutatott — geglrok névértéke és kibocsatasi érteke
(vételara) kozotti kulonbozet adott Gzleti évrehadhnyosan jaré 6sszegét mindaddig, amig
ezen értékpapirokat nem értékesitik, nem valtjalab@nyvekbl nem vezetik ki.

Aktiv idoébeli elhatarolasként kell a mérlegben kimutatni pggnglgyi niiveletek egyéb
bevételeivel szemben elszamolt) befektetett pénzéggktzok kdzé sorolt, névértek alatt
vasarolt — hitelviszonyt megtestésit kamatozd értékpapir beszerzési értéke és nkgérté
kozotti — nyereségjellég— kilonbdzetbl a beszerzést az tzleti év mérleg-fordulénapjaig
terjeds idészakra idaranyosan jutd O0sszeget. Az igy elhatarolt dsszegeh értékpapir
értékesitésekor, bevaltasakor, tovabba a konyleklegyéb jogcimen — tortérkivezetése
esetén, valamint akkor kell megsziintetni, ha olgjasze§ értékvesztést kell elszamolni,
amelynek hatadsara ezen értékpapir konyvszeridgk&d beszerzési érték ala cstkken.

Amennyiben a forgoeszkdozok kozott kimutatott hietenyt megtestesit értékpapir,
tulajdoni részesedést jelénbefektetés beszerzéséhez kapcsolddoan fizetsta(eolt), a
beszerzési értékben a figyelembe nem vett bizomdijyvaséarolt vételi opcidé dija jelers
0ssze( és az az értekpapir bevaltasakor, az értékpapéafektetés eértekesitésekor varhatdéan
megtéril, annak 6sszegeévlmblileg el lehet hatarolni. A Tarsasag — tekintedteyazdasagi
esemény ritkasagara — adleli elhatarolasnak ezt a lebe¢gét nem hasznalja.

Ha a kotelezettség visszafizeténdsszege nagyobb a kapott dsszegnél, a visszaiibete
0sszeget a mérlegben — jogcimének medfelel a kotvénykibocsatas miatti tartozasok, az
egyeb kotelezettségek vagy a valtotartozasok kokaft kimutatni a kotelezettség
visszafizetésének dgontjaig, és a kiegéssaitmellékletben be kell mutatni. A fizetefd
kamatként elszamolt kulonbozétba targyévet kovét Uzleti év(ek)et terhél 6sszeget az
aktiv idsbeli elhatérolasok k6zott kell allomanyba vennijdégranyosan kell elszamoilni.

Az aktiv idbeli elhataroldsok kozo6tt halasztott raforditaskesit kimutatni az ellentételezés
nélkili tartozasatvallalas soran — a tartozasatlédlbeszamolasiddzakaban — a véglegesen
atvallalt és pénziugyileg nem rendezett kotelezgtteadkivili r&forditasként el nem szamolt
szerddeés szerinti 6sszegét. Az elhatarolast az atvadtiaklezettségnek a szédés szerinti
pénzigyi rendezésekor, a teljesitésnek megkatekell a rendkivili raforditasokkal szemben
megszintetni.

Az aktiv idbbeli elhatarolasok kozott halasztott raforditaske&lezamolhaté a devizaszamlan
megléw devizakészlettel nem fedezett, kilfoldi pénzérélaz6lé - beruhazashoz (a
beruhdzassal megvalosulé targyi eszkodzhoz), vagyértéki joghoz, tovabba a
forgbeszkdzh6z kapcsolédd - hiteltartozasok, ddwdieeny-kibocsatasbol szarmazéd -
beruhdzashoz (a beruhazassal megvalosuld targWoasiz), vagyoni érték joghoz
kapcsoldédd - tartozasok esetén a targyévben, aegiértulonapi értékelééb adddoan
keletkezett és a pénzlugyi uweletek egyeb raforditasai kozott elszamolt -
arfolyamnyereséggel nem ellentételezett - arfolyesmteség teljes 0sszege a pénzigyi
miveletek egyéb raforditdsainak a csokkentésével (reatizélt arfolyamveszteség). Ezen
lehetiség alkalmazaséval nem él a tarsasag.

A rendkivli raforditasok kozott kell elszamolng Halasztott raforditaskéntiselileg el kell
hatarolni — az 6sszemérés szamviteli alapelv éedilgse érdekében - a vallalkozo altal
megvalositott (megszerzett) és jogszabalyi rendélkalapjan az izemeliaek térités nélkiil
(visszaadasi kotelezettség nélkil) atadott olyarkdes (beruhazas) nyilvantartas szerinti
értékét, amelyet a jébeni vallalkozasi tevékenysége érdekében valdgiintrzett) meg.
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1.3.4. Ertékvesztés elszamolasa:

A mérlegben kimutatott eredmény meghatarozasakormexlegtételek korultekiten
elvégzett értekelése soran figyelembe kell venmidemn olyan értékvesztést, amely a mérleg
fordulonapjan megléveszkozoket érinti, a mérlegkészités napjaig igmeglt.

Amennyiben a leirdsok miatt az eszkdzok konyvstieéirieke alacsonyabb ezen eszk6zok
eredeti bekerllési értékénél és az alacsonyabkeértéalo értekelés okai mar nem, illetve

csak részben allnak fenn, a leirAsokat meg keltshii, — a megbizhat6é és valdés 6sszkép
erdekében — az eszkozt piaci értékére, legfeljebtyiwantartasba vételkor megallapitott

bekerulési értékére, az egyéb bevételekkel szenibsra kell értékelni (visszairas).

a.) A tulajdoni részesedés jelenth befektetéseknél — flggetlendl attdl, hogy a
forgbeszkozok, illetve a befektetett pénziigyi ezkdkdzott szerepelnek — értékvesztést kell
elszamolni, a befektetés kdnyvszerinti értéke éxipértéke kozotti — veszteségjelieg
kllbnbozet 6sszegében, ha az a kulonbodzet tartosndktkozik és jelefis Osszefy A
JLartéssag” akkor teljesil, ha a kényvszerinti épiaci érték a mérlegkészitést meégél 2
éven at folyamatosan és jelémtisszegben eltér egymastol. Az eltérés akkortfedaisszed,

ha az meghaladja a kdnyvszerinti érték 20%-at.

A piaci erték meghatarozasanal figyelembe kell venn

» atarsasag tartds piaci megitélését, annak terajétci

» a befektetés felhalmozott osztalékkal csokkent&tsdei, ézsdén kivili arfolyamat,
annak alakulasat, tendenciait;

e amegs#né tarsasaghol varhatéan megtérikszeget;

* a tarsasag sajatlel/jegyzett dke, illetve a befektetés konyvszerinti értéke/ntalar
mutatok viszonyat (utébbi nem fél&orlatja a megallapitott értekvesztés 6sszegenek).

Az értékvesztés szamitasanak modja 6asdén nem jegyzett és nem forgalmazott
részesedések esetében:
koényvszerinti érték — piaci érték
azaz
bekerilési értéek — (néverték*sajéke/jegyzett dke)

Ha a kovetke& év(ek)ben a befektetés mérleg-készitéskori pidéke tartdsan és jeldrst
0sszegben nagyobb a kdnyvszerinti értéknél, akkokowbban elszamolt értékvesztés
0sszegét visszairassal csokkenteni kell a piaékigrt Az igy novelt befektetés érteke nem
lehet nagyobb a befektetés eredeti bekertlési gééké

A visszairas szamitasanak modjadastién nem jegyzett és nem forgalmazott részesedések
esetében:

piaci érték - konyvszerinti értek
azaz
(néveérték*sajatdke/jegyzett dke) — (bekerilési érték-korabbi években mar elsikariékvesztes)

A kulfoldi pénzértekre szoélo, tulajdoni részesedgdenty befektetésnél, az értékvesztés
0sszegét, valamint az értékvesztés visszairdséaten (bejegyk cégbirésag végzésében
szerepd jegyzett bke devizanemében) kell megallapitani, majd a nyiaédasi
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devizaarfolyamon kell azt forintra atszamitva kosigv. A devizas részesedések

mérlegfordulonapi értékelését az értékvesztés rislésat koveten kell végrehajtani.

A részesedések értékvesztésének elszamoldsate iNesszairasat a Pénzilgyiiveletek
raforditasai kozott, illetve a Pénzigyituveletek raforditasait csokkeénttételként kell
elszamoilni.

b.) Az egy évnél hosszabb lejaratu hitelviszonyt megtestas értékpapiroknal

(fuggetlendl, hogy a befektetett pénzigyi eszkoaidgy a forgéeszkdzok kozott tartjak

nyilvan) ha a mérlegkészitésojubntjdban az értékpapir konyvszerinti értéke taroés

jelents 6sszegben meghaladja a felhalmozott kamattakesidtt piaci értéket értékvesztést

kell elszamolni a killonbdzet 6sszegében. A ,taégsskkor teljesil, ha a kdnyvszerinti és a

piaci érték a mérlegkészitést megél 2 éven at folyamatosan és jelentisszegben eltér

egymastol. Az eltérés akkor jeléntdsszed, ha az meghaladja a kbnyvszerinti érték 20%-at.

A piaci erték meghatarozasanal figyelembe kell venn

e az adott értékpapir felhalmozott kamattal csokkendesdei, 6zsdén kivili arfolyamét,
annak tartés tendenciajat,

» az ertékpapir kibocsato piaci megitéléset,

» vizsgélni kell, hogy az értékpapirt bevaltaskor haddan a kamatokkal egyitt
visszafizetik-e, illetve milyen ardnyban fizetilssia.

Ha a kovetke& év(ek)ben az értékpapir mérleg-készitéskori pagike tartbsan és jelést
0sszegben nagyobb a kodnyvszerinti értéknél, akkdkowbban elszamolt értékvesztés
0sszegét visszairassal csokkenteni, a konyvszéritgtket ndvelni kell az eredeti beszerzési
erékig, de maximum a névertékig.

c.) A rovid lejaratd (maximum éveshitelviszonyt megtestesit értékpapirok kamattal
csokkentett vételaron értékelbek, ha varhatéan a kibocsatdé a névértéket és atbhma

megfizeti. Ertékvesztést kell elszamolni, ha a ke és kamat visszafizetése nem
valoszinisitheb.

d.) Ha a vasarolt készlet beszerzési ara jeldisen és tartdsan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értek&pralazt a mérlegben a tényleges piaci
értéken kell kimutatni, értékvesztést kell elszamal készlet értékének csokkentésével. A
konyv szerinti érték akkor magasabb tartosan ai @eeknél, ha 1 éven at magasabb, és
akkor mirbsul jelentsnek, ha meghaladja a piaci érték 20%-at és lelg&ab e Ft-ot.

Az elobbiek szerinti értékvesztés Osszegének a megadldapinz egy évnél régebben
beszerzett - fajlagosan kisértek- készleteknél (ahol a nyilvantartasokon valo
keresztillvezetés koltsége meghaladja az értékeespwszegét), a készletcsoportok
konyvszerinti értekének aranyaban torténik. A tBdigaaz egy évnél régebben beszerzett
készletek kozll azokat tekinti fajlagosan kisélitéd, amelyeknek a targyévi értékvesztés
elszamolasa étti konyvszerinti készletérteke 100.000 Ft alasiszeg.

A készlet beszerzési arat csokkentetten kell aaglkdn szerepeltetni akkor is, ha a készlet a
vonatkozo dlirasoknak illetve eredeti rendeltetésének nem faked, ha megrongalddott, ha
felhasznaldsa, értékesitése kétségessé valt, balefptssé valt. A készletek eértékének
csokkentését ez esetben addig a mértékig kell earéghogy a készlet a hasznalhatosagnak
(az értékesithéségnek) megfelél mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci értéken
(legalabb haszonanyag aron, illetve hulladékértgkearepeljen a mérlegben.
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Ha a piaci érték jeletisen és tartdsan magasabb a kdnyvszerinti értékkiédy maximum a
bekertulési értékig az értékvesztést visszairassékkenteni kell. A piaci érték akkor
magasabb tartésan a konyvszerinti értéknél, ha en ét magasabb, és akkor sl
jelensnek, ha meghaladja a kdnyvszerinti érték 20%-&geabb 500 e Ft-ot.

e.) Ha asajat termelédi készletelvallitasi koltsége jelefisen és tartbsan magasabb, mint
a mérlegkészitéskor ismert és varhato eladasiakiar azt a mérlegben a még varhatdéan
felmerub koltségekkel csokkentett eladasi aron kell kimitadrtékvesztést kell elszamolni a

készlet értékének csokkentésével. A konyv szedritk akkor magasabb tartésan a piaci
értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akko6sillnelentsnek, ha meghaladja a piaci érték
20%-at és legalabb 500 e Ft-ot.

A sajat termelés készlet elallitasi koltségét csokkentetten kell a mérlegbearepeltetni
akkor is, ha a készlet a vonatkoz6éiglsoknak illetve eredeti rendeltetésének nem fak,

ha megrongalédott, ha felhasznéalasa, értékesitétsgdessé valt, ha feleslegessé valt. A
készletek értékének csokkentését ez esetben addkégtékig kell elvégezni, hogy a készlet a
hasznalhatésagnak (az értékesitbéginek) megfelél mérlegkészitéskor érvényes (ismert)
piaci értéken (legaldbb haszonanyag aron, illetdatiék értéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jeletisen és tartbsan magasabb a kdnyvszerinti értékiédr maximum a
bekerllési értékig az értékvesztést visszairassakkenteni kell. A piaci értek akkor
magasabb tartésan a konyvszerinti értéknél, ha e€n ét magasabb, és akkor sl
jelentsnek, ha meghaladja a kdnyvszerinti értek 20%-&gedabb 500 e Ft-ot.

f.) Kovetelések értékvesztéseAz Gvatossag szamviteli elvébkiindulva az évvégén
fenndllé, a mérlegkészitésig ki nem egyenlitett étélések, kétes kovetelések, tovabba a
kolcsonként, az élegként adott 6sszegek miatt varhat6é veszteséghdzétére értékvesztést
kell elszamolni akkor, ha a mérlegkészitéd$pmhtjdban rendelkezésre allé informaciok
alapjan (ez a tartéssag altalunk megallapitotéktitma) a kbnyvszerinti érték és a varhatbéan
megtérib Osszeg kozott jelebs Osszef) veszteség jelldg kulonbozet varhatd. Az
értékvesztés értékének megallapitasahoz #@kyeaz addsok egyedi niimitése, a fizetés
bizonytalansaganak — fizetési hatétid fuggetlen - becslése szikséges. Az értekvesztés
megallapitasa szempontjabodl egyarant kell vizsgaleinem jart, a mérlegkészitésig lejart és
mar a mérleg forduldnapjaig lejart fizetési esedéké ki nem egyenlitett koveteléseket.

A kis és nem kisosszégkoveteléseknél a konyvszerinti érték és a varmatbegtério
0sszeg kozotti veszteség jeleggllonbozet akkor jelefis Osszed, ha eléri a kdvetelés
konyvszerinti értékének 10%-at.

Kisdssze( a kbvetelés, ha a vénkent, adosonként 6sszeszamitott értéke nem hatetjea
200 e Ft-ot.

Azon lejart hatralék, amelynek egy addsra / mar @drjogviszonyban tarsasagunkkal/ juté
0sszege nem haladja meg a 40 e Ft-ot, leirasra ker

Kisbsszef a kovetelés, ha a véwkénti, addsonkénti kovetelés egyittes értéke (pz e
vewvel, adossal szemben fennallé valamennyi tétejefembe kell venni) nem haladja meg
a 200 e Ft-ot.

A 200 e alatti és feletti kdvetelések utan az edypetelések (szamlanként) késedelemének
nagysaga szerinti szazalékban meghatarozott edélégemertéke:

2013. év Kiegészit Melléklet 20



Civis Haz Zrt.

Késedelem nagysaga a mérleg Ertékvesztés Ertékvesztés
forduldnapjan mértéke 200 e alatt meértéke 200 e felett
0 -90 nap 0% 0%
90-180 nap 0% 10%
181-360 nap 10% 50%
361-720 nap 25% 90%
721 napon tul 50% 100%

Amennyiben a ve¥, ados midsitése alapjan a mérlegkészitéskor rendelkezédde al
informaciok alapjan megallapithatd az, hogy a kbafbértekvesztéssel csokkentett kbvetelés
varhatéan megtérdilosszege 10%-kal meghaladja a konyvszerinti érték&tilonbozettel a
korabban elszamolt értékvesztést visszairassakentdni kell. A visszairassal a kovetelés
konyvszerinti értéke nem haladhatja meg a nyilvéasha vételi értéket.
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1.3.5. Sajat téke
A mérlegben sajat és idegen forrasok konyvszetméken szerepelnek.

Tarsasag sajat elhatarozasabol nem él a kotelegekidedezetét jelehtartalek 6sszegenek
toketartalékbol valo lekotott tartalékba tordéitvezetésével.

Lekotott tartalékként kell kimutatni, tobbek kozo# veszteségek fedezetére kapott
potbefizetést annak visszafizetéseéig, elszamol@gmamozgassal egyidégg torténik.

1.3.6. Céltartalek kepzeés

Az adodzas éftti eredmény terhére céltartalékot kell kotéeaz képezni — a szikséges
mértékben — azokra a multbeli, illetve a folyamatdaws Ugyletekidl, szerddésekibl
szarmaz0, harmadik felekkel szembeni fizetési katdtségekre (ide értve kuléndsen a
jogszabalyban meghatarozott garancidlis kotelexgats a fligd kotelezettséget, a biztos
jovébeni kotelezettséget, a korengedmeényes nyugdgtyel a helyébe |épkorhatar edtti
ellatast, a végkielégités miatti fizetési kotelezmget, a kornyezetvédelmi kotelezettséget),
bizonyosan felmeriilnek, de 6sszegik vagy esedékdssébpontja még bizonytalan, és
azokra a vallalkoz6 a szilkséges fedezetet mas muarbiztositotta.

Az adozas éfti eredmény terhére — a valds eredmény megalEméédekében a szikséges
mértékben — céltartalék képezhedz olyan varhato, jelefd és idszakonként ismeits
jovébeni  koltségekre (kilonésen a fenntartdsi, az @tezési koltségekre, a
kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségekre), akely- a mérleg-fordulonapjaig
rendelkezésre allo informacidk szerint — feltétbtd#zen vagy bizonyosan felmeriinek, de
dsszeguk vagy felmertlésukosmbntja még bizonytalan és nem sorolhaték a pasdébeli
elhatarolasok kozeé. E céltartalék a szokasos Ueedkenység rendszeresen és folyamatosan
felmerib koltségeire nem képezléetA tarsasag egyedi elbiradlas alapjan képezhen ilye
jogcimen céltartalékot.

Mivel a devizaszamlan megléwevizakészlettel nem fedezett, kilféldi pénzéaeszolo —
beruhdzashoz (beruhdzassal megvalbsulé targyi #sakyj vagyoni értékjoghoz, tovabba a
forgoeszk6zokhdz kapcsolédd — hiteltartozasok, libaa devizakodtvéeny kibocsatasabol
szarmaz06- beruhazashoz (beruhdzassal megvalosyyd édzkdzhoz), vagyoni értékoghoz
kapcsolddo- tartozasok nem realizalt arfolyamvessggének halasztott raforditasként tastén
kimutatasaval nem élink, igy ezzel kapcsolatbaiartalékot sem kell képezni.

A korményrendelettel szabalyozott gazdalkodoi kirbekormanyrendelet — a sajatossadgok
figyelembe vételével — az altalanos szabalyoktéér@dn is szabalyozhatja a céltartalék
képzését és annak felhasznalasat, illetve tovaltartalék, egyéb tartalék képzését irhatja
elé. A tarsasag — amennyiben keletkezik ilyen rentsleheghatarozott céltartalék kepzési
kotelezettsége — egyedi eljaras keretében dontamen torté céltartalék képzésk.

1.3.7. Kotelezettségek értékelése

* Az aruszallitasbdl és szolgaltatasbol érkdtelezettsegeket december 31-ei folydoszamla
egyeztetéssel, szamlazott értékben,

» Pénzintézeti hitelt kivonattal egy&mn,

o Koltségvetési befizetési és tarsadalombiztosit&tielkzettségek a bevalldsok és a
folydszamla egyeztetések alapjan egy@gszeggel,

* Egyeéb kotelezettségek kdonyvszerinti érteken.
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1.3.8. Passziv idbeli elhatarolasok

E mérlegsoron kell elkilonitetten kimutatni:

a mérleg forduldnapja &t befolyt, elszamolt bevételt, amely a mérleg tdothapja utani

id6szak arbevételét, bevételét képezi,

a mérleg fordulénapja @&ti idészakot terhél koltséget, raforditast, amely csak a mérleg

fordulonapja utani iszakban merdl fel, kertll szamlazasra,

a meérleg fordulonapja és elkészitésénelpamtia kozott a vallalkozoval szemben

ervényesitett, benyujtott, ismertté valt, a méridgtpzart lGzleti évhez kapcsolddo

a meérleggel lezart Uzleti évhez kapcsolodd, a jagghsra jogosult testulet altal

megallapitott, kotelezettségként ki nem mutatathpumot, jutalmat, azok jarulékat.

a koltségek (a raforditasok) ellentételezéséresszafizetési kotelezettség nelkil — kapott,

pénzugyileg rendezett, egyeb bevételként elszai@wmlogatas dsszeg@taz Uzleti évben

koltséggel, raforditdssal nem ellentételezett @gdzgaz elhatarolast a koltségek,

raforditasok  tényleges felmerllésekor, illetve a mdgatasi szet@ésben,

megallapodasban foglaltak teljestlésekor kell miggstni)

a pénzugyi mveletek egyéb raforditasaival szemben a befektptatziigyi eszkdzok

kozé sorolt, néveértek felett vasarolt — hitelvisgomegtestesit— kamatozo6 értékpapirok

bekerulési értéke és névértéke kdzotti — vesztelbeégj — kilonbozetbl a beszerzéét az

Uzleti év mérleg-forduldénapjaig terj@ddoszakra idaranyosan jutd 0sszeget. (az igy

elhatarolt 6sszeget ezen értékpapirok értékesaéseivaltasakor, tovabba a konyvékb

— egyéb jogcimen — tortérkivezetésik esetén, valamint akkor kell megszintéta

olyan 0Osszelfy értékvesztést kell elszamolni, amelynek hatads&ran eértékpapirok

konyvszerinti értéke a névérték sszege ala csdkken

A passziv idbeli elhatarolasok kozott halasztott bevételkért kienutatni a rendkivdli

bevételként elszamolt:

- fejlesztési célra — visszafizetési kotelezettsdgime- kapott, pénzigyileg rendezett
tamogatas és a véglegesen atvett pénzeszkodz dsszegé

- elengedett, valamint a harmadik személy Aaltal &tkalkotelezettség 0Osszegét,
amennyiben az a kételezettség terhére beszerz&tizkhoz kapcsolodik (legfeljebb
a kapcsolodo eszkdzok nyilvantartas szerinti édéekg

- térités nélkll (visszaadasi kotelezettség nélkityeth eszkdzok, tovabba az
ajandékként, a hagyatékkent kapott, a tobbletkéhelf eszk6zok piaci - illetve
jogszabaly eltér rendelkezése esetén a jogszabaly szerinti - értéké

- a vdllalkozo valamely befektetett eszkdze tartoszhalati, Uzemeltetési, kezelési
joganak atengedéséért kapott bevételt. A halasitetételt az alapul szolgélo
szerddéesben, megallapodasban meghatarozditaithm alatt, hatarozatlan idej
szerddés esetén Ot év vagy ennél hosszablaldtt lehet megszintetni. Amennyiben
a vallalkozé 6t évnél hosszabboidlatt szinteti meg a halasztott bevételt, azt a
kiegészid mellékletben indokolni kell.

A tamogatasonként, a véglegesen atvett pénzeszkéatina térités neélkul atvett

eszkdzonként kimutatott halasztott bevételt a s$ejies sordn megvalositott eszkdz, az

elengedett, valamint a harmadik személy altal Ehakotelezettséghez kapcsolddd

eszkoz, illetve a térités nélkul atvett eszkdz gitlee az ajandékként, a hagyatékként

kapott, a tobbletként fellelt eszktzoket is) bekestiértékének, illetve bekerllési értéke

aranyos részének koltségkénti, illetve raforditatikélszamolasakor kell megszintetni.

Meg kell sziintetni a fejlesztési tamogatas miatilkatott halasztott bevételt a tamogatas

visszafizetésekor is.
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Amennyiben az eszk®dz bekerilési értéke a haszmalaéielt koveten megh a
hasznalatbavételkori bekerilési értékhez képekrak halasztott bevételéety bekezdés
szerinti megszuntetésekor a bekerulési érték nogakat figyelmen kival kell hagyni.
Amennyiben e mellett az eszk6z hasznos élettariameivekszik, akkor a halasztott
bevétel ebz6 bekezdés szerinti megszintetésekor a hasznoar@ett ndvekedését is
figyelmen kival kell hagyni.

A 2013. év ditt aktivalt eszk6zokhtz kapcsolédd halasztott bele&t elszamolasa a
tarsasag altal korabban alkalmazott médszer széridnik.

Az utdlagosan (a targyi eszkdz Uzembe helyezésgédivatasat- kovet idopontban) kapott
fejlesztési tamogatasok elszamolasaval kapcsatdtoasok

A targyévben megkapott (pénzugyileg rendezettg$zflesi tamogatasokat nem lehetséges
visszametilegesen elszamolni a targyévet mégélévben (években) aktivalt thmogatott
targyi eszkdzok esetében, ezért az elszamolas aarakdbbiak figyelembe vételével kell
eljarni:

- atadmogatas 0sszegét a targy évben a pénziugyizéendépontjaban el kell szamolni
a rendkivili bevételek kdzott, egyidegg a megkapott 6sszeget el kell hatarolni a
passziv idbeli elhatarolasok kdzo6tt halasztott bevételként.

- a targyév végén meg kell hatarozni a tAmogatassaett eszkdz (leltari egység)
targyévi nyito nettd értékét @@o evi zard, nyilvantartas szerinti netto érték). &nla
nettd értékhez kell viszonyitani a tAmogatas 6stzegnelynek eredményeként az az
aranyszam kerul meghatarozasra, amellyel beszorezvadott évben elszamolt
értékcsokkenési leiras 0sszegét megkapjuk a taogpévieloldandd elhatarolas
0sszegét, azaz a konyvelémendkivili bevétel 6sszegeét.

- az utdlagosan, viszont tdbb évet &inészletekben megkapott tAmogatasok esetében
a fokonyvi elszamolas megegyezik azdlai ket francia bekezdésben foglaltakkal,
azzal a kiegészitéssel, hogy a masodik franciazoseszerinti arAnyszamot minden
egyes tamogatasrészlet folyositassal érintett eufparkell szamolni.
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1.3.9. Cash-pool kdvetelések és kotelezettsegek

A vallalatcsoport egyuttes likviditaskezelése Cpebt rendszerben torténik. A Debreceni
Vagyonkezed Zrt.,, mint adés és a tagvallalatok, mint készfizéezesek, valamint a
finansziroz6 pénzintézet kozott létrejott folyostaritelszerddés éven tali lejaratd, és a
lejaratot megéizéen, megegyezes alapjan, meghosszabbithato. A @ashsendszer
mikodését szintén a vallalatcsoport és a szolgaltatgsjto pénzintézet kozott |étrejott
megallapodas szabalyozza. A Cash-pool rendszegéaybevett hitel rulirozé technikaja, de
hosszu lejarattal is igénybe vehieR007. augusztus 10-én a vallalatcsoport a beashaz
hiteleinek tobbségét megszintette, a visszafizatisebldl a Cash-pool rendszeibtortent.

A Cash-pool rendszetbegyszerre finanszirozhato:

e anapi (éven bellli) likviditas,

» a korabbi beruhazasi hitelek visszafizetése,

» atagvallalatok ké&bbiekben megvaldsuld beruhazasaiknak a sajat tokrésletti része,

e és 1 éven tul finanszirozhaté még egyeb, nem beashéaforditas is.

A finanszirozas a Cash-pool rendszerbéblela pozitiv szamlaegyeniegagvallalatok altal,
majd e felett a szamlaveadiank forrasabol torténhet.

Amennyiben a Tarsasag tobb Cash-pool rendszeréh bahkszamlaval rendelkezik és ezen
bankszdmlak egyenlegei eliéelojeliiek, a megbontds sordn ezek nem vonhatéak 0Ossze,
jellegiknek megfeléen, bruttd médon kell kimutatni.

A Cash-pool kotelezettségek megbontasa:

A tagvdllalatok a Cash-pool szédés alapjan fenndllé kotelezettségiket - a Cash-poo
rendszerbe bevont kbvetel egyerildiankszamlajuk 6sszegét — a finanszirozémrthma és

a finanszirozé személye alapjan az alabbi mérlegsak megfelélen bontjadk meg:

* Egyeéb hosszu lejaratu hitelek

» Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal beem

* Rovid lejaratu hitelek

» ROvid lejarata kotelezettségek kapcsolt vallalkeafiszemben

A szerddés szerinti hosszu lejaratu kételezettségeknek@zen belil visszafizetésre keril
0sszege — amely a rovid lejarati kotelezettségelé k@ril at - a targyév december 31-én
fenndlldé Cash-pool kotelezettségnek a kovetkeéxi likviditasi terv évvégi Cash-pool
kotelezettségének 6sszegét meghalado részesibin

A Cash-pool kdvetelések megbontasa:

A Cash-pool finanszirozasban résziveozitiv szamlaegyenlégagvallalatok kovetelését is
meg kell bontani lejarat és partner szerint:

* Tartésan adott kdlcsdn kapcsolt vallalkozasban

» Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

» Bankbetétek

A Tartésan adott kolcson kapcsolt vallalkozasbargeggezik a vallalatcsoporton belili
Osszesitett tartds finanszirozasi igénnyel (Takdtelezettségek kapcsolt vallalkozassal
szemben). Az e feletti rész a vallalatcsoport raeidl finanszirozasaban vesz részt, illetve a
maradék bankbetétet képez. A pozitiv Cash-pool rdgge tagvallalatok egyenlegik
aranyaban vesznek részt vallalatcsoportéb@lesszu és rovid lejarata) finanszirozasaban.
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1.3.10.Kulfoldi penzértekre sz0l6 eszkdzok és kotelezeéigek

Termék értékesitése, szolgaltatas nyujtasa, vataraimék kozosségen belili beszerzése
esetében, valamint a valutdban és devizaban ketetiételek elszamolasakor, a mérleg
fordulonapi értékelésekor az MNB éltal, hivatalokénzétett arfolyamot kell alkalmazni.

A mérleg-fordulénapi értékelés

A mérlegben a valutapénztarbandésalutakészletet, a devizaszamlanslélevizéat, tovabba a
kulfoldi pénzértekre sz6lo minden kovetelést, bkt pénzigyi eszkozt, értekpapirt, illetve
kotelezettséget az tzleti év mérlegfordulonapj@nmaatkozd, MNB altal hivatalosan kdzzétett
devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell tatni.

A valutapénztarban |év valutakészletnek, a devizaszamlan élédevizanak, tovabba a

kulfoldi pénzértékre szo6lo kovetelésnek, befektetménzigyi eszkdznek, értékpapirnak,

illetve kotelezettségnek az Uzleti év mérleg-foomalpjara vonatkozo értékelésételkonyv

szerinti értéke és az ertékeléskori forintértékeokid kiilonbozetet:

— amennyiben az 6sszevontan veszteség, egyenlegélmmziigyi ndveletek egyeb
raforditdsai kozott kell arfolyamveszteségkéntatsalni,

— amennyiben az 06sszevontan nyereség, egyenlegébeénzigyi niveletek egyéeb
bevételei kozott kell arfolyamnyereségként elszamol

A beszerzési koltség részét képgarfolyamkiilonbdzet

A bekerulési (beszerzeési) értek részét képezi aihldeashoz, a vagyoni értéjoghoz

kozvetlenil kapcsolédd - devizaszamlan meglédevizakészlettel nem fedezett -
devizakotelezettségnek az eszkdz Uzembe helyezéssgd) idoszakra elszamolt
arfolyamkilénbdzete, fliggetlentl attdl, hogy anBdmnyereség vagy arfolyamveszteség.

A tarsasag a készletek beszerzéséhez kapcsolddpaldigs arfolyam kilonbozetét nem
kezeli az eszkdz beszerzési értékekeént.
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1.3.11.Ellenérzésre vonatkozo adirasok

adott Uzleti évet érien (évenként kulon-kulon) feltart hibak és hibabaka- eredmeényt,
sajat tkét noveb-csokkend - értékének egylttes fgtltdl fliggetlen) 6sszege meghaladja az
ellendrzott Gzleti év mérle@ibsszegének 2 szazalékat, illetve ha a mértegizeg 2 szazaleka
nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1lidgniforintot.

.....

egy adott Uzleti évet érigen (évenként kulon-kalon) feltart hibak és hibakaka -
eredmeényt, sajatokét noveb-csokkend - értékének egyuttes (gkltél fuggetlen) dsszege
nem haladja meg a jeléist 6sszeg hiba ebz6 bekezdés szerinti értékhatarat;

Jelents Osszef) hiba esetén, amennyiben aszél évek eredményét érikgn - a mérleg
készités napjaig ismert és nem vitatott, nem fblebtt, jogeissé valt megallapitasok
alapjan - szikségessé valnak a moddositasok, a gnésleaz eredménykimutatas soraiban
elktlonitetten ki kell mutatni, azok nem képezhetitdrgyévi eredménykimutatas részét.

Ez esetben a mérlegben is, az eredmeénykimutatéskalon-kilon oszlopban szerepelnek az
elé6z6 Uzleti év adatai, a lezéart Gzleti év(ek)re vonatkenddositasok, valamint a targyeévi
adatok. A jelertis 6ssze@y hiba miatti, -az eredménykimutatasban az6zkl évek miatti
modositasok” megneveaésktzép$ oszlopban kimutatott- eredményvaltozast a Mérlagbe
is ebben az oszlopban, az Eredménytartalék solbazezepeltetni

Az eldzé évek revizid, Onrevizido miatti médositdsait Taggmaszinten kell kimutatni, arrol
mérlegsoronkénti analitikat kell vezetni és dokutheidval kell alatdmasztani.

A feltart hiba ebzetes midsitését (jelerdis vagy nem jeletis) a hiba feltarasakor kell
elvégezni. Az dlzetesen nem jelefgnek mihsiks hibat és hibahatasokat a feltards évének
konyvelésében, a feltaras honapjaban kell rendeaai. évkdzben feltart, 8ketesen
jelenbsnek mibsils hiba és hibahatdsainak rendezését a feltaras levémgvelésétl
elkllonitetten kell kdnyvelni.

A targy évben feltart hibadk egy-egy évre Osszdsiteelvégzendl végleges mibisitését az
eves beszamolo készitésével kapcsolatos zarlatiddeerészekéent kell végrehajtani, a
Gazdasagi igazgato gkbnyveb, Gazdasagi vezé&tirasbeli jovahagyasat koven.

Amennyiben az évkozi &etes midsités szerint nem jelgist hiba az év végi 6sszesités
miatt még is jelerdissé valik, akkor az évkozi kdnyvelését sztornirdaii, majd ezeknek a

hibaknak és hibahatasoknak a rendezését a felbadek konyvelését elkllonitetten kell
konyvelni.

Amennyiben a revizio, illetve 6nrevizioéeb évek miatti hatdsa nem éri el a jelesmek
minésulb magasabb értéket, akkor ela Tarsasag szamara készitett) dokumentaciémval kel
rendezni, de annak hatasa a mérleg és eredménghanuedzd évi soraiban nem kerdl
Kimutatasra.

A Téarsasag azon gazdasagi eseményeket, amelyekvedéniyiket koveéien, az éves
beszamold készitéséneldmbntja utan semmissé valnak, nem #siti gazdasagi, szamviteli
szempontbdl hibanak, ezért elszamolasukra nem koratja az 6nellgirzés szabalyait. Pl:
nem fizetés miatti szefdés megamése okan az eredeti allapot helyredllitAsanak glége
a szerddés megamésének (eredeti allapot helyreallitasanakjszdkara vonatkozé éves
beszamoldban torténik, targyévi gazdasagi eseményke
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1.3.12A Tarsasagi ado szamitasaval kapcsolatos dontések

A Kkordbbi ad6évek elhatarolt vesztesége a felhdézma(az adozas &@li eredmény
csokkentéseként torténelszamolasa) nélkul szamitott addévi addalap S@zatekaig
szamolandoé el az ad6zastdleredmény csokkentéseként.

A tarsasagi adobalap csokkéntilletve noveb tételként figyelembe lehet venni a
mérlegforduld-napi értékeléslbszarmazé arfolyam kilonbdzetet. A Debreceni Vaudpaeb
Zrt. és tagvallalatai nem élnek ezen korrekciosetid@ggel, igy az évvégén kimutatott
arfolyam kulonbdzet (nyereség/veszteseq) értékeml modositjak a tarsasagi addalapot.
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2. Tajékoztato rész

2.1. Atarsasag anyavallalata

Név Tulaidoni | Szavazat £t
Székhely arany arany Befolyas tipusa
Debreceni VVagyonkezelrt. 0 Minositett tobbséget
4028 Debrecen Tiizér u 100,00%, - 100,00% biztosit6 befolyé

A Debreceni Vagyonkez&lZrt. mint anyavallalat Osszevont éves beszamoészit. A
konszolidaciéba bevonta tarsasadgunkat. Az oOsszetkmiszolidalt) éves beszamolé a
Cégnyilvantartasi és Céginformaciés Szolgalat hgakatekinthei meg.

2.2. Atarsasag leanyvallalatai

Sajat toke 2013.12.31-én /e F/
n e
Nev 2 sel s |z |28
P = R = 7] R N
Szekel 8 | E|ES |22 (28| ¢ |28
20 L ISR o3 - O N TE | 2D
D x o £ o $ £ @ O A 56 |oS«e
S |l EF8 |lwl | O8 | =3 Q F G |XXO
Civis Takarito Kft 10 50¢ 0l 5757 0 2 681 18 94(] 100,009 10 50(
2013. évi adatok /e Ft/
Q =
Q
o2 =
Nev T X o x [ g [ xc > | N
55| 8ol Bl3E |25 28| Le
N N o N 02 O ‘@ ) o =
g8 o8 | DR |20 |28 | 23| SE| <
U ¢ O X = Q9N N 0N o T o M
T N o N 0 0 oY £ ﬁ > A - Q0 o =
m o L @ =L ¥ N | W e m o < O L0
Civis Takarito Kf 554¢ 1593 21594 263f 2508| 2577] 268 5

Tarsasagunkat a konszolidalt beszamold készitésa dbebreceni Vagyonkezekrt., mint
folérendelt anyavallalat mentesiti.

2.3. Atarsasag kozos vezetdsvallalatai

Tarsasagunknak nincs kdz6s vezéwdlalata.
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2.4. A tarsasag tarsult vallalkozasai

Sajattéke 2012.12.31-én /e Ft/
8 €
e = 5 e o z % i
; = \ \ »
Székhely 3 s | B3 | 83 | 22 4 > |8%0e
3 ) 2 T T 2a — O N ‘@ % D23
Dx s = = o E o9 7 ST |@ws £
S 2 = 8 S a8 S o @) Fao |Ex D
Debreceni Tarsashazkesiéd ft. 3 01C ol 5701 40C ol 9111 49,839 150C
2012. évi adatok /e Ft/
o _
2 g
@ )
, - n = 8
Nev 8 x x - x| 28|35 > | N
LN N @3 PG @ Ew g‘g i‘\%
s2 8% | B4 189 g2 |28 |35]%s
@ = - = =
% O L? ) =2 Q 3 i acJ % 3 2 ) L? h)
Debreceni Tarsashazkeéd{ ft. 48Z] 13 67¢ 14 68¢ 4 82¢] 55487 56 12( 117: 11
2.5. Atarsasag egyeb részesedési viszonybandésallalkozasai
Név Tulaidoni | Szavazat £ st
4 . , Befolyas tipusa
Szekhely aranv aranv yastip

11,00% | 11,00%| nem mértékadd befolyp

Euro-Régi6 Haz K6zhasznu Nonprofit kit.
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2.6. A tarsasag kapcsolt vallalkozasai

A Debreceni Vagyonkez&lZrt. az alabbi 100%-0s tulajdonaba tartozé ledhgladait vonja

be a 2013. évben a konszolidacioba:

Cégnév

Székhely

Debreceni Kszolgaltatd Zrt.

4028 Debrecen, Tuzér u. 4.

Debreceni Vizm Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Civis Haz Zrt.

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.

DKV Debreceni Kozlekedési Zrt.

4025 Debrecen, Saiatu. 3.

Debreceni Gyogyfiré Kft.

4032 Debrecen, Nagyerdei park 1.

Debrecen Varosi Televizi6 Kift.

4025 Debrecenpbéér 10.

DV Info Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77.

Debreceni Reptér Eszkdzked dft.

4028 Debrecen, Tuzér u. 4.

Civisviz Kft.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

CIVIS TAKARITO Kft.

4025 Debrecen, Péfi tér 10.

»Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kift.

4034 Debrecdraraktar u. 60.

Debreceni Energetikai Centrum Kft.

4025 Debrecextétfom u. 3.

A Debreceni Vagyonkezé&lZrt-nek a kovetkag konszolidaciéba be nem vont leanyvallalatai

vannak:

Cégnéev

Székhely

S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.

Romania Székelyudvaehp, Hadz ReZsu.
4

Debreceni Vizri Ingatlanfejleszi Kft.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

DEVIZEP Kift.

4031 Debrecen, Benczur Gy. u. 1.

Debreceni Hulladék Kbzszolgaltatd Nonprofit Kit. 30Debrecen, Istvan u. 136.

CIVISBUSZ Kift.

4025 Debrecen, Salétrom u. 3.

Déli Ipari Park Kift.

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2

A kapcsolt vallalkozasi korbe tartozik még a DebrécVagyonkezeél Zrt. aldbbi k6zds

vezetés tarsasaga:

Cégnéev

Székhely

Termal-Egészségipari Klaszter Kft.

4032 Debrecegydedei Park 1.
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A kapcsolt vallalkozasi korbe tartoznak még a Debne Vagyonkezél Zrt. aldbbi tarsult

vallalkozasai:

Cégnév

Székhely

Debreceni Tarsashazkege{ft.

4031 Debrecen, Kishegyesi ut 38.

AIRPORT-DEBRECEN Kit.

4030 Debrecen, MikepércsDdo3/64.

Pharmapolis Klaszter Kft.

4025 Debrecen ofigér 10.

Pharmapolis Gyogyszeripari Tudomanyos Park

(4081 Debrecen, Kigyohagyma u. 8.

A.K.S.D. Kit.

4031 Debrecen Istvan u. 136.

P.M.R. Kit.

4031 Debrecen Istvan u. 136.

A.K.S.D. Romania S.R.L.

Romania, Chirileu, Parc.Wdres Nr. 1/b

NYIR-FLOP” Kft.

4400 Nyiregyhaza, Derkovits u. 121
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2.7. Munkavallalok létszama, bérkoltsége és személyi Jebi kifizetései

Az 1. szamu tablazatban mutatjuk be a 2012-2013érkoltségeket allomanycsoportonként,
a szemelyi jellet) egyéb kifizetéseket és a bérjarulékokat. Ugyanisakljuk meg e két évre
a foglalkoztatottak atlagos statisztikai Iétszamat.

Tarsasagunk atlagos statisztikai létszama tovabklsa,4 6, bar 2012-ben és 2013 évben is
torténtek létszamvaltozasok.

2013. évben 1,8 m Ft-os (1%-0s) novekedés tapharbala Bérkdltségben. A Személyi
jellegi kifizetések 3,1 m Ft-tal (9%-kal)otiek, amely a dolgozoknak jutatott étkezeési
hozzajarulasi tobblet és annak munkaltatoi szjaltib okozta. A Bérjarulékok sorona 1,1 m
Ft-os (2%-0s) a ndvekedés bazishoz viszonyitva.

2.8. Vezeb tisztségvisabk javadalmazasa

Az 2. szamu tablazatban mutatjuk be a Wetisztségvisdlk 2012-2013. évi javadalmazasat,
juttatasaikat.

2.9. Konywvizsgalo altal nydjtott szolgaltatasok

A beszamolé konywvizsgalataért a konyvvizsgald |akelszamitott dijat, valamint a
konyvvizsgald altal az egyéb bizonyossagot nyljmdlgaltatasokért, az addtanacsadoi
szolgéltatasokért és az egyéb, nem konyvvizsgatiigaltatasokért felszamitott 2012-2013.
évi dijakat a 2a. szamu tablazatban mutatjuk be.

2012. évben az Eves beszamol6 kdnyvvizsgalatah jedintkezett egy egyszeri 200 e Ft-os
kiadas, amely a Civis Innovacios Kft. 2011. evbe@Giais Haz Zrt.-be torténbeolvadasa
miatt jelentkezett. 2013. évben csak az Eves besipakivnyvvizsgalatanak dija meriilt fel
1 200 e Ft-ban, igy &6 évhez viszonyitva 200 e Ft a csokkenés.
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3. Mérleghez, eredménykimutatashoz kapcsol6do kiegészsek

A meérlegben és az eredménykimutatasban a targy&taiatisszehasonlithatoak a#zél év
megfeleb adataival.

3.1 Meérleghez kapcsolodo kiegészitések
/A tarsasag vagyoni helyzete/

3.1.1 Eszk6zok: 12 909 375 e Ft

Ertékhelyesbitést a tarsasag eszkozeire szammititikaja alapjan nem szamol el.
A. Befektetett eszkd6zok: 10 647 705 e Ft

A/l. Immateridlis javak: 4 706 e Ft

2013. évben 29 e Ft vagyoni ériéfjog ndvekedés tortént; 4 700 e Ft szellemi termék
novekedeés tortent (szoftverfejlesztés miatt). A wag ertéki jogok és a Szellemi termékek
évi ertékcsokkenési leirdsa 1 578 e Ft volt. Ertiedlelejtezés miatt kivezetésre kerilt 201 e
Ft bruttd értel, 0 e Ft konyv szerinti értékimmaterialis joszag a konyveinkb Ezek
egylttes hatdsakéntéeb évhez viszonyitva 3 151 e Ft-tabthaz immateridlis javak nettd
ertéke.

Alll. Targyi eszk6zok: 8 073 842 e Ft

A Targyi eszk6zok konyv szerinti értéke 193 382-¢aFcsokkent 2012. évhez viszonyitva.
A véltozéast az alabbi gazdasagi események okoztak:
adatok e Ft-ban

Ingatlanok és
kapcsolédé Egyéb Beruha- Targyi

vagyoni értékii | berende- zasok, eszkozok
Megnevezés jogok zések | feldjitasok Osszesen
Nyitd nettd érték 8204395 44643 18 186 8 267 224
1. targyévi beszerzés 48531 12 670 1319 62 520
2. ebzo évi beruhazasok aktivalasa 74 0 -74 0
3. fellelt eszkdzOk és egyéb targyévi
novekedés(beolvadas és tér.nél.atvétel 0 0 0 0
4. értékesités 0 -3910 0 -3910
5. selejtezés, leltarhiany 0 -1639 0 -1 639
6. egyéb targyévi csokkenés -34 679 -53 748 0 -88 427
7. targyeévi értékcsokkenés -192 757 -16 667 0 -209 424
8. targyeévi terven fellli értékcsokkenés 0 0 0 0
9. allomanycsokkenés miatti Ecs
csokkenés 307 47 191 47 498
Netto érték valtozas 6sszesen -178 524  -16 103 1245 -193 382
Zaro nettd érték 8025871 28540 19 431 8 073 844
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A tarsasag immaterialis javainak és targyi eszkiedei2013. évi értekbeli valtozasait

mutatjak a 3-4. tablazatok.

Targyi eszkdzok brutto értékenek ndvekedékéhelentsebb tételek részletezése:

- Varosi érdeld beruhazasok (térburkolasok) 10019 e Ft
- Ingatlan feldjitasok 26 069 e Ft
- Peres Uigyek jogés itéletei miatti bédli feldjitasok 19 758 e Ft
- Gépjarntibeszerzés 8274 eFt
- egyéb beszerzések (inf, irodai, kisétt&szkzok) 2979 e Ft
A befejezetlen beruhazasok értéke:
- Bajcsy 11-13.parkoléhéaz 3980 e Ft
- Arany J. u. 23. irodaépulet 2359 e Ft
- Gambrinus koz feldjitas 2200eFt
- Onkormanyzati tulajdonu lakasokon végzett beruhgizas 5402 e Ft
- Piac u. 22. torony rekonstrukcié 1589 e Ft
- Eqyéb 3901 e Ft
Osszesen 19 431e Ft

A tarsasag 2013. evben — szamviteli politikajanaggfeleben — a terv szerinti linearis
értéekcsokkenési leirast alkalmazta. Ertékcsokkenésias rendszerében nem tortént
valtoztatas 2013. évben.

A tarsaség kornyezetvédelmi eszkdzokkel nem reedidk
A tarsasag 2013. évben immaterialis javaira terfiediili értékcstkkenést nem szamolt el.

Targyi eszkozeire selejt illetve hiany miatt 50Eteterven fellli értékcsokkenést szamolt el.
Terven fellli értékcsdkkenés visszairas nem tartént

Allll Befektetett pénziigyi eszkozok: 2 569 157 e Ft

A befektetett pénzligyi eszk6zok érteke 412 823 tlRi3,8 %-kal) csokkent azéel évhez
viszonyitva. Ezt a valtozast alapéeh az A/lll/2. Tartésan adott koélcsén kapcsolt
vallalkozasban mérlegtétel 411 557 e Ft (13,8 %ce8kkenése okozta. Ez a valtozas a cash-
pool allomany csdkkenése miatt jelentkezett.

* A/lII/1. Tartds részesedések kapcsolt vallalkozasba

Megnevezés (adatok e Ft-ban) Részesedés konyv
szerinti értéke

Civis Takarit6 Kift. 10 500

Debreceni Tarsashazkegdft. 1500

Osszesen 12 000

El6z6 évhez viszonyitva nincs valtozas.
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o A/lII/2. Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkeban: 2 553 041 e Ft
Ez az 6sszeg a pozitiv cash-pool szamlaegyenlet kedll itt kimutatasra a szamviteli

politikank szerint, amely megegyezik a vallalatcsopn bellli Osszesitett tartos
finanszirozasi igénnyel.

* A/lII/3. Egyéb tartds részesedések:

Megnevezés (adatok e Ft-ban) Részesedés konyv
szerinti értéke

Euro-Régié Haz Kift. 1100

Osszesen 1100

* A/III/5. Egyéb tartésan adott kdlcson: 3 016 e Ft
Itt mutatjuk ki a munkavallaléknak adott lakaségiites vasarlasi kdlcsonok éven tuli lejaratu
részeét.

A részesedések megszerzékeéttelt ido alatt a tarsasagok vagyoni, pénzigyi és jovedelmi
helyzetében olyan tartdos és érdemi véltozasok, yekeh beszamolo készitése sordn a
részesedések konyvszerinti értékének megvaltoataiddokoltta tennék, nem kovetkeztek
be. A tarsasag bekerllési érteken értékelt beftktpenzigyi eszkdzeinek kényv szerinti
ertéke nem haladja meg jelésén a valos érteket.

B. Forgoeszkdzok: 2 214 674 e Ft

B/l. Készletek: 1 330 232 e Ft

« B/I/1. Anyagok: 185 e Ft (reprezentaciora)

* B/l/2. Befejezetlen termelés és félkész termékek:423 e Ft (engedélyezés alatti
tervdokumentaciok)

* B/l/4. Késztermeékek: 5 742 e Ft (elkészilt, enggeketervdokumentacio koltsége)

« B/I/5. Aruk: 1 303 882 e Ft (értékesitésre szaghilanok 1 298 575 e Ft dsszegben,
kozvetitett szolgaltatasok 5 274 e Ft 6sszegh@&3 ésFt betétdijas géngyoleq)

Tarsasagunk ingatlanhasznositasi tevékenysége mmtaruk sordban jelgrst tételek
szerepelnek, mivel itt mutatjuk ki a tovabbértétese szant telkeket, ingatlanokat a
kapcsolddo koltségekkel egyiitt.
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A késztermékek, befejezetlen termelés és aruk 2@iB.zaro-allomanyaban az alabbi
ingatlanok és hozza kapcsol6do kiadasok szerepelnek

adatok e Ft-ban

Befejezetlen
] tervdoku- Kész- )
Ingatlan megnevezése Aruk mentécid | termékek | Osszesen
Airport Business Park 781 787 781 737
Bajcsy Zs. u. 11-13. 1369 1369
Boldogfalva u. 6. 43 877 1615 45 492
Boldogfalva u. 12-14. 65 025 3 65 028
Gambrinus kdz 23908 23 908
Hatvan u. 33. 57 425 1 005 58 430
Hatvan u. 58-60. és 62-64. 205 260 6 958 212 218
Iskola utcai tombfeltaras 1784 1784
Janosi u. 42. 5390 5 390
Medgyessy sétany 1. 973 973
Medgyessy sétany 3. 1785 1785
Mester u. 16.-Garai u. 32. 43 562 7113 50 675
Simonffy u. 27. 38 423 449 38 872
Simonffy u. 33. 33108 3111 36 219
Egyeb aruk 860 860
Osszesen 1298 575 20 423 5742 1324 74C

B/ll. Kovetelések: 804 628 e Ft

B/lIl/1. Vevbkovetelések360 206e Ft

Vevokovetelésink ékz6 évhez viszonyitva 66 798 e Ft-tal csokkent. Artejantlévoség
konyv szerinti értéke 25 699 e Ft-tal kevesebb 2@¥Rez képest, ez alapdeh a 82 285 e
Ft eredeti éerték kovetelés leirasoknak tulajdonithatdé. A bkrifizetési hajlandésaga, a
fizetési moral tovabbra sem javult.

A vallalkozas szolgaltatasnyujtasbol vagy arustZabol szarmazo koveteléseit lejarat és
partner szerinti bontasban az 5. szadmu tabla rautat]

B/Il/2. Kbvetelések kapcsolt vallalkozassal szemBé# 995 e Ftamely az aldbbi tételekb
tevodik 6ssze:
- Cash-poolon bellli beisfin-bdl szarm. tagvall-tal szembeni kévetelé836 948 e Ft

- Tagvallalattal szembeni vékovetelés 7543 e Ft
- Tagvallalattal szembeni szallitoi kdvetelés 5% e
Osszesen 344 995 e Ft

A tarsasagnak a kapcsolt vallalkozasokkal szemlbiénetelései az 5a. szamu tablaban
lathatoak.
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B/1I/5. Egyéb koveteléseB9 227 e Ft, a kovetkézételekldl tevodik ossze:

- Foglalé 77 906 e Ft

- Vasarolt kdvetelés 9932 e Ft

- Szallitoi kdvetelések 3304 eFt

- Munkavallalékkal szembeni kovetelések 1302 eFt

- Egyéb 6 983 e Ft
Osszesen 99 427 e Ft

B/Ill. Ertékpapirok

A tarsaség 2013. december 31-én értékpapirral apdelkezik.

B/IV. Pénzeszk6zok 2013. december 31-én:

- Hazipénztarban lévkészpénz 856 e Ft
- OTP Egyéb szamla 73 507 e Ft
- OTP Kartyaszamla 1000 e Ft
- OTP Lakasépitési szamla 1646 e Ft
- Raiffeisen Bank 1611 eFt
- UniCredit Bank 1194 e Ft

Osszesen 79 814 e Ft

A pénzeszkdzok 79 814 e Ft 0sszege 114 407 e ketasebb a 2012. évi 6sszegnél. A
pénzeszkoz-valtozast a Cash-flow kimutatas muketja
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C. Aktiv id ébeli elhatarolasok: 46 996 e Ft

C/1. Bevételek aktiv idbeli elhatarolasa:

Megnevezés 2012. év 2013. év Valtozas Valtozas
e Ft e Ft e Ft %

bérleti dij 5579 5 364 -215 -3,89%
tovabbterhelt szolgaltatasok bevétele 2|297 §157 0286 124,51%
egyeb 2 869 3178 30p 10,77po
cash-pool kamat 13 585 25 160 12 175 89,62%
Tamop tdmogatés 0 6 703 6 708 -
Osszesen 24 330 46 162 21 832 89,73%

C/2. Kbltségek, raforditasok aktiv idbbeli elhatarolasa

Megnevezés 2012. év 2013. év Valtozas Valtozas
e Ft e Ft e Ft %
folydirat, szakkonyv éffizetés 256 28D 24 9,38pb
biztositasi dijak 24P 242 20 8,26%
tavhs 308 272 -36 -11,69%0
egyéb 20 20 d 0,00%
Osszesen 826 834 g 0,97%

C/3. Halasztott raforditasok
Halasztott raforditasokat tarsasagunk 2013. émkemszamolt el kdnyveiben.

Ertékvesztések

Tarsasagunk az uzleti év mérleg forduldnapjan filihnds a meérlegkészites digontjaig
pénzigyileg nem rendezett, lejart kintiéegeire a varhatd veszteségek fedezetére 77 362 e F
ertékvesztést képzett. A tarsasag kinit#geire a 6. szamu tabla szerinti 6sszegben és
bontdsban szamolt el értékvesztést.

Ertékvesztés visszairasra 27 854 e Ft értékbenltkeoii az Egyéb bevételek kozott a
kovetelések pénzlgyi teljesitése miatt. A leirt,edengedett és az elévilt kdvetelésekhez
kapcsoldédoan 66 891 e Ft halmozott érteékvesztesttiimk ki konyveinkbl. Az elszéekben
leirtak eredményeként a 2013. évi nyitd 201 757 teosF értékvesztés-allomanyhoz
viszonyitva a 2013. évi zaro-allomany 184 374 e Ft.

Veszélyes hulladékok

A tarsasagnak nincsenek veszélyes hulladékai.
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Selejtezések bemutatasa

Tarsasagunk a Selejtezési szabalyzatanak meggdalévente a leltart medeben selejtezi
azon anyagokat, eszkozoket, beruhdzasokat, amédyesiegessé valtak, megrongalodtak
illetve megsemmisultek.

2013. évben immateridlis javak (szoftverek) 201tebiaittd értékben, 0 Ft kdnyv szerinti
ertéken; targyi eszkdzok (irodai berendezések,rimétikai és egyeb eszktzok) 1 567 e Ft
bruttoé értékben, 140 e Ft terven fellli értekcsaldssel keriiltek selejtezésre.

Beruhéazasok, készletek nem kerultek selejtezésre.

A leltarozas soran feltart 645 e Ft bruttd éiitédtarhiany is szerepel kbnyveinkben, 361 e Ft
terven fellli értékcsokkenéssel.

A tarsasag eszkdzeit terhél zalogjog, biztositék, egyéb teher bemutatasa:

1) A Debreceni Vagyonkezé&lZrt. és az OTP Bank Nyrt. k6zott 2007. augusztasab
létrejott, tobbszor moédositott jelenleg 15200 080 Ft kerettsszeég Cash-pool
folydszamlahitel szetlés fedezeteként 16 000 000 e Fb eldloghelyi keretbiztositéki
jelzalogjog terheli tarsasagunk 56 db ingatlanat.

2) A Debreceni Vagyonkez&lZrt. és az OTP Bank Nyrt. k6zott 2007. augusztasab
|étrejott, tobbszor mddositott 15 200 000 e Ft Kmszef Cash-pool folydszamlahitel és
koltségei visszafizetésére készfizkezességvallalast tettlink.

3) A Debreceni Kozlekedési Zrt. és az OTP Bank Nydzdtt 2013. juniusban 220.000 e Ft
Odsszegre létrejott pénzigyi szolgaltatasra iranymiégbizasi szeérés biztositasara
220.000 e Ft keretbiztositéki jelzalogjog kerlliglggzésre tarsasagunk 5 db ingatlanara.

4) A Debreceni Kozlekedési Zrt. és az OTP Bank Nydzdtt 2009. juliusaban létrejott,
tobbszor modositott 235 000 e Ft Osszegnzigyi szolgaltatdsra irAnyuld szetes
biztositasara 235.000 e Ft keretbiztositéki jegjalg kerilt bejegyzésre tarsasagunk 5 db
ingatlanara.

Tarsasdgunk 2013. évben nem rendelkezett hatrasasikozokkel (kovetelések,
ertékpapirok).
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3.1.2 Forrasok: 12909 375 e Ft

D. Sajat toke bemutatasa, valtozasai

Megnevezés 2012. ev 2013. év Véltozas Véltozas
e Ft e Ft e Ft %
Jegyzettdke 2 553 208 2 553 203 0 0,00%
Toketartalék 1186 297 1186 297 0 0,00%
Eredménytartalék -812 645 -812 445 0 0,00%
Lekotott tartalék 250 040 250 0p0 0 0,0p%
Mérleg szerinti eredmény 0 1 1 -
Sajéat toke 3176 85% 3176 8%6 1 0,00%

A D/IIl. T éketartalékelbz6 évhez viszonyitva nem maédosult.

A D/IV. Eredménytartaléknem valtozott élzé6 évhez viszonyitva az alabbiak szerint:

2012. december 31-i Eredménytartalék (nyitd) -81245
Valtozasok: 0
2013. december 31-i Eredménytartalék (zaro) -812 64
2013. december 31-i Eredménytartalék 6sszetétele 18645
Korabbi évek eredménytartaléka 776 798
A Dbeolvadt Debreceni Rendezvénycsarnok €és Beruh&dt -67 304
eredménytartaléka
A beolvadt Debreceni Kulturalis és Fesztivalkozporiift. -17 569
eredménytartaléka
A beolvadt Civis Haz Ingatlan Kft. eredménytartalék -76 962
A beolvadt Airport Invest Kft. eredménytartaléka 924944
A beolvadt DIIP Kft. eredménye -836 515
A beolvadt Civis Haz Innovacios Kft. eredménye 198
A D/V. Lekétott tartalekdsszege nem valtozotted évhez viszonyitva:
2012. december 31-i Leko6tott tartalék (nyito) 250@0
Valtozasok: 0
2013. december 31-i Leko6tott tartalék (zaro) 250 @M
2013. december 31-i Lekotott tartalék 6sszetételedro) 250 000,
eb®l:
veszteség fedezetére kapott tulajdonosi potbefZ&8BP Kft. beolvadas) 250 000
miatti tartalékképzés

E. Céltartalékok
A tarsasag mérlegében céltartalék nem szerepel.

A vallalkozasnak nincs olyan kdrnyezetvedelmi kéitettsége, amelyre céltartalékot kell

képeznie.
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F. Kbtelezettségek: 6 488 474 e Ft

A F. Kotelezettségek &6 évhez viszonyitva 998 061 e Ft-tal (13,3%-kalk&siitek, amely
alapveben harom egyuttes hatas eredménye. Egyrészt dyaanfealtozas 110 361 e Ft-tal
ndvelte a devizahitel 6sszegét, masrészt a 2012egén megléy kotelezettségek teljesitése
miatti csokkenések: (az Airport Business Park edadéz kapcsolédd 643544 e Ft
afafizetési kotelezettség és a 736 179 e Ft ogfitedéesi kotelezettségek teljesitése),
harmadrészt a targyévi 278 591 e Ft osztalékfizktdslezettség nbvekménye.

Tarsasagunk/I. Hatrasorolt kotelezettséggehem rendelkezik.

F/1l. Hosszu lejaratu kotelezettségek bemutatasa:

- Cash-pool hosszUu lejaratu deviza kdlcson OdIP-t 5830479 e Ft

- Bérbe adott lakasok ovadéka 62 861 e Ft

- Bérbe adott helyiségek évadéka 110 713 e Ft

- Lakasfelujitassal kapcsolatos kotelezettsegek 3188

- Eqgyéb 3874 eFt
Osszesen 6011 070 e Ft

F/I1. Rovid lejaratu kotelezettségek bemutatasa:

- Vevoktol kapott eblegek 940 e Ft

- Szallitok 35110 e Ft

- Kapcsolt vallalkozdssal szembeni osztalékfizetétlrzettség 278 591 e Ft

- Kapcsolt vallalkozassal szembeni szallitoi koteiszg 16 139 e Ft

- Adéhivatallal szembeni kotelezettség 38720 e Ft

- 2013. dec. bérleti dij folyamatos teljesitgsnuari afaja 38 8Okt

- DMJV Onkormanyzattal szembeni kitelezettség 18 987 e Ft

- Ajanlati biztositek 40111 e Ft

- Vewoi talfizetés 692 e Ft

- Jovedelem-elszamolasi szamla 8497 e Ft

- Egyéb révid lejaratu kotelezettség 1016 e Ft
Osszesen 477 604 e Ft

A tarsasagnak a kapcsolt vallalkozasokkal szemhkételezettségei az 5a. szamu tablan
lathatok.

A tarsasagnak lejart koztartozasa nincs.

HosszU lejarata  kotelezettségékbnincs 5 évnél hosszabb hatralévfutamideii
kotelezettsegunk.

Hosszu lejarata kotelezettségéklatsorolt, 1 éven belll esedékes torlesztés naregel a
mérlegben.

A 2013. évi Mérleg Eszkoz oldaldnak részletezésé&eéliitek bemutatasra a tarsasdgunk
eszkozeit terhélzalogjogok, biztositékok és egyéb terhek.

Tarsasagunknak nincs olyan kotelezettsége, amelyrssizafizetendl 6sszege nagyobb a
kapott 6sszegnél.

Mérlegen kivili tételek:

A tarsasagunknak mas kotelezettségei, terhei, tketyebeszamold nem tartalmaz (nyugdij,
végkielégités, stb.) nincsenek.
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G. Passziv idbeli elhatarolasok: 3 243 845 e Ft

Bevételek passziv idbeli elhatarolasa

Megnevezés

2012. év
e Ft

2013.
e Ft

ev

Valtozas
e Ft

%

Valtozas

Lakaspalyaztatassal kapcsolatbarn
elére kapott bérleti dij elhatarolasg

3410

159

D

-1 82

0

-53,37

00

Egyéb

16

-14

-100,00%

Osszesen

3446

1590

-1 436

-53,5

D%

Koltségek, raforditasok passziv idbeli elhatarolasa

Megnevezés

2012. év
e Ft

e Ft

2013. év

Valtozas
e Ft

%

Valtozas

ingatlanugyletek illetékei

3300

33P0

0

0,0p%

cash-pool kamatok

49 0

48 §65

228

-0,46%

kézlzemi dijak, kozos koltségek

2 424

1498

1926

-3B)20

egyéb koltségek, raforditdsok

4 334

2 B28

-1)506

-34|75

Osszesen

5

9 11

56 4P1

-2 660

-4,50%

Halasztott bevételek

Megnevezés

2012. év
e Ft

2013. év
e Ft

Valtozéas
e Ft

Valtozéas
%

Debreceni rendezvénycsarnok Beruhazo K
allomanyabdl a beolvadasa utandémix

Csarnok megépitéséhez kapott allami hite
elengedett 4 100 000e Ft-os dsszegének 3
éves értékcsokkenéssel aranyos részének
halasztott bevételként fel nem oldott része

ft.

2 939 55!

2 867 6(

1

-719

-2,4

b%

Fellelt ingatlanok piaci értékének
értékcsokkenési leirassal, a telkek és
értékesitett ingatlanok kivezetett
nyilvantartasi ertékével csokkentett értéke

37 255

36 42

-2,23

%)

DMJV Onkormanyzattol fejlesztési, felljital
célra kapott 6sszeg fel nem oldott része

@,

69 949

68 32

-2,32

%

Térités nélkul atvett eszkozok értékének
elhatarolasa

636

615

-3,25¢

Piac u. 77. sz. inkubator projektre kapott
tamogatas elhatarolasa

218 943

212 80

-6 14

-2,8]

Osszesen

3 266 336

3185 74

4

-80 5

-2,41
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3.1.3 Kulféldi pénzértékre szolo eszkdzok, kbtelezettsél értekelése

Szamviteli politikank szerint a mérlegben a valétagtarban |&y valutakészletet, a
devizaszamlan Iév devizat, tovabba a kulfoldi pénzértékre szoOl6 ramdkdvetelést,
befektetett pénzlgyi eszkozt, eértékpapirt, illetviebtelezettséget az Uzleti év

mérlegforduldonapjara vonatkoz6, MNB altal, hivatslo kozzétett devizaarfolyamon
atszamitott forintértéken kell kimutatni.

Eszkdz, forras Konyvszerinti érték Mérlegfordulénap Arfolyam
+nyereség F
megnevezeése Osszeg Pénzngm Arfolygm Ft Arfolyajm Ft -veszteség F
Hitel 1963719490 EUR 291,09 5720118 p02 29p,91 5483538 -110 361 035
Osszesen 5720 118 50p 5830479 938 -110 361035
Arfolyamkiilonbozetbl eredményben elszamolt 6sszeg: 110171 23p
Arfolyamkiilonbozetbl beruhazasokra aktivalt 6sszeg: 189 804
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3.2 Eredménykimutatashoz kapcsoldédé kiegészitések
/A tarsaséag jovedelmi helyzete/
A Debreceni Vagyonkez&lZrt. és leanyvallalatai az egymas kdzo6tt bonytiliigyletei soran
a szokasos piaci feltételeknek megiédel képezi az arakat, amely arképzést és alkalmazast
kapcsolt felek kdz6tt alkalmazott arak nyilvantag@okumental.

3.2.1 Uzemi (lizleti) eredmény

- Ertékesités nettd arbevétele: 1922 996 e Ft

- Egyeéb bevételek: 61 359 e Ft

- Aktivalt sajat teljesitmények 3312eFt

—  Anyagijelledi raforditasok: 767 874 e Ft

—  Személyi jelleg raforditasok: 274 323 e Ft

- Ertékcsokkenési leiras: 211 003 e Ft

- Egyéb raforditasok: 265 190 e Ft
Uzemi eredmény: 469 277 e Ft

a.)  Ertékesités nettd arbevétele
Az arbevétel partnercsoport szerinti 2012-2013aékulasat a 7. szamu tdbla mutatja be.

Arbevétel f6bb tevékenységenkénti bemutatasa:

Tevékenység 2012. év 2013. év Véltozas Véltozas
e Ft e Ft e Ft %

Lakasbérbeadas bevétele 564 724 602 5213 37 799 6,69%
Nemlakas bérbeadas bérleti
dijbevétele, bérleti jog
hosszabbitas arbevételével* 1204 204 1201 640 -2 5p4 -0,21%
Varosrehabilitacio és
ingatlanhasznositas arbevétele 2 507 754 D -2507 7%4 -100,00%
DMJV Onkormanyzattdl realizalt
arbeveétel Vagyonkezelési
szerddeés alapjan 25 581 26 634 1033 4,12%
Kozvetitett szolgéltatasok
arbevétele 87 214 92 19p 4 985 5,72%
Osszesen 4 389 477 1922 996 -2 466481 -56,[19%

* ebbol: a Kalvin tér 11. sz. alatti Uj Varoshaza bértja 70 000 e Ft

A lakasbérbeadasnal DMJV Ko4dgsi hatarozata alapjan a régi tipusu (2001. m&r8ilu
elott kotott bérleti jogviszonyos) lakbérek 20%-o0s é&me tortént meg 2012. janiustol. Emiatt
az 4thuzodo fél éves hatas miatt 37 799 e Ft-bdd glakasbérbeadas arbevétete@kbvhez
viszonyitva.

A helyiségbérbeadasi bevételekz# évi szinten jelentkeztek..

A varosrehabilitacios tevekenyséyt2013. évben nem realizalodott arbevétebzilévben
eladasra keriilt az Airport Business Park 85,9 lektterlilete 2 507 m Ft-ért.
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b.) Aktivalt sajat teljesitmények: 3 312 e Ft

Sajat eballitasu eszkdzok aktivalt értéke:
- Sajat udih hasznalat (szamvitel-technikai elszamolas) 38E2
Osszesen 3312 eFt

c.) Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek partnercsoport €s jogcim sze201%2-2013. évi alakulasét a 8. szamu
tabla tartalmazza.

d.) Anyagjellegi raforditasok

Az Anyagjelledi raforditasok 2012-2013. évi 0sszegeinek részleétza 10. sz. tablazat
tartalmazza.

e.) Személyi jelled raforditasok

A Személyi jelleg raforditasok 2012-2013. évi 6sszegeinek részleédza 2.7-2.8. pontok,
valamint az 1-2. sz. tablazatok tartalmazzak.

f) Ertékcsokkenési leiras

Az értékcsokkenési leiras 2013. évi 0Osszegénekletégését a 3-4. sz. tablazatok
tartalmazzak.

g.) Egyéb raforditasok

Az Egyéb raforditasok 2012-2013. évi 6sszegeinskieéezését a 11. sz. tablazat tartalmazza.

3.2.2 Pénzugyi miveletek eredménye:

- Kapott (jard) osztalék: 386 e Ft

—  Cash-pool forint kamat kapcsolt vallalkozastol: B2 e Ft

—  Cash-pool forint kamat OTRt 5370 e Ft

- Egyéb kamat OTPRét: 4943 e Ft

- Egyéb kamat kapcsolt vallalkozastol: 125 e Ft

- Kamat mas pénzintézékt 114 e Ft

- Vasarolt kbvetelésekre befolyt bevételek: 12788 e
Osszes pénziigyi bevétel: 151 303 e Ft

—  Cash-pool deviza kamat OTP-nek: 191 736 e Ft

- Arfolyamveszteség: 110171 e Ft

—  Vésarolt kbvetelések raforditasa: 626 e Ft
Osszes pénziigyi raforditas: 302533 e Ft
Pénzigyi miveletek eredménye: -151 230 e Ft
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3.2.3 Rendkivili eredmény

- Atvéllalt, elengedett, eléviilt kdvetelés: 71 952te

- Fejlesztési tamogatas rendkivili bevétele: 7768 e

- Ingyenes eszkdzatvétel, egyéb rendkivili bevétel: 53 8Ft
Rendkivili bevételek 6sszesen: 80573 e Ft
ebhjl: a targyévben elszamolt amortizacioval aranyasdidvili bevétel 6sszege:

80573 e Ft

- Atvallalt, elengedett, eléviilt kovetelés: 187 e Ft

- Fejlesztési tamogatas (felujitasi alap): 10045eF

- Ingyenes eszkdzatadas, szolgaltatasnyujtas: 7€ 961

—  Egyéb rendkivili raforditas 9075eFt
Rendkivili raforditasok: 96 268 e Ft
Rendkivlli eredmeény: -15 695 e Ft

Rendkivuli bevételek, raforditasok tarsasagi adorgyakorolt hatasanak bemutatasa:
1. Atvallalt, elengedett, elévilt kbvetelés, pénzegakédasbol, behajthatatlannak nem

min6sulk elengedett kdvetelés: 187 e Ft

2. Fejlesztési tamogatasbol: 10045 e Ft

3. Piaci artdl elté szolgaltatasnyujtas kapcsolt vall-nak 59 222 e Ft

4. Ingyenes eszkozatadasboél és nem kapcsolt vallygkott piaci artol eltés aron
nyujtott szolgaltatasbol: 35688 e Ft

5. Eqgyéb rendkivili raforditasbol nem vallalkozasicegforditas: 9075eFt
Addalap noveb tételek 6sszesen: 114 217 e Ft

3.2.4 Tamogatasok
A tarsasag 2012-2013. évi tamogatasi forrasaitsa®mnu tablazatban mutatjuk be.

3.2.5 Atarsasagi ado és az addzott eredmény levezetése

A 2012. és 2013. évi tarsasagi ado kotelezettssxakiitasa a 12. tablaban talalhato.

A Tao. torvény 17. 8§ (7) rendelkezik arrol, hogglakulas esetén a jogutdd (Civis Haz Zrt.) a
jogelbdnél (DIIP Kft.)) keletkezett elhatarolt vesztesdgnaz ado6zas étti eredmény
csOkkentéseként még el nem szamolt részére a 1(1) $zabalyait alkalmazza. 2012.
december 31-én kerllt teljesen felhasznélasra batéeblt veszteség adodalap csokkent
tételként. 2013-ban mar erre nem volt léséy.

3.2.6 Ellenérzés

A tarsasagnal 2013. évben nem volt jeleriisszeg hibat feltaro elleérzés, dnellebrzes.
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4 Cash-Flow kimutatas
/A tarsasag pénziigy helyzete/

A tarsasag pénzeszkodzeinek alakulasat mutatja 28n(s tablazat szerinti (a szamviteli
torvény 7. szamu melléklete) Cash-flow kimutatas.

A cash-flow elemzés szerint tArsasagunk pénzesaldmanya 114 407 e Ft-tal csokkent.

A likvid eszkozeink dsszallomanya év végén 2,9 rtdvolt, amelynek egy kis részlete
jelentkezett a pénzeszkdzok kozott. A likvid allom&zome a mérleg két masik soraban
kerllt elszamolasra a szamwviteli politikanknak nedéglben: az A/lll/2. Tartésan adott
kolcson kapcsolt vallalkozasban illetve a B/ll/Zvetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
mérlegsorokon.

5 Mutatok

A 2012. évi és a 2013. évi gazdalkodasra jellemmutaté szdmokat €s azok alakulasdnak
szOveges elemzését a 14. sz. tablazat tartalmazza.

Debrecen, 2014. méarcius 14.

Kovats Akos
Vezérigazgatd
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1. szamdu tabla

Cégnév
Személyi jellegii raforditasok és
Atlagos statisztikai létszamadatok
2012-2013. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2012. év 2013. év Eltérés

10. Bérkoltség 174 862 176 660 1798 1%
Bér 165 947 168 434 2 487 1%
Teljes munkaidés Gsszesen 165 947 168 434 2 487 1%
Fizikai dolgoz6 0 0 0 -
technikus, szakmunkas 0 0 0 -
egyéb 0 0 0 -
Szellemi dolgozd 165 947 168 434 2 487 1%
vezetd 66 957 63 530 -3 427 -5%
ligyintéz0, el6ado, egyéb 98 990 104 904 5914 6%
Nem teljes munkaidds dsszesen 0 0 0 -
Fizikai dolgoz6 0 0 0 -
nyugdijas 0 0 0 -
részmunkaid6s 0 0 0 -
Szellemi dolgoz6 0 0 0 -
nyugdijas 0 0 0 -
részmunkaidds 0 0 0 -
Megbizasi dijak 4 889 5 346 457 9%
Tiszteletdijak 2 880 2 880 0 0%
Egyéb bérkoltség 1147 0 -1 147 -100%
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 36 670 39793 3123 9%
Végkielégités 0 0 0 -
Tarsasagot terheld betegszabadsag és tappénz 490 562 72 15%
Nyugdijpénztari befizetések 7229 7 396 167 2%
Egészségpénztari befizetések 2 881 2904 23 1%
Biztositasok 589 665 76 13%
Sajat gépkocsi hasznalat koltsége 0 0 0 -
Etkezési hozzajarulés 2125 3396 1271 60%
Napidijak 46 534 488 1052%
Dolgozdéhoz kapcsolodd egyéb személyi jellegii kifiz. 14 382 15061 679 5%
Reprezentacios kdltség 1009 964 -45 -4%
Munkaltatot terhelé SZJA 5186 5545 359 7%
Egyéb személyi jellegii kifizetések 2732 2 766 34 1%
12. Bérjarulékok 56 721 57 870 1149 2%
Nyugdij, egészségbiztositasi és munkaerd-piaci jarulék 47 312 46 717 -595 -1%
Egészségligyi hozzajarulas 5043 6 769 1726 34%
Szakképzési hozzajarulas 2630 2 648 18 1%
Rehabilitaciés hozzajarulas 1736 1736 0 0%
Egyéb bérjarulék 0 0 0 -
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 268 253 274 323 6 070 2%
Adatok: f6
Teljes munkaidds 6sszesen 35,4 35,4 0,0 0%
Fizikai dolgozd 0,0 0,0 0,0 -
technikus, szakmunkas 0,0 0,0 0,0 -
egyéb 0,0 0,0 0,0 -
Szellemi dolgozé 35,4 35,4 0,0 0%
vezetd 7,0 7,0 0,0 0%
ligyintéz06, eldado, egyéb munkatarsak 28,4 28,4 0,0 0%
Nem teljes munkaidés 6sszesen 0,0 0,0 0,0 -
Fizikai dolgozd 0,0 0,0 0,0 -
Szellemi dolgozé 0,0 0,0 0,0 -
Létszam 6sszesen 35,4 35,4 0,0 0%
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2. szamu tabla

Cégnév

Vezeto tisztségviselok javadalmazasa

2012-2013. év

Adatok: e Ft

Megnevezés

2012. év

2013. év

Eltérés

Vezérigazgatd/Ugyvezetd

P

o

N

Bér

16 856

14 856

-2 000

-12%

Megbizasi dij

0

Egyéb bérkoltség

Személyi jellegli egyéb kifizetések

1624

1542

o)
)

Vallalkozasi dij

Eldleg

Kolcson

Garancia vallalas

Feliigyeld Bizottsag

oSS

VS S

77777

Tiszteletdij

2880

2880

0%

Személyi jellegli egyéb kifizetések

Elbleg

Kélcson

Garancia vallalas

Korabbi Vezérigazgatd/Ugyvezetd utani nyugdijfizetési kotelezettség

[=] =l =ll=l[=l (=1 %' [=l(=l =l =]

2013. évi Kiegészitdé Melléklet



2 a. szamu tabla Cégnév

Eves beszamol6 kdnyvvizsgalatat végzo

konyvvizsgaloé szolgaltatasai
2012-2013. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2012. év 2013. év Eltérés
Eves beszamolo konyvvizsgalatat végzé konyvvizsgalo szolgaltatasi dijai 1400 1200 -200 -14%
Eves beszamol6 kénywvizsgalata 1200 1200 0 0%
Egyéb bizonyossagot nyujté szolgaltatasok 200 -200 -100%
Adotanédcsadoi szolgaltatdsok 0 -
Egyeb nem konywvvizsgalor szolgaltatasok 0 -
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3. szamu tabla

Immaterialis javak és targyi eszk6zok allomanyvaltozasa

Adatok: e Ft
:E b= o)
Qo x
2 3 X 2 ™ B 2
8 < s 3 o S 8% | 2 ¥3 g g x
N o o = x 2 = < =) N = 5 S e}
[ o B.= kel o = © = Q0 O R = © N
g NOoONX = % ) 2 » &3 k] NS, ~ e e o)
) "o 0'Q = e @ 8, 2 " = c > 3> S . i >
X |@xgE © E o " 4 L3 o5 e X L X X N
29 |(geey £ 3 > = < =z £ @ E o2 ] 2 2 nz
o L £t £ 2 ‘© - > © o W % ‘@ o = o 0 & 2 2 w w
£ a9 59 5= = = © T X TR & = e 279 N N N X ]
® . = o= 2 E c € > oo - w S S x o » © T O >
N = ® - ® o o [ = ® O < N IS0 N3 2 ¢ ‘0 < £ D O N
o sz |(823835| B 3 5 E2 =9 53 22 9 2 2 ) 22
& |Megnevezés =€ |¥xEelil] 3 & S £ =0 £S =5 0 @ 2 o ik =3
1. |Nyité brutté érték 20178 17 352 12 228 49 758] 9993 100 439 487 18 186 10 450 773
2. |Téargyévi beszerzés 29 4700 4729 48 605 12 670 62 520 123 795
3. [Atsorolas miatti névekedés 0 0
4. [Egyéb targyévi névekedés 0 0
5. | Targyévi értékesités 0 3910 3910
6. | Targyévi selejtezés 201 201 1639 1639
7. |Atsorolas miatti csékkenés 0 0
8. [Egyéb targyévi csdkkenés (beruhazasoknal aktivalas) 0 34 679 53 748 61275 149 702
9. |Zaro6 brutté érték 20178 17 180 16 928 54 286]10 007 026 392 860 19 431 10 419 317
10. |Nyitd értékcsokkenés 20178 16 001 12 024 48 203) 1788705 394 844 2 183 549
11. |Atsorolas miatti névekedés 0 0
12. [Atsorolas miatti csdkkenés 0 0
13. [Targyévi terv szerinti értékcsokkenés 533 1045 1578 192 757 16 667 209 424
14. | Targyévi terven felili értékcsdkkenés 0 361 140 501
15. | Targyévi allomanycsdkkenés miatti ECS csékkenés 0 1892 1892
16. | Targyévi visszairt terven felili értékcsokkenés 0 0
17. |Ertékcsdkkenés egyéb targyévi csdkkenései 201 201 668 45439 46 107
18. |Zar6 halmozott értékcsokkenés 20178 16 333 13 069 49 580] 1981 155 364 320 0 2 345 475
19. |Zar6 netto érték 0 847 3 859 4706] 8025871 0 28 540 0 19 431 8 073 842
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3 a. szamu tabla Cégnév
Koérnyezetvédelmi eszk6zok allomanyvaltozasa
2013. év

Adatok: e Ft

Megnevezés

(@ be nem fejezett, késobbi

szellemi termék is)
Immaterialis javakra adott

[Vagyoni értékii jogok
el6legek
|IMMATERIALIS JAVAK
(OSSZESEN

|IIngatlanok és kapcsolédo
lvagyoni értéki jogok
IMiiszaki berendezések,
gépek, jarmiivek
Ifelszerelések, jarmiivek
Beruhazasok, feltjitasok
Beruhazasokra adott

lel6legek
TARGYI ESZKOZOK

Egyéb berendezések,
(OSSZESEN

|Alapitas-atszervezés

laktivalt értéke
Uzleti vagy cégérték

Kisérleti fejlesztés

aktivalt értéke
Szellemi termékek

[Tenyészallatok

Nyit6 brutté érték

Targyévi beszerzés

Atsorolas miatti ndvekedés

Egyéb targyévi ndvekedés

Targyévi értékesités

Targyévi selejtezés

Atsorolas miatti cs6kkenés

Egyéb targyévi csdkkenés (beruhdzasoknal aktivalas)

©O|o(Nfo|a|~|wN~ISorszam

Zaré brutté érték 0 0 0 0 0 0

-
o

. |Nyit6 értékcsdkkenés

-
-

.| Atsorolas miatti névekedés

-
N

. |Atsorolas miatti csokkenés

=y
w

. |Targyévi terv szerinti értékcsdkkenés

N
>

.| Targyévi terven felili értékcsdkkenés

-
(&)}

. | Targyévi dlloménycsékkenés miatti ECS csékkenés

-
(o2}

.| Targyévi visszairt terven felili értékcsdkkenés

-
~

. |Ertékcsdkkenés egyéb targyévi csékkenései

-
©

. |Zaré halmozott értékcsokkenés 0 0 0 0 0 0

-
©

ojo(o|o|o|o|o|o|o|o]o|o|o|o(o|o|o|o|o

. |Zaré nettd érték 0 0 0 0 0 0
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C
Ertékcsokkenések

4. szamu tabla

égnév

ev

2013.

Adatok: e Ft

N3IS3ZSSQ|
MQZOMZST IADYVY L

879

209 424

501

209 925

¥obajo|a|
Jjope enjosezeyniag

0
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yosenlnjay
‘josezeyniag

ojejiezsahua

yaAnwuell
‘)os9|a49zs|9)
‘yosgzapuaiaq qaAb3
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879
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0

yobol nyaus
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s9 )ouepebu|
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N

N
(<]

—

192 757

361

193 118

N3ISIZSSQ MVAVT
SITYRISLVININY

(2]
<t
[le]
-

29

1578

1578

%9B3jgla Bop!
eayeAe[ sijerajeww)

0

[

%o19690 ABea 13ajz()

¥oxouiIa} jwajjezs|

1045

1045

1045

yobol Ny 1uoABep

504

29

533

533

9919 J Al E|
sg)zsa|foy 130119s1)

9919 JeAnye]
s9zoaAlazs)e-seyde)y

Megnevezés
Linearis

wezslog

1.

2. |EgyOsszegli
3. |Degressziv

4. |Teljesitmény aranyos

5. |Egyéb médszer

6. |Terv szerinti értékcsokkenési leiras 6sszesen

7. |Terven fellili értékcsokkenés

8. |Visszairt terven fellili értékcsokkenés

9. |Ertékcsokkenés 0sszesen

to Melléklet

észi

Kieg

évi

2013.



égnév

C
Kornyezetvédelmi eszk6zok értékcsokkenései

4 a. szamu tabla

év

2013.

Adatok: e Ft

N3IS3ZSSQ|
MQZOMZST IADYVY L

¥obajo|a|
Jjope enjosezeyniag

yosenlnjay
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yaAnwuell
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YaAnwuef
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N3ISIZSSQ MVAVT
SITYRISLVININY

%9B3jgla Bop!
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yobol Ny 1uoABep

9919 J Al E|
sg)zsa|foy 130119s1)

9919 JeAnye]
s9zoaAlazs)e-seyde)y

Megnevezés
Linearis

wezslog

1.

2. |EgyOsszegli
3. |Degressziv

4. |Teljesitmény aranyos

5. |Egyéb médszer

6. |Terv szerinti értékcsokkenési leiras 6sszesen

7. |Terven fellili értékcsokkenés

8. |Visszairt terven fellili értékcsokkenés

9. |Ertékcsokkenés 0sszesen

to Melléklet

évi Kiegészi

2013.



5. szamu tabla Cégnév
Kintlévéségek aruszallitasbol és szolgaltatasnyujtasbol

2012-2013. év Adatok: e Ft
2012. év 2013. év 2013 - 2012. Eltérés Eltérés / Bazis
KINTLEVOSEGEK eredeti érték- kényv eredeti érték- konyv eredeti érték- kényv eredeti érték- kényv
érték vesztés szerint érték vesztés szerint érték vesztés szerint érték vesztés szerint
OSSZES KOVETELES 635 894 201 757 434 137 552 123 184 374 367 750 -83 771 -17 384 -66 388 -13,17% -8,62% -15,29%
VALLALATCSOPORTON KIVUL 628 762 201 757 427 005 544 580 184 374 360 207 -84 182 -17 384 -66 799 -13,39% -8,62% -15,64%
VALLALATCSOPORTON BELUL 7132 0 7132 7543 0 7543 411 0 411 5,76% - 5,76%
Lejart kovetelések 382 228 201 757 180 471 339 146 184 374 154 773 -43 082 -17 384 -25 699 -11,27% -8,62% -14,24%
Lakossag 167 871 80 463 87 408 195 446] 108 071 87375 27575 27 608 -33 16,43% 34,31% -0,04%
91 nap alatt 42 482 0 42 482 40 045 0 40 045 -2 437 0 -2 437 -5,74% - -5,74%
91-180 nap 19 026 1316 17 710 18 409 1278 17 131 -617 -38 -579 -3,24% -2,86% -3,27%
181 nap - 360 nap 30917 12 746 18171 35 095 14 905 20190 4178 2159 2019 13,51% 16,94% 11,11%
361 nap - 720 nap 38793 32277 6516 46 499 39 296 7203 7706 7019 687 19,86% 21,75% 10,54%
720 napon tal 36 653 34124 2529 55 398 52 592 2 806 18 745 18 468 277 51,14% 54,12% 10,95%
DMJV és intézményei 688 0 688 11679 0 11 679 10 991 0 10 991 1597,53% -| 1597,53%
91 nap alatt 687 0 687 11 679 0 11 679 10 992 0 10 992 1600,00% -l 1600,00%
91-180 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
181 nap - 360 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
361 nap - 720 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
720 napon tul 1 0 1 0 0 0 -1 0 -1 -100,00% -l -100,00%
Vllalatcsoporton belil 525 0 525 152 0 152 -373 0 -373 -71,05% - -71,05%
91 nap alatt 525 0 525 152 0 152 -373 0 -373 -71,05% - -71,05%
91-180 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
181 nap - 360 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
361 nap - 720 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
720 napon tul 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
Egyéb 213 144 121 294 91 850 131 869 76 302 55 567 -81 275 -44 992 -36 283 -38,13%| -37,09% -39,50%
91 nap alatt 62 622 0 62 622 37 940 0 37940 -24 682 0 -24 682 -39,41% - -39,41%
91-180 nap 10 141 962 9179 4593 417 4176 -5 548 -545 -5 003 -54,71%| -56,65% -54,50%
181 nap - 360 nap 26 077 12 487 13 590 18173 8741 9432 -7904 -3 746 -4 158 -30,31%| -30,00% -30,60%
361 nap - 720 nap 54 568 48 608 5 960 24 336 21 095 3241 -30 232 -27 513 -2 719 -55,40%| -56,60% -45,62%
720 napon tdl 59 736 59 237 499 46 827 46 049 778 -12909]  -13188 279 -21,61%] -22,26% 55,87%
Le nem jart kdvetelések 253 666 0 253 666 212 977 0 212 977 -40 689 0 -40 689 -16,04% - -16,04%
Le nem jart kovetelésekbol biztos befolyasu 253 666 0 253 666 212 977 0 212 977 -40 689 0 -40 689 -16,04% - -16,04%
Lakossag 2211 0 2211 1268 0 1268 -943 0 -943 -42,65% - -42,65%
DMJV és intézményei 59 091 0 59 091 23420 0 23 420 -35 671 0 -35 671 -60,37% - -60,37%
Vallalatcsoporton belil 6 607 0 6 607 7391 0 7391 784 0 784 11,87% - 11,87%
Egyéb 185 757 0 185 757 180 898 0 180 898 -4 859 0 -4 859 -2,62% - -2,62%
Le nem jart kovetelésekbdl bizonytalan befolyasu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 N N N
Bizonytalan kovetelesek osszesen 382 228 201 757 180 471 339 146 184 374 154 773 -43 082 -17 384 -25 699 -11,27% -8,62% -14,24%
Behajthatatlan és targyévben leirt kovetelések 30 929 23 920 7009 82 285 66 891 15 394 51 356 42971 8385 166,04%| 179,64% 119,63%
Lakossag 6 442 4021 2421 8 972 5 855 3117 2 530 1834 696 39,27% 45,61% 28,75%
DMJV és intézményei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
Vallalatcsoporton belil 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
Egyéb 24 487 19 899 4588 73313 61 036 12 277 48 826 41137 7 689 199,40%| 206,73% 167,59%
Eladott kdvetelések dsszege 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
Lakossag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
Egyéb 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
Eladott kovetelések ellenértéke 0 0 0 - V
Lakossag 0 0 0 -
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5 a. szamu tabla Cégnév
Kovetelések - Kotelezettségek kapcsolt vallalkozasokkal szemben

2013. év Adatok: e Ft
S« g ¥ ¥ 2 ¥ e

Kapcsolt vallalkozds 5 s :§ % S ¢ L 2 § S ® s e e 5

[ 89 ] 59 c Qo 8 @ T o 23

ESC3E 5 3 34 g g 52 32 g 2

ES2% £ 2 > e ) 2 ) M
Konszolidaciés koron beliili kapcsolt vallalkozassal 0 2553 041 344 843 2 897 883 0 0 293 942 293 942
Debreceni Hoszolgaltatd Zrt. 313 313 1975 1975
Debreceni Vizmii Zrt. 458 458 2 467 2 467
Civis Haz Zrt. 0 0
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 6 059 6 059 0
Debreceni Gyogyfiirdé Kft. 0 0
Debrecen Vaérosi Televizid Kift. 0 173 173
DV Info Kift. 976 976 4 056 4 056
Debreceni Reptér Eszkozkezeld Kft. 0 0
Civisviz Kft. 0 0
CIVIS TAKARITO Kit. 0 1729 1729
,.Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 0 0
Debreceni Energetikai Centrum Kft. 0 0
Debreceni Vagyonkezel§ Zrt. 89 89 283 542 283 542
Cash-pool rendszeren belil 2553041 336 948 2 889 989 0
Konszolidaciés koron kiviili kapcsolt vallalkozassal 0 0 152 152 0 0 788 788
S.C. AQUA NOVA HARGITAS.R.L. 0 0
Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszté Kft. 0 0
DEVIZEP Kift. 0 0
Debreceni Tarsashazkezel6 Kft. 0 0
CIVISBUSZ Kift. 0 0
Termal-Egészségipari Klaszter Kft. 0 0
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0
Pharmapolis Gydgyszeripari Tudomanyos Park Kft. 0 0
A.K.S.D. Kift. 0 0
P.M.R. Kft. 0 0
A.K.S.D. Roménia S.R.L. 0 0
"NYIR-FLOP" Kft. 0 0
Déli Ipari Park Kft. 152 152 0
AIRPORT-DEBRECEN Repiil6tériizemeltetd Kft. 0 0
Debreceni Hulladék Kift. 0 788 788
Osszesen 0 2 553 041 344 995 2 898 036 0 0 294 730 294 730

2013. évi Kiegészité Melléklet



6. szamu tabla

Cégnév

Ertékvesztések

2013. év

Adatok: e Ft

Mérleg tétel

Nyito

Novekedés

Csokkenés

Visszairas

Zaré

Befektetett pénziigyi eszkd6zok

0

0

0

Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban

Tartdsan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban

Egyéb tartds részesedés

Tartésan adott kdlcsdn egyéb részesedési viszonyban all6 vallalkozasban

Egyéb tartésan adott kdlcson

Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir

Készletek

Anyagok

Befejezettlen termelés és félkész termékek

Novendék-, hizo- és egyéb allatok

Késztermékek

Aruk

Készletekre adott elélegek

(o] [=] [=][=][=][=][=] [=][=][=][=]l[=][=] -]

Kovetelések

201 757

77 362

66 891

27 854

184 374

Kdvetelések aruszallitdsbdl és szolgaltatasbdl (vevék)

201 757

77 362

66 891

27 854

—
(0]
N
w
iy
N

Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

Kdvetelések egyeb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

Valtokovetelések

Egyéb kdvetelések

Ertékpapirok

Részesedés kapcsolt vallalkozasban

Egyéb részesedés

Sajat részvények, sajat Uzletrészek

Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok

[e]l[=][=][=][=] [=][=][=][=]

Osszesen

201 757

77 362

66 891

27 854

184 374

2013. évi Kiegészité Melléklet



7. szamu tabla

Cégnév
Arbevételek
2012-2013. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2012. év 2013. év Eltérés

01. Belfoldi értékesités netté arbevétele 4389 477 1922 996] -2 466 481 -56%
ebbdl arkiegészités 0 0 0 -
Vallalatcsoporton kiviil realizalt arbevétel 1705 581 1750 945 45 364 3%
DMJV Onkormanyzat és intézményei felé realizalt arbevétel 141 528 132 806 -8 722 -6%
Vllalatcsoporton belill realizalt rbevétel 2 542 368 39 245] -2 503 123 -98%
Konszolidacids koron belili kapcsolt vallalkozassal 2 539 965 36 456] -2 503 509 -99%
Debreceni Hoszolgaltato Zrt. 3187 2401 -786 -25%
Debreceni Vizmii Zrt. 835 0 -835 -100%
Civis Haz Zrt. 0 0 0 -
DKV Debreceni Kdzlekedési Zrt. 14770 20122 5352 36%
Debreceni Gyogyfiirdd Kft. 1030 1330 300 29%
Debrecen Vérosi Televizio Kft. 2786 2486 -300 -11%
DV Info Kft. 7519 8574 1055 14%
Debreceni Reptér Eszkozkezel6 Kft. 0 0 0 -
Civisviz Kft. 0 0 0 -
CIVIS TAKARITO Kift. 436 481 45 10%
,,Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 0 0 0 -
Debreceni Energetikai Centrum Kft. 0 0 0 -
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2509 402 1062] -2 508 340 -100%
Konszolidaciés koron kiviili kapcsolt vallalkozéssal 2 403 2789 386 16%
S.C. AQUA NOVA HARGITAS.R.L. 0 0 0 -
Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszté Kft. 0 0 0 -
DEVIZEP Kift. 0 0 0 -
DEVIZGEP Kft. * 3 0 -3 -100%
KELET-AQUA Kft.** oWl 0 -
Debreceni Tarsashazkezel6 Kft. 2 309 2309 0 0%
CIVISBUSZ Kft. 0 0 0 -
Nagyerdei Gydgyészati Kft.*** () S 0 -
Termél-Egészségipari Klaszter Kft. 0 0 0 -
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0 0 -
Pharmapolis Gydgyszeripari Tudoméanyos Park Kft. 0 0 0 -
AK.S.D. Kft. 0 0 0 -
P.M.R. Kft. 0 0 0 -
AKSD INNOVA Nonprofit Kft, **** () S| 0 -
A.K.S.D. Roménia S.R.L. 0 0 0 -
"NYIR-FLOP" Kft. 0 0 0 -
Déli Ipari Park Kft.***** 91 480 390 430%
Bihari Hulladékgazdalkodasi Kft. ****** 0 0 0 -
AIRPORT-DEBRECEN Repiil6tériizemeltetd Kft. 0 0 0 -
Debreceni Hulladék Kft. ***x+x=* s 0 - -
02. Exportértékesités netté arbevétele 0 0 0 -
ebbsl S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.-t51 0 0 0 -
1. Ertékesités netto arbevétele (01+02) 4389 477 1922 996| -2 466 481 -56%

kokck

sfeksk sk

sfekoskkok
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DEVIZGEP Kft. 2013. junius 30.- n beolvadt a DEVIZEP Kft-be

A Kelet Aqua Kft. 2012.12.18.-4n eladésra kertllt.

Nagyerdei Gyogyaszati Kft-t a Debreceni Gyogyfiirdé Kft. 2012.12.17-én értékesitette

Az AKSD Innova Nonprofit Kft. 2012.02.17--én végelszamolassal megsziint.
Déli Ipari Park Kft-t 2012.08.24-¢én alakitotta meg a Debreceni Vagyonkezel Zrt.
Bihari Hulladékgazdalkodasi Kft-t 2013.08.06.-an értékesitette az AKSD Kft.

Debreceni Hulladék Kft.-t 2013.04.15.-én alapitotta a DV Zrt. és a DMJV Onkormanyzata

2013. évi Kiegészité Melléklet




8. szamu tabla

Cégnév
Egyéb bevételek
2012-2013. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2012. év 2013. év Eltérés

111. Egyéb bevételek 150 571 61 359 -89 212 -59%
Visszairt értékvesztés 21399 27 854 6 455 30%
Immaterialis javak 0 0 0 -
Targyi eszkdzok 0 0 0 -
Kovetelések 21399 27 854 6 455 30%
Készletek 0 0 0 -
Részesedések 0 0 0 -
Kereskedelmi aruk leltartdbbletei 0 0 0 -
Kéreseménnyel kapcsolatos egyéb bevételek 2551 3178 627 25%
Kapott birsagok, kotbérek, késedelmi kamatok 7 685 8 287 602 8%
Leirt kovetelésekre befolyt 6sszegek 978 467 -511 -52%
Nem szamlazott utélag kapott engedmény 0 0 0 -
Kovetelés eladashol (engedményezés) 0 0 0 -
Immaterialis j0szag, targyi eszkoz értékesitésébol 105 310 1650] -103 660 -98%
Céltartalék felszabaditasa 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott kdzponti tAmogatasok 0 6703 6703 -
Koltségek ellentételezésére kapott nkorméanyzati tamogatas 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott vallaltcsoporton beliili tdm 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott egyéb tdmogatasok 0 0 0 -
Més 12 648 13 220 572 5%
Egyéb bevételekb6l DMJV-vel kapcsolatos 0 0 0 -100%
Egyéb bevételekbdl tagvallalattal kapcsolatos 2 0 -2 -100%
Konszolidacids koron beliili kapcsolt vallalkozassal 2 0 -2 -100%
Debreceni Hoszolgaltato Zrt. 0 0 0 -100%
Debreceni Vizmii Zrt. 0 0 0 -100%
Civis Haz Zrt. 0 0 0 -
DKV Debreceni Kdzlekedési Zrt. 1 0 -1 -100%
Debreceni Gyogyfiirdd Kft. 0 0 0 -
Debrecen Vérosi Televizio Kft. 0 0 0 -100%
DV Info Kft. 0 0 0 -100%
Debreceni Reptér Eszkozkezel Kft. 0 0 0 -
Civisviz Kft. 0 0 0 -
CIVIS TAKARITO Kift. 0 0 0 -
,,Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 0 0 0 -
Debreceni Energetikai Centrum Kft. 0 0 0 -
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 0 0 0 -
Konszolidécios koron kivili kapcsolt vallalkozassal 0 0 0 -
S.C. AQUA NOVA HARGITAS.R.L. 0 0 0 -
Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszté Kft. 0 0 0 -
DEVIZEP Kift. 0 0 0 -
DEVIZGEP Kift. * 0 0 0 -
KELET-AQUA Kft.*x* oIS 0 -
Debreceni Tarsashazkezel6 Kft. 0 0 0 -
CIVISBUSZ Kift. 0 0 0 -
Nagyerdei Gy6gyaszati Kft.*** oWl 0 -
Termél-Egészségipari Klaszter Kft. 0 0 0 -
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0 0 -
Pharmapolis Gydgyszeripari Tudoméanyos Park Kft. 0 0 0 -
A.K.S.D. Kft. 0 0 0 -
P.M.R. Kft. 0 0 0 -
AKSD INNOVA Nonprofit Kft, **** oAl 0 -
A.K.S.D. Roméania S.R.L. 0 0 0 -
"NYIR-FLOP" Kft. 0 0 0 -
Déli Ipari Park Kft ***** 0 0 0 -
Bihari Hulladékgazdalkodasi Kft. ****** 0 0 0 -
AIRPORT-DEBRECEN Repiil6tériizemeltetd Kft. 0 0 0 -
Debreceni Hulladgk Kft, *xx**** A 0 0 -

*

*k
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DEVIZGEP Kft. 2013. junius 30.- n beolvadt a DEVIZEP Kft-be

A Kelet Aqua Kft. 2012.12.18.-4n eladéasra keriilt.

Nagyerdei Gyogyaszati Kft-t a Debreceni Gyogyfiirdé Kft. 2012.12.17-én értékesitette

Az AKSD Innova Nonprofit Kft. 2012.02.17--én végelszamolassal megsziint.
Déli Ipari Park Kft-t 2012.08.24-¢én alakitotta meg a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.
Bihari Hulladékgazdalkodasi Kft-t 2013.08.06.-4n értékesitette az AKSD Kft.

Debreceni Hulladék Kft.-t 2013.04.15.-én alapitotta a DV Zrt. és a DMJV Onkormanyzata

2013. évi Kiegészité Melléklet




9. szamu tabla

Cégnév
Tamogatasok
2012-2013. év

Adatok: e Ft

Sorszam)|

Tamogatas megnevezése, célja

2012. év

2013. év

DMJV

DV Zrt.

Kozponti | Nemzetkozi

Egyéb

Osszesen

DMJV

DV Zrt.

Kozponti

Nemzetkozi

Egyéb

Osszesen

HR fejlesztés a Civis Haz Zrt.-nél” cimii, TAMOP-2.1.3.C-12/1-2012-0135
kodszami palyazatra kapott vissza nem téritendd timogatas

6703

(<2}
-
o
w

OIN[o|O|RWIN|-

[=][=][=]1[=][=][=][=]l[=][=][=][=] (=] (=] (=)

Osszesen

[=] [=]l[=1[=][=][=][=][=][=][=]1[=][=][=][=] (=] (=]

6703

0 6703
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10. szamu tabla

Cégnév
Anyagijellegii raforditasok
2012-2013. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2012. év 2013. év Eltérés

05. Anyagkdltség 54 431 69 182 14 751 27%
Alapanyagok 0 0 0 -
Miiszaki, fenntartasi és segédanyagok 1434 1980 546 38%
Uzemanyag felhasznalas 4 897 4649 -248 -5%
Energiakoltségek 24 252 24 863 611 3%
Munkaruha, védéruha 533 112 -421 -79%
Papir, nyomtatvany, irodaszer 2 967 2881 -86 -3%
Szamitastechnikai kellékanyag 344 215 -129 -38%
Egyéb, ki nem emelt anyagfelhasznalas 20 005 34 482 14 477 72%
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 584 363 582 117 -2 246 0%
Fuvarkoltségek 1574 1050 -524 -33%
Utazas, kikiildetés koltségei 4981 6 306 1325 27%
Belfoldi utazas, kikildetés koltségei 4 802 5613 811 17%
Kulfoldi utazas, kikiildetés koltségei 179 693 514 286%
Karbantartas, javitas koltségei 51 925 39 748 -12 177 -23%
Gépjarmil javitas, karbantartas 2 065 2498 433 21%
Informatikai javitas, karbantartas 110 35 -75 -68%
Egyéb karbantartas, javitas 49 751 37215 -12 536 -25%
Posta kdltségek 14 102 16 500 2398 17%
Tavkozlés koltségei 3691 2820 -871 -24%
Vezetékes telefon 560 338 -222 -40%
Mobil telefon 1874 1081 -793 -42%
Egyéb tavkozlési kdltség 1257 1401 144 11%
Vasarok, szakmai rendezvények 0 0 0 -
Egyéb anyagjellegii szolgaltatas koltsége 276 062 262 902 -13 160 -5%
K§z6s ktg. 218 977 226 284 7307 3%
Koltdztetés 99 0 -99 -100%
Tavfltés 35 827 36 458 631 2%
Egyéb 21159 160 -20 999 -99%
Bérleti és lizingdij 3273 3019 -254 -8%
Ingatlanok bérleti dija 0 0 0 -
Jarmiivek bérleti dija 0 991 991 -
Egyeb bérleti dijak 3273 2028 -1 245 -38%
Kénywviteli szolgaltatas dija 491 454 -37 -8%
Kdnywvizsgaloi szolgaltatas dija 1400 1200 -200 -14%
Ugyvédi dijak 24 550 24 401 -149 -1%
Kozjegyzdi dijak 735 562 -173 -24%
Vagyonvédelem 13 424 10 507 -2 917 -22%
Takaritas, rovar- és ragcsaloirtas 37725 34 375 -3 350 -9%
Minéségvizsgalati dijak 135 135 0 0%
Egyéb szakértdi dijak 13 748 10 064 -3 684 -27%
Hirdetés, reklam, szponzoralas, kdzvéleménykutatas 2 264 14 336 12 072 533%
Bemutatok, kiallitasok részvételi dija 0 0 0 -
Oktatas, tovabbképzés 1 055 2999 1944 184%
Szocidlis raforditasok 0 0 0 -
Lakashérleti dij 0 0 0 -
Egyéb nem anyagjellegii szolgaltatas 133 228 150 739 17511 13%
Bérleti jog ellenérték 17 696 37 327 19 631 111%
DV Zrt. 46 152 46 152 0 0%
Informatika 52 216 53 617 1401 3%
Kamarai dijak, Egyéb 17 164 13643 -3521 -21%
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 21 886 25 586 3700 17%
Bankkdltségek 1863 5788 3925 211%
Hatosagi dijak, illetékek 5001 7839 2838 57%
Biztositasi dijak 5710 5561 -149 -3%
Egyéb nem részletezett szolgéltatés koltsége 9310 6398 -2 912 -31%
08. Eladott aruk beszerzési értéke 2 507 754 50 -2507 704| -100%
09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 85943 90 939 4996 6%
IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 3254 377 767 874 -2 486 503| -76%

2013. évi Kiegészité Melléklet



11. szdmu tabla Cégnév
Egyéb raforditasok

2012-2013. év Adatok: e Ft
Megnevezés 2012. év 2013. év Eltérés

Ertékvesztés, terven feliili ECS 84 673 77 863 -6 810 -8%
Immateridlis jogok terven feliili ECS 0 0 0 -
Targyi eszkizok terven feliili ECS 33 501 468 1418%
Kovetelések értékvesztése 84 640 77 362 -7 278 -9%
Készletek értékvesztése 0 0 0 -
Részesedések értékvesztése 0 0 0 -
Kereskedelmi aruk leltarhianyai 0 0 0 -
Kareseménnyel kapcsolatos egyéb raforditasok 28 608 2 364 -26 244 -92%
Birsagok, kotbérek, késedelmi kamatok 24 056 36 889 12 833 53%
Leirt behajthatatlan kovetelések 6 850 15218 8 368 122%
Nem szamlazott utélag adott engedmény 0 0 0 -
Eladott (engedményezett) kdvetelés kdnyvszerinti értéke 0 0 0 -
Ertékesitett immateriélis j0szag, targyi eszkoz konyvsz. értéke 17 891 2019 -15 872 -89%
Hiényzd, selejt immat. j6sz&g, targyi eszkdz kdnyvsz. értéke 0 0 0 -
Hianyzd, selejt sajat és vasarolt készletek kdnyvsz. értéke 632 0 -632 -100%
Céltartalék képzés 0 0 0 -
Fogyasztasi ad6, jovedéki add 0 0 0 -
Koéltégek kozott el nem szamolt kdzponti adok, illetékek sth. 6 167 6217 50 1%
Koltégek kozott el nem szamolt helyi adék, illetékek sth. 87 178 93 696 6518 7%
Koltségek ellentételezésére tagvallalatnak fizetett tamogatas 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére nem tagvallalatnak fizetett tAmog. 0 0 0 -
Mas egyéb réaforditas 13953 30 924 16 971 122%
VII. Egyéb raforditasok 270 007 265 190 -4 817 -2%

2013. évi Kiegészité Melléklet



12. szamu tabla Cégnév
Tarsasagi adé és ad6zott eredmény levezetése
2012-2013. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2012. év 2013. év
Adobzas el6tti eredmény (+) 791 303 302 352
El6z6 évek elhatarolt negativ adéalapbdl az adéévben leirt dsszeg 344 375

Céltartalék felhasznalasa miatt az adéévben bevételként elszamolt 8sszeg

Terven fellil értékcsokkenés adéévben visszairt 6sszege

Adotorvény szerint elszamolt értékcsdkkenési leiras és eszkdz kivezetéskori értéke 205 619 191 013

Bejelentett részesedés értékesitésének addévi arfolyamnyeresége, valamint az adéévben visszairt értékvesztése

Fejlesztési tartalék sszege utan, legfeljebb az addzas elétti eredmény 50%-a és legfeljebb 500 M Ft

Kapott (jaré) bevételként elszamolt osztalék és részesedés 1258 386

Tul. részesedés kivezetésekor a rész. értékét meghaladd bevétel megsziinése, jegyzett t6ke kivonas, kedvezm. atalakulas esetén

Szakképz§ iskolai tanulé utani kedvezmény

Volt munkanélkiili, levizsgazott szakmunkastanulé tovabb foglalkoztatasa utan elszamolt TB jarulék, tételes EHO

2009.12.31-ig beszerzett képzémiivészeti alkotas beszerzésére forditott 6sszeg, de legfeliebb a beszerzési érték 20%-a

Kdvetelésre visszairt értékvesztés, behajth. kdv. leirdsakor a korabbi névelé értékvesztés, Kdvetelés atruhaz., kiegyenlit. a bevétel 21 399 27 854

Tulajdoni részesedésre visszairt értékvesztés

Addalapot ndveld birsagok, jogkévetkezmények elengedése miatt elszamolt bevételek

Kutatés, kisérlet fejlesztés kdzvetlen koltségei - csdkkentve az erre kapott tdmogatéssal

Muemlék értékét noveld feldjitas koltsége

Ellenérzés miatt targyévben elszamolt bevétel névekedés, vagy kéltség és raforditas csokkenés

Legaldbb 50%-ban megvaltozott munkaképességii munkavallalé bére (max. a min. bér), ha a létszdm nem haladja meg a 20 fét

2009.12.31-ig megszerzett részesedés atruhazasa esetén elszamolt arfolyamnyereség

Tamogatas, juttatds, adomany meghatarozott sszege 641

Kapcsolt vallalkozésokkal a piaci artél vald eltérés miatt

Jogutédnal kedvezményeztt atalakulds miatt fennallé csokkentd tétel

Egyéb csokkent6 jogcim

Adoéalapot csokkent6 tételek 6sszesen 573 292 219 253
Céltartalék képzés varhato kotelezettségekre és jovébeni koltségekre
Szamviteli térvény szerint elszamolt tervszerinti és terven feliili értékcsokkenés és eszkdz kivezetéskori nettd értéke 233 900 216 846
Nem a vallalkozasi, bevételszerzé tevékenységgel kapcsolatos kéltségek, raforditasok (kiegészité sporttdmogatas is!) 40776 54 809
Jogerds birsag, késedelmi potlék, jogkdvetkezmeény raforditasa (az 6nellendrzési pétiék nem) 5 72
Ellenérzott kilfoldi tarsasagban fennalld részesedésre juté fel nem vett nyereség
Kovetelésekre az adéévben elszamolt értékvesztés 84 640 77 362
Behajthatatlan kdvetelésnek nem min&siilé, adéévben elengedett kdvetelés 159 187

Sajat téke haromszorosat meghaladé kételezettség aranyos kamatraforditasa

Term6foldbél atmindsitett tulajdont tarté tarsasagnal részesedés értékesités arfolyamnyeresége és szokasos eredmény kiilénbség kétszerese

Term6foldbdl atmindsitett ingatlan értékesitése v. kivezetése utani jévedelem és a szokasos eredmény kiildnbség kétszerese

Ellendrzétt kiilfoldi tarsasagban 1€vé, ill. a bejelentett részesedéshez kapcsolédod, adédévben raforditasként elszamolt értékvesztés

Ellenérzés miatt targyévben elszamolt kéltség, raforditas, vagy bevételcsdkkenés

Kedvezm. atalakulast kdvetden a tul.rész. kivezetésekor elszam. adéalap csdkkentésbdl a megszerzett rész. értékének csokkenése

Tartés adomanyozas elszamolt tdbblet kedvezménye (vagy annak kétszerese), ha a szerz6désben vallaltak nem teljesiinek

Kapcsolt vallalkozasokkal a piaci artél vald eltérés miatt, ha az eltérés csokkentette az eredményt 37 901 59 222

Jogutodnal a kedvezményezett atalakulas miatt fennallé néveld tétel (mintha az atalakulds, az atértékelés nem tortént volna meg)

Egyéb ndveld jogcim

Adéalapot novel6 tételek 6sszesen 397 381 408 498

Kiilfoldrél szarmazé jovedelem utan kifizetett (fizetend6) ado (*)

Kiilfoldrél szarmazo jovedelem ()

Adéalap 6sszesen () 615 393 491 597
Tarsasagi ado (szamitott) 71925 49 160
Adoékedvezmények 16 800 25 400
Visszatartott add (kiilféldon szerzett j6vedelern utan kiilféldon fizetett (fizetendd) és raforditasként elszamolt ado szamitott 6sszege)

Targyévi tarsasagi ado kotelezettség 55125 23 760

Lekotott fejlesztési tartalék beruhazasra fel nem hasznalt 6sszegének tarsasagi ado kotelezettsége

El6z6 évek ellendrzése miatti tarsasagi adoé és kiilonadoé valtozasa ()

Adoézott eredmény 736 178 278 592

2013. évi Kiegészitdé melléklet



13. szamu tabla

Cégnév
Cash-flow kimutatas
2012-2013. év

Adatok: e Ft
Sor- Megnevezés El6z6 év Targyév
szam 2012 2013
I. SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS 3305995 -597 142
Adodzas elotti eredmény (16. Kapott osztalék, 21. Véglegesen kapott
1 + pénzeszkoz, 26. Véglegesen atadott pénzezkodz nélkiil) 800 035 337597
¢s ellen6rzés miatti eredménytartartalék valtozas
2 + Elszamolt amortizacio 215976 211003
3 N E}Vszérr{olt ért.ékvesz.tés és v%s;sza,irés,’ Valjamint" ) o 63 274 50 009
hianyz06, selejtezett immat. jOszag, targyi eszk6z konyvszerinti értéke
4 + Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete 0 0
5 + Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye -87 419 368
6 + Szallitoi kotelezettség valtozasa 6 364 -15 052
7 + Egyéb rovid lejarat kotelezettség valtozasa 644 492 -1 109 608
8 + Passziv idobeli elhatarolasok valtozasa -115 296 -85 068
9 + Vevokovetelés valtozasa -65 456 17 290
10 + Forgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa 1912 929 320 509
11 + Aktiv idobeli elhatarolasok valtozasa -13 779 -21 839
12 - Fizetett, fizetend6 ado (nyereség utan) -55 125 -23 760
13 - Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés 0 -278 591
Il. BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS -31 828 -21 256
14 - Befektetett eszk6zok beszerzése -138 395 -23 292
15 + Befektetett eszkozok eladasa 105 310 1650
16 + Kapott osztalék, részesedés 1257 386
111. PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS -3186 216 503 991
17 + Részvénykibocsatas, tokebevonds bevétele 0 0
18 + Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatas bevétele 0 0
19 + Hitel és kdlcson felvétele 0 110 361
20 + Hosszu lej. kdlesonok, bankbetétek torlesztése, megsziintetése 391 412 823
21 + Véglegesen kapott pénzeszkoz 200 1
22 - Részvénybevonas, tokekivonas (t6keleszallitas) 0 0
23 - Ko6tvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése 0 0
24 - Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése -389 602 0
25 - Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek -2 806 631 0
26 - Véglegesen atadott pénzeszkoz -10 190 -35 632
27 + Alapitokkal szembeni, ill. egyéb hosszi1 lejarata kotelezettség valtozas 19 616 16 438
IV. PENZESZKOZOK VALTOZASA 87 951 -114 407

2013. évi Kiegészité Melléklet



14. szamu tabla Cégnév
Mutatok
2012-2013. év

Adatok: e Ft
Vagyoni helyzet mutatoi
Targyi eszk6zok aranya 2012 2013
Targyi eszkoz nettd értéke X 100% 8267224 40006 = 59,08% 8073842 100 =  62:54%
Osszes eszkéz 13 992 303 12 909 375

A targyi eszkozok értéke kisebb mértékben (-2,3%) csokkent az Osszes eszkdzhdéz (-7,7%) viszonyitva. Emiatt az
eszkdzigényességi mutatd 3,46%-ponttal nétt.

Befektetett eszk6z6k aranya 2012 2013
Befekietett eszkoz0k X 100% 11250759 10006 = 80,41% 10647705 10006 = 8248%
Osszes eszkdz 13 992 303 12 909 375

A cash-pool allomany csOkkenése miatt a Befektetett eszkdzok értéke 5,4%-kal csokkent, mig a mérlegfédsszeg
csOkkenése ett6l nagyobb mértéki 7,4%-os volt. A két hatas eredménye a mutaté 2,07 %-pontos névekedése.

Forgé eszk6zok aranya 2012 2013
Forgdeszkoz x 100% 2716388 q00% = 19.41% 2214674 100% = 17.16%
Osszes eszkdz 13992 303 12 909 375

A Forgoeszkozok értéke a cash-pool allomany és vevdk csokkenése miatt csokkent 18,5%-kal. A mérlegf666sszeg ettdl
kisebb mértékben 7,7%-kal csokkent. A két hatas miatt a forgoeszkdz arany 2,25%-ponttal csdkkent.

Sajat téke jegyzett toke arany 2012 2013
Sajat t°k”e x 100% _ 317685 i00% = 124,43% _B1768%6 \100% = 12443%
Jegyzett t6ke 2553 203 2553 203

A targyévi 278 592 e adozott eredmény osztalékként elvonasa miatt a Sajat t6ke csak 1 e Ft-tal nétt, a Jegyzett t6ke nem
valtozott, igy a mutato értékében sincs valtozas.

Kotelezettségek aranya 2012 2013
KOtelefe“fegek x 100% 7486535  i00% = 23566% _6488674 \ 100% = 204,25%
Sajat téke 3176 855 3176 856

A Kotelezettségek 13,3%-o0s csokkenése mellett a Sajat t6ke nem valtozott, amely a mutaté csdkkenését okozta.

Kotelezettségek részaranya 2012 2013
Kotelezettségek x 100% 7486535 100% = 5350% _0488874 ,100% =  50.26%
Mérleg f60sszeg 13 992 303 12 909 375

A Kotelezettségek 13,3%-kal, a mérlegfé0sszeg 7,7%-kal csokkent. A mutatd igy 3,24%-pontos romlast jelez.

Rovidlejaratu kotelezettségek aranya 2012 2013
Roévid Iejara.t,u k?telezettseg X 100% 1602264 100% =  50.44% 477 604 « 100% = 1503%
Sajat téke 3176 855 3176 856

A rovid lejaratu kotelezettségek 70,2%-kal csokkentek (el6zd évben az Airport Business Park eladasahoz kapcsolodé
afafizetési kotelezettség és a 736 179 e Ft osztalékfizetési kdtelezettség miatt volt jelentds a kotelezettség). A sajat téke
csak 1 e Ft-tal valtozott. A két hatas egyittesen eredményezte a mutatd 35,41%-pontos csokkenését.

2013. évi Kiegészité Melléklet



14. szamu tabla Cégnév
Mutatok

2012-2013. év Adatok: e Ft

Tokeer6sség 2012 2013

_Sajat tbke x 100% _ 317685 100 = 22,70% 317686 100% = 2461%
Osszes forras 13 992 303 12 909 375

A sajat t6ke 1 E Ft-tal valtozott, a mérlegf6dsszeg 7,7%-kal csokkent. A mérlegf6éosszeg csdkkenése miatt nétt a
tékeerdsség.

Jovedelmezdségi mutatdk

Bevétel aranyos jovedelmezoség 2012 2013
Addzas elGtti eredmény x 100% 91308 ,i00% = 1565% _3023%2 00 = 1362%
Osszes bevétel 5057 724 2219543

Bar a mutaté mindkét eleme jelentésen cstkkent, az aranyok mégsem jeleznek nagymértékii jovedelmezdség-csokkenést.
Targyévben 100 Ft Osszbevétel 13,62 Ft pozitiv adézatlan eredményt termelt; 2,03 Ft-tal kevesebbet el6z6 évhez
viszonyitva. Az 8sszbevétel el6z6 évben egy 2,5 mrd Ft-os ingatlanlgylet és 0,4 mrd Ft arfolyamnyereség (pénziigyi bevétel)
miatt n6tt meg. 2013. évben nem volt ingatlaniigyletbdl szarmazé bevétel illetve 0,1 mrd Ft arfolyamveszteség (pénziigyi
raforditas) terhelte eredményiinket.

Eszkozaranyos jovedelmezdéség 2012 2013
Addzas eldtti eredmény X 100% 791303 100% = 566% 302352 i00% = 2,34%
Osszes eszkdz 13 992 303 12 909 375

A bevételaranyos jovedelmez&ségi mutatéhoz hasonldan az eszkdzaranyos jovedelmezdség is csdkkent 3,32%-ponttal.

Toékearanyosjovedelmezdség 2012 2013
Addzas elGtti eredmény x 100% 91308 i00% = 2491% 302352, j00% = 9,52%
Sajat téke 3176 855 3176 856

Az addzatlan eredmény 61,8%-0s csdkkenése a tékearanyos jovedelmezdséget 15,39%-ponttal csdkkentette.

Mérleg mutaték

Hasznalhatésagi fok 2012 2013
Akt.lvjalt t’argy.l eszkf)z nettq e’rte’ke X 100% 8 249 038 x100% = 79.07% 8054 411 % 100% _ 77.45%
Aktivalt targyi eszkoz brutté értéke 10 432 587 10 399 887

A targyi eszk6z6k fokozatos amortizalodasat és az értékesitéseket nem ellensulyozzak az aktivalasra kerilt beruhazasok, a
mutato értéke ezért 1,62%-ponttal csokkent.

Pénzugyi helyzet mutatoi

Likviditasi mutaté 2012 2013
___Forgbeszkoz x 100% 2716388 100% = 169,53% 2214074 1000 = 463,71%
R&vid lejaratu kételezettség 1602 264 477 604

2013. évi Kiegészité Melléklet



14. szamu tabla Cégnév
Mutatok

2012-2013. év Adatok: e Ft

A Forgoeszkdzok értéke csokkent 18,5%-kal. A rovid lejaratu kotelezettségek ett6l nagyobb aranyban, 70,2%-kal
csokkentek. Emiatt a mutato értéke nétt 294,18%-ponttal.

Likviditasi gyorsrata 2012 2013
Forgo eszkoz - Keszlet x 100% 1391615  i00% =  86,85% 884442  i00% = 18518%
Rovid lejaratu kotelezettség 1602 264 477 604

A készletek figyelmen kivil hagyasa mellett a gyorsrata is a pénzlgyi helyzet javulasat szemlélteti. Meg kell viszont jegyezni,
hogya cash-pool rendszer miatt ezek a klasszikus mutatok nem teljesen alkalmasak tarsasagunk pénzigyi helyzetének
elemzésére. 2013. december 31-én a Civis Haz Zrt. cash-pool és egyéb likvidallomanya 2 969 803 e Ft volt. Ennek az
Osszegnek 86%-a a Befektetett pénziigyi eszkézok kozott kerult kimutatasra, 11%-a a Forgoeszkdzok/Kovetelések kozott,
minddsszesen csak 3%-a volt a Forgoeszk6zok/Pénzeszkdzok kozott elszamolva a szamviteli politikdnknak megfeleléen.

2013. évi Kiegészité Melléklet



15. szamu melléklet Cégnév

Veszélyes hulladékok allomanyanak alakulasa

2013. év
Megnevezés Veszély’es egység
hulladék
Nyité készlet mennyisége kg
Targyévi ndvekedés mennyisége kg
Targyévi csdkkenés mennyisége kg
ZARO KESZLET kg
Nyito készlet érték e Ft
Targyévi ndvekedés érték e Ft
Targyévi csokkenés érték e Ft
ZARO KESZLET ERTEK e Ft

2013. évi Kiegészité Melléklet




