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[(1f2]1f[r]ef2]2fo -[e[s[1]o] -[1]1[a]-[oo]

Statisztikai szamjel

[ofol-[rJof[-JofoJ2[0]2]0]

Cégjegyzék szama

Civis Haz Zrt.

MERLEG Eszkozok (aktivak)

Az lzleti év mérlegfordulénapja: 2016.12.31.

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El6z6 év El626 év(ek) Targyév
szam 2015.12.31 maodositasai 2016.12.31.
a b c d e
01. A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.+10.+18.) 14 221 092 0 9 404 426
02. I.  IMMATERIALIS JAVAK 3....9) 2500 0 581
03. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
04. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05. 3. Vagyoni értékii jogok 757 189
06. 4. Szellemi termékek 1743 392
07. 5. Uzleti vagy cégérték
08. 6. Immaterialis javakra adott el6legek
09. 7. Immateriélis javak értékhelyesbitése
10. Il.  TARGYI ESZKOZOK (11....17)) 9928 784 0 9 334 624
11. 1. Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értéki jogok 9875 826 9244 472
12. 2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 1390 110
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 27 376 33743
14. 4. Tenyészallatok
15. 5. Beruhéazasok, feltjitasok 24 192 56 299
16. 6. Beruhazasokra adott ellegek
17. 7. Targyi eszk6zbk értékhelyesbitése
18. Il. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19. ... 28.) 4 289 808 0 69 221
19. 1. Tartbs részesedés kapcsolt vallalkozasban 13 200 13 200
20. 2. Tartoésan adott kélcsén kapcsolt véallalkozasban 4270 036 49 314
21. 3. Tartés jelent6s tulajdoni részesedés 1500 1500
22. 4. Tartésan adott kélcsén jelentés tulajdoni részesedési viszonyban all6 vallalkozasban
23. 5. Egyéb tartos részesedés 1100 1100
24, 6. Tartdésan adott kélcsén egyéb részesedési viszonyban all6 vallalkozasban
25. 7. Egyéb tartésan adott kblcsén 3972 4107
26. 8. Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir
27. 9. Befektetett pénziigyi eszkbzdk értékhelyesbitése
28. 10. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési kiilénbézete
29. B. FORGOESZKOZOK (30.+37.+46.+53.) 2077 601 0 1944 141
30. |.  KESZLETEK (31....36.) 1320 271 0 1257 197
31. 1. Anyagok 163 119
32. 2. Befejezettlen termelés és félkész termékek 10 072 17 145
33. 3. Névendék-, hizo- és egyéb allatok
34. 4. Késztermékek 5742 6 454
35. 5. Aruk 1304 294 1233479
36. 6. Készletekre adott el6legek
37. Il.  KOVETELESEK (38....45)) 749 483 0 681 044
38. 1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevik) 254 778 294 176
39. 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 394 299 281 881
40. 3. Kovetelések jelentbs tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben 4 007 5617
41. 4. Kbvetelések egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben 1701
42, 5. Valtokdvetelések
43. 6. Egyéb kbvetelések 96 399 97 669
44, 7. Kévetelések értékelési kiilbnbdzete
45. 8. Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilbnbézete
46. ll. ERTEKPAPIROK (47....52)) 0 0 0
47. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
48. 2. Jelentds tulajdoni részesedés
49, 3. Egyéb részesedés
50. 4. Sajat részvények, sajat lizletrészek
51. 5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok
52. 6. Ertékpapirok értékelési kiilénbbzete
53. IV. PENZESZKOZOK (54.+55.) 7 847 0 5900
54. 1. Pénztar, csekkek 369 548
55. 2. Bankbetétek 7478 5352
56. C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (57. ... 59.) 25 399 0 11 096
57. 1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 24 447 10 058
58. 2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 952 1038
59. 3. Halasztott raforditasok
60. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+29.+56.)| 16 324 092 0| 11359663

Debrecen. 2017. aprilis 25.

a vallalkozas vezetdje

(képviselsje)
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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szama

Civis Haz Zrt.

MERLEG Forrasok (passzivak)

Az lzleti év mérlegfordulénapja: 2016.12.31.

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El6z6 év El626 év(ek) Targyév
szam 2015.12.31 moédositasai 2016.12.31.
a b c d e

61. D. SAJAT TOKE (62.+64. ... 68.+71.) 5814 879 0 5283 143
62. I.  JEGYZETT TOKE 2553 203 2553 203
63. Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken

64. Il.  JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

65. ll. TOKETARTALEK 2818 129 1880 647
66. IV. EREDMENYTARTALEK -2336
67. V. LEKOTOTT TARTALEK 250 000 252 336
68. VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
69. 1. Entékhelyesbités értékelési tartaléka

70. 2. Valbs értékelés értékelési tartaléka

71. VIIl. ADOZOTT EREDMENY 193 547 599 293
72. E. CELTARTALEKOK (73....75.) 1674 0 0
73. 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 1674 0
74. 2. Céltartalék a jovSbeni kéltségekre

75. 3. Egyéb céltartalék

76. F. KOTELEZETTSEGEK (77.+82.+92.) 6731379 0 2432762
77. . HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78....81.) 0 0 0
78. 1. Hatrasorolt ktelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

79. 2. Hatrasorolt kételezettségek jelentds tulajdoni részesedésti véllalkozassal

80. 3. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban I1évé vallalkozassal

81. 4. Hatrasorolt kbtelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben

82. Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83....91.) 6416 234 0 2041 867
83. 1. Hosszu lejaratra kapott kélcs6n6k

84. 2. Atvéltoztathat6 és &tvaltozé kétvények

85. 3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol

86. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek

87. 5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek 6148 798 1169 070
88. 6. Tartos kitelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 580 846
89. 7. Tartos kotelezettségek jelentSs tulajdoni részesedésii vallalkozasokkal

90. 8. Tartos kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal

91. 9. Egyéb hosszu lejaratu kételezettségek 267 436 291 951
92. ll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.+95. ... 104.) 315145 0 390 895
93. 1. Révid lejaratu kblcséndk

94. Ebbdél: az atvaltoztathaté és atvaltozé kdtvények

95. 2. Révid lejaratu hitelek 140 662
96. 3. Vevéktsl kapott el6legek 463 3424
97. 4. Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol (szallitok) 66 523 43 897
98. 5. Vaéltétartozasok

99. 6. Rovid lejaratu kdtelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 62 837 44 498
100. 7. Révid lejaratu kitelezettségek jelentds tulajdoni részesedésti 1évé véllalkozassal

101. 8. Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal

102. 9. Egyéb révid lejaratu kitelezettségek 185 322 158 414
103. 10. Kotelezettségek értékelési kiilénbdzete

104. 11. Szarmazékos lgyletek negativ értékelési kiilénbdzete

105. G. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK (106. ... 108.) 3776 160 0 3643 758
106. 1. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 1517 1865
107. 2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 89 004 39512
108. 3. Halasztott bevételek 3685 639 3602 381
109. FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.476.+#105.)| 16 324 092 0| 11359663

Debrecen, 2017. aprilis 25.

a vallalkozas vezetéje

(képviselgje)
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Cégjegyzék szama

Civis Haz Zrt.
"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

Az lzleti év mérlegforduldnapja: 2016.12.31.

adatok E Ft-ban

Tétel-| A tétel megnevezése El6z6 év El626 év(ek) Targyév
szam 2015.12.31 mddositasai 2016.12.31.
a b c d e
01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 2 106 323 2 069 020
02. Exportértékesités nettd arbevétele
I ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01.+02.) 2106 323 0 2069 020
03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa -8 567 7785
04. Sajat el6allitasu eszk6z0k aktivalt értéke 13 368 8 889
Il. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (£03.+04.) 4801 0 16 674
M. EGYEB BEVETELEK 201 190 230 131
Ebbdl : visszairt értékvesztés 32014 40 157
05. Anyagkoltség 63 108 57 625
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 648 221 640 202
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 35 147 25010
08. Eladott aruk beszerzési értéke 162 190 33108
09. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 106 554 179 123
V. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05.+06.+07.+08.+09.) 1015 220 0 935 068
10. Bérkoltség 194 173 215 307
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 44 089 46 184
12. Bérjarulékok 63 550 68 749
V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10.411.412.) 301 812 0 330 240
VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 275987 269 888
VII. EGYEB RAFORDITASOK 452 067 274 854
Ebbdl: értékvesztés 99 258 46 862
A UzZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (LELAL-V.AV.VL-VIL) 267 228 0 505 775
13. Kapott (jaré) osztalék és részesedés 11 161 59 613
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 10 543 58 864
14. Részesedésekbdl szarmazoé bevételek, arfolyamnyereségek
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastoél kapott
15. Befektetett pénziigyi eszkézokbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 53904 128
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 53 904 128
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 12 605 42 279
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 12 562 42 225
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 48 188 111 140
Ebbdl: értékelési kilbnbozet
VIIl. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13.414.+15.+16.+17.) 125 858 0 213 160
18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
19. Befektetett pénziigyi eszk6z6kbdl szarmazé raforditasok, arfolyamveszteségek
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
20. Fizetendé (fizetett) kamatok és kamatjellegi raforditasok 183618 104 563
Ebbél: kapcsolt véllalkozasnak adott 2702 2428
21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott klcsénék, bankbetétek értékvesztése
22. Pénztigyi miiveletek egyéb raforditasai 1255 1108
Ebbdl: értékelési kiilbnbozet
IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18.419.420.+21.+22.) 184 873 0 105 671
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) -59 015 0 107 489
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+AB) 208 213 0 613 264
X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 14 666 13 971
D. ADOZOTT EREDMENY (£C-X.) 193 547 0 599 293

Debrecen, 2017. aprilis 25.

a vallalkozas vezetdje

(képviselsje)
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Cégjegyzék szama

Civis Haz Zrt.
"A" EREDMENYKIMUTATAS
(forgalmi koltség eljarassal)

adatok E Ft-ban

Tétel-| A tétel megnevezése El6z6 év El626 év(ek) Targyév
szam 2015.12.31 moédositasai 2016.12.31.
a b c d e
o1. Belféldi értékesités netté arbevétele
02. Exportértékesités nettd arbevétele
I ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01.+02.) 0 0 0
03. Ertékesités elszamolt kbzvetlen 6nkoltsége
04. Eladott aruk beszerzési értéke
05. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke
Il. ERTEKESITES KOZVETLEN KOLTSEGEI (03.+04.+05.) 0 0 0
M. ERTEKESITES BRUTTO EREDMENYE (1-11.) 0 0 0
06. Ertékesitési, forgalmazasi kéltségek
07. Igazgatasi kéltségek
08. Egyéb altalanos koltségek
V. ERTEKESITES KOZVETETT KOLTSEGEI (06.+07.+08.) 0 0 0
V. EGYEB BEVETELEK
Ebbél : visszairt értékvesztés
VI. EGYEB RAFORDITASOK
Ebbdl: értékvesztés

A. UzZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (£NL-IV.4V.-VI.) 0 0 0
09. Kapott (jard) osztalék és részesedés

Ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott

10. Részesedésekb6l szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott
11. Befektetett pénziigyi eszkdzokbdl szarmazoé bevételek, arfolyamnyereségek
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastdél kapott
12. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastdél kapott
13. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei
Ebbél: értékelési kiilbnbézet
VII. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (09.+10.+11.+12.+13.) 0 0 0
14. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek

Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott

15. Befektetett pénziigyi eszkbz6kbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek

Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott

16. Fizetendé (fizetett) kamatok és kamatjellegli raforditasok

Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott

17. Részesedések, értékpapirok, tartbsan adott kélcs6nék, bankbetétek értékvesztése
18. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai
Ebbdl: értékelési kiilbnbbzet

VIII. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (+14.+15.+16.+17.+18.) 0 0 0
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIL-VIIL) 0 0 0
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A£B) 0 0 0
1X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG

D. ADOZOTT EREDMENY (+C-IX.) 0 0 0

Debrecen, 2017. aprilis 25.

a vallalkozas vezetbje
(képviselgje)
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Civis Haz Zrt.

1.  Altalanos kiegészitések
1.1. A vallalkozas bemutatasa

1.1.1. Cégjogi adatok

A tarsasag cégneve: Civis Haz Zartkortien Mikodo Részvénytarsasag
A tarsasag székhelye: 4024 Debrecen Iparkamara u. 2.

A tarsasag alakulésa: 1993.09.27.

Cégjegyzékszam: 09-10-000202

Adodszam: 12116229-2-09

KSH szam: 12116229-6810-114-09

Internetes honlap cime: www.civishaz.hu

A tarsasdg tevékenységi korei:

- 6810’08 sajat tulajdonu ingatlan adéasvétele (fotevékenység)
- 6820’08 sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
- 6831’08 ingatlaniigynoki tevékenység

- 6832°08 Ingatlankezelés

- 4110’08 Epiiletépitési projekt szervezése

- 4120°08 Lakoé- és nem lako épiilet épitése

- 4299°08 Egyéb m.n.s. épités

- 4311’08 Bontas

- 4312’08 Epitési teriilet el6készitése

- 4399°08 Egyéb specialis szaképités m.n.s.

- 5610’08 Ettermi, mozgd vendéglatas

- 5630’08 Italszolgaltatas

- 5811’08 Konyvkiadas

- 5812°08 Cimtarak, levelezd jegyzékek kiadéasa

- 5814’08 Folyodirat, idoszaki kiadvany kiadasa

- 5819°08 Egyéb kiadoi tevékenység

- 5914’08 Filmvetités

- 6209’08 Egyéb informacio-technologiai szolgaltatas

- 6312°08 Vilaghalo-portal szolgaltatas

- 7021’08 PR, kommunikacio

- 7022°08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

- 7111°08 Epitészmérnoki tevékenység

- 7112°08 Meérnoki tevékenység, miliszaki tanacsadas

- 7120°08 Miiszaki vizsgalat, elemzés

- 7320’08 Piac-, kdzvélemény kutatas

- 7490’08 M.n.s egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
- 7740’08 Immaterialis javak kolcsonzése

- 8110’08 Epitményiizemeltetés

- 8121’08 Altalanos épiiletkarbantartas
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- 8122°08
- 8129°08
- 8230°08
- 8291°08
- 8299°08
- 8559°08
- 8560°08
- 9311°08

Egyéb épiilet-, ipari takaritas

Egyéb takaritas

Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése
Kovetelésbehajtas

M.n.s. egyéb kiegészitd iizleti szolgaltatas
M.n.s. egyéb oktatas

Oktatast kiegészitd tevékenység
Sportlétesitmény mitkddtetése
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A tarsasag képviseldje:
Neve: Kovats Akos Pal Vezérigazgatd
Cime: Debrecen, Arany J. u. 48. fszt. 2.

A Feliigyel6 Bizottsag Osszetétele jelenleg:

Elnok: Czellér Lasz16 (megbizatéas idétartama: 2015. januar 01.- 2019. december 31.)
Tagok: Balazs Akos (megbizatas id6tartama: 2015. januar 21.- 2016. februar 12.)
Dr. Papp Csaba (megbizatas id6tartama: 2016. februar 13.- 2019. december 31.)
Jenei Imre (megbizatas id6tartama: 2015. januar 01.- 2019. december 31.)
Dr. Ary Petronella (megbizatés idétartama: 2015. januar 01.- 2019. december 31.)
Dr. Kiss Gergely Gabor (megbizatas idOtartama: 2015. januar 01.- 2019. december 31.)
Dr. Pankotai Lasz]6 (megbizatés idétartama: 2015. januér 01.- 2019. december 31.)

Az alapité Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatosaga 419/2014.(12.16.), 18/2015. (01.21) és

27/2016. (02.12.) szamu hatarozataival dontott a Feliigyel6 Bizottsag tagjainak
megvalasztasarol.

A tarsasag a szamvitelrdl szol6 2000. évi C. torvény 155. §-a szerint konyvvizsgalatra kotelezett.

Konyvvizsgalo:

Neve: EAST-AUDIT Igazsagiligyi Ado-, Jarulék-, és
Konyvszakértd, Tanacsado Zrt.

Cime: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 15.

A konyvvizsgélatért személyében felelos kdnyvvizsgalo:

Neve: Balogné¢ Tasi Judit

Lakcime: 4031 Debrecen, Ohat u. 14.

Kamarai szdma: 002587

Konyvviteli feladatok irdnyitasaért felelds:

Neve: Erdei Edit
Cime: 4028 Debrecen, Kut u. 7.
Kamarai szama: 006144
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1.1.2. Jogi kornyezet

A tarsasag alakulasa

A Civis Haz Kft. jogelddjét, a Debreceni Gazdasagfejlesztési Kft-t (DGF) DMIV
Onkormanyzata alapitotta, amelyet a Cégbirdsag 1993. szeptember 27-én jegyzett be.

1994. februar 1-t6l a Kft. neve Civis Hdz Kft-re valtozott, majd a tarsasag 1996. jalius 1-t6l
részvénytarsasagi formaban mikddik tovabb. Az 1996. évi tarsasagi forma valtassal
egyidejlileg a tulajdonos részérdl apportalt 5.370 M Ft értékli ingatlanallomany 30%-os
leértékelésére keriilt sor, amely az Rt. torzstokéjének, mérlegf6dsszegének jelentds
csokkenését eredményezte.

1999. 09. 01-én a Civis Haz Rt. valamint a Debreceni Epiiletkezel6 és Szolgaltatd Rt. (Dészol
Rt.) DMJV Kozgytilésének dontése alapjan egyesiilt. Az egyesiilés sordn a beolvado6 tarsasag
a Dészol Rt., az atvevo tarsasag a Civis Haz Rt. volt.

A DMIJV Onkormanyzata 41/2000 (I11.09.) Kh. szamu hatarozatdval tigy dontdtt, hogy
l1étrehozza a Debreceni Vagyonkezeld Rt-t. A dontés mogott az a szandék huzodott, hogy egy
olyan holdingszervezet j6jjon létre, amely a korabban a véros kizardlagos tulajdondban 1évo
gazdasagi tarsasagok vonatkozasaban gyakorolja a tulajdonosi jogokat. A tarsasagunk ennek a
holding szervezetnek a tagja, a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. leanyvallalata.

A DMJV Kozgytilésének 175/2000. (VII.06.) Kh. hatarozata és az Rt. Kozgytilésének 4/2000.
(VILO07.) Kh. sz. hatarozata nyoman a Debreceni Vagyonkezeld Rt. tulajdonosava valt a tiz,
korabban kizarolagos dnkorményzati tulajdonban 1€v6 gazdaséagi tarsasagnak. A tagvallalatok
szama tovabb bdviilt az évek soran.

2001. december 07-én az Debreceni Vagyonkezeld Rt. egyszemélyes tarsasagként
megalapitotta a Debrecen Rendezvénycsarnok Beruhazo Kft-t, amely 2003. november 14-én a
Debreceni Kulturalis és Fesztivalkdzpont Kft.-vel egylitt beolvadt a Civis Haz Rt-be.

2004. november 16-an a Debreceni Vagyonkezeld Rt. €s a Civis Haz Rt. megalapitotta a Civis
Haz Ingatlan Kft-t, amely 2007. szeptember 30-an beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

2007. szeptember 30-an olvadt be szintén az Airport Invest Ingatlanfejlesztd Kft. a Civis Haz
Zrt-be.

2009. szeptember 30-an a Debreceni Regionalis és Innovacios Ipari Park Kft. beolvadt a Civis
Haz Zrt-be.

2009. junius 29-én megalakult a Civis Haz Zrt. 100%-os tulajdonaban all6 Civis Haz
Innovécios és Ingatlanfejlesztd Kft, amely 2011. november 30-4n beolvadt a tulajdonos Civis
Haz Zrt.-be.

2011. szeptember 30-an alakult meg a Debreceni Reptér Eszkozkezelé Kft, amely 2014.
november 11-én beolvadt a Civis Haz Zrt-be.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatésaga a Debreceni Vizmi Zrt. és a Debreceni
Hoszolgaltatd Zrt., mint a kivaldssal érintett cégek, valamint a Civis Haz Zrt., mint a
beolvadassal érintett c€g beolvadasos-kivalasarol dontott, amely beolvadasos-kivalas 2015.
februar 28-ai idoponttal megtortént.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 100%-o0s tulajdonlasaval 2016. jalius 31-én megalakult a
Fonix Irodahaz Kft. a Civis Haz Zrt.-bdl torténd kivalas utjan.
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Specialis szakmai jogi eldirasok

Tarsasagunk tevékenységét leginkabb a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. szdmu térvény
illetve az alabbi fobb torvények, onkormanyzati rendeletek, hatdrozatok ¢és modositasai
érintik:

Torvények

A nemzeti vagyonro6l szol6 2011. évi CXCVI. térvény

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény

A 2004. évi CXV. torvény a lakasszovetkezetekrol

A 2003. évi CXXXIII. torvény a tarsashazakrol

Az 1997. évi LXXVIIL. torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol

Kormanyrendeletek

A 312/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és
A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrsl (OTEK)

Onkormanyzati rendeletek

Az 6nkormanyzati tulajdonu bérlakasok lakbérének megallapitasarol szolo 6/2001. (I11.6.) Kr.
rendelet

Az dnkormanyzati tulajdonu bérlakéasok bérbeadasarol és a lakhatdssal kapcsolatos szocidlis
feladatokrol szo6l6 7/2001. (I11.6.) Kr. rendelet

Az onkormanyzati tulajdont helyiségek bérbeadasarol szolo 13/2001. (IV.27.) Kr. rendelet

A 3/2007. (IL.1.) Kr. rendelet az Onkorményzati tulajdonu lakasok ¢és helyiségek
elidegenitésérol

ellendrzésekrdl valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasokrol

A 8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol és
szabalyozasi tervérdl

A 35/2004. (IX. 10.) Kr. rendelet Debrecen épitészeti 6rokségének helyi védelmérdl

A 10/2004. (IV. 5.) Kr. rendelet a gépjarmii-varakozohelyek biztositasarol

A 28/2010. (VII. 14. ) Kr. rendelet Debrecen kozteriiletének rendjével, hasznalataval és
hasznositasaval kapcsolatos eldirasokrol

Az Onkormanyzat vagyonarol sz6l6 24/2013.(V.30.) dnkormdanyzati rendelet

A 64/2012 (XII.13.) Kr. rendelet Debrecen Megyei Jogu Véros telepiilésképi védelmérdl
A14/2016 (IV.28.) Kr. rendelet DMJV Onkormanyzat 2016. évi koltségvetésérol

Hatarozatok

Az értékesitésre kijelolt bérlakasokrol szolo 210/2007. (I1X.27), 175/2010. (VIL8.), 160/2011.
(VL30.), 156/2012 (VI1.28.); 219/2012 (X.25.); 72/2013. (IV.25.); 18/2014. (11.13.); 229/2015.
(XI.19.); 129/2016. (V1.22) szamu 6nkorményzati hatarozatok

A 86/2010. (IV.27.); 34/2011. (II1.9.); 130/2013. (VIIL.12.); 147/2015. (IX.23.) Tulajdonosi
Bizottsagi hatarozatok.
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1.1.3. Tevékenység, piaci helyzet

A Civis Haz Zrt. legfébb feladata a sajat tulajdonti valamint a vagyonkezelésében 1évo
Onkormaényzati tulajdont lakés- és helyiségallomany bérbeadasa, lizemeltetése, kezelése.

A helyiségbérbeadas teriiletén egyre er0s6dd piaci szegmenst jelent az irodahazak, irodak
bérbeadasa. Mind a kis alapteriiletii. mind az egybefiiggd nagy alapteriiletli irodakra kereslet
mutatkozik. Altaldnos élénkiilés a bérbeadasi teriileten tovabbra is tapasztalhato.

Egyre nagyobb igény mutatkozik lakasbérletekre. A lakasok bérbeaddsara torténd
palyaztatasokon a meghirdetett lakdsokra palyazottak szama altalaban t6bbszoros.

A vérosfejlesztési és egyéb ingatlanhasznositasi tevékenység DMIJV Onkormanyzataval
egylittmiikddve folyamatos. Az dnkormanyzati TOP programok miatt az ingatlanhasznositas
teriiletén élénkiilés tapasztalhaté (Déli Gazdasagi Ovezet infrastrukturajanak tervezése,
nyugati tehermentesité ut melletti telkek felvasarlasa, a teriiletek tervezése, bontasa
fejlesztése, ) varoskdzponti ingatlanfejlesztések koncepcidjanak kidolgozasa).

A debreceni reptér fejlesztésében aktivan kézremiikodik tarsasagunk a Reptér Eszkozkezeld
Kft. jogutddjaként.
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1.2. A tarsasag tartama, részvényeinek/iizletrészeinek osszetétele

A téarsasag hatarozatlan iddre alakult, a cégbejegyzés napjaval: 1993. szeptember 27-ével
kezdédden. A tarsasagot a Hajdu-Bihar megyei Birosag, mint Cégbirdésag Cg. 09-10-000202
szam alatt jegyezte be.

A tarsasag alaptokéje: 2.553.203 e Ft, amely 30.549 e Ft készpénzbdl és 2.522.654 e Ft nem
pénzbeli betétbdl all.

A tarsasag alaptokéje névre sz616 torzsrészvénybdl all. A névre szo6l6 részvények bemutatdra
sz616 részvényekké nem alakithatoak at.

A részvénytarsasdg alaptOkéje egy darab 2.553.203.084 Ft névértekli névre sz0616
torzsrészveény.
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1.3. A szamviteli politika fo vonasai

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. altal kiadott, tobbszor moédositott 5/2001. szamu elnok-
igazgatdi utasitas tartalmazza a vallalatcsoport egységes, a Szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C.
torvény elbirasaival dsszhangban 1évé szamviteli politikajat. E szabdlyzat tartalmazza azon
kérdésekben hozott dontéseket, melyekben a torvény valasztasi lehetdséget biztosit a
gazdalkodok szdmara. A vallalatcsoport valamennyi tagja sajat szamviteli politikdjat ennek
figyelembevételével alakitotta ki. A tagvallalati sajatossagok, vezetdi informéacids rendszer ¢és
igények figyelembe vételével, a tagvallalatok vezetdi sajat hataskoriikben tovabb
részletezhetik a csoport szintli szabdlyozast - a vallalatcsoport szdmviteli politikdjaban
rogzitett eldirasok, értékelési elvek megtartasaval. A tarsasag a szadmviteli politikdja
stabilitdsaval kivanja biztositani az egyes lizleti évek Osszehasonlithatosagat. A tarsasag a
szamviteli torvényben megfogalmazott alapelvektol nem tér el. A vallalkozas szamviteli
politikajanak fébb vondsai a kdvetkezok:

Beszamolo formaja: éves beszamolo

Konyvvezetés modja: kettds

Merleg: Sztv. 1.sz. melléklete szerinti ,,A” valtozat

Eredménykimutatas: Sztv. 2. sz. melléklete szerinti 6sszkoltség eljarassal készitett
Eredménykimutatés

Meérleg fordulonapja: december 31.

Merlegkészités idopontja:  februér 28. a részesedések értékelésének kivételével:

A részesedések értékelésének alapinformacidit a részesedéssel
érintett tarsasagok targyévi beszamoldinak adatai biztositjak.
Ennek megfeleléen a részesedések értékelése tobb 1épcsdben
torténik.

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. leanyvallalatai a sajat
részesedéseik értékelését a targyévet kovetd év marcius 14-¢ig
rendelkezésre 4all6 éves beszamolok alapjan hajtjak végre. A
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. az értékelést a targyévet kovetd év
marcius 31-¢ig rendelkezésre allo éves beszamolok alapjan
hajtja végre. Azon részesedések értékelését, amely részesedéssel
érintett tarsasagok beszamoloi az el6z6 idopontokig nem allnak
rendelkezésre, a rendelkezésre allo, el6z6 évi beszamolok adatai
alapjan végzik el.

A pénzeszkozoket érintd gazdasagi miiveletek, események bizonylatainak adatait a
pénzmozgassal egyidejiileg, illetve a pénzintézeti értesités megérkezésekor kell a konyvekben
rogziteni, illetve kimutatni.

A Dbeérkezd és kimend szamlak vevO-szallitd fokonyvre vald konyvelésének a szamlan
szereplé Ptk. szerinti teljesités id6pontjanak megfeleld iddszakban kell megtorténnie
évkozben és a beszamold készités iddszakaban is (a4thuzodo hatasu szamldk). A kimend
szamlakon a Ptk. szerinti teljesitési idépontot is kiilon fel kell tiintetni.
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Abban az esetben, ha a szamla tobb szolgaltatasi, ebbol kovetkezden tobb teljesitési idopontot
is tartalmaz, akkor a szamldn szerepld végsé szolgaltatdsi idOpontot kell a PTK szerinti
teljesitési idopontként figyelembe venni. Abban az esetben, ha a szamlan tobbféle szolgaltatas
kertil kiszamldzasra, eltérd teljesitési idépont feltlintetéssel, akkor a foszolgaltatds végso
idopontjat kell a PTK szerinti teljesitési iddpontként figyelembe venni a vevé-szallitd
fokonyvre vald konyvelés soran.

Az egyéb gazdasagi miveletek, események bizonylatainak adatait a gazdasdgi miivelet,
esemény megtorténte utan, de legalabb havonta, a targyhonapot kdvetd honap 20-aig (ha az
nem munkanap, akkor a 20-at kdvetd els6 munkanapig) kell a konyvekben rogziteni és az
ezzel kapcsolatos szamviteli, illetve egyéb jellegli elszamolasokat elvégezni.

Az eszkoz bekeriilési értéke:

A tarsasag a szamviteli torvényben eldirt értékelést alkalmazza: az eszkoz bekeriilési
(beszerzési, eldallitasi) értéke az eszkdz megszerzése, 1étesitése, lizembe helyezése érdekében
az lizembe helyezésig, a raktarba torténd beszallitasig felmeriilt, az eszk6zhoz egyedileg
hozzékapcsolhatd tételek egylittes Osszege. A  bekeriilési (beszerzési) ¢érték az
engedményekkel csokkentett, felarakkal novelt vételarat, tovabba az eszkoz beszerzésével,
tizembe helyezésével, raktarba tortént beszallitdsdval kapcsolatban felmeriilt szallitasi és
rakodasi, alapozasi, szerelési, lizembe helyezési, kozvetitdi tevékenység ellenértékét, dijait, a
bizomdanyi dijat, a beszerzéshez kapcsolodo adokat (a beszerzéskor fizetett fogyasztasi adot,
jovedéki adot), a vamterheket foglalja magéaban.

A bekertilési (beszerzési) érték részét képezi:

e az eszk0z beszerzéséhez, eldallitasdhoz kozvetleniil kapcsoloddan igénybe vett hitel,
koleson:

- felvétele eldtt fizetett — a hitel, a kolcson feltételként eldirt — bankgarancia dija,

- szerzOdésben meghatarozott, a hitel igénybevétele miatt fizetett kezelési dij,
folydsitasi - jutalék, a hitel igénybevételéig felszamitott rendelkezésre tartasi jutalék,

- szerz6dés kozjegyzoi hitelesitésének dija,

- felvétele utdn az eszkoz lizembe helyezéséig, raktarba torténd beszallitasig terjedd
idoszakra elszamolt (iddszakot terhel¢) kamat. Azon tagvallalatok, amelyek
beruhazasaikhoz a vallalatcsoportban miikodé Cash-pool rendszerbdl szereznek
forrast, vagyis a beruhazasi raforditasaiknak kifizetése és a beruhazasok aktivalasa
kozott iddszakban részben vagy végig negativ Cash-pool egyenlegben allnak és a
beruhazasukhoz mas kiilsé forrast nem kaptak, azoknak a Cash-pool kdotelezettségiik
utan fizetendo kamatot fel kell osztaniuk a beruhazasokra és a nem beruhazasokra es6
részre. Felosztasi elv, hogy eldobb a beruhdzasok 0Osszegét kell a Cash-poolbol
finanszirozni, csak a beruhdzasi raforditasokat meghalad6 negativ Cash-pool egyenleg
kamata eshet a nem beruhazasokra. A felosztasnak napra lebontottnak kell lennie, a
Cash-pool kolcsondsszegeket belsd- €s pénzintézeti valamint Ft és devizanemenként
kell régziteni a kapcsolddo kamatldbakkal egyiitt. Az egyes beruhazasi raforditasokra
esO kamat 0sszegét a kamatok napi atlagaval kell meghatarozni.

Ha a tagvallalat beruhdzashoz Cash-pool-on kiviili kiilsd forrasbol (a beruhazasi
raforditas kifizetését megel6zden) eldfinanszirozésban részesiil, akkor a beruhdzasi
raforditas eldfinanszirozott Osszegére €s iddszakdra nem lehet Cash-pool kamatot
szédmitani.

Ha egy beruhdzashoz olyan utélagos finanszirozast kiilsé forrast kap a tagvallalat,
amelynél a kiils6 forrast elszamolashoz kotik, a beruhdzés teljes dsszegére beruhazasi
alszamlat kell elkiiloniteni.
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e a beruhazashoz, a vagyoni értékli joghoz kozvetleniil kapcsolodd — az eszkdz iizembe
helyezéséig terjedd idoszakra elszamolt (idészakot terheld) — biztositasi dij;

e a beruhazashoz, a vagyoni értékli joghoz kozvetleniil kapcsolodd — devizaszamlan
meglévé devizakészlettel nem fedezett- devizakotelezettségnek az eszkdz ilizembe
helyezéséig terjedd idészakra elszamolt arfolyam kiilonbozete (fliggetleniil attol, hogy az
arfolyamnyereség, vagy veszteség);

e a beruhdzas tervezés, a beruhazas eldkészités, a beruhazas lebonyolitas, az 0j technologia
elsajatitas (a betanitas) dijai, kozvetlen koltségei.

e {0ldgaz, villamos energia, ivoviz beszerzése esetén a foldgaz egyetemes szolgaltato, a
foldgazkereskedd, a villamosenergia egyetemes szolgaltatd, a villamosenergia-kereskedo,
az ivoviz-szolgaltatd altal a foldgaz, a villamos energia, az ivoviz végfelhasznalonak
(fogyasztonak) torténd értékesitésrol kiallitott szdmlédban szerepld, kiilon jogszabaly
szerint kotelezden felszamitott dijak, tételek.

e A bekeriilési érték részét képezi az eszkdz beszerzéséhez szorosan kapcsoldodo:

- illeték [vagyonszerzés (ajandek, oroklés, adasvétel, csere utan jaro) illetéke],

- az eldzetesen felszamitott, de le nem vonhato altalanos forgalmi ado,

- ajogszabalyon alapul6 hatdsagi igazgatasi, szolgaltatasi dij,

- az egyéb hatdsagi igazgatasi, szolgaltatasi eljarasi dij (kornyezetvédelmi termékdij,
szakértoi dij),

- avasarolt vételi opcid dija.

Az eszkoz bekeriilési (beszerzési, eldallitasi) értékét modositja az a felek kozott utdlag
elszamolt szokésos piaci ar €s az alkalmazott ellenérték alapjan szamitott kiilonbozet,
amellyel a tarsasagi adordl és az osztalék adordl szolo 1996. évi LXXXI. torvény 18. §-a
alapjan a beszerzonek a beszerzésre tekintettel a tarsasagi ado alapjat modositani kellene,
amennyiben a kiilonbozetet a konyvviteli elszamolasaban a bekeriilési érték modositasaként
nem szerepeltetné.

A tarsasag —a szamviteli politikaban rogzitett dontés alapjan - a pénziigyi instrumentumokra
vonatkozo6an nem alkalmazza a valds értéken torténd értékelés modszerét.

Az egyes eszkodzcsoportok bekeriilési értékére vonatkozo részletes szabalyokat a szamviteli
torvény eldirasait atvevo szamviteli politikank tartalmazza.
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1.3.1. A befektetett eszkozok

Ezen eszkozcsoport a vallalkozasi tevékenységet tartdsan, 1 éven tal szolgalja.

A tarsasag az értékhelyesbités eszkozét nem alkalmazta a targyévben.

Az immaterialis javaknak, a targyi eszkozoknek a hasznos élettartam végén varhato
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési (beszerzési, illetve eldallitasi) értékét azokra az
évekre kell felosztani, amelyekben ezeket az eszkdzoket eldrelathatdoan hasznélni fogjak (az
értékcsokkenés elszamolasa).

A hasznos ¢lettartam az az iddszak, amely alatt az amortizdlhatd eszkézt a tarsasag
idéaranyosan az eredmény terhére elszamolja: az az idOszak, amely alatt az amortizalhato
eszkOzt a tarsasadg a varhat6 fizikai elhasznalodéas (miiszakok szdma, tevékenységre jellemzo
koriilmények, az eszkdz fizikai jellemzoi), erkolesi avulés (technologiai valtozasok, termékek
iranti kereslet), az eszkoz hasznalataval kapcsolatos jogi €és egyéb korlatozd tényezok
figyelembe vételével varhatoan hasznélni fogja.

A maradvanyérték a rendeltetésszerli haszndlatbavétel, az tizembehelyezés idépontjaban — a
rendelkezésre 4all6 informacidk alapjan, a hasznos élettartam fliggvényében — az eszkoz
meghatdrozott, a hasznos élettartam végén varhatdéan realizélhatd értéke. Az eszkdzok
értékcsokkenési leirdasanak megtervezésekor megallapitandd maradvanyérték akkor lehet
nulla, ha annak értéke valdsziniisithetden nem jelentds. Nem jelentds a maradvanyérték, ha
0sszege:

az 500 E Ft-ot nem haladja meg

vagy
ha az 500 E Ft-ot meghaladja, de nem éri el a beszerzési érték 10%-4at.

Az értékcsokkenés elszamoldsa bruttd értékre vetitve, linedris, napi elszdmolasi modon az
eszkOz varhato hasznalati idejére torténik az aktivalas napjatol a hasznalatbol torténd kivonas
napjaig. A leirdst az aktivalas napjaval, vagy az aktivalast napjat kovetd nappal kezdédden a
teljes leirodas napjaval, vagy, ha az korabbi, akkor a hasznalatb6l torténd kivonas napjaval
bezéardlag kell megtenni. Az elszdmolds kezdd napjdnak meghatirozédsakor a tarsasag altal
hasznalt konyvviteli program lehetéségéhez kell igazodni. A beruhazasok aktivalasa
idépontjanak meghatdrozasa soran azt az alapelvet kell kdvetni, hogy abban az idépontban
kell aktivalni a beruhazasokat, amikor azokat ténylegesen hasznalatba veszik. A beruhdzéasok
aktivalasi/hasznalatba vételi iddpontja nem lehet kordbbi, mint az utols6 szakhatosagi
engedély megszerzésének idOpontja. Az épitési jellegli beruhdzdsok esetén ez az iddpont
megeldzheti az épitési hatosag hasznalatba vételi engedélye megszerzésének idépontjat.

A mérlegben a befektetett eszk6zok a szamviteli torvény és az értékelési szabalyzat eldirasai
alapjan szamitott beszerzési érték, illetve az elszamolt, halmozott értékcsokkenés figyelembe
vételével nettd értékben szerepelnek.

Az immaterialis javak értékelése, hasznalati idejiik:

e 50.000 Ft egyedi beszerzési érték alatt: hasznalatbavételkor egy 0sszegben
Vagyoni értékii jogok: 6 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirasuk lehetséges
Uzleti vagy cégérték: 5 év alatti leiras
Szellemi termékek: 3 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirdsuk is lehetséges
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke: 2 év alatti leirds, szilikség szerint terven feliili
leirasuk is lehetséges
e Az Sztv. 25. § (3) bekezdése szerinti alapitas-atszervezes aktivalt értéke: 5 év
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(Az alapitas-atszervezés raforditasait a tagvallalat egyedi dontése szerint aktivalhatja).

A targyi eszk6zok értékelése, hasznalati idejiik:

50.000 Ft egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti eszkdzoknél: hasznalatbavételkor
egy 0sszegben

50.000-200.000 Ft kozotti egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti eszkdozoknél: 2 év

Eves leirasi kulcsok a varhaté hasznalati idének megfelelen:
(azoknal az eszk6zoknél, amelyek tobb csoportba is besorolhatoak, a magasabb leirasi kulcsot
kell alkalmazni)

Epiiletek:  Hosszu élettartamii szerkezetbol: 2%
Kozepes élettartamtl szerkezetbdl: 3%
Rovid élettartamt szerkezetbdl: 6%
Széllashely szolgaltatas, vendéglatasi célra hasznositott hosszu, vagy
kozepes €lettartaml szerkezetbdl: 3%

Minden bérbe adott épiilet a szerkezet élettartaménak megfeleld
altalanos kulccsal.

(Az épililetgépészet korébe tartozo, tovabba az épiiletbe beépitett technologiai gépek és
berendezések, az ezeket kiszolgalo vezetékek leirasat az épiilettdl fliggetlentil, a gépeknél,
illetve vezetékeknél megadott haszndlati idore kell megallapitani.)

Epitmények: Ipari épitmény: 2%
Elektromos ¢és tavkozlési vezetékek: 8%
Adatatviteli halozatok, jelz6kabelek: 4%
Kdolaj- és gazvezeték: 6%
Egyéb, mas vezeték (viz és csatorna): 3%
Alagut és foldalatti épitmény: 2%
Idegen épitményen beruhazas: 6%
Minden bérbe adott épitmény: 5%
Minden egyéb épitmény: 2%

Gépek, berendezések, felszerelések, jarmiivek:

33%:

20%:

A HR 8456-8465, 8479 vtsz.-okbodl a programvezérlésii, szamvezérlésii gépek,
berendezések.

A HR 8471, 8530, 8537 vtsz.-okbdl az iranyitastechnikai és altalanos
rendeltetésli szamitastechnikai gépek, berendezések.

A HR 84. és 85. Arucsoportbél az ipari robotok.

A HR 9012, 9014-9017, 9024-9032 vtsz.-okbol az atviteltechnikai, az ipari
kiilonleges vizsgalomiiszerek és a komplex elven miikddd kiilonleges mérd- és
vizsgald berendezések.

A HR 8469, 8470, 8472, 9009 vtsz.-ok, valamint a HR 8443 5100 00 vtsz.-
alszdm (irodai berendezések).

A HR 8419 11 00 00, 8419 00 00, 8541 40 91 00 vtsz.-alszamok.

A HR 8701 vtsz.-bol a jarmiivek, valamint a HR 8702-8705, 8710, 8711 vtsz.-
ok (kivéve trolibusz).
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14,5%:
e Minden egyéb fel nem sorolt gép, berendezés, felszerelés, jarmii.

Ha a tarsasag szempontjabol meghatdroz6 jelentdségli targyi eszk6zoknél, immaterialis
javaknal az elszamolasra keriild értékcsokkenés megallapitasakor figyelembe vett
koriilményekben 1ényeges valtozas kovetkezett be, akkor a terv szerint elszdmolasra keriild
értékcsokkenés megvaltoztathato. Ilyen valtozas 2016. évben nem tortént.

Amennyiben a tarsasdg bizonyos targyi eszkdzoket, immaterialis javakat egy meghatdrozott
idotartamu bérleti szerzodés teljesitéséhez szerez be, akkor az eszkOzoket a szerzodés
id6tartama alatt kell leirni.

Koncesszios jog, illetve vagyonkezel6i jog térités ellenében torténd megszerzése esetén, a
jogok leirasi kulcsat a koncesszios, illetve, vagyonkezeldi szerzdédések idotartama alapjan kell
meghatarozni.

Olyan atalakulas, egyesiilés, szétvalas esetén, amelynek kovetkeztében az immateridlis javak
¢és a targyi eszk6zok vagyonmérleg szerinti netto értéke képezi az atalakult, egyesiilt, szétvalt
tarsasag eszkozeinek nyitd bruttd értékét (pl: kivalas), abban az esetben az értékcsokkenési
leirasi kulcsokat tigy kell megvaltoztatni, hogy az atalakulas, egyesiilés, szétvalas elott
meghatarozott leirasi idészak (élettartam) ne valtozzon.

A szamviteli torvény lehetdséget nyljt arra, hogy az évenként elszamolandd értékcsokkenés
Osszegének évek kozotti felosztasanal figyelembe vegye a vallalkozas az adott eszkoz
hasznalataval elért bevételt terheld egyéb, az eszkdz beszerzésével dsszefliggd, de bekeriilési
értéknek nem mindsiild raforditasokat, az eszkoz folyamatos hasznalatdval kapcsolatos
karbantartasi koltségeket az egyedi eszkdznek — az adott vallalkozasi tevékenységre jellemzd
koriilmények alapjan szamitott — varhatd hasznos élettartaman beliil, amennyiben az
Osszemérés elvének érvényesiilése azt indokolja. A tarsasag Ugy itéli meg, hogy az
Osszemérés elvét e modszer alkalmazasa nélkiil is biztositani tudja, ezért az elszamolando
értékesokkenések megallapitasakor ezen raforditdsokat nem veszi figyelembe.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immateridlis joszagnal, a targyi eszkdznél elszamolni
akkor, ha:

a.) az immaterialis jOszag, a targyi eszkoz (ide értve a beruhédzast is) konyv szerinti értéke
tartosan €s jelentdsen magasabb, mint ezen eszkoz piaci értéke.

Tartdsan magasabb az immaterialis j0szag, a targyi eszkoz (ide értve a beruhazast is) konyv
szerinti értéke a piaci értéknél, ha 1 éven at magasabb, €s akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladja a konyv szerinti érték 20%-at és legalabb 2.000 E Ft-ot;

b.) az immaterialis joszag , a targyi eszkdz (ideértve a beruhazast is) értéke tartdsan
lecsokken, mert az immateridlis joszag , a targyi eszkoz (ideértve a beruhdzést is) a
vallalkozasi tevékenység valtozdsa miatt feleslegess¢ wvalt, vagy megrongalodas,
megsemmisiilés, illetve hidny kovetkeztében rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhato,
illetve hasznalhatatlan;

c.) a vagyoni értékil jog a szerz6dés moddosulasa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan
nem érvényesitheto;

d.)  a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvalosuld tevékenységet korldtozzdk vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz.
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Amennyiben az immaterialis joszag, a targyi eszkoz, a beruhazas rendeltetésének megfeleléen
nem hasznalhatd, illetve hasznalhatatlan, megsemmisiilt vagy hidnyzik, azt az immaterialis
javak, a targyi eszk6zok, a beruhazasok koziil — a terven feliili értékcsokkenés elszamolasa
utan — ki kell vezetni.

Az Egyéb raforditasok kozott elkiilonitetten kell kimutatni az immateridlis javak, a targyi
eszk6zok elszamolt terven feliili értékcsokkenésének Gsszegét.

Amennyiben a leirasok miatt az eszk6zok konyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszk6zok
eredeti bekeriilési értékénél és az alacsonyabb értéken valo értékelés okai mar nem, illetve
csak részben allnak fenn, a leirasokat meg kell sziintetni, - a megbizhatd ¢és valos Osszkép
érdekében — az eszkozt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartdsba vételkor megéllapitott
bekeriilési értékére, immaterialis joszagnal, targyi eszkoznél a terv szerinti értékcsokkenés
figyelembe vételével meghatarozott nettd értékére az egyéb bevételekkel szemben vissza kell
értékelni (visszairas).

Ha az tizleti év mérleg-fordulonapjan az egyedi eszkdz piaci értéke jelentésen meghaladja a
konyvszerinti értékét, immaterialis joszagnal, targyi eszkoznél a terv szerinti értékcsokkenés
figyelembe vételével meghatarozott nett6 értékét, akkor a kiilonbozet 6sszegével csdkkenteni
kell az elszamolt terven feliili értékcsokkenés Osszegét €s az egyéb bevételekkel szemben
ndvelni kell az adott eszkdz konyvszerinti értékét. A kiilonbozettel a kdnyvszerinti értéket az
adott eszkoz nyilvantartasba vételekor szamitasba vett értékéig, immaterialis joszagnal, targyi
eszkoznél a terv szerinti értékcsokkenés figyelembe vételével meghatarozott nettd értékig —
kell novelni (visszairas 0sszege). A visszairas 0sszege nem lehet tobb, mint a korabban terven
feliili értékcsokkenésként elszamolt Gsszeg.
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1.3.2. Forgoeszkozok értékelése:

Viasarolt készleteket esetében év kdzben értékben és mennyiségben vezetett készletanalitika
mellett tényleges beszerzési aron FIFO mddszerrel kell a készletértéket meghatarozni.

Ha a szdmla vagy mas bizonylat a raktarba torténd beszallitasig nem érkezik meg, akkor a
rendelkezésre allo adatok alapjan kell allomanyba venni. Késébb, amikor a szamla
megérkezik, a kiilonbozetet mindsiteni kell. Ha jelentds, az a beszerzési arat modositja; ha
nem, akkor egyéb bevételként vagy raforditasként szdmolando el. Jelentds a kiillonbozet, ha
Osszege eléri az eredetileg elszamolt bekertilési értek 10%-at, de legaldbb 100 E Ft-ot.

Sajat termelésii készleteknél ¢v kozben torténik a készletre vétel utokalkulalt tényleges
kozvetlen 6nkoltségen.

A koveteléseket a vevOkkel, adosokkal egyeztetve szdmlazott illetve folyositott értékben.
mutatjuk be.

Az oOvatossag szamviteli elvébdl kiindulva az évvégén fennallod, a mérlegkészitésig ki nem
egyenlitett kovetelések, kétes kovetelések, tovabba a kolcsonként, az eldlegként adott
Osszegek miatt varhatd veszteségek fedezetére értékvesztést kell elszamolni akkor, ha a
mérlegkészités idOpontjaban rendelkezésre all6 informéciok alapjan (ez a tartdssag altalunk
megallapitott kritériuma) a konyvszerinti érték és a varhatoan megtériild Osszeg kozott
jelentdés Osszegli veszteség jellegli kiilonbozet véarhatd. Az értékvesztés értékének
megallapitdsdhoz a vevok, az addsok egyedi mindsitése, a fizetés bizonytalansaganak —
fizetési hataridotol fiiggetlen - becslése sziikséges. Az értékvesztés megallapitasa
szempontjabol egyarant kell vizsgéalni a le nem jart, a mérlegkészités idOpontjaig lejart,
valamint a mérleg fordulonapjaig lejart fizetési esedékességli, ki nem egyenlitett
koveteléseket.

A pénzeszkozoket bankszadmlakivonattal egyezOen illetve a pénztart megszamlalassal
értekeljiik.

A valutapénztarba bekeriild valutakészletet, a devizaszamlara keriil6 devizat, a kiilfoldi
pénzértékre szolo kovetelést, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget
a bekeriilés napjara, illetve a szerz6dés szerinti teljesités napjara vonatkoz6 Magyar Nemzeti
Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell a konyvviteli
nyilvantartasba felvenni, kivéve a forintért vasarolt valutat, devizat, amelyet a fizetett
Osszegben kell felvenni, és amelynél a ténylegesen fizetett forint alapjan kell a nyilvantartasba
vételi arfolyamot megallapitani.

1.3.3. Aktiv idobeli elhatarolasok

Aktiv idébeli elhatarolasként kell a mérlegben kimutatni az {izleti év mérlegének
fordulonapja el6tt felmeriilt, elszamolt olyan 0sszegeket, amelyek koltségként, raforditasként
(ide értve a halasztott raforditasokat is) csak a mérleg forduldnapjat kovetd idOszakra
szdmolhatok el, valamint az olyan jar arbevételt, kamat- és egyéb bevételeket, amelyek csak
a mérleg fordulonapja utan esedékesek, de a mérleggel lezart idészakra szdmolandok el,
tovabba ha a kotelezettség visszafizetendd Osszege nagyobb a kapott dsszegnél a fizetendd
kamatként elszamolt kiilonbozetbdl a targyévet kovetd iizleti év(ek)et terheld dsszeget.
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Aktiv 1ddbeli elhatarolasként kell kimutatni a (kamatbevételekkel szemben elszamolt)
névérték alatt kibocsatott, a névérték alatt vasarolt diszkont — hitelviszonyt megtestesitd,
befektetett vagy forgoeszkozként kimutatott — értékpapirok névértéke és kibocsatasi értéke
(vételara) kozotti kiilonbozet adott iizleti évre, idéaranyosan jar6 osszegét mindaddig, amig
ezen értékpapirokat nem értékesitik, nem valtjak be, a konyvekbdl nem vezetik ki.

Aktiv iddbeli elhatarolasként kell a mérlegben kimutatni a (pénziigyi miiveletek egyéb
bevételeivel szemben elszdmolt) befektetett pénziigyi eszkozok kozé sorolt, névérték alatt
vasarolt — hitelviszonyt megtestesitdé — kamatozo értékpapir beszerzési értéke €s névértéke
kozotti — nyereségjellegli — kiilonbozetbdl a beszerzéstdl az iizleti év mérleg-fordulonapjaig
terjedd iddszakra iddaranyosan jutd Osszeget. Az igy elhatarolt Gsszeget ezen értékpapir
értékesitésekor, bevaltasakor, tovabba a konyvekbdl — egyéb jogcimen — torténd kivezetése
esetén, valamint akkor kell megsziintetni, ha olyan 0sszegli értékvesztést kell elszamolni,
amelynek hatdséara ezen értékpapir kdnyvszerinti értéke a beszerzési érték ald csokken.

Amennyiben a forgdeszkozok kozott kimutatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapir,
tulajdoni részesedést jelentd befektetés beszerzéséhez kapcsolodoan fizetett (elszamolt), a
beszerzési értékben a figyelembe nem vett bizomanyi dij, vasarolt vételi opcid dija jelentds
Osszegli €s az az értékpapir bevaltasakor, az értékpapir, a befektetés értékesitésekor varhatdéan
megtériil, annak Osszegét idébelileg el lehet hatarolni. A Tarsasag — tekintettel a gazdasagi
esemény ritkasagara — az idobeli elhataroldsnak ezt a lehetéségét nem hasznalja.

Ha a kotelezettség visszafizetendd Osszege nagyobb a kapott Osszegnél, a visszafizetendd
Osszeget a mérlegben — jogcimének megfelelden — a kotvénykibocsatds miatti tartozasok, az
egyéb kotelezettségek vagy a valtotartozasok kozott kell kimutatni a kotelezettség
visszafizetésének idOpontjaig, ¢és a kiegészitd mellékletben be kell mutatni. A fizetendd
kamatként elszamolt kiilonbozetbdl a targyévet kovetd lizleti év(ek)et terheld Osszeget az
aktiv id6beli elhatarolasok kozott kell allomanyba venni, és idéaranyosan kell elszamolni.

Az aktiv idébeli elhatarolasok kozott halasztott raforditasként kell kimutatni az ellentételezés
nélkiili tartozasatvallalas sordn — a tartozéasatvallalas beszamolasi id0szakaban — a véglegesen
atvallalt és pénziigyileg nem rendezett kotelezettség egyéb raforditasként el nem széamolt
szerzOdés szerinti 0sszegét. Az elhatarolast az atvallalt kotelezettségnek a szerzddés szerinti
pénziigyi rendezésekor, a teljesitésnek megfeleléen kell az egyéb raforditdsokkal szemben
megsziintetni.

Az aktiv 1ddébeli elhatarolasok kozott halasztott raforditasként elszdmolhat6 a devizaszdmlan
meglévé devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre sz6l6 - beruhazashoz (a
beruhdzassal megvalosuld targyi eszkozhoz), vagyoni értékii joghoz, tovabba a
forgoeszkdzhoz kapesolodd - hiteltartozésok, devizakdtvény-kibocsatasbol szarmazd -
beruhdzashoz (a beruhdzassal megvaldsuld targyi eszkozhoz), vagyoni értékii joghoz
kapcsolodo - tartozésok esetén a targyévben, a mérlegfordulonapi értékelésbdl adddoan
keletkezett ¢és a pénziigyi miuveletek egyéb raforditdsai kozott elszamolt -
arfolyamnyereséggel nem ellentételezett - arfolyamveszteség teljes Osszege a pénziigyi
miveletek egyéb raforditasainak a csokkentésével (nem realizalt arfolyamveszteség). Ezen
lehetdség alkalmazédsaval nem €l a tarsasag.

Az aktiv iddébeli elhatarolasok kozott halasztott raforditasként ki kell mutatni a jogszabalyi
rendelkezés alapjan az iizemeltetonek térités nélkiil, véglegesen atadott eszkdz (beruhazas)
nyilvantartds szerinti értékét. A térités nélkiil atadott eszkdz (beruhazas) idébelileg elhatarolt
nyilvantartas szerinti értékét a jelen szamviteli politikdban az atadott eszkdztipusra megadott
mortizacids kulccsal linearisan szamolva kell az egyéb raforditdsokkal szemben megsziintetni.
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1.3.4. Ertékvesztés elszamolasa:

A mérlegben kimutatott eredmény meghatarozasakor, a mérlegtételek koriiltekintéen
elvégzett értékelése soran figyelembe kell venni minden olyan értékvesztést, amely a mérleg
fordulonapjan meglévo eszkdzoket érinti, a mérlegkészités napjaig ismertté valt.

Amennyiben a leirdsok miatt az eszk6zok konyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszkdzok
eredeti bekertilési értékénél €s az alacsonyabb értéken valo értékelés okai mar nem, illetve
csak részben allnak fenn, a leirdsokat meg kell sziintetni, — a megbizhat6 és valds Osszkép
érdekében — az eszkozt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartdsba vételkor megallapitott
bekeriilési értékére, az egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni (visszairas).

a.) A tulajdoni részesedést jelentd befektetéseknél — fiiggetleniil attol, hogy a
forgdeszkozok, illetve a befektetett pénziigyi eszkozok kozott szerepelnek — értékvesztést kell
elszamolni, a befektetés konyvszerinti értéke és piaci érteke kozotti — veszteségjellegi -
kiilonbozet 0sszegében, ha az a kiillonbdzet tartosnak mutatkozik és jelentds Osszegii. A
Htartossag” akkor teljesiil, ha a konyvszerinti €s a piaci érték a mérlegkészitést megel6zo 2
éven at folyamatosan és jelentds dsszegben eltér egymastol. Az eltérés akkor jelentds Osszegl,
ha az meghaladja a konyvszerinti érték 20%-4at.

A ,tartdssag” elobbi bekezdés szerinti teljesiilése (2 €v) aldl kivételt jelent, ha a részesedés
piaci értéke egyszeri, visszafordithatatlan esemény hatdsadra csokken jelentdsen. Ilyen
esemény példaul jogszabalyi kotelezettség miatt eldalldo veszteség, tokevesztés, vagy
valamilyen, a tarsasag iizletmenete szempontjabol 1ényeges szerz6dés megsziinése.

A piaci érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:

e atarsasag tartos piaci megitélését, annak tendencidjat;

e a befektetés felhalmozott osztalékkal csokkentett tézsdei, tézsdén kiviili arfolyamat,
annak alakulasat, tendenciait;

e amegsziing tarsasagbol varhatdan megtériild osszeget;

e a tarsasag sajat toke/jegyzett toke, illetve a befektetés konyvszerinti értéke/névértéke
mutatok viszonyat (utobbi nem felsé korlatja a megéllapitott értékvesztés dsszegének).

Az értékvesztés szamitdsdnak modja a tézsdén nem jegyzett és nem forgalmazott
részesedések esetében:
konyvszerinti érték — piaci érték
azaz
bekeriilési érték — (névérték*sajat toke/jegyzett toke)

Ha a kovetkezd év(ek)ben a befektetés mérleg-készitéskori piaci értéke tartdsan és jelentds
Osszegben nagyobb a konyvszerinti értéknél, akkor a korabban elszamolt értékvesztés
Osszegét visszairassal csokkenteni kell a piaci értékig. Az igy novelt befektetés értéke nem
lehet nagyobb a befektetés eredeti bekertilési érékénél.

A visszairads szamitasdnak modja a tézsdén nem jegyzett és nem forgalmazott részesedések
esetében:

piaci érték - kdnyvszerinti érték
azaz
(névérték*sajat toke/jegyzett toke) — (bekertilési érték-korabbi években mar elszamolt értékvesztés)
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A kilfoldi pénzértékre sz6lo, tulajdoni részesedést jelentd befektetésnél, az értékvesztés
Osszegét, valamint az értékvesztés visszairasat devizdban (bejegyzd cégbirdsag végzésében
szerepld jegyzett toke devizanemében) kell megallapitani, majd a nyilvantartasi
devizaarfolyamon kell azt forintra 4atszamitva konyvelni. A devizas részesedések
mérlegfordulonapi értékelését az értékvesztés elszdmolasat kovetden kell végrehajtani.

A részesedések értékvesztésének elszamolésat, illetve visszairasat a Pénziigyi miveletek
raforditasai (Részesedések értékvesztése) kozott, illetve a Pénziigyi miiveletek raforditasait
(Részesedések értekvesztése) csokkentd tételként kell elszamolni.

b.) Az egy évnél hosszabb lejarati hitelviszonyt megtestesité értékpapiroknal

(figgetleniil, hogy a befektetett pénziigyi eszk6zok, vagy a forgdeszkdzok kozott tartjak

nyilvan) ha a mérlegkészités idOpontjaban az értékpapir konyvszerinti értéke tartdosan és

jelentds Osszegben meghaladja a felhalmozott kamattal csdkkentett piaci értéket értékvesztést

kell elszamolni a kiilonbozet 6sszegében. A ,,tartdssag” akkor teljesiil, ha a kdnyvszerinti és a

piaci érték a mérlegkészitést megel6z6 2 éven at folyamatosan és jelentds Osszegben eltér

egymastol. Az eltérés akkor jelentds sszegfi, ha az meghaladja a konyvszerinti érték 20%-at.

A piaci érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:

e az adott értékpapir felhalmozott kamattal csokkentett t6zsdei, t6zsdén kiviili arfolyamat,
annak tartos tendencidjat,

e az ¢értékpapir kibocsatd piaci megitélését,

e vizsgalni kell, hogy az értékpapirt bevaltaskor varhatéan a kamatokkal -egyiitt
visszafizetik-e, illetve milyen aranyban fizetik vissza.

Ha a kovetkez6 év(ek)ben az értékpapir mérleg-készitéskori piaci értéke tartdésan és jelentds
Osszegben nagyobb a konyvszerinti értéknél, akkor a kordbban elszdmolt értékvesztés
Osszegét visszairassal csokkenteni, a konyvszerinti értéket novelni kell az eredeti beszerzési
érékig, de maximum a névértékig.

c.) A rovid lejarati (maximum ¢€ves) hitelviszonyt megtestesité értékpapirok kamattal
csOkkentett vételaron értékelhetéek, ha varhatoan a kibocsaté a névértéket és a kamatot
megfizeti. Ertékvesztést kell elszamolni, ha a névérték és kamat visszafizetése nem
val6szintisithetd.

d.) Ha a vasarolt készlet beszerzési ara jelent6sen ¢€s tartdsan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értéke, akkor azt a mérlegben a tényleges piaci
értéken kell kimutatni, értékvesztést kell elszamolni a készlet értékének csokkentésével. A
konyv szerinti érték akkor magasabb tartosan a piaci értéknél, ha 1 éven at magasabb, és
akkor mindsiil jelentdsnek, ha meghaladja a piaci értek 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

Az elObbiek szerinti értékvesztés Osszegének a megallapitdsa az egy évnél régebben
beszerzett - fajlagosan kisértékii - készleteknél (ahol a nyilvantartdsokon vald
keresztiilvezetés koltsége meghaladja az értékvesztés 0Osszegét), a készletcsoportok
konyvszerinti értékének ardnyaban torténik. A tdrsasag az egy évnél régebben beszerzett
készletek koziil azokat tekinti fajlagosan kisértékiinek, amelyeknek a targyévi értékvesztés
elszamolésa el6tti konyvszerinti készletértéke 100.000 Ft alatti 6sszeg.

A készlet beszerzési arat csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni akkor is, ha a készlet a
vonatkozo eldirasoknak illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha megrongalddott, ha
felhasznalasa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé valt. A készletek értékének
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csokkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a hasznalhatosagnak
(az értékesithetdségnek) megfeleld mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci értéken
(legalabb haszonanyag aron, illetve hulladékértéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentdsen €s tartdsan magasabb a konyvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekeriilési értékig az értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A piaci érték akkor
magasabb tartosan a konyvszerinti értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil
jelentdsnek, ha meghaladja a konyvszerinti érték 20%-4t és legalabb 500 E Ft-ot.

e.) Ha a sajat termelésii készlet eloallitasi koltsége jelentdsen €s tartosan magasabb, mint
a mérlegkészitéskor ismert és varhatd eladasi ara, akkor azt a mérlegben a még varhatdan
felmeriild koltségekkel csokkentett eladasi aron kell kimutatni, értékvesztést kell elszamolni a
készlet értékének csokkentésével. A konyv szerinti érték akkor magasabb tartésan a piaci
értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha meghaladja a piaci érték
20%-4t és legalabb 500 E Ft-ot.

A sajat termelésii készlet eloallitasi koltségét csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni
akkor is, ha a készlet a vonatkoz6 eldirasoknak illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg,
ha megrongalodott, ha felhasznaladsa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé¢ valt. A
készletek értékének csokkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a
hasznalhatosagnak (az értékesithetoségnek) megfeleld mérlegkészitéskor érvényes (ismert)
piaci értéken (legaldbb haszonanyag aron, illetve hulladék értéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentOsen és tartdsan magasabb a konyvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekeriilési értékig az értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A piaci érték akkor
magasabb tartésan a konyvszerinti €értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil
jelentdsnek, ha meghaladja a konyvszerinti érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

f.) Kovetelések értékvesztése: Az Ovatossag szamviteli elvébdl kiindulva az évvégén
fennallo, a mérlegkészitésig ki nem egyenlitett kdvetelések, kétes kovetelések, tovabba a
kolcsonként, az eldlegként adott Gsszegek miatt varhato veszteségek fedezetére értékvesztést
kell elszamolni akkor, ha a mérlegkészités idOpontjdban rendelkezésre allo6 informaciok
alapjan (ez a tartdssag altalunk megallapitott kritériuma) a kdnyvszerinti érték €s a varhatdéan
megtérilld Osszeg kozott jelentds Osszegli veszteség jellegli kiillonbdzet varhato. Az
értékvesztés értékének megallapitasahoz a vevok, az adosok egyedi mindsitése, a fizetés
bizonytalansdganak — fizetési hatarid6tdl fiiggetlen - becslése sziikséges. Az értékvesztés
megallapitdsa szempontjabol egyarant kell vizsgalni a le nem jart, a mérlegkészitésig lejart és
mar a mérleg fordulonapjaig lejart fizetési esedékességli ki nem egyenlitett koveteléseket.

A kis és nem kisdsszegli koveteléseknél a konyvszerinti érték és a varhatéan megtériild
Osszeg kozotti veszteség jellegli kiilonbozet akkor jelentds Osszegii, ha eléri a kdvetelés
konyvszerinti értékének 10%-at.

Azon lejart hatralék, amelynek egy addsra / mar nem all jogviszonyban tarsasagunkkal/ jutd
0sszege nem haladja meg a 40 e Ft-ot, leirasra kertil.

Kisosszegli a kovetelés, ha a vevOnkénti, adoésonkénti kovetelés egyiittes értéke (az egy
vevovel, addssal szemben fennalld valamennyi tételt figyelembe kell venni) nem haladja meg
a 200 e Ft-ot.
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A 200 e alatti ¢és feletti kovetelések utan az egyes kovetelések (szamlanként) késedelemének
nagysaga szerinti szazalékban meghatarozott értékvesztés mértéke:

Késedelem nagysaga a mérleg Ertékvesztés Ertékvesztés
fordulonapjan mértéke 200 e alatt mértéke 200 e felett
0 -90 nap 0% 0%
90-180 nap 0% 10%
181-360 nap 10% 50%
361-720 nap 25% 90%
721 napon tul 50% 100%

Amennyiben a vevd, adds mindsitése alapjan a mérlegkészitéskor rendelkezésre allo
informaciok alapjan megallapithatd az, hogy a koradbban értékvesztéssel csokkentett kdvetelés
varhatéan megtériild osszege 10%-kal meghaladja a konyvszerinti értéket, a kiilonbozettel a
kordbban elszdmolt értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A visszairassal a kovetelés
konyvszerinti értéke nem haladhatja meg a nyilvantartasba vételi értéket.
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1.3.5. Sajat toke
A mérlegben sajat és idegen forrasok konyvszerinti értéken szerepelnek.

Tarsasag sajat elhatarozasabol nem ¢l a kotelezettségek fedezetét jelentd tartalék 6sszegének
toketartalékbol valo lekotott tartalékba torténd atvezetésével.

Lekotott tartalékként kell kimutatni, tobbek kozott a veszteségek fedezetére kapott
potbefizetést annak visszafizetéséig, elszamolasa a pénzmozgassal egyidejlileg torténik.

1.3.6. Céltartalék képzés

Az addzéas eldtti eredmény terhére céltartalékot kell kotelezéen képezni — a sziikséges
mértékben — azokra a multbeli, illetve a folyamatban 1évé tigyletekbdl, szerzddésekbdl
szarmazo6, harmadik felekkel szembeni fizetési kotelezettségekre (ide értve kiilondsen a
jogszabalyban meghatarozott garancialis kotelezettséget, a fiiggd kotelezettséget, a biztos
jovoébeni kotelezettséget, a korengedményes nyugdijt, illetve a helyébe 1ép6 korhatar elotti
ellatast, a végkielégités miatti fizetési kotelezettséget, a kdrnyezetvédelmi kdotelezettséget),
amelyek — a mérlegfordulonapon rendelkezésre all6 informéciok szerint — varhatéan vagy
bizonyosan felmeriilnek, de 0sszegiik vagy esedékességiik idOpontja még bizonytalan, és
azokra a vallalkozo a sziikséges fedezetet mas modon nem biztositotta.

Az adozas elotti eredmény terhére — a valos eredmény megallapitdsa érdekében a sziikséges
mértékben — céltartalék képezhetdé az olyan varhato, jelentés és iddszakonként ismétlodo
jovobeni  koltségekre (kiilondosen a  fenntartdsi, az atszervezési koltségekre, a
kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségekre), amelyek — a mérleg-fordulonapjaig
rendelkezésre allo informaciok szerint — feltételezhetden vagy bizonyosan felmeriilnek, de
Osszegiik vagy felmertilésiik idépontja még bizonytalan és nem sorolhatok a passziv idébeli
elhatarolasok kozé. E céltartalék a szokésos iizleti tevékenység rendszeresen és folyamatosan
felmeriild koltségeire nem képezhetd. A tarsasdg egyedi elbiralas alapjan képezhet ilyen
jogcimen céltartalékot.

A vallakozads az addzas el6tti eredménye terhére, sajat elhatarozasabol azokra a jovobeni
bizonyos, de Osszeglikben még nem ismert jovobeni koltségekre (pl. atszervezési koltségekre,
elmaradt fenntartasi és karbantartési koltségekre, nyugdijazasok miatti dolgozdi kifizetésekre)
képezhet céltartalékot, amelyek bekovetkezése, felmeriilése a kovetkezé évben varhaté. A
szokasos lzleti tevékenység rendszeresen ¢s folyamatosan felmeriild koltségeire céltartalék
nem képezhetd.

Mivel a devizaszamlan meglévé devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre sz616 —
beruhazashoz (beruhazassal megvalosulo targyi eszk6zh6z), vagyoni értékii joghoz, tovabba a
forgoeszkozokhoz kapcsolodd — hiteltartozasok, tovabba devizakotvény kibocsatasabol
szdrmazo- beruhazashoz (beruhazassal megvalosuld targyi eszk6zhoz), vagyoni értékii joghoz
kapcsolodo- tartozasok nem realizalt arfolyamveszteségének halasztott raforditasként torténd
kimutatasaval nem ¢éliink, igy ezzel kapcsolatban céltartalékot sem kell képezni.

A kormanyrendelettel szabalyozott gazdalkodoi korben a kormanyrendelet — a sajatossdgok
figyelembe vételével — az altalanos szabalyoktol eltérden is szabdlyozhatja a céltartalék
képzését és annak felhasznaldsat, illetve tovabbi céltartalék, egyéb tartalék képzését irhatja
eld. A tarsasdg — amennyiben keletkezik ilyen rendelettel meghatarozott céltartalék képzési
kotelezettsége — egyedi eljaras keretében dont az e cimen torténd céltartalék képzésrol.
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1.3.7. Kotelezettségek értékelése

e Az aruszallitasbol €s szolgaltatasbol eredd kotelezettségeket december 31-ei folydszamla
egyeztetéssel, szamlazott értékben,

e Pénzintézeti hitelt kivonattal egyezden,

o Koltségvetési befizetési ¢és tarsadalombiztositdsi kotelezettségek a bevallasok és a
folydszamla egyeztetések alapjan egyezd Osszeggel,

o Egy¢éb kotelezettségek konyvszerinti értéken.
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1.3.8. Passziv idobeli elhatarolasok

E mérlegsoron kell elkiilonitetten kimutatni:

a mérleg forduldnapja elott befolyt, elszamolt bevételt, amely a mérleg fordulonapja utani

1doszak arbevételét, bevételét képezi,

a mérleg fordulonapja eldtti idészakot terheld koltséget, raforditast, amely csak a mérleg

fordulonapja utani idészakban meriil fel, keriil szdmlazasra,

a mérleg fordulonapja és elkészitésének idOpontja kozott a vallalkozdval szemben

érvényesitett, benyujtott, ismertté¢ valt, a mérleggel lezart lizleti évhez kapcsolodo

kartéritési igényt,, kartéritést, birdsagi koltséget,

a mérleggel lezart iizleti évhez kapcsolddd, a jovahagydsra jogosult testiilet altal

megallapitott, kotelezettségként ki nem mutatott prémiumot, telejesitménybért, jutalmat,

azok jarulékat.

a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott,

vagy elszamolt , egyéb bevételként konyvelt tdmogatas Osszegébdl az {lizleti évben

koltséggel, raforditdssal nem ellentételezett Osszeget (az elhatarolast a koltségek,
raforditasok  tényleges  felmeriilésekor, illetve a  tamogatdsi  szerzddésben,
megallapodasban foglaltak teljesiilésekor kell megsziintetni)

a pénziigyi miveletek egyéb raforditdsaival szemben a befektetett pénziigyi eszk6zok

koz¢ sorolt, névérték felett vasarolt — hitelviszonyt megtestesité — kamatozo értékpapirok

bekertilési értéke és névértéke kozotti — veszteségjellegii — kiillonbozetbdl a beszerzéstol az
lizleti év mérleg-fordulonapjdig terjedd iddszakra iddaranyosan jutd Osszeget. (az igy
elhatarolt 0sszeget ezen értékpapirok értékesitésekor, bevaltasakor, tovabba a konyvekbol

— egyéb jogcimen — torténd kivezetésiik esetén, valamint akkor kell megsziintetni, ha

olyan 0sszegli értékvesztést kell elszamolni, amelynek hatasdra ezen értékpapirok

konyvszerinti értéke a névérték dsszege ala csokken)

A passziv idébeli elhatarolasok kozott halasztott bevételként kell kimutatni az egyéb

bevételként, vagy a pénziigyi miveletek bevételeként elszamolt:

- fejlesztési célra — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott, pénziigyileg rendezett
tamogatas véglegesen atvett pénzeszkoz 0sszegét,

- elengedett, valamint a harmadik személy altal atvallalt kotelezettség Osszegét,
amennyiben az a kotelezettség terhére beszerzett eszkdzokhoz kapcesolddik (legfeljebb
a kapcsolddo eszkozok nyilvantartas szerinti értékében),

- térités nélkiil (visszaaddsi kotelezettség nélkiil) atvett eszkozok, tovabba az

ajandékként, a hagyatékként kapott, a tobbletként fellelt eszk6zok piaci - illetve
jogszabaly eltérd rendelkezése esetén a jogszabaly szerinti - értékét,
a vallalkozé valamely befektetett eszkoze tartés haszndlati, lizemeltetési, kezelési
joganak atengedéséért kapott bevételtA halasztott bevételt az alapul szolgald
szerzOdésben, megallapodasban meghatarozott iddtartam alatt, hatdrozatlan idejli
szerzOdés esetén Ot €v vagy ennél hosszabb id6 alatt lehet megsziintetni. Amennyiben
a vallalkozo 6t évnél hosszabb id§ alatt sziinteti meg a halasztott bevételt, azt a
kiegészité mellékletben indokolni kell.

A tamogatasonként, a véglegesen atvett pénzeszkozonként, a térités nélkil atvett

eszk6zonként kimutatott halasztott bevételt a fejlesztés soran megvalodsitott eszkoz, az

elengedett, valamint a harmadik személy altal atvallalt kotelezettséghez kapcsolodo
eszkoz, illetve a térités nélkiil atvett eszkdz (ideértve az ajandékként, a hagyatékként
kapott, a tobbletként fellelt eszkozoket is) bekertilési értékének, illetve bekeriilési értéke
aranyos részének koltségkénti, illetve raforditaskénti elszamolasakor kell megsziintetni.

Meg kell sziintetni a fejlesztési tdimogatds miatt kimutatott halasztott bevételt a timogatas

visszafizetésekor is.
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Amennyiben az eszkdz bekeriilési értéke a hasznalatba vételt kovetden megnd a
hasznalatbavételkori bekeriilési értékhez képest, akkor a halasztott bevétel el6z6 bekezdés
szerinti megsziintetésekor a bekeriilési érték novekményét figyelmen kiviil kell hagyni.
Amennyiben e mellett az eszkdz hasznos ¢€lettartama is novekszik, akkor a halasztott
bevétel el6z6 bekezdés szerinti megsziintetésekor a hasznos élettartam novekedését is
figyelmen kiviil kell hagyni.

A 2013. év eldtt aktivalt eszkozokhoz kapcsolodd halasztott bevételek elszamoldsa a
tarsasag altal korabban alkalmazott modszer szerint torténik.

Az utdlagosan (a targyi eszkdz tizembe helyezését —aktivalasat- kovetd idépontban) kapott
fejlesztési tamogatasok elszdmolasaval kapcsolatos eldirasok

A targyévben megkapott (pénziigyileg rendezett) targyi eszkozokhoz, immaterialis

javakhoz kothet6 fejlesztési tamogatasokat nem lehetséges visszamendlegesen elszamolni

a targyévet megel6z6 évben (években) aktivalt timogatott targyi eszkdzok esetében, ezért

az elszamolas soran az alabbiak figyelembe vételével kell eljarni:

- atadmogatds 0sszegét a targy évben a pénziigyi rendezés idopontjaban el kell szamolni
az egy¢b bevételek kozott, egyidejiileg a megkapott 6sszeget el kell hatarolni a passziv
id6beli elhatarolasok kozott halasztott bevételként.

- a targyév végén meg kell hatarozni a tdmogatassal érintett eszkdz (leltari egység)
targyévi nyito nettd értékét (el6z6 évi zaro, nyilvantartas szerinti nettd érték). Ehhez a
netto értékhez kell viszonyitani a tdimogatas 6sszegét, amelynek eredményeként az az
aranyszam keriil meghatarozéasra, amellyel beszorozva az adott évben elszamolt
értékcsokkenési leirds Osszegét megkapjuk a targyévben feloldando elhatarolas
Osszegét, azaz a konyvelendd egyéb bevétel sszegét.

- az utdlagosan, viszont tobb évet érintd részletekben megkapott tdmogatasok esetében
a fokonyvi elszamolas megegyezik az eldbbi kettd francia bekezdésben foglaltakkal,
azzal a kiegészitéssel, hogy a masodik francia bekezdés szerinti aranyszamot minden
egyes tdmogatasrészlet folydsitassal érintett évben Gjra kell szamolni.
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1.3.9. Cash-pool kovetelések és kotelezettségek

A vallalatcsoport egyiittes likviditaskezelése Cash-pool rendszerben torténik. A Debreceni

Vagyonkezeld Zrt., mint adds és a tagvallalatok, mint készfizetd kezesek, (a tovabbiakban

egylitt: Cash-pool tagok), valamint a finanszirozd pénzintézet kozott 1étrejott folydszamla

hitelszerz6dés éven tali lejarata, ¢és a lejaratot megelézden, megegyezeés alapjan,

meghosszabbithato. A Cash-pool rendszer miikodését szintén a vallalatcsoport és a

szolgaltatdst nyajté pénzintézet kozott létrejott megallapodas szabalyozza. A Cash-pool

rendszerben igénybevett hitel rulirozé technikaja, de hosszl lejarattal is igénybe vehetd. 2007.

augusztus 10-én a wvallalatcsoport a beruhazasi hiteleinek tobbségét megsziintette, a

visszafizetés mar ebbdl a Cash-pool rendszerbdl tortént. A Cash-pool rendszerbdl egyszerre

finanszirozhato:

e anapi (éven beliili) likviditas,

e akorabbi beruhazasi hitelek visszafizetése,

e a Cash-pool tagok késobbiekben megvaldsuld beruhdzasaiknak a sajat forrasaik feletti
része,

e ¢&s 1 éven tal finanszirozhaté még egyéb, nem beruhédzasi raforditas is.

A finanszirozas a Cash-pool rendszerben elébb a pozitiv szamlaegyenlegli Cash-pool tagok

altal, majd e felett a szamlavezetd bank forrdsabol torténhet.

Amennyiben a Tarsasag tobb Cash-pool rendszeren beliili bankszamlaval rendelkezik €s ezen
bankszamlak egyenlegei eltérd eldjeliick, a megbontds sordn ezek nem vonhatdak Ossze,
jellegiiknek megfelelden, brutt6 modon kell kimutatni.

A Cash-pool kovetelések és kotelezettségek megbontasa:
I. Negyedévi zaras

A Cash-pool tagok a negyedévi zardsoknal a hosszu lejarati Cash-pool szerzddés alapjan
fennallo kotelezettségiiket — a Cash-pool rendszerbe bevont bankszamlajuk kovetel
egyenlegét- atvezetik a Hosszu lejarata kotelezettségek kozé. A Cash-pool kotelezettség
Osszegét a tényleges bankszamla egyenlegekbdl kiindulva (bankszédmlakivonatok) a
szamlavezetd bank TO2A listdja adatai felhasznalasaval kell megbontani belsd és kiilsé
finanszirozasu részre, azaz konyvelni az ,Egyéb, hosszu lejarat hitel” és a ,,Tartds
kotelezettség kapcesolt vallalkozassal szemben” f0konyvi kartonjaira. A negyedév elsé napjan
ezen szamlak egyenlegét vissza kell vezetni a a Cash-pool bankszamla fokonyvi kartonjara.

A pozitiv Cash-pool bankszamlaval rendelkez6 Cash-pool tagok a negyedévi zarasoknal a
Cash-pool bankszamléjuk tartozik egyenlegébdl a szamlavezetd bank TO2A listaja alapjan a
belsé finanszirozdsban résztvevld részt atvezetik a ,,Tartosan adott kdlcson kapcsolt
vallalkozésban™ fékonyvi kartonra, illetve az e feletti rész marad a Cash-pool bankszamla
fokonyvi kartonon. A negyedév els6 napjan a ,Tartésan adott kolcson kapcesolt
vallalkozdsban™ szamla egyenlegét vissza kell vezetni a Cash-pool bankszdmla fokonyvi
kartonjara.

I1. Ev végi zaras

Az év végi zarasnal a negyedéves zarasnal leirtak elvégzése utan kell a Hosszu lejarata
kotelezettségeknek ¢és a Tartésan adott kolesonnek megallapitani az 1 éven beliil
visszafizetésre keriilo részét. Ezt a Cash-pool tagi adatok Osszesitésével ¢és az alabbi
szamitasokkal a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. végzi el.
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Cash-pool tagonként dssze kell hasonlitani a Cash-pool targyév december 31-ei tényadatait a
kovetkez6 ¢év likviditasi tervének megfeleld adataival. (A kovetkezd évi Cash-pool tagi
likviditasi tervek 0sszesitésével a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. allapitja meg, hogy az egyes
Cash-pool tagoknak a Cash-pool kotelezettségébdl vagy kovetelésébdl mennyi a Cash-pool
tagokkal és mennyi a Bankkal szembeni 0sszeg.)

1. A belsd Cash-pool kdotelezettségek esetén a Cash-pool tagndl az 1 éven beliili 6sszeg
legalabb a targyév december 31-én fennallo belsé Cash-pool kotelezettségnek a
kovetkezd évi likviditasi terv év végi bels¢ Cash-pool kotelezettségének Osszegét
meghalado része.

2. A bels6 Cash-pool kovetelések esetén a Cash-pool tagndl az 1 éven beliili Osszeg
legalabb a targyév december 31-én fennalld6 Cash-pool kovetelésnek a kovetkezd évi
likviditasi terv év végi belsé Cash-pool kovetelés 6sszegét meghalado része.

3. Ezen kiviil Cash-pool tagonként kiilon megvizsgalasra keriilnek egyéb szempontok is,
amelyek indokolhatjdk a rovid lejarata kotelezettségek illetve a kovetelések kozé
torténd atsorolast. Ilyen szempont lehet, ha egy Cash-pool tagnak van pozitiv és negativ
egyenlegli Cash-pool szamlaja is, és valamelyikrdl egyértelmiien megéllapithato, hogy a
kovetkezd évben lecsokken vagy megsziinik (példaul a negativ Cash-pool szamla
Osszevezetésre keriil a pozitiv Cash-pool szamlaval vagy a pozitiv Cash-pool szdmlat
csak pl. palyazati elszamolasok miatt tartjak fenn és ez megsziinik a beruhdzéasok
befejeztével).

4.  Ossze kell adni az 1. illetve 3. pont szerint megallapitott belsé Cash-pool
kotelezettségek csokkenését, illetve Ossze kell adni a 2. illetve 3. pont szerint
megallapitott belsd Cash-pool kovetelések csokkenését. Amennyiben a kotelezettségek
csokkenése a nagyobb mértékii, a kiilonbséget a kovetelésekre Cash-pool tagonként
aranyosan, a bels§ Cash-pool kdvetelés aranyaban kell szétosztani. Amennyiben a
kovetelések csokkenése a nagyobb mértékii, a kiilonbséget a kotelezettségekre Cash-
pool tagonként aranyosan, a belsé Cash-pool kotelezettség aranyaban kell szétosztani.

5. Amennyiben a Cash-pool tagok Osszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végén
negativ (a vallalatcsoport folyoszdmla hitelt vesz igénybe), akkor az egyes Cash-pool
tagok Bankkal szembeni Cash-pool kotelezettségébdl annyi lesz az 1 éven beliili dsszeg,
amennyivel az tobb, mint a kdvetkezd évi likviditasi terve szerinti Bankkal szembeni
Cash-pool kotelezettsége. (Ha nincs Banki kotelezettség csokkenés, akkor a teljes
kotelezettség 1 éven tuli.)

6. Amennyiben a Cash-pool tagok oOsszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végén
pozitiv (a vallalatcsoport betéti pozicidban van a Bankkal szemben), akkor az egyes
Cash-pool tagok ezt a Pénzeszk6zok kozott, Bankszamla egyenlegként mutatjak ki.)

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. kozli a Cash-pool tagok felé a fenti 1-6. pont szerinti

szamitasok eredményét, a Cash-pool koveteléseik €s kotelezettségeik 1 éven beliili részét. A

Cash-pool tagok a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. altal kozolt adattal csokkentik egyrészt a

»lartos kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben” fokonyv Osszegét €s atvezetik a rovid

lejarat kotelezettségek kozott 1évd ,,Cash-poolon beliili belsé finanszirozasbol szdrmazd

tagvallalattal szembeni kotelezettség™ fokonyvi kartonra (Mérleg: F.II1.6.). Masrészt a Cash-
pool tagok a megadott adattal csokkentik a ,, Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban”
fokonyv Gsszegét, és atvezetik a ,,Cash-poolon beliili belsé finanszirozasbol szarmazo Cash-

pool taggal szembeni kovetelés” f6konyvi kartonra (Mérleg: B.11.2.).
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Az 5. pont szerint megallapitott 6sszeggel a Cash-pool tagok az ,,Egyéb, hosszu lejaratu hitel”
fokonyvi szamlan szerepld Osszeget csokkentik, és atvezetik a ,,Rovid lejarata hitel” fokonyvi
szamléara (Mérleg: F.I11.2.).

A Cash-poolon beliil kapott (jaro) kamatok elszamolasa az eredménykimutatasban

Az éves beszamold eredménykimutatdsdban a tartésan adott kdlcson utan kapott (jard)
kamatot a ,,Befektetett pénziigyi eszk6zokbol szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek™ soron
kell bemutatni, a rovid lejarata kolcson utan kapott (jard) kamatot az ,,Egyéb kapott (jard)
kamatok és kamatjellegli bevételek™ soron kell bemutatni.

Ennek megallapitsa érdekében meg kell vizsgalni, hogyan alakult az el6z6 év végén pozitiv
egyenlegli Cash-pool szdmlaval rendelkezé Cash-pool tagok pozitiv egyenlegli szdmlainak
napi forgalma a targyév soran. Cash-pool tagonként meg kell allapitani, hogy a targyév soran
mennyi volt a pozitiv szdmlak Osszességének legalacsonyabb egyenlege, ez az 0sszeg lesz az
alapja a ,,Befektetett pénziigyi eszk6zokbol szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek™ soron
bemutatott kamatbevételeknek.

Amennyiben a Cash-pool tagok Osszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaméan végig
negativ (a Cash-pool tagok folydszamla hitelt vesznek igénybe), akkor az év soran
alkalmazott Cash-pool belsé kamatmértékek sulyozott atlagaval kell a pozitiv szamldk
legalacsonyabb Osszegére kiszamitani az éves kamatot, ez keriil a ,,Befektetett pénziigyi
eszk0zokbol szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek™ soron bemutatasra. Az éves Cash-pool
belsé kapott (jard) kamat 6sszegébdl levonva az elézdekben kiszamitott kamatot, kapjuk az
,»Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegli bevételek” soron bemutatand6 6sszeget.

Amennyiben a Cash-pool tagok 9sszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaméan barmikor
pozitiv (a vallalatcsoport betéti pozicioban van a Bankkal szemben), akkor a belsé Cash-pool
kovetelés éves legalacsonyabb 6sszegét kell megkeresni, és erre az Osszegre kell az el6z6
bekezdésben meghatarozott modon kiszdmitani a kamatbevételt. Ez keriil a ,,Befektetett
pénziigyi eszkdzokbdl szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek™ soron bemutatéasra, a tobbi
kapott (jard) Cash-pool kamatot az ,,Egyéb kapott (jaro) kamatok €és kamatjellegii bevételek™
soron kell bemutatni.
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1.3.10. Kiilfoldi pénzértékre szolo eszkozok és kotelezettségek

Termék értékesitése, szolgaltatds nydjtasa, valamint termék kozosségen beliili beszerzése
esetében, valamint a valutdban és devizdban keletkezd tételek elszamolasakor, a mérleg
fordulonapi értékelésekor az MNB éltal, hivatalosan kdzzétett arfolyamot kell alkalmazni.

A mérleg-fordulonapi értékelés

A mérlegben a valutapénztarban 1évo valutakészletet, a devizaszamlan 1évo devizat, tovabba a
kilfoldi pénzértékre szold6 minden kovetelést, ideértve a kovetelés jellegli aktiv iddbeli
elhatarolasokat is, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jellegli passziv idObeli elhatarolasokat is, az lizleti év mérlegfordulonapjara
vonatkozo, MNB éltal hivatalosan kozzétett devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell
kimutatni.

A valutapénztarban 1év6 valutakészletnek, a devizaszdmlan 1évé devizanak, tovabba a

kiilfoldi pénzértékre szold kovetelésnek, befektetett pénziigyi eszkoznek, értékpapirnak,

illetve kotelezettségnek az tizleti év mérleg-fordulonapjara vonatkozoé értékelése el6tti konyv

szerinti értéke és az értékeléskori forintértéke kozotti kiilonbozetet:

— amennyiben az 0Osszevontan veszteség, egyenlegében a pénziigyi miveletek egyéb
raforditasai kozott kell arfolyamveszteségként elszdmolni,

— amennyiben az Osszevontan nyereség, egyenlegében a pénziigyi miveletek egyéb
bevételei kozott kell arfolyamnyereségként elszamolni.

A beszerzési koltség részét képezo arfolyamkiilonbozet

A Dbekertiilési (beszerzési) érték részét képezi a beruhdzéshoz, a vagyoni értékii joghoz
kozvetleniil kapcsolodd - devizaszamlan meglévd devizakészlettel nem fedezett -
devizakotelezettségnek az eszkdz ilizembe helyezéséig terjedd idOszakra elszamolt
arfolyamkiilonbdzete, fliggetlentil attol, hogy az arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség.

A tarsasag a készletek beszerzéséhez kapcsolodd devizahitel arfolyam kiilonbozetét nem
kezeli az eszkoz beszerzési értékekeént.
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1.3.11. Ellenorzésre vonatkozo eloirasok

Ellendrzés: a jovahagyasra jogosult testiilet altal elfogadott beszamoloval lezart tizleti év(ek)
adatainak — a gazdalkodo, illetve az adohatosag altali - utdlagos ellenérzése az onellendrzés,
illetve az adohatosagi ellendrzés keretében.

Ellenérzés megallapitasa: az ellenérzés soran feltart, az eszkdzoket-forrasokat, az eredményt,
a sajat tokét érintd hibak és hibahatasok, amelyek a beszamoloval lezart iizleti évvel (évekkel)
kapcsolatosak, a hatdlyos jogszabalyi eldirdsok nem vagy nem megfeleld alkalmazasabol,
helytelen értelmezésébdl, vagy nem megengedett, tiltott cselekmény elkdvetésébol
szdrmaznak. A szadmviteli elszamolas szempontjabdl az ellendrzés megallapitdsaval egy
tekintet ala esik a szerzOddésmodositassal, a szamviteli bizonylatok modositasaval
dokumentalt, beszamoldval lezart iizleti évet, éveket érintd gazdasagi események konyvviteli
elszamoléasban rogzitendd jellemzdinek utdlagos mddositésa is.

Jelentds Osszegli hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6zo ellendrzések soran, egy
adott tlizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatdsok - eredményt,
sajat tokét noveld-csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) 6sszege meghaladja az
ellendrzott iizleti év mérlegféosszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegféosszeg 2 szazaléka
nem haladja meg az 1 milli6 forintot, akkor az 1 milli6 forintot.

Nem jelentds Osszegli hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6zo ellendrzések soran,
egy adott iizleti évet érintéen (évenként kiilon-kiilon) feltart hibdk ¢s hibahatdsok -
eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltdl fliggetlen) Gsszege
nem haladja meg a jelentds Osszegii hiba el6z6 bekezdés szerinti értékhatarat;

Jelentds Osszegli hiba esetén, amennyiben az el6zd évek eredményét érintdéen - a mérleg
készités napjaig ismert €s nem vitatott, nem fellebbezett, jogerdssé valt megallapitasok
alapjan - sziikségessé valnak a moédositasok, a mérleg és az eredménykimutatds soraiban
elkiilonitetten ki kell mutatni, azok nem képezhetik a targyévi eredménykimutatas részét. Ez
esetben a mérlegben is, az eredménykimutatasban is kiilon-kiilon oszlopban szerepelnek az
el6zo tizleti év adatai, a lezart iizleti év(ek)re vonatkozé modositasok, valamint a targyévi
adatok. A jelentds Osszegli hiba miatti, -az eredménykimutatadsban az ,,E16z0 évek miatti
modositasok” megnevezésili, kozEépsd oszlopban kimutatott- eredményvaltozast a Mérlegben
is ebben az oszlopban, az Eredménytartalék soron kell szerepeltetni. Az eléz6 évek revizio,
Onrevizi6 miatti modositasait Tarsasdgi szinten kell kimutatni, arr6l mérlegsoronkénti
analitikat kell vezetni és dokumentacidval kell alatdmasztani.

A feltart hiba elézetes mindsitését (jelentds vagy nem jelentds) a hiba feltdrasakor kell
elvégezni. Az eldzetesen nem jelentdsnek mindsiilé hibat és hibahatasokat a feltaras évének
konyvelésében, a feltdras honapjaban kell rendezni. Az évkozben feltart, eldzetesen
jelentdsnek mindsiilé hiba és hibahatdsainak rendezését a feltdrds évének konyvelésétol
elkiilonitetten kell konyvelni.

A targy évben feltart hibak egy-egy évre Osszesitetten elvégzendd végleges mindsitését az
éves beszamolo készitésével kapcsolatos zarlati teendok részeként kell végrehajtani, a
Gazdasagi igazgatd (Fokonyveld, Gazdasagi vezetd) irasbeli jovahagyasat kovetden.

Amennyiben az évkozi eldzetes mindsités szerint nem jelentds hiba az év végi O0sszesités
miatt még is jelentdssé valik, akkor az évkozi konyvelését sztornirozni kell, majd ezeknek a
hibdknak ¢€s hibahatdsoknak a rendezését a feltaras évének konyvelésétdl elkiilonitetten kell
konyvelni.
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Amennyiben a revizio, illetve onrevizid el6z6 évek miatti hatasa nem éri el a jelentdésnek
mindsiilé magasabb értéket, akkor belsé (a Tarsasag szdmara készitett) dokumentécioval kell
rendezni, de annak hatdsa a mérleg ¢és eredménykimutatas el6zé évi soraiban nem kertil
kimutatésra.

1.3.12.A Tarsasagi adoé szamitasaval kapcsolatos dontések

Amennyiben a tarsasagi adoalap barmely ad6évben negativ, ezzel az Gsszeggel a tarsasag a
kovetkezd 0Ot adoévben dontése szerinti megosztasban csokkentheti az addzas elotti
eredményét, feltéve, hogy a negativ adodalap a rendeltetésszerii joggyakorlas elvének
betartasaval keletkezett (a tovabbiakban: elhatarolt veszteség).

A korabbi addévek elhatarolt vesztesége a felhaszndldsa (az addzas eldtti eredmény
csokkentéseként torténd elszdmolasa) nélkiil szamitott addévi adoalap 50 széazalékaig
szdmolando el az addzas elotti eredmény csokkentéseként.

A tarsasagi adorol és az osztalékadorol szolo 1996. évi LXXXI. torvény 17. § (11) bekezdés
szerinti dontés a kovetkezd: az Onellendrzés ¢és az adoellendrzés sordn a fizetendd tarsasagi
ad6é az elhatarolt veszteség el6z6 bekezdés szerinti teljes korli levonasaval keriiljon
megallapitasra.

Az elhatarolt veszteségeket (negativ adodalapot) keletkezésiik sorrendjének megfelelden kell
felhasznalni.

A tarsasagi adodalap csokkentd, illetve noveld tételként figyelembe lehet venni a
mérlegfordulo-napi értékelésbol szarmazo arfolyam kiilonbdzetet. A Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. és tagvallalatai nem élnek ezen korrekcios lehetdséggel, igy az évvégén kimutatott
arfolyam kiilonbozet (nyereség/veszteség) értékével nem modositjak a tarsasagi addalapot.
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2. Tajékoztato rész
2.1. A tarsasag anyavallalata
Név Tulaidoni | Szavazati o
Székhely ariny ardny Befolyas tipusa
Debreceni Vagyonkezel Zrt. o o Mindsitett tobbséget
4025 Debrecen Piac utca 77. II. em. 5. 100,00% | 100,00% biztositd befolyas

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. mint anyavallalat Osszevont (konszolidalt) éves beszamolot
készit. A konszolidacioba bevonta tarsasagunkat. Az dsszevont (konszolidalt) éves beszamold

a Cégnyilvantartasi és Céginformacios Szolgalat honlapjan tekintheté meg.

2.2. A tarsasag leanyvallalatai
Sajat toke adatok /E Ft/
Né . g
A\ > > - QD R
: = 5 = = £ = g TS
Seékhely $ol 2B g2 B 2.0l
S o o= s = S = S 3 N T e | N ==
@S2 | EE | 25| 25| =T 2 =¢ [S5¢E
=2 | =8 | a8 | oS | <5 Q = =5 |25
Civis Takarito Kft. 2016.12.31
4025 Debrecen Petéfi tér 10. 10 500] 0] 0f ol 3553] 14053]100,00%] 103500
Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszt6 Kft. 2015.12.31
4024 Debrecen Iparkamara u. 2. 3000 0] 302761 0l 38658] 344 419] 90,00% 2700
> £
2 S
N 7} q; E
7 ’ N ~ [-5)
Név Székhely | £ < L 22 ‘; s | % = - E‘ E -
E:g o :g L N 2\30 g\ﬁ = S E ==
S 2 Pz | 2| 22| e B S= | =
S N e N o SR T8 A = 2 s S
[=~I-f) [T > a_g N == g8 o o) o 2
Civis Takarito Kft. 2016. évi adatok ( E Ft)
4025 Debrecen Petéfi tér 10. 3691] 12486] 16423] 2353 24842] 25430 3553 3
Debreceni Vizmil Ingatlanfejleszt6 Kft. 2015. évi adatok (E Ft)
4024 Debrecen Iparkamara u. 2. 2 652] 660 206] 663 578] 294 817] 291 054| 293 029] 38 658] 1

Téarsasagunkat a konszolidalt beszamold készitése aldl a Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint

folérendelt anyavallalat mentesiti.

2.3.

A tarsasag kozos vezetésiu vallalatai

Térsasagunknak nincs kdzos vezetésii vallalata.
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2.4. A tarsasag jelentos tulajdoni részesedési vallalkozasai

Sajat toke 2015.12.31-én /E Ft/
Név = . . é §
Székhely g 2| 25| Ex| 8 g | s g3,
S s | €5 | 25| SE e TZ |85
B2 | Zc | 2| 2| €7 2 =% |g 58
me |l = |l mE | o8| <5 © == |2E=5
Debreceni Tarsashazkezel6 Kft.
. . 3010 0 5221 203 17231 10157 49,83% 1500
4031 Debrecen Kishegyesi ut 38. ’
2015. évi adatok /E Ft/
b=
- - s
Név S| PRERE1 | 5
2% Sl ¥ .22 2| 25| sS| 28
2 o oS 23 S92 |22 88 R E = N
L = o0 2 = 2 22 |[=E2 8 o B Y4
@ X o X 22 oS | =8| 22 = 2 S
n o <IN =] ¥ N |'= =] A < o B e
Debreceni Tarsashazkezel6 Kft.
188 145551 14914 5486 55028 55046 1723 10
4031 Debrecen Kishegyesi ut 38.
2.5. A tarsasag egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasai
NCV Tula]donl Szav,azatl Befolyas tipusa
Székhely arinv aranv

EDC Debrecen Nonprofit Kft.

0 0 At u 4
4031 Debrecen Széchenyi u. 31. 11,00% 11,00% | nem mértékado befolyas
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2.6. A tarsasag kapcsolt vallalkozasai

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. az alabbi lednyvallalatait vonja be a 2016. évben a

konszolidacioba:

Cégnév

Székhely

Debreceni Hdszolgaltato Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Debreceni Vizmu Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Civis Haz Zrt.

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.

DKYV Debreceni Kozlekedési Zrt.

4025 Debrecen, Salétrom u. 3.

Debreceni Gyogyfiirdo Kft.

4032 Debrecen, Nagyerdei park 1.

Médiacentrum Debrecen Kft.

4025 Debrecen, Petofi tér 10.

DV Info Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77.

Civisviz Kft.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

CIVIS TAKARITO Kft.

4025 Debrecen, Petofi tér 10.

,,Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft.

4034 Debrecen, Ruyter u.1.

DV Parking Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77.

FoOnix Irodahaz Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77. Il.em. 2.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-nek a kovetkezd, konszolidacibba be nem vont

leanyvallalatai vannak:

Cégnév

Székhely

S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.

Romaénia Székelyudvarhely, Haaz Rezs6 u.4.

Debreceni Vizmii Ingatlanfejlesztd Kft.

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2

DEVIZEP Kft.

4032 Debrecen, Benczir Gy. u. 1.

CIVISBUSZ Kft.

4025 Debrecen, Salétrom u. 3.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-nek nincs a kapcsolt vallalkozéasi korbe tartozd kozos

vezetesll tarsasaga.
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A kapcsolt vallalkozasi korbe tartoznak még a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. alabbi

vallalkozasok:

Cégnév

Székhely

Debreceni Tarsashazkezeld Kft.

4031 Debrecen, Kishegyesi ut 38.

AIRPORT-DEBRECEN Kft.

4030 Debrecen, Mikepércsi ut 0493/64.

Pharmapolis Klaszter Kft.

4025 Debrecen, Petofi tér 10.

Pharmapolis Gyogyszeripari Tudomanyos Park Kft

4031 Debrecen, Kigyohagyma u. 8.

AK.S.D. Kft.

4031 Debrecen Istvan ut 136.

P.M.R. Kft.

4031 Debrecen Istvan ut 136.

A.K.S.D. Romania S.R.L.

Romania, Chirileu, Parc Ind.Mures Nr. 1/B

,NYIR-FLOP” Kft.

4400 Nyiregyhaza, Derkovits u. 121.
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2.7. Munkavallalok létszama, bérkoltsége és személyi jellegii Kkifizetései

Az 1. szamu tablazatban mutatjuk be a 2015-2016. évi bérkoltségeket allomanycsoportonként,
a személyi jellegli egyéb kifizetéseket és a bérjarulékokat. Ugyancsak itt adjuk meg e két évre
a foglalkoztatottak atlagos statisztikai létszamat. Az 1/a. szaml téblazat tartalmazza a
munkavallalokhoz kothetd Személyi jellegi egyéb kifizetések allomanycsoportonkénti
megbontasat.

A dolgozékhoz kapcsolédé 17 058 E Ft Osszegli egyéb személyi jellegli kifizetésekbol
(1.szdmu tablazat 30. sora):

- Sajat tidiiléhasznalat 5778 E Ft
- SZEP kartya vendéglatas alszamla 5205 EFt
- SZEP kartya szallas alszamla 3560 E Ft
- SZEP kartya szabadid6 alszamla 1 044 E Ft
- Helyi kozlekedési bérletjuttatas dolgozoknak 407 E Ft
- Iskolakezdési tamogatas 766 E Ft
- Egyéb 298 E Ft

A 2 367 E Ft 6sszegli egyéb személyi jellegii kifizetésekbdl (1. szamu tablazat 33. sora):

- Munkaba jaras uti koltségtérités 355EFt
- Adokoteles telefondij 351 EFt
- Orvosi vizsgalat 210 E Ft
- Egyéb, céges rendezvényekhez kapcsolodo raforditasok 1451 E Ft

Tarsasagunk atlagos statisztikai 1étszdma 37,34 6, +0,96 {6 a létszamvaltozas el6z6 évhez
viszonyitva.

2016. évben 21 134 E Ft Ft-os (11%-0s) ndvekedés tapasztalhatdo a Bérkoltségben, Ennek
okai: egyrészt a tulajdonos 3%-os béremelést engedélyezett, masrészt a vezérigazgatd 2016.
évkozi béremelésének hatdsa, harmadrészt vezérigazgatoi teljesitménybér keriilt kifizetésre. A
Személyi jellegi kifizetések 2 095 E Ft-tal (5%-kal) néttek az idiilével kapcsolatos
szokasostol nagyobb mértékti karbantartdsok miatt. A Bérjarulékok soron a 5 199 E Ft-os
(8%-0s) a novekedés bazishoz viszonyitva a bérkoltség-ndvekedés miatt.

2.8. Vezeto tisztségviselok javadalmazasa

Az 2. szamu tablazatban mutatjuk be a vezetd tisztségviselok 2015-2016. évi javadalmazasat,
juttatasaikat.

A vezérigazgatd javadalmazésa (bér és személyi jellegi kifizetések) el6z6 évhez viszonyitva
6 751 E Ft-tal (38%-kal) nétt. Két oka: Egyrészt a tulajdonos Debreceni Vagyonkezeld Zrt.
Igazgatosaga a vezérigazgatd bérét 2016. év kozben emelte. Masrészt 2016. évtdl a tulajdonos
dontése szerint nem vezetdi célprémium keriilt kiirdsra, hanem teljesitménybér. A két tétel
eltéré6 mértékébol (2015. évi Osszeg kisebb volt, mint a 2016. évi Osszeg) is adodott
novekedés.
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2.9. Konyvvizsgalo altal nyujtott szolgaltatasok

A beszamold konyvvizsgéalataért a konyvvizsgald 4altal felszamitott dijat, valamint a
konyvvizsgalo altal az egyéb bizonyossagot nyujtd szolgaltatasokért, az adotanacsadoi
szolgaltatdsokért és az egyéb, nem konyvvizsgaloi szolgaltatasokért felszamitott 2015-2016.
¢évi dijakat a 2a. szamu tablazatban mutatjuk be.

2016. évben az Eves beszamolo 1200 e Ft Osszegii éves konyvvizsgalati dijan feliil
jelentkezett 300 e Ft-os konyvvizsgéloi kiadés, amely a Fonix Irodahaz Kft. Civis Haz Zrt.-
bol torténd kivalasa konyvvizsgalata miatt jelentkezett.

2015. évben az Eves beszamolo 1200 e Ft Osszegii éves konyvvizsgalati dijan feliil
jelentkezett 350 e Ft-os konyvvizsgaloi kiadas, amely a Debreceni Vizmi Zrt. és a Debreceni
Hészolgaltato Zrt. beolvadasos kivalasa konyvvizsgalata miatt jelentkezett.

fgy el6z6 évhez viszonyitva 50 E Ft csokkenés van a konyvvizsgaloi dijban.
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3. Miérleghez, eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

Jelen, 2016. évben indulo lzleti évrol készitett beszamoloban az el6zo lizleti év adataként a
2015. éves beszamoldjanak adatai az Sztv. 177. § (45) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen keriilnek bemutatasra. A kapcsolt vallalkozasokkal és az egyéb részesedési
viszonyban 1évé vallalkozasokkal kapcsolatos eszkoz és kotelezettség tételeket, a pénziigyi
miiveletek bevételeit - kivéve a kapott (jard) osztalékot - és raforditasait, a jovahagyott
(fizetendd) osztalékkal kapcsolatos tételeket - ideértve az eredménytartalék igénybevételét is -
, valamint a rendkiviili bevételeket és a rendkiviili raforditasokat a szamvitelrdl sz6lo 2000.
évi C. torvény, valamint egyes pénziigyi targyl térvények modositasardl szolo 2015. évi CL
torvénynek megfelelden atrendeztiik a 2016. évi mérleg, eredménykimutatas és kiegészitd
melléklet el6zé (2015.) évi adataiban. Ezért a mérlegben, az eredménykimutatdsban és a
kiegészitdé mellékletben a targyév adatai 6sszehasonlithatoak az el6z6 év megfelel adataival.

3.1 Miérleghez kapcsolodo kiegészitések
/A tarsasag vagyoni helyzete/

3.1.1 Eszkozok: 11 359 663 e Ft

Ertékhelyesbitést a tarsasag eszkozeire szamviteli politikaja alapjan nem szdmol el.

A. Befektetett eszkozok: 9 404 426 e F t

A/I. Immaterialis javak: 581 e Ft

2016. évben 53 e Ft vagyoni értékii jog ndvekedés és 28 e Ft szellemi termék ndvekedés
tortént. A Vagyoni értékli jogok és a Szellemi termékek évi terv szerinti értékcsokkenési
leirdsa 1 853 e Ft volt. A Fonix Irodahdz Kft. kivalasa miatt 147 e Ft nyilvantartasi értékii
vagyoni értékli jog keriilt ki az allomanybdl. Selejtezésre keriilt elavult illetve hasznélaton
kiviili 0 Ft értéki vagyoni értékii jog €s szellemi termékek.

Ezek egylittes hatdsaként eldz6 évhez viszonyitva 1 919 e Ft-tal csokkent az immaterialis
javak nett6 értéke.

A/IL. Targyi eszkozok: 9 334 624 e Ft

A Targyi eszk6zok konyv szerinti értéke 594 160 e Ft-tal csokkent 2015. évhez viszonyitva.
A tarsasag immateridlis javainak és targyi eszkozeinek 2016. évi értékbeli valtozasait
mutatjak a 3-4. tablazatok.

A 3. tdbla 2-4. soraiban 1év0 targyi eszkozok targyévi 107 417 e Ft-os ,,beszerzésének,
novekedésének” részletezése:
Targyi eszk6zok bruttd értékének novekedésébol a jelentdsebb tételek részletezése:

- Egyéb bérbeadast segitd beruhazasok 20402 e Ft
- ILS II reptéri fejlesztés notifikacio 19 866 e Ft
- Jaszai Mari téri beruhazas eldkészitése 16 732 e Ft
- Széchenyi u. 31. irodahéz felujitas 13 556 e Ft
- Piac u. 20. sz. VSZ. II. ingatlanok felujitasa 12418 e Ft
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- ,Debrecen” betlik varosi rendezvényekhez 12 050 e Ft
- Bérbeadora tartozo munkak, bérléi felujitasok bérleti dij betudassal 4 687 e Ft
- egyéb beszerzések (inf, irodai, kisértékii eszk6zok) 3341 eFt
- Ures iizlethelyiségek bemutathatod, bérbeadhato allapotra hozé feljitasa 1 663 e Ft
- itélet alapjan konyvelt felujitasi 6sszeg 1 590 e Ft
- Kovetelés fejében atvett eszkozok 1 166 e Ft

Targyi eszk6zok bruttd értékének csdkkenésébdl a jelentdsebb tételek részletezése:

- Fonix Irodahéz Kft. kivalasa 428 652 e Ft
- VSZ. 1L szerinti helyiségek nyilv. tart érték maod. 14 809 e Ft
- értékesités 12911 e Ft
- kezelésbdl kikeriil 6nk-i ing-hoz kapcsolodo felujitas kivezetés miatt 7470 e Ft
- egyéb (bontas, atmindsités) 974 ¢ Ft

A befejezetlen beruhazasok értéke:

- Gambrinus tomb beépitése 19 631 ¢ Ft
- Reptér fejlesztése 15765 e Ft
- Bajcsy 11-13.parkolohéz 3739 ¢ Ft
- Onkorményzati tulajdonti ingatlanokon végzett beruhazasok 8948 e Ft
- Arany J. u. 23. irodaépiilet 2538 e Ft
- Gambrinus atjard és koz felujitas 2229 eFt
- Piac u. 22. torony rekonstrukcid 1716 e Ft
- Egyéb 1 733 e Ft

Osszesen 56 299 e Ft

A tarsasdg 2016. évben — szamviteli politikdjanak megfeleléen — a terv szerinti lineéris
értékcsokkenési leirast alkalmazta. Ertékcsokkenési leiras rendszerében nem tOrtént
valtoztatas 2016. évben.

A tarsasag kornyezetvédelmi eszkozokkel nem rendelkezik.

A tarsasag 2016. évben immaterialis javaira, targyi eszkozeire, beruhdzasra selejt illetve hiany

miatt az alabbi 6 035 e Ft értekii terven feliili értékcsokkenést szamolt el:

— Az 1994. évi Vagyonkezelési szerzddés alapjan kezelésiinkbe keriilt ingatlanok koziil
2016. évben kivezetésre keriiltek azok az ingatlanok, amelyeken a korabbi években
értekndveld beruhazasokat, feltjitasokat végzett el tarsasagunk. Dmjv Polgarmesteri
Hivatal nem tériti meg a Civis Haz Zrt.-nek ezen tételeket, igy a nyilvantartasban
5311 e Ft értéken szerepld felijitasok terven feliili értékcsokkenésként kivezetésre
keriiltek konyveinkbdl.

— A Debreceni Reptér Eszkozkezelé Kft. 2011. november 11-i beolvadasaval kertilt
konyveinkbe a repiilotér teriiletén tervezett Utbdvitésre és csapadékviz elvezetésére
vonatkozd beruhdzasok tervei. A repteret {izemeltetdé Airport Debrecen Kft.
tajekoztatasa alapjan ezek a fejlesztések sem rovid-, sem kozéptdvon nem fognak
megvalosulni, ezért ez a 720 e Ft nyilvantartasi értékii befejezetlen beruhdzas selejtezési
jogcimen keriilt ki konyveinkbdl terven feliili értékcsokkenés elszamolésaval.

— A Vendég u. 5. szam alatti dnkormanyzati tulajdonra épitett kerités értékét ki kellett
vezetni konyveinkbdl, mivel a teriiletet az Onkorményzat koradbban értékesitette a
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keritéssel egyiitt.

hiany jogcimen terven feliili értékcsokkenésként.
- Immaterialis javakra nem kertilt elszamoldasra terven feliili értékcsokkenés.

A/II1 Befektetett pénziigyi eszkozok: 69 221 e Ft

A kerités 4 e Ft nyilvantartasi értékének kivezetése is megtortént

A befektetett pénziigyi eszkozok 2015-2016. évi adatait az alabbi tablazatban mutatjuk

be:

Megnevezés 2015. év 2016. év Valtozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft %
Tart6s részesedés kapcsolt 13 200 13 200 0 0,00%
Tart6san adott kdlesdn kapcesolt 4 270 036 49 314] -4 220 722 -98,85%
Tartos jelentSs tulajdoni részesedés 1 500 1 500 (0] 0,00%
Tart6san adott kdleson jelentos 0 0] 0 -
Egyéb tartds részesedés 1 100 1 100 0 0,00%
Tartdésan adott kdlecson egyéb (0] (0] (0] -
Egyéb tartdsan adott kdlecsdn 3972 4 107 135 3,40%
Tartds hitelviszonyt megtestesitd (0] (0] (0] -
Osszesen 4 289 808 69 221| -4 220 587 -98,39%

A befektetett pénziigyi eszkozok értéke 4 220 587 e Ft-tal (98,39 %-kal) csokkent az eldzd
évhez viszonyitva. Ezt a valtozast alapvetden az A/III/2. Tartésan adott kdlcson kapcsolt
vallalkozasban mérlegtétel 4 220 722 e Ft (98,85 %-o0s) csokkenése okozta. Ez a valtozas a
cash-pool huf adllomény csokkenése miatt jelentkezett a 2016. szeptember 21-i hitelkonverzid

kovetkeztében.

o A/Ill/I. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozdasban:

Megnevezés (adatok e Ft-ban)

Részesedés konyv
szerinti értéke

Civis Takarit6 Kft. 10 500
Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszto Kft. 2 700
Osszesen 13 200

El6z6 évhez viszonyitva nincs valtozas.

— A/IlI/2. Tartésan adott koleson kapcsolt vallalkozdasban: 49 314 e Ft

Ez az 0sszeg a pozitiv cash-pool szamlaegyenleg miatt keriil itt kimutatdsra a szamviteli

politikank szerint.
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— A/IIl/3. Tartos jelentos tulajdoni részesedeés:

Megnevezés (adatok e Ft-ban)

Részesedés konyv
szerinti értéke

Debreceni Tarsashazkezeld Kft.

1 500

El6z6 évhez viszonyitva nincs valtozas.

— A/IIl/3. Egyéb tartos részesedések:

Megnevezés (adatok e Ft-ban)

Részesedés konyv
szerinti értéke

EDC Kft.

1 100

Osszesen

1100

El6z6 évhez viszonyitva nincs valtozas.

—  A/IIl/S. Egyéb tartosan adott kolcson: 4 107 e Ft

Itt mutatjuk ki a munkavallaloknak adott lakasépitési €s vasarlasi kolcsondk éven tali lejarati

részét.

A befektetett pénziigyi eszkdzok kozott szerepld részesedések megszerzeésétdl eltelt ido alatt a
tarsasagok vagyoni, pénziigyi ¢és jovedelmi helyzetében olyan tartés és érdemi valtozasok,
amelyek a beszdmolo készitése soran a részesedések konyvszerinti értékének megvaltoztatasat

indokoltta tennék, nem kovetkeztek be.

A tarsasag bekertilési értéken értékelt befektetett pénziigyi eszkozeinek konyv szerinti értéke
nem haladja meg jelentdsen a valos értéket. A tartos részesedésekkel kapcsolatos tovabbi

informaciokat a 2.2. pontban 1év0 tablazat tartalmazza.

B. Forgoeszkozok: 1 944 141 e Ft

B/I. Készletek: 1257 197 e Ft

— B/I/1. Anyagok: 119 e Ft (reprezentaciora)

— B/I/2. Befejezetlen termelés és félkész termékek: 17 145 e Ft (engedélyezés alatti
tervdokumentaciok 6 961 e Ft dsszegben, befejezetlen ki nem szamlazott szolgaltatas

10 184 e Ft 6sszegben )

— B/I/4. Kesztermekek: 6 454 ¢ Ft (elkesziilt, engedelyes tervdokumentacié koltsége)
—  B/I/5. Aruk: 1233 479 e Ft (értékesitésre szant ingatlanok 1232 670 e Ft sszegben,
kozvetitett szolgéltatasok 799 e Ft 6sszegben, idegen gongyoleg 10 e Ft 6sszegben)
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Tarsasagunk ingatlanhasznositasi tevékenysége miatt az aruk sordban jelentds tételek
szerepelnek, mivel itt mutatjuk ki a tovabbértékesitésre szant telkeket, ingatlanokat a
kapcsolodo koltségekkel egyiitt.

A késztermékek, befejezetlen termelés és aruk 2016. évi zard-adllomanyaban az alabbi
ingatlanok és hozza kapcsolodo kiadasok szerepelnek:

adatok e Ft-ban

] Befejezetlen Kész- )

Ingatlan megnevezése Aruk termékek | termékek | Osszesen

Airport Business Park 783 339 10 184 793 523
Bajcsy Zs. u. 11-13. 1369 1369
Boldogfalva u. 4-6. 45013 1615 46 628
Boldogfalva u. 10-12-14. 82 479 3 82 479
Boldogfalva u. 22. 39556 39 556
Gambrinus koz 19 265 19 265
Hatvan u. 58-60. és 62-64. 205 383 6 958 212 341
Janosi u. 42. 5390 5390
Medgyessy sétany 1. 973 973
Medgyessy sétany 3. 1785 1785
Széchenyi u. 25. 18 720 18 720
Torok B. u. 6. 33295 712 34 007
Egyéb aruk 230 230
Osszesen 1232670 17 145 6454\ 1256269

B/II. Kovetelések: 681 044 e Ft

B/Il/1. Vevokovetelesek: 294 176 e Ft

Vevokovetelésiink el6z6 évhez viszonyitva 39 398 e Ft-tal (15,5%-kal) nétt. A lejart
kintlévéség konyv szerinti értéke 7 850 e Ft-tal (7,1%-kal) kevesebb 2015. évhez képest. A
bérlok fizetési hajlandosaga, a fizetési moral kismértékben javult.

A vallalkozas szolgaltatdsnytjtasbol vagy aruszallitdsbol szarmazd koveteléseit lejarat és
partner szerinti bontasban az 5. szamu tabla mutatja be.

A tarsasag kapcsolt vallalkozéasokkal, a jelentds €s az egyéb tulajdoni részesedési viszonyban
1év6 vallalkozasokkal szembeni kdvetelései az 5a. szamu tablaban lathatdak.
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B/11/2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben: 281 881 e Ft, amely az alabbi tételekbol
tevodik Ossze:

- Cash-poolon beliili belsé fin-bol szarm. tagvall-tal szembeni kovetelés 1014 eFt
- Tagvallalattal szembeni vevokovetelés 280 805 e Ft
- Tagvallalattal szembeni szallitoi kovetelés 62 e Ft

Osszesen 281 881 e Ft

B/Il/3. Kévetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben:
- Tagvallalattal szembeni vevokovetelés (Airport Debrecen Kft. bérleti dija) 5 617 e Ft
Osszesen 5617 e Ft

B/Il/4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévo vallalkozdssal szemben.::
- Tagvallalattal szembeni vevékdvetelés(EDC Kft. bérleti dija) 1 701 e Ft
Osszesen 1701 e Ft

B/Il/5. Egyéb kovetelések: 97 669 e Ft, a kovetkezo tételekbdl tevodik Gssze:

- Foglalo 41953 e Ft
- Adott eldlegek 30 000 e Ft
- Vasarolt kovetelés 8 076 ¢ Ft
- Folyamatos telj. afa 14 467 e Ft
- Szallitoi kovetelések 796 ¢ Ft
- Munkavallalokkal szembeni kovetelések 921 e Ft
- Egyéb 1456 ¢ Ft

Osszesen 97 669 e Ft

B/III. Ertékpapirok

A tarsasag 2016. december 31-én értékpapirral nem rendelkezik.

B/IV. Pénzeszkozok 2016. december 31-én:

- Hézipénztarban 1év6 készpénz 548 e Ft
- OTP Kartyaszamla 1 000 e Ft
- OTP Lakasépitési szamla 746 ¢ Ft
- HVB Bank 3591 eFt
- OTP Balatonlelle 16 e Ft

Osszesen 5900 e Ft

A pénzeszkozok 5 900 e Ft Osszege 1 947 e Ft-tal kevesebb a 2015. évi Osszegnél. A
pénzeszkoz-valtozast a Cash-flow kimutatas (13.sz. melléklet) mutatja be.
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C. Aktiv idobeli elhatarolasok: 11 096 E Ft

C/1. Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa:

Megnevezés 2015.év E[ 2016. év Valtozas Valtozas
Ft E Ft E Ft %
bérleti dij 5 687 6210 523 9,20%
tovabbterhelt szolgaltatasok bevétele 1173 2094 921 78,52%
egy¢b 1 900 1 568 -332 -17,47%
cash-pool kamat 15 687 186 -15 501 -98,81%
Osszesen 24 447 10 058 -14 389 -58,86%
C/2. Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa
Megnevezés 2015.év E[ 2016. év Valtozas Valtozas
Ft E Ft E Ft %
folyoirat, szakkonyv el6fizetés 204 275 71 34,80%
biztositasi dijak 192 326 134 69,79%
tavho 315 404 89 28,25%
egyeb 241 33 -208 -86,31%
Osszesen 952 1038 86 9,03%

C/3. Halasztott raforditasok

Halasztott raforditasokat tarsasdgunk 2016. évben nem szamolt el konyveiben.

Ertékvesztések

Tarsasagunk az lzleti év mérleg fordulonapjan fennallo és a mérlegkészités idopontjaig
pénziigyileg nem rendezett, lejart vevo-kintlévéségeire a varhatd veszteségek fedezetére
40 827 e Ft értékvesztést képzett. A tarsasag eszkozeire az 6. szamu tabla szerinti 6sszegben
¢s bontasban szdmolt el értékvesztést.

Ertékvesztés visszairasra 40 157 e Ft értékben keriilt sor az Egyéb bevételek kozott a
kovetelések pénziigyi teljesitése miatt. A leirt, az elengedett és az eléviilt kovetelésekhez
kapcsolddoan 42 501 e Ft halmozott értékvesztést vezettiink ki kdnyveinkbdl. Az el6zéekben
leirtak eredményeként a 2016. évi nyito 226 976 e Ft-os értékvesztés-allomanyhoz

viszonyitva a 2016. évi zaro-allomény 185 145 e Ft.

Veszélyes hulladékok

A tarsasagnak nincsenek veszélyes hulladékai.
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Targyévi selejtezések bemutatasa
Tarsasagunk a Selejtezési szabalyzatanak megfeleléen évente a leltart megelézden selejtezi
azon anyagokat, eszkozoket, beruhdzasokat, amelyek feleslegessé valtak, -elavultak,

megrongalddtak illetve megsemmisiiltek.

- Befektetett eszkozok selejtezése:

Megnevezés Brutto érték | Netto érték
Immaterialis javak 1514 eFt 0eFt
Irodai, szamitastechnikai eszkozok | 16 532 e Ft OeFt
Beruhazas 720 e Ft 720 e Ft
0sszesen 14 293 ¢ Ft 720 e Ft

- Készletek selejtezése:

Megnevezés érték

Anyagok 33 e Ft
Tervdokumentaciok (befejezetlen termékek) | 3 111 e Ft
0sszesen 3144 e Ft

A leltarozas soran feltart 138 e Ft bruttd értékili, 4 e Ft konyv szerinti értékii leltarhiany
jelentkezett.

A tarsasag eszkozeit terhel6 zalogjog, biztositék, egyéb teher bemutatasa:

- 1) Keretbiztositéki jelzalog 16 000 000 E Ft
- 2)Keretbiztositéki jelzalogjog 3000 000 E Ft
- 3) Keretbiztositéki jelzalogjog 220 000 E Ft
- 4)keretbiztositéki jelzalogjog 220 000 E Ft
- S)Jelzalogjog(év végi arfolyamon atszamolva) 2379514 E Ft

Osszesen 21819 514 E Ft

1) A Debreceni Vagyonkezel¢ Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2007 augusztus 6-an
l1étrejott, tobbszor modositott jelenleg 13 700 000 e Ft keretdsszegi Cash-pool
folydszamlahitel szerzddés fedezeteként 16 000 000 e Ft elsd zaloghelyi keretbiztositéki
jelzalogjog terheli tarsasagunk 56 db ingatlanat. Emellett a 13 700 000 e Ft keretosszegili
Cash-pool folydszamlahitel és koltségei visszafizetésére készfizetd kezességvallalast
tettiink.

Hitelszerez0dés kelt: 2007. augusztus 06.
Szerzédésszam: 1-1-07-3800-0977-7
Engedményezés idOtartama: 2018. augusztus 01.

2) A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott a Déli Ipari Tertilet
fejlesztésének finanszirozasara 2015. december 22-én létrejott, 2016. augusztus 10-én
modositott 3 000 000 e Ft beruhdzéasi tipusua éven tali lejarati kdlcsonszerzodés
fedezeteként (a Civis Haz Zrt. zalogkdtelezett) az 1) pont alatti ingatlanokbdl 3 - a déli
ipari tertileti ingatlanjaink (0500/5, 0500/8, 0503/30 hrsz) keriiltek nevesitésre. Emellett a
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3000 000 e Ft kolcson és jarulékai teljes visszafizetésére készfizetd kezességvallalast
tettiink. A készfizetd kezesség 2025. oktober 29-ig tartd hatarozott idére szol.

Hitelszerez6dés kelt: 2015. december 22.
Szerz6désszam: 1-1-15-3800-0491-3
Kolcson futamideje: 2025. jalius 31.

3) A Debreceni Kozlekedési Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2009. februarban 1étrejott,
¢venként meghosszabbitasra és modositasra keriilt jelenleg 220.000 e Ft hitelkeret
rendelkezésre bocsatasara 1étrejott garancia kibocsatasara irdnyuld hitelszerzodés
biztositasara 220.000 e Ft keretdsszeg erejéig jelzalogjog keriilt bejegyzésre tarsasagunk 4
db ingatlanara.

Ko6lcson szerzodésszdma: 1-1-15-3800-1026-8
Kolcson Osszege: 220 000 E Ft
Ko6lcson lejérata: 2016.12.31.
Kedvezményezett: Inter Tan-Ker Zrt.
Bankgarancia lejarati ideje: 2016.12.31

4) A Debreceni Kozlekedési Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2009. februarban 1étrejott,
évenként meghosszabbitasra és modositasra kertilt jelenleg, 220 000 e Ft 6sszeg garancia
kibocsatasra iranyuld hitelszerz6dés biztositasara biztositasara 220.000 e Ft Osszegii
keretbiztositéki jelzadlogjog keriilt bejegyzésre tarsasdgunk 5 db ingatlanara.

Ko6lcson szerzodésszdma: 1-1-15-3800-1025-7
Kolcson Osszege: 220 000 E Ft
Ko6lcson lejérata: 2016.12.31.
Kedvezményezett: Mol Nyrt.
Bankgarancia lejarati ideje: 2016.12.31

5) 2015. februar 28-1 beolvadasos kivalas soran a Debreceni Vizmii Zrt.-t6] tarsasagunkhoz
jogutodlassal atkeriilt —két ingatlantomb részekénti —teriileten (02221/5, 22255/1 hrsz)
jelzalogjog bejegyzés szerepel. Az OTP Bank Nyrt. és Aqua Nova Hargita SRL kozotti
hitelek (6 750 E Eur; 460 E Eur, 2 000 E RON) fedezetére keriilt a jelzalogjog bejegyzésre.

Hatrasorolt eszkozok (kovetelések, értékpapirok) értéke:
Tarsasagunk 2016. évben nem rendelkezett hatrasorolt eszkozokkel (kovetelések,
értékpapirok).
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3.1.3 Forrasok: 11359663 ¢ Ft

D. Sajat toke bemutatasa, valtozasai

Mesnevezés 2015. év 2016. év Valtozas Valtozas
5 e Ft e Ft e Ft %
Jegyzett toke 2553 203 2553203 0 0,00%
Toketartalék 2818129 1 880 647 -937 482 -33.27%
Eredménytartalék 0 -2 336 -2 336 -
Lekotott tartalék 250 000 252 336 2336 0,93%
Adoézott eredmény 193 547 599 293 405 746 209,64%
Sajat toke 5814 879 5283 143 -531 736 -9,14%
A D/III. Toketartalék el6z6 évhez viszonyitva 937 482 e Ft-tal csokkent:
2015. december 31-i Téketartalék (nyito) 2 818 129
Fonix Irodahaz Kft. kivalasa miatti toketartalék csokkenés -937 482
2016. december 31-i Téketartalék (zard) 1 880 647
A D/IV. Eredménytartalék: 2 336 e Ft-tal csokkent el6z6 évhez viszonyitva:
2015. december 31-i Eredménytartalék (nyito) 0
Vagyonkezelésbe vett ingatlanok 2014-2016.évi értékcsokkenésének -2 336
visszapotlasra fel nem hasznalt értékére képzett tartalék
2016. december 31-i Eredménytartalék (zaro) -2 336
2016. december 31-i Eredménytartalék osszetétele -2 336
Korabbi évek miikodésbol szarmazé eredménytartaléka 776 799
A Dbeolvadt Debreceni Rendezvénycsarnok ¢€s Beruhdazé Kft. -67 304
eredménytartaléka
A Dbeolvadt Debreceni Kulturalis ¢s Fesztivalkzpont Kft. -17 569
eredménytartaléka
A beolvadt Civis Haz Ingatlan Kft. eredménytartaléka -76 962
A beolvadt Airport Invest Kft. eredménytartaléka -492 944
A beolvadt DIIP Kft. eredménye -836 515
A beolvadt Civis Haz Innovéacios Kft. eredménye -98 149
A beolvadt Debreceni Reptér Eszkozkezeld Kft. eredménye -227 333
Beolvadédsos kivalas (Debreceni HOszolgéltaté Zrt. és Debreceni 1 039977
Vizmi Zrt.) miatti negativ eredménytartalék rendezése
Vagyonkezelésbe vett ingatlanok 2014-2016.évi értékcsokkenésének -2 336
visszapoétlasra fel nem hasznalt értékére képzett tartalék
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A D/V. Lekotott tartalék 0sszege 2 336 e Ft-tal ndtt el6z6 évhez viszonyitva:

2015. december 31-i Lekotott tartalék (nyitd) 250 000
Szamviteli torvény 38.§ (3) g pontja alapjan eredménytartalékbol 2 336
lekotott Osszeg a vagyonkezelésbe vett ingatlanok 2014-2016. évi
értékcsokkenésének visszapotlasra fel nem hasznalt értéke miatt

2016. december 31-i Lekotott tartalék (zaro) 252 336
2016. december 31-i Lekotott tartalék osszetétele (zaro) 252 336
ebbdl:

veszteség fedezetére kapott tulajdonosi potbefizetés (DIIP Kft. beolvadas) | 250 000
miatti tartalékképzeés
Egyéb eldiras (Szamviteli torvény 38.§ (3) g) alapjan képzett tartalék 2336

A D./VII. Adézott eredmény 2016. évi 6sszegebdl a tarsasag sajat tokéje szerinti maximalis
Osszegll osztalék keriil kifizetésre 2017. majus 31-ig.

E. Céltartalékok

A tarsasag mérlegében céltartalék nem szerepel.

A kapcsolt vallalkozasokkal szemben fennalld kotelezettségekre tarsasagunk nem képzett
céltartalékot.

A vallalkozasnak nincs olyan kdrnyezetvédelmi kotelezettsége, amelyre céltartalékot kell
képeznie.

F. Kotelezettségek: 2 432 762 e Ft

A F. Kotelezettségek el6z6 évhez viszonyitva 4 298 617 e Ft-tal (64%-kal) csokkentek, amely
okai az alabbiak:

—2016. szeptember 21-én hitelkonverzid tortént. A 19 637,2 E Eur hitel konvertaldsa miatt
devizahitel helyett forint hitel keriilt konyveinkbe illetve az addig jelentés Osszegli pozitiv
cash-pool allomany 0Osszevezetésre keriilt a Ft-ra konvertalt devizahitellel és cash-pool
kotelezettség keletkezett. A hitelkonverzid miatt a F./I./5. Egyéb hossza lejarata hitelek
mérlegsoron 4 979 728 e Ft-os (81%) csokkenés jelentkezett.

— A hitelkonverzé kovetkeztében jelentkezd cash-pool kotelezettség év végi alloméanyabol a
szamviteli politika szerinti megbontds miatt 580 846 e Ft keriilt a F./I./6. Tartos
kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben mérlegsorba. E16z6 évben pozitiv cash-pool
allomannyal rendelkezett tdrsasagunk, igy ilyen tétel nem mertlt fel.

— A FJ/IL/9. Egyéb hosszu lejarata kotelezettség 24 515 e Ft-tal (9%-kal) tobb el6z6 évhez
viszonyitva alapvetden a helyiségek 6vadékai ndvekedése miatt.

— A hitelkonverzé kovetkeztében jelentkezd cash-pool kotelezettség év végi alloméanyabol a
szamviteli politika szerinti megbontas miatt 140 662 e Ft kertlt a F./IIl./2. Rovid lejarata
hitelek mérlegsorba. E16z6 évben pozitiv cash-pool dlloméannyal rendelkezett tarsasdgunk, igy
ilyen tétel nem meriilt fel.

— A F./IIL./3. Vevoktdl kapott eldleg soron 2 961 e Ft-os ndvekedés amiatt jelentkezett, hogy
2016. év végén telek eladasi ligylethez kapcsolodo eldleg jelentkezett.
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— A FJ/IL/4. Szallitok alloménya 22 626 e Ft-tal (34%-kal) csokkent az el6zd évhez
viszonyitva.

— A FJ/IIL/6. Rovid lejarata kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 18 339 e Ft-os
(29%-o0s) csokkenésének f6 oka az, hogy a Debreceni Vizmii Ingatlanfejlesztd Kft.-vel
szemben 28 722 e Ft kapott kolcsont tartunk nyilvan, amely az el6z0 évhez viszonyitva
19 000 e Ft-tal csokkent.

— A F/IIL/8. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 26 908 e Ft-tal (15%-kal) csokkentek 2015.
¢évhez viszonyitva.

F/I. Hatrasorolt kotelezettség
Tarsasagunk F/I. Hatrasorolt kotelezettséggel nem rendelkezik.

F/I1. Hosszu lejaratu kotelezettségek bemutatasa:

- Cash-pool hosszu lejarata Huf hitel OTP-t6l 1169 070 e Ft

- Cash-pool tartos kotelezettség kapcsolt véallalkozassal szemben 580 846 e Ft
- Bérbe adott lakasok 6vadéka 62 035 e Ft
- Bérbe adott helyiségek dvadéka 177 946 e Ft
- Vagyonkezelési szerzodés miatti kotelezettségek 50281 e Ft
- Joteljesitési biztositék 1110 e Ft
- Lakas- és helyiség felujitassal kapcsolatos kotelezettségek 579 e Ft
Osszesen 2 041 867 e Ft
F/II1. Rovid lejarata kotelezettségek bemutatasa:
- Ro6vid lejarata cash-pool hitel 140 662 e Ft
- Vevoktdl kapott eldlegek 3424 e Ft
- Szallitok 43 897 e Ft
- Kapcsolt vallalkozassal szembeni szallitoi kitelezettség 15776 e Ft
- Debreceni Vizmi Ingatlanfejleszté Kft.-tdl kapott kolcson 28 722 e Ft
- Adohivatallal szembeni kotelezettség 42 979 e Ft
- 2016. dec. bérleti dij folyamatos teljesitésii januari afaja 45533 e Ft
- DMIJV Onkormanyzattal szembeni kotelezettség 12 368 ¢ Ft
- Ajénlati biztositék 43 034 e Ft
- Jovedelem elszamolasi szdmla 9738 e Ft
- Vevoi tulfizetés 1 716 e Ft
Foglalo 2261 e Ft
Egyéb rovid lejaratu kotelezettség 785 e Ft
Osszesen 390 895 e Ft

A téarsasag kapcsolt, jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évO, valamint az egyéb
részesedési viszonyban 1évé vallalkozasokkal szembeni kotelezettségeit partnerenkénti
megbontasban az S5a. szdmu tdbla tartalmazza, amelynek jogcim szerinti részletezése a
kovetkezo:

Kapcsolt vallalkozassal szembeni kotelezettség:

- Tagvallalattal szembeni szallitoi kotelezettség 15776 E Ft
- Tagvallalattdl kapott cash-poolon kiviili kdlcsOn 28 722 E Ft
Osszesen 44 498 E Ft
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Jelentds részesedési viszonyban 1évo vallalkozéassal szembeni kételezettség nincs.

Egyéb részesedési viszonyban 1év0 vallalkozéssal szembeni kotelezettség nincs.

A tarsasagunknak lejart kdztartozasa nincs.

Hosszi lejarata  kotelezettségekbdl nincs 5  évnél hosszabb hatralévd futamidejt
kotelezettségiink.

Hosszl lejarata kotelezettségekbdl atsorolt, 1 éven beliil esedékes torlesztés nem szerepel a
mérlegben.

Tarsasagunknak nincs olyan kotelezettsége, amelynek visszafizetendd Osszege nagyobb a
kapott 6sszegnél.

Zalogjoggal vagy hasonlo joggal biztositott kotelezettségiink:

1) A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. ¢s az OTP Bank Nyrt. kézott 2007. augusztus 6-an
1étrejott, tobbszor modositott, jelenleg 13 700 000 e Ft keretosszegli cash-pool
folyoszamlahitel szerz0dés van érvényben. A hitel és koltségei visszafizetésére egyetemleges
(a Debreceni Vagyonkezelé Zrt. tobbségi tulajdonaban 1évé tagvallalatként) készfizetd
kezességvallalast tettiink.

2) A Déli Ipari Tertilet fejlesztésének finanszirozasara a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az
OTP Bank Nyrt. kozott 2015. december 22-én 1étrejott 3 000 000 e Ft beruhazasi hitel és
jarulékai teljes visszafizetésére készfizetd kezességvallalast tettiink. A  készfizetd
kezességvallalas 2025. oktdber 29-ig tartod hatarozott idére szol.

Mérlegen kiviili tételek:

Meérlegen kiviili tételként szerepelnek azon helyiségbérlok ovadékai, akik e szerzddési
feltételt bankgaranciaval valtottak ki. E tételek nem szerepelnek kdotelezettségeink kozott, igy
nincs visszafizetési kotelezettség. Amennyiben a szerzddés megsziinésekor a bérlonek
hatraléka van, vagy egyéb fizetési kotelezettsége, ugy arra a bankgaranciat le lehet hivni.
2016. december 31-én 8 helyiség bérlonek van fizetési bankgarancidja 26 194 e Ft 6sszegben.

Meérlegen kiviili tételként tartjuk nyilvan az dnkormanyzati tulajdont lakasok értékesitéséhez
kapcsolodo tételeket (vételdr, egyosszegl illetve részletfizetés, befizetések, hatralékok
nyilvantartdsa). 2016. évben 43 Onkormanyzati lakas eladdsa tortént, ebbdl 11
részletfizetéssel, Osszesen 260 644 E Ft eladasi aron. A bevétel az értékesitésért
tarsasagunknak jaro6 dij levonasat kovetden az onkormanyzatot illeti meg. 2016. december 31-
¢én az értékesitéssel kapcsolatos zar6 kintlévéség-allomany: 333 537 E Ft.

Meérlegen kiviili tételként kerlilnek nyilvantartasra a kovetelések peresitéséhez kapcsolddod
jarulékos koltségek (illetékek, késedelmi kamatok, végrehajtasi koltségek). A beszamoloban
azok a tételek szerepelnek, amelyek pénziigyileg teljesiiltek.

A tarsasagnak mas kotelezettségei, terhei, melyeket a beszdmolé nem tartalmaz (nyugdij,
végkielégités, kockazatok, elonyok, stb.) nincsenek.
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G. Passziv idobeli elhatarolasok: 3 643 758 e Ft

Bevételek passziv idobeli elhatarolasa

Megnevezés 2015. év 2016. év Valtozas Valtozas
e Ft e Ft e Ft %
El6re kapott bérleti dijak
elhatarolasa 1517 1 865 348 22,94%
Osszesen 1517 1 865 348 22,94%
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa
Megnevezés 2015. év 2016. év Valtozas Valtozas
e Ft e Ft e Ft %
ingatlantigyletek illetékei 580 0 -580 -100,00%
cash-pool kamatok 41 720 8216 -33 504 -80,31%
Db-1 Vizmi Ing.fejl. Kft-tél kapott
kamat 720 327
koziizemi dijak, kozos koltségek 3838 2040 -1 798 -46,85%
Vagyonkezeldi dij 24 082 0 -24 082 -100,00%
reptér utbérlet 5040 5040 0 0,00%
beolvadas miatti kotbér Dmjv-nek 8 190 9390 1200 14,65%
prémium ¢s jarulékai 3402 13241 9839 289,21%
egyeb koltségek, raforditasok 1432 1258 -174 -12,15%
Osszesen 89 004 39512 -49 492 -55,61%
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Halasztott bevételek

Megnevezés

2015. év
e Ft

2016. év
e Ft

Valtozas
e Ft

Valtozas
%

Debreceni Rendezvénycsarnok Beruhazo Kft.
allomanyabol a beolvadasa utan a Fonix
Csarnok megépitéséhez kapott allami hitel
elengedett 4 100 000e Ft-os dsszegének az
éves értékcsokkenéssel ardnyos részének
halasztott bevételként fel nem oldott része

2723 697

2651 744

-71 953

-2,64%

Fellelt ingatlanok piaci értékének
értékcsokkenési leirassal, a telkek és
értékesitett ingatlanok kivezetett
nyilvantartasi értékével csokkentett értéke

34 164

33332

-832

-2,44%

DMIJV Onkorményzatté] fejlesztési, felujitasi
celra kapott 6sszeg fel nem oldott része

65 074

63 449

-1 625

-2,50%

Térités nélkiil atvett eszkozok értékének
elhatarolasa

573

678

105

18,32%

Piac u. 77. sz. inkubator projektre kapott
tamogatas elhatarolasa

202 679

197 915

4764

-2,35%

Debr.Reptér Eszkozkezeld Kft. beolvaddsaval
jelentkezd fejlesztési timogatasok
elhatarolasa

659 092

654 910

-4 182

-0,63%

Panelprogram tdmogatés (beolvadasos
kivalassal)

360

353

-1,94%

Osszesen

3 685 639

3602 381

-83 258

-2,26%

3.1.3 Kiilfoldi pénzértékre szolo eszkozok, kotelezettségek értékelése

A mérlegben a valutapénztarban 1évo valutakészletet, a devizaszamlan 1évo devizat, tovabba a
kilfoldi pénzértékre szo6ld6 minden kovetelést, ideértve a kovetelés jellegli aktiv iddbeli
elhatarolasokat is, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jellegli passziv idObeli elhatarolasokat is, az lizleti év mérlegfordulonapjara
vonatkozo, MNB dltal hivatalosan kozzétett devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell

kimutatni.
Eszkoz, forras Konyvszerinti érték Mérlegfordulénap Arfolyam

megnevezése i ' ] +nyereség Ft
Osszeg Pénznem | Arfolyam Ft Arfolyam Ft -veszteség Ft
Valutapénztar EUR 0 311,02 0 0
Valutapénztar GBP 0 361,62 0 0
Valutapénztar USD 0 293,69 0 0
Valutapénztar RON 0 68,53 0 0
Bank (OTP) EUR 0 311,02 0 0
Vevo 3839,40] EUR 308,07 1 182 804 311,02 1194 130 11326
Részesedések RON 0 68,53 0 0
Osszesen 1182 804 1194 130 11 326
2016. év Kiegészité Melléklet 53




Civis Haz Zrt.

3.2 Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

/A tarsasag jovedelmi helyzete/
A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és leanyvallalatai az egymas kdzott bonyolitott tigyletei soran
a szokasos piaci feltételeknek megfelelden képezi az arakat, amely arképzést és alkalmazast a

kapcsolt felek kozott alkalmazott arak nyilvantartdsa dokumental.

3.2.1 Uzemi (iizleti) eredmény

—  Ertékesités nett6 arbevétele: 2 069 020 E Ft
—  Egyéb bevételek: 230 131 EFt
—  Aktivalt sajat teljesitmények 16 674 E Ft
—  Anyagjellegli raforditasok: 935 068 E Ft
—  Személyi jellegli raforditasok: 330 240 E Ft
—  Ertékesokkenési leirds: 269 888 E Ft
—  Egyéb raforditasok: 274 854 E Ft

Uzemi eredmény: 505 775 E Ft

a.)  Ertékesités netto arbevétele
Az arbevétel partnercsoport szerinti 2015-2016. évi alakulésat a 7. szamu tdbla mutatja be.

Arbevétel f6bb tevékenységenkénti bemutatisa:

Tevékenység 2015. év 2016. év Viltozas Viltozas
e Ft e Ft e Ft %

Lakasbérbeadas bevétele 601 198 611 563 10 365 1,72%
Nemlakés bérbeadas bérleti
dijbevétele* 1200 544 1210183 9639 0,80%
Vérosrehabilitacio és
ingatlanhasznositas arbevétele 167 706 37 000 -130 706 -77,94%
DMIJV Onkorményzattol realizalt
arbevétel Vagyonkezelési
szerzOdés alapjan 27093 29 393 2300 8,49%
Kozvetitett szolgaltatasok
arbevétele 107 642 180 367 72 725 67,56%
Egyéb arbevétel 2 140 514 -1 626 -75,98%
Osszesen 2106 323 2 069 020 -37 303 -1,77%

* ebbdl: a Kélvin tér 11. sz. alatti Uj Varoshaza bérleti dija 70 000 ¢ Ft

A lakasbérbeadasnal 2016. januar 1-t6l néttek a régi tipusu lakbérek 3,9%-kal, az uj tipust
lakbérek pedig 1,9%-kal.

A helyiségbérbeadasi bevételek novekedését az okozta, hogy az Uj Vagyonkezelési
szerzOdéssel tarsasdgunkhoz keriilt Piac u. 20. sz. alatti Régi Varoshazanal a Rozsa u. feldl gj
helyiségek keriiltek kialakitasra és bérbeadasra.

2016. évben egy ingatlaneladas tortént, el6z6 évben viszont harom telek is értékesitésre
kertilt.

Kozvetitett szolgaltatdsok bevétele harom okbol ndvekedett. Egyrészt a Piac u. 20. sz. alatti
Régi Varoshaza feltjitasi 0sszege kertilt tovabbszamlazasra dnkormanyzat részére 54 M Ft
Osszegben. Masrészt a kotelezd gazkésziilék- ellendrzése és karbantartasok onkormanyzat felé
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torténd tovabbszamlazasa 13 M Ft-tal tobb volt el6z6 évhez viszonyitva. Harmadrészt a
Széchenyi terves lakasok elszdmoldsa az elére egy-Osszegben befizetett hosszabb iddszakra
jar6 lakasbérleti dijak miatt 11 M Ft-tal tobb bevétel keriilt tovabbszamlazasra
onkormanyzatnak.

b.) Aktivalt sajat teljesitmények: 16 674 e Ft

Sajat termelésti készletek allomanyvaltozasa:
- Déli Ipari Tertilet talaymechanikai szakvéleményei

(még ki nem szamlazott tételek) 10 184 ¢ Ft
- 2016. évi beépitési tervdokumentacio készités onkoltsége 712 e Ft
- 2016. évben selejtezésre keriilt, ingatlanokhoz kapcsolodo,

korébbi években készitett tervdokumentacidk dnkdltsége -3 111 eFt

Osszesen 7785 e Ft

Sajat eldallitasu eszkozok aktivalt értéke:
- 2016. évben selejtezésre keriilt kordbbi években készitett tervdokumentaciok

onkoltségének kivezetése (technikai ellenszamla) 3111 eFt
- Sajat idulo hasznalat (szamvitel-technikai elszamolas) 5778 e Ft
Osszesen 8 889 e Ft

c.) Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek partnercsoport és jogeim szerinti 2015-2016. évi alakulasat a 8. szamu
tabla tartalmazza.

A 2016. évi 230 131 E Ft 6sszegli Egyéb bevételbdl az amortizacidéval aranyosan elszamolt
(atvallalt, elengedett kotelezettség, fejlesztési tdmogatds, ingyenes eszkozatvétel) Egyéb
bevétel 6sszege: 108 799 E Ft.

d.) Anyagijellegi raforditasok

Az Anyagjellegli raforditasok 2015-2016. évi Osszegeinek részletezését a 10. sz. tablazat
tartalmazza.

e.) Személyi jellegii raforditasok

A Személyi jellegi raforditasok 2015-2016. évi Osszegeinek részletezését a 2.7-2.8. pontok,
valamint az 1., 1a. és a 2. sz. tablazatok tartalmazzak.

f) Ertékcsokkenési leiras

Az értékcsokkenési leiras 2016. évi Osszegének részletezését a 3-4. sz. tablazatok
tartalmazzak.

g.) Egyéb raforditasok

Az Egyéb raforditasok 2015-2016. évi dsszegeinek részletezését a 11. sz. tdblazat tartalmazza.
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h.) Kutatas és Kisérleti fejlesztés koltségeinek

Kutatési, kisérleti fejlesztési koltségei nem voltak tarsasagunknak.

3.2.2 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénziigyi miiveletek bevételei

Megnevezés 2015. év | 2016. év | Valtozas | Valtozas
E Ft E Ft E Ft %

Kapott (jard) osztalék kapcsolt vallalkozastol 10 543 58 864| 48321 458,32%
Kapott (jard) osztalék nem kapcsolt vallalkozéstol 618 749 131  21,20%
Részesedésekbdl szarmazo bevételek, 0 0 0 )
arfolyamnyereségek kapcsolt vallalkozastol
Részesedésekbdl szarmazo bevételek,
. . , -y 0 0 0 -
arfolyamnyereségek nem kapcsolt vallalkozastol
Befektetett pénziigyi eszkdzokbdl (értékppirok,
kolesonok) szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 0 -
(Tartos Cash-pool kamat kivételével)
Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl tartosan adott
kolcson utan kapott (jaro) Cash-pool forint kamat 53904 128 -53776] -99,76%
kapcsolt véllalkozastol
Cash-pool forint kamat kapcsolt vallalkozastol 12562 42225 29663| 236,13%
Cash-pool forint kamat OTP Nyrt.-t6l 1 0 -1{ -100,00%
Egyéb kamat kapcsolt vallalkozastol 0 0 0 -
Egyéb kamat OTP Nyrt.-tdl 3 54 51{ 1700,00%
Kamat mas pénzintézettol 39 0 -39 -100,00%
Kamat nem kapcsolt vallalkozastol 0 0 0 -
Arfolyamnyereség atvaltaskori 0] 101 341] 101 341 -
Arfolyamnyereség év végi értékelés 34 692 11| -34681] -99,97%
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 13 496 9788 -3708] -27,47%
Osszesen 125 858| 213160/ 87302 69,37%
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Pénziigyi miiveletek raforditasai

Megnevezés 2015. év | 2016. év | Valtozas | Valtozas
E Ft E Ft E Ft %
Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, 0 0 0 ]
arfolyamveszteségek kapcsolt vallalkozdsnak
Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, 0 0 0 ]
arfolyamveszteségek nem kapcsolt vallalkozasnak
Ertékpapirokbol, kolesonokbdl szarmazo réforitasok, 0 0 0 ]
arfolyam veszteségek (Befektetett pil. eszk6z)
Cash-pool forint kamat kapcsolt vallalkozasnak 1 982 1738 2441 -12.31%
Cash-pool forint kamat OTP Nyrt.-nek 540 7304 6 764] 1252,59%
Cash-pool deviza kamat OTP Nyrt.-nek 1803751 94 831 -85544| -47,43%
Egyéb kamat kapcsolt vallalkozdsnak 720 690 301 -417%
Egyéb kamat OTP Nyrt.-nek 0 0 0 -
Kamat mas pénzintézetnek 0 0 0 -
Kamat nem kapcsolt véllalkozasnak 0 0 0 -
Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékveszétse 0 0 0 -
Arfolyamveszteség atvaltaskori 127 57 70| -55,12%
Arfolyamveszteség év végi értékelés 0 0 0 -
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 1129 1051 -78]  -6,91%
Osszesen 184 873 105671 -79 202 -42,84%
Pénziigyi miiveletek 2016. évi eredménye: 107 489 E Ft
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3.2.3 A netto modon elszamolt tételek bemutatasa

A tarsasagnal 2016. évben ilyen tételek nem keriiltek elszamolésra.

3.2.4 Kivételes nagysagu vagy kivételes elofordulasu bevételek, koltségek és
raforditasok

Kivételes nagysagu bevételek, koltségek és raforditasok

Kivételes nagysdgu bevételnek, koltségnek és raforditasnak mindsiilnek azok a tételek,
amelyek Osszege meghaladja bevételek esetén a tarsasag targyévet megel0z0 €v Osszes
bevételének 20%-at, koltségek, raforditasok esetén a tarsasag targyévet megeldzd év Gsszes
koltsége és raforditasa egylittes 6sszegének 20%-4t.

Kivételes nagysagt bevétel 486 674 E Ft, kivételes nagysagu koltség és raforditas 445 992 E
Ft feletti tétel lenne.

2016. évben ilyen tétel a tarsasagnal nem volt.

Kivételes eléfordulasu tételek

Kivételes eléforduldsunak mindsiilnek a részesedésekkel (apportalas, megsziinés, atalakulas,
tokeleszallitas, sajat részvény vagy iizletrész visszavasarlasa), az elengedett, atvallalt, eléviilt
kovetelésekkel és kotelezettségekkel kapcsolatos gazdasagi események bevételei és/vagy

raforditasai, amennyiben azok targyévi osszege tételenként eléri az 5 millo forintot.
2016. évben ilyen tétel a tarsasagnal nem volt.

3.2.5 Tamogatasok

A tarsasag 2015-2016. évi tdmogatasi forrasait a 9a €s a 9b. szdmu tablazatokban mutatjuk be.

3.2.6 A tarsasagi ado és az adozott eredmény levezetése

A 2015. és 2016. évi tarsasagi ado kotelezettség kiszamitasa a 12. tablaban talalhato.

Elhatarolt negativ adoalap bemutatasa

- 2015. évben elhatarolt veszteség 235724 E Ft
- 2016. évben elhatarolt veszteség OE Ft
Osszesen 235 724 E Ft

A felhasznalhat6 negativ tarsasagi adoalap felhasznalasra kertilt 2016. évi adodalap csdokkentd
tételként.
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3.2.7 Ellenorzés

A tarsasagnal 2016. évben nem volt jelentds Osszegli hibat feltard ellendrzés, onellendrzés.

2016 tavaszan atfogd Allami Szamvevdszéki vizsgalat tortént a Civis Haz Zrt.-nél. Az
ellenérzott idészak 4 évre vonatkozott: 2011-2014. évekre. A vizsgalat eredménye: ,,A Civis
Haz Zrt. vagyongazdalkodasa, az ellatott feladat bevételeinek, raforditdsainak elszamolasa
valamint az Onkoltségszamitas szabalyszerli volt, beszamolasi ¢€s adatszolgaltatasi
kotelezettségeit teljesitette.”

3.2.8 Az adézott eredmény felhasznalasara vonatkozo javaslatok

A 2016. évi adozott eredménybdl a tulajdonos dontése szerint a tarsasag sajat tokéje szerinti
maximalis 6sszegli osztalék keriil kifizetésre 2017. majus 31-ig.

3.2.9 Kapcsolt felekkel bonyolitott piaci feltételtol eltéro iigyletek

Tarsasagunk 2016. évben bonyolitott a szokasos piaci feltételektdl eltérd iigyleteket kapcsolt
tarsasagokkal. Ezeket a tételeket kiilon kimutatds alapjan a tarsasagi add kotelezettség
kiszamitasat tartalmazo 12. tdblaban Adodalap ndveld tételként szerepeltetjiik a ,,Kapcsolt
vallalkozédsokkal a piaci artol valo eltérés miatt, ha az eltérés csokkentette az eredményt”
soron 119 503 e Ft 6sszegben.

Kapcsolt felekhez kapcsolodo piaci ar alatti tételek bemutatasa

- Piaci 4r alatti illetve ingyenes szolgaltatasnyujtas 116 218 E Ft
- Ingyenes eszkdzatadas 3285 E Ft
Osszesen 119 503 E Ft

Piaci ar alatti illetve ingyenes szolgaltatasnyujtas: 116 218 E Ft

A piaci ar alatti illetve térités nélkiili szolgaltatdsnyujtas piaci ar alatti (kedvezményes)
illetve ingyenes bérbeadast jelent. A Civis Haz Zrt. onkormanyzati hatarozatok alapjan civil
szervezetek, miivészek ¢és Onkormanyzati intézmények részére adja ki helyiségeit
kedvezményes - piacitdl alacsonyabb — aron. Emellett térités nélkiil is bérbeadésra keriilnek
helyiségek, ezen esetekben viszont a piaci ar afajat megtéritik a bérlok. Ezekbdl kapcsolt
tigyfelekhez az alabbiak tartoznak.

2016. év
Kapcsolt tigyfelekkel alap* afa Osszesen
(E Ft) (E Ft) (E Ft)
Piaci ar alatti szolgéltatas (a piaci ar 4fajat nem tériti meg) 19 457 5254 24 711
Piaci ar alatti szolgaltatas (a piaci ar 4fajat megtéritik) 37 195 37 195
Térités nélkiili szolgaltatas (a piaci ar 4fajat megtéritik) 54312 - 54312
Osszesen 110 964 5254 116 218

*piaci ar és a fizetett ar kiilonbozete

Piaci ar alatti szolgaltatasnyujtas kapcsolt iigyfelei (afat nem téritik meg):

- Debreceni Intézménymiikodtetd Kozpont
(fizetett nett6 bérleti dij: 8 Ft/m2/ho; 6 helyiség)

- Kodaly Filharmoénia Debrecen (fizetett nett6 bérleti dij: 8 Ft/m2/h6; 4 helyiség)
- M¢éliusz Juhész Péter Konyvtar (fizetett netto bérleti dij: 8 Ft/m2/ho; 1 helyiség)

- Dmjv Csalad- és Gyermekjoléti Kézpontja
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(fizetett nettd bérleti dij: 72 Ft/m2/ho; 1 helyiség)
Kenézy Gyula Kérhaz és Rendel6intézet
(fizetett nett6 bérleti dij: 8 Ft/m2/ho; 1 helyiség)

Piaci ar alatti szolgéltatasnyujtas kapcsolt tigyfelei (afat megtéritik):
- Debreceni Vizmii Zrt.

(Hatvan u. 12-14. sz. alatti irodahaz, fizetett nett6 bérleti dij. 293 Ft/m2/ho)
- Debreceni Hdszolgaltato Zrt.

(Tiizér u. 4. sz. alatti irodahaz; fizetett netto bérleti dij: 197 Ft/m2/ho)

Térités nélkiili szolgaltatasnyujtas kapcsolt ligyfelei (afat megtéritik):
- Dmjv Polgarmesteri Hivatal (f6épitész iroda helyiségek)
- Debreceni Sportcentrum Kft. (Fénix Csarnok)

Ingyenes eszkozatadas: 3 285 E Ft

Dmjv onkorményzatnak 2015. évben keriilt dtadasra a Piac utcai sétalodvezet térburkolasa.
Az ehhez kapcsolodd tervdokumentéacid 3 285 E Ft 0sszegben keriilt téritésmentes atadasra
2016. évben Dmjv Onkormanyzat részére.

4 Cash-Flow kimutatas
/A tarsasag pénziigy helyzete/

A tarsasag pénzeszkozeinek alakuldsdt mutatja 13. szdmu tablazat szerinti (a szamviteli
torvény 7. szamu melléklete) Cash-flow kimutatés.

A cash-flow elemzés szerint tdrsasagunk pénzeszkoz allomanya 1 947 e Ft-tal cs6kkent.

A likvid eszkozeink Osszallomanya év végén -1 840 249 E Ft volt, amely a mérleg 6t masik
soraban kertilt elszamolésra a szamviteli politikdnknak megfelelden: az A/II1/2. Tartdsan adott
koleson kapesolt vallalkozasban (49 314 E Ft), a B/II/2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal
szemben (1 014 E Ft), a F./IL./5. Egyéb hosszu lejarata hitelek (1 169 070 E Ft), a F./IL./5.
Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben (580 846 e Ft) illetve a F./IIL/2.
Rovid lejarata hitelek (140 662 E Ft) mérlegsorokon.

El6z6 évhez viszonyitva jelentésen atalakult likvid allomanyunk szerkezete. 2016.
szeptember 21-én devizahiteliink konvertalasra keriilt. gy az addigi 6,4 Mrd devizahitel és a
4,3 mrd forint cash-pool kovetelés-allomanybol a konverzid utdn év végére -1,8 mrd Ft cash-
pool kotelezettség jelentkezett. Ezzel a 1épéssel a kovetkezd években a kamatraforditasok
jelentdsen csokkenek valamint az arfolyamkockazat is megszinik.

5 Mutatok

A 2015. évi és a 2016. évi gazdalkodasra jellemz0 mutatd szamokat és azok alakuldsanak
szOveges elemzését a 14. sz. tablazat tartalmazza.
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6 A Civis Haz Zrt. vagyonkezelési tevékenysége

Tarsasagunk két vagyonkezelési szerzddéssel rendelkezik: egy 1994. évben és egy 2014.
évben kotott szerzédéssel.

Az 1994. évi szerzddés, amely valdjaban egy megbizasi szerz6dés, nem keriilt modositasra, a
2014. évi szerzddés 2015. évben modositasra keriilt.

Az 1994. évi szerzddés hatarozatlan idore jott 1étre, dij fizetése nélkiil.

A 2014. évi szerz6dés 20 éves hatarozott iddtartamu és a vagyonkezelésiinkbe adott
ingatlanok vagyonkezel6i joga visszterhes (vagyonkezeldi dijat fizet tarasagunk Dmjv
Onkorményzat részére).

1) DMJV Onkormanyzatatol 1994. februar 1-t6l vagyonkezelésbe kapott dnkormanyzati

ingatlandllomanyt tarsasagunk a O (nullds) szdmlaosztadlyban tartja nyilvan. Ezen
onkorményzati ingatlanok nyilvantartasa az alabbiak szerint alakult:

Megnevezés (e Ft) Telek Lakas Nemlakas | Egyéb épitmény | Osszesen
Brutto érték nyito 5977 643 3769 533 1108 675 46 431 10 902 282
Atmindsités
(Lakés-nemlakas) 0
Novekedés 675 675
Csokkenés 170 084 139 463 159 362 3017 471 926
Zaro brutto érték 5 807 559 3 630 745 949 313 43 414 10 431 031
Nyito6 értékcsokkenés 0 1423 794 342 337 17 090 1783 221
Atminésités
(Lakas-nemlakés) 0
2016.évi écs 70 579 21 049 1343 92971
2016.¢évi kivezetett écs 47 508 43 871 711 92 090
Zaro értékcsokkenés 0 1 446 865 319 515 17 722 1784 102
Netto érték
(2016 december 31) 5 807 559 2 183 880 629 798 25 692 8 646 929

A vagyonkezelésbe atvett oOnkormanyzati ingatlanvagyon kétharmada telek, amely

gyakorlatilag nem része a Civis Haz Zrt. gazdalkodasanak. Ezek a tdrsashdzza alakitott
ingatlanokban visszamaradt udvarok, telekrészek (nem ¢épitési telek), amelyeknek nincs
bevételtermeld képességiik.
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2) A 2014. szeptember 1-t6l vagyonkezelésbe vett Onkormanyzati ingatlanalloméanyt
tarsasagunk az 1-es szdmlaosztalyban és ezzel parhuzamosan a 4-es szamlaosztalyban hosszu
lejaratu kotelezettségként tartja nyilvan. Az ingatlanok értékcsokkenése €s a visszapotlasi
kotelezettség miatt képzett lekotott tartalék is a tarsasagunk konyveiben keriil kimutatasra. A
2014. évi vagyonkezelési szerzédés (VSZ II.) miatt felmeriilt tételek a 2016. évi
beszamoloban:

e Ft
Ingatlanok zaro6 nettd értéke (mérlegtétel) 47 945
2014-2016.¢vi visszapotlasi kotelezettségre az eredménytartalékkal szemben
képzett lekotott tartalék ( mérlegtétel) 2 336
2016.¢évi értékesokkenés: 1 005 662
2014-2015.évi értékcsokkenés helyesbitése: -343
2014-2015.évben képzett céltartalék feloldasa (egyéb bevétel) 1674
vagyonkezelt helyiségek 2016. évi bevételei (arbevétel) 42 309
2016.¢vi vagyonkezeldi dij
(anyagjellegii raforditas) 30 137
2016-ban 2015.évi beruhazasok tovabbszamlazasa vagyonkezeldi dij
kompenzéldsara (kozvetitett szolgaltatas bevétele, raforditasa)* 56 415

*A vagyonkezeldi jog ellenértékét tarsasdgunk vagy készpénzben fizeti meg, vagy a
vagyonkezelésbe vett ingatlanokon értéknoveld felujitdsokat végez ¢és ezzel kiilon
megallapodasban elszdmol a Dmjv Onkorményzattal. Az ezzel kapcsolatban felmeriilt 56 415
e Ft felujitasi 0sszeget tarsasagunk 2016. évben tovabbszamlazta dnkormanyzat részére.

VSZ 11. ingatlanokon 2016. évben végzett beruhazasok, felujitasok
A beruhdzasi, felajitasi Osszegek nem keriiltek rdaktivalasra az ingatlanok értékére, idegen

tulajdonon végzett beruhazasként tartjuk nyilvan, kiilon megallapodéas alapjan a 2017-2018.
¢évi vagyonkezeldi dijjal szemben kompenzalasra keriilnek

e Ft
2016.¢vi VSZ 1I1. ingatlanokon végzett aktivalt beruhazasok netto értéke
(mérlegtétel) 12 257
2016.¢vi értékcsokkenés (eredménytétel) 130
2016. évi befejezetlen beruhdzéasa (mérlegtétel) 31

Debrecen, 2017. aprilis 25.

Kovats Akos Pal
Vezérigazgato
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1. szamu tabla Civis Haz Zrt.
Személyi jellegii raforditasok és
Atlagos statisztikai Iétszamadatok
2015-2016. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2015. év 2016. év Eltérés

10. Bérkoltség 194 173 215307 21134 11%
Bér 183 868 206 905 23 037 13%
Teljes munkaidds dsszesen 183 868 206 905 23 037 13%
Fizikai dolgozo 0 0 0 -
technikus, szakmunkas 0 0 0 -
egyéb 0 0 0 E
Szellemi dolgozo 183 868 206 905 23 037 13%
vezetd 68 750 82 386 13 636 20%
iigyintézo, eléadd, egyéb 115118 124 519 9401 8%
Nem teljes munkaidds dsszesen 0 0 0 -
Fizikai dolgozo 0 0 0 -
nyugdijas 0 0 0 -
részmunkaidds 0 0 0 -
Szellemi dolgozo 0 0 0 -
nyugdijas 0 0 0 -
részmunkaidds 0 0 0 -
Megbizasi dijak 5600 4 740 -860 -15%
Tiszteletdijak 3 600 3 600 0 0%
Egyéb bérkoltség 1105 62 -1 043 -94%
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 44 089 46 184 2 095 5%
Végkielégités 1098 0 -1 098 -100%,
Tarsasagot terhel6 betegszabadsag és tappénz 373 857 484 130%
Nyugdijpénztari befizetések 8151 10 240 2 089 26%
Egészségpénztari befizetések 3294 5094 1 800 55%
Biztositdsok 42 0 -42 -100%)
Sajat gépkocsi hasznalat kdltsége 0 0 0 -
Etkezési hozzajarulas 8319 3622 -4 697 -56%)
Napidijak 0 124 124 -
Dolgozohoz kapcsolodo egyéb személyi jellegii kifiz. 13122 17 058 3936 30%
Reprezentacios koltség 849 963 114 13%)
Munkaltatot terheld SZJA 5881 5859 -22 0%
Egyéb személyi jellegii kifizetések 2 960 2367 -593 -20%
12. Bérjarulékok 63 550 68 749 5199 8%
Nyugdij, egészségbiztositdsi és munkaerd-piaci jarulék 51332 55634 4302 8%
Egészségiigyi hozzajarulds 7557 8 056 499 7%
Munkaadoi jarulék 0 0 0 -
Szakképzési hozzajarulas 2925 3226 301 10%
Rehabilitacids hozzajarulas 1736 1833 97 6%
Egyéb bérjarulék 0 0 0 E
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 301 812 330 240 28 428 9%
Adatok: 6
Teljes munkaidés 6sszesen 36,4 37,3 1,0 3%
Fizikai dolgozo 0,0 0,0 0,0 -
technikus, szakmunkas 0,0 0,0 0,0 -
egyéb 0,0 0,0 0,0 -
Szellemi dolgoz6 36,4 37,3 1,0 3%
vezetd 7,0 7,0 0,0 0%
ligyintézo, eléado, egyéb munkatarsak 29,4 30,3 1,0 3%
Nem teljes munkaidds 6sszesen 0,0 0,0 0,0 -
Fizikai dolgozd 0,0 0,0 0,0 -
Szellemi dolgozo 0,0 0,0 0,0 -
Létszam 6sszesen 36,4 37,3 1,0 3%
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1a. szamu tabla Civis Haz Zrt.
Személyi jellegli egyéb kifizetések allomanycsoportonkénti bontasban

2016. év
Adatok: e Ft
Megnevezés 2016. év
Munkavéllalokhoz kapcsolodo személyi jellegli egyéb kifiz. 30 948
Teljes munkaidds osszesen 30 948
Fizikai dolgozé 0
technikus, szakmunkas
egyéb
Szellemi dolgozo 30 948
vezetd 8361
tigyintézo, eloado, egyéb 22 587
Nem teljes munkaidds Osszesen 0
Fizikai dolgozo 0
nyugdijas
részmunkaidos
Szellemi dolgozo 0
nyugdijas
részmunkaidds
Munkavallalokhoz nem kapcsolodo személyi jellegii egyéb kifiz. 15 236
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 46 184
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2. szamu tabla Civis Haz zrt.
Vezetd tisztségviselok javadalmazasa
2015-2016. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2015. év 2016. év Eltérés
Vezérigazgato
Bér 7 %
Megbizasi dij 0 -
Egyéb bérkoltség 0 -
Személyi jellegli egyéb kifizetések 1578 1716 138 9%
Véllalkozasi dij 0 -
Eloleg 0
Kolcson 0
Garancia vallalas 0 -
Feliigyeld lBiiottség G777 /77
Tiszteletdij 3 600 3 600 0 0%
Személyi jJellegﬁ egyéb kifizetések 0 -
Eldleg 0
Kolcson 0
Garancia vallalas 0
Korabbi Vezérigazgatd/Ugyvezetd utani nyugdijfizetési kotelezettség 0
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2 a. szamu tabla Civis Haz Zrt.

Eves beszamol6 konyvvizsgalatat végzé

kdnyvvizsgaloé szolgaltatasai

2015-2016. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2015. év 2016. év Eltérés
Eves beszamolé konyvvizsgalatat végzé konyvvizsgalé szolgaltatasi dijai 1550 1500 -50 -3%
Eves beszamolo kényvvizsgalata 1200 1200 0 0%
Egyéb bizonyossagot nyujté szolgaltatasok 350 300 -50 -14%
Adoétanacsadoi szolgaltatasok 0 -
Egyéb nem konyvvizsgaloil szolgaltatasok 0 -
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3. szamu tabla

Civis Haz Zrt.
Immaterialis javak és targyi eszk6zok allomanyvaltozasa

2016. év
Adatok: e Ft
.-E : ‘°
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N ® =B 2 x 2 £ < g9 N o E 5 5 0
) ® s .2 o o £ © - 2 o [} O o = © N
] @ — 0 © = E 4 N Q o
I N N =X 5 S o H » X 5 To 3 S, x - © )
[T ? o 02 = ) fug = P s > - ° . | >
N X 9 x gk ] £ o » = 383 oS c X 2 X < N
2% el c € 5 g 2 < =z € o £ o9 o <] o nZ
T E e 8 @ 2 = ® ¥ W S @ o £ 5.9 3 o & w i
£ P 59 5= = = © = X w " e = = S 279 N N N X )
© . = o= ¢ E < £ > [T} ] & S <7 [ " S © ¢ >
N R TG0 L, 0 2 K = T2 < N = 9 NS Se g 5 59 O N
4 82 (82283 3 3 5 E 2 =9 S 3 28 =B g 2 z22 X2
@ |Megnevezés 25 |g¥e| S 3 S £3 =0 £S ER-) il S 2 23 =0
1. [Nyité brutté érték 20 178 17 956 18 707 6 841] 12 292 038 4518| 402 426 24 192 12723 174
2. |Targyévi beszerzés 53 28 81 43 931 27 395 107 417 178 743
3. |Atsorolas miatti n6vekedés 0 0
4. |Egyéb targyévi ndvekedés 0 0
5. |Targyévi értékesités 0 6574 6 337 12 911
6. |Targyévi selejtezés 142 1372 1514 40 16 629 720 17 389
7. |Atsorolas miatti csdkkenés 0 11 11
8. [Egyéb targyévi csdkkenés (beruhazasoknal aktivalas) 324 324 432 021 4 566 74 590 511 177
9. |Zaro brutto érték 20178 0 17 543 17 363 0 55 084] 11 897 323 4518| 402 289 56 299 0 12 360 429
10. |Nyitd értékcsokkenés 20 178 17 199 16 964 54 341] 2416212 3128 375 050 2794 390
11. [Atsorolas miatti ndvekedés 0 0
12. |Atsoroléds miatti csdkkenés 0 0
13. | Targyévi terv szerinti értékcsokkenés 474 1379 1853 248 580 1280 18 175 268 035
14. | Targyévi terven felili értékcsokkenés 0 5315 720 6 035
15. | Targyévi allomanycsokkenés miatti ECS csokkenés 319 1372 1691 853 22 966 720 24 539
16. | Targyévi visszairt terven fellli értékcsdkkenés 0 0
17. |Ertékcsdkkenés egyéb targyévi csokkenései 0 16 403 1713 18 116
18.|Zar6 halmozott értékcsokkenés 20178 0 17 354 16 971 0 54 503] 2 652 851 4408 368 546 0 0 3 025 805,
19.|Zaré netto érték 0 0 189 392 0 581] 9244 472 110 33743 56 299 0 9 334 624
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3 a. szamu tabla

Kornyezetvédelmi eszk6zok allomanyvaltozasa

Civis Haz Zrt.

2016. év

Adatok: e Ft

Megnevezés

Alapitas-atszervezés

laktivalt értéke

Kisérleti fejlesztés
aktivalt értéke

(a be nem fejezett, késébbi

szellemi termék is)

Vagyoni értékii jogok

Szellemi termékek

Uzleti vagy cégérték

llmmaterialis javakra adott

el6legek

|IMMATERIALIS JAVAK

OSSZESEN

lingatlanok és kapcsolédo

vagyoni értékii jogok

IM(iszaki berendezések,

gépek, jarmiivek

Egyéb berendezések,
Ifelszerelések, jarmiivek

Tenyészallatok

Beruhazasok, feltjitasok

Beruhazasokra adott

el6legek

TARGYI ESZKOZOK

OSSZESEN

Nyité brutté érték

Targyévi beszerzés

Atsorolas miatti nOvekedés

Egyéb targyévi ndvekedés

Targyévi értékesités

Targyévi selejtezés

Atsorolas miatti csokkenés

Egyéb targyévi csdkkenés (beruhazasoknal aktivalas)

©|o|N|o|o s fw[N]=ISorszam

Zaré brutté érték

. |Nyité értékcsdkkenés

. |Atsorolas miatti névekedés

. | Atsorolas miatti csékkenés

.| Targyévi terv szerinti értékcsokkenés

. | Targyévi terven felili értékcsokkenés

. | Targyévi allomanycsokkenés miatti ECS csdkkenés

. | Targyévi visszairt terven fellli értékcsdkkenés

. |Ertékcsokkenés egyéb targyévi csdkkenései

. |Zaré halmozott értékcsokkenés

. |Zaré netto érték

olojojojo|o|o|o|o|o]ol|o|o|o|o|o|o|o|o

olojo|o|o|o|o|o|o|o]o|o|o|o|o|o|o|o(o
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Ertékcsokkenések

4. szamu tabla

ev

2016.

Adatok: e Ft
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Civis Haz Zrt.
Kornyezetvédelmi eszk6zok értékcsokkenései

4 a. szamu tabla
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2016.
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7. |Terven feliili értékcsokkenés

8. |Visszairt terven feliili értékcsdkkenés

9. |Ertékcsokkenés O0sszesen
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5. szamU tabla Civis Haz Zrt.
Kintlévéségek aruszallitasbol és szolgaltatasnyujtasbol
2015-2016. év

Adatok: e Ft
2015. év 2016. év 2016 - 2015. Eltérés Eltérés / Bazis
KINTLEVOSEGEK eredeti érték- konyv eredeti érték- konyv eredeti érték- konyv eredeti érték- konyv
érték vesztés szerint érték vesztés szerint érték vesztés szerint érték vesztés szerint
OSSZES KOVETELES 784 269 188 023 596 246 728 492 146 192 582 300 -55 7771 -41 831 -13 946 -7,11% -22,25% -2,34%
VALLALATCSOPORTON KIiVUL 437 093 182 315 254 778 440 368 146 192 294 176 3275 -36 123 39 398 0,75% -19,81% 15,46%
VALLALATCSOPORTON BELUL 347 176 5708 341 468 288 124 0 288 124 -59 052 -5 708 -53 344 -17,01% -100,00% -15,62%
Lejart kovetelések 297797 188 023 109 774 248116 146 192 101 924 -49 681 -41 831 -7 850 -16,68% -22,25% -7,15%
Lakossag 185 491 119 364 66 127 170 133 112 012 58 121 -15 358 -7352 -8 006 -8,28% -6,16% -12,11%
91 nap alatt 32948 0 32948 30481 0 30481 -2 467 0 -2 467 -7,49% - -7,49%
91-180 nap 12 380 899 11481 10 462 737 9725 -1918 -162 -1756 -15,49% -18,02% -15,29%
181 nap - 360 nap 24 476 10 715 13 761 19 783 8515 11268 -4 693 -2 200 -2493 -19,17% -20,53% -18,12%
361 nap - 720 nap 41 687 35675 6012 32367 27 688 4679 -9 320 -7987 -1333 -22,36% -22,39% -22,17%
720 napon til 74 000 72 075 1925 77 040 75072 1968 3040 2997 43 4,11% 4,16% 2,23%
DMIJV és intézményei 8 0 8 144 0 144 136 0 136 1700,00% - 1700,00%
91 nap alatt 8 0 8 144 0 144 136 0 136) 1700,00% - 1700,00%
91-180 nap 0 0 0) 0 0 0) 0 0 0) - - |
181 nap - 360 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
361 nap - 720 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
720 napon tal 0 0 0) 0 0 0) 0 0 0) - - |
Vallalatcsoporton beliil 10133 5708 4 425 0 0 0 -10 133 -5708 -4 425 -100,00% -100,00% -100,00%
91 nap alatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - |
91-180 nap 3840 0 3840 0 0 0) -3 840 0 -3 840 -100,00% - -100,00%
181 nap - 360 nap 619 310 309 0 0 0) -619 -310 -309 -100,00% -100,00% -100,00%
361 nap - 720 nap 2756 2 480 276 0 0 0) -2 756 -2 480 -276 -100,00% -100,00% -100,00%
720 napon tal 2918 2918 0) 0 0 0) -2918 -2918 0) -100,00% -100,00% |
Egyéb 102 165 62 951 39214 77 839 34 180 43 659 -24 326 -28 771 4 445 -23.81% -45,70% 11,34%
91 nap alatt 26 039 0 26 039 27108 0 27108 1069 0 1069 4,11% - 4,11%
91-180 nap 2 340 214 2126 4 836 453 4383 2 496 239 2257 106,67% 111,68% 106,16%
181 nap - 360 nap 13 301 6495 6 806 6965 3428 3537 -6 336 -3 067 -3269 -47,64% -47,22% -48,03%
361 nap - 720 nap 11493 9713 1780 18 134 9786 8348 6 641 73 6568 57,78% 0,75% 368,99%
720 napon tal 48 992 46 529 2 463 20 796 20513 283 -28 196 -26 016 -2 180 -57,55% -55,91% -88,51%
Le nem jart kovetelések 486 472 0 486 472 480 376 0 480 376 -6 096 0 -6 096 -1,25% - -1,25%
Le nem jart kovetelésekbol biztos befolyasu 486 472 0 486 472 480 376 0 480 376 -6 096 0 -6 096 -1,25% - -1,25%
Lakossag 2582 0 2582 1915 0 1915 -667 0 -667 -25,83% - -25,83%
DMIJV és intézményei 10 638 0 10 638 49 466 0 49 466 38828 0 38828 364,99% - 364,99%
Vallalatcsoporton beliil 337043 0 337043 288 124 0 288 124 -48 919 0 -48 919 -14,51% - -14,51%
Egyéb 136 209 0 136 209 140 871 0 140 871 4 662 0 4 662 3,42% - 3,42%
Le nem jart kovetelésekbdl bizonytalan befolyasi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - |
Bizonytalan kivetelések dsszesen 297797 188 023 109 774 248 116 146 192 101 924 -49 681 -41 831 -7 850 -16,68% -22,25% -7,15%
Behajthatatlan és tairgyévben leirt kvetelések 41744 34712 7032 48 722 42 500 6222 6978 7788 -810) 16,72% 22,44% -11,52%
Lakossag 25361 20 886 4475 18 031 15484 2 547 -7330 -5 402 -1928 -28,90% -25,86% -43,08%
DMJV és intézményei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - |
Villalatcsoporton beliil 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - |
Egyéb 16 383 13 826 2557 30 691 27016 3675 14 308 13 190 1118 87,33% 95,40% 43,72%
Eladott kovetelések osszege 0 0 0 9 658 0 9 658 9 658 0 9 658 - - -
Lakossag 0 0 0) 0 0 0) 0 0 0) - - |
Egyéb 0 0 0) 9658 0 9658 9658 0 9 658 - - |
Eladott kovetelések ellenértéke 0 W 9715 \‘ 9715 W_ \
Lakossag 0) _
Egyéb 0 & \ _\
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5 a. szamu tabla

Kovetelések - Kotelezettségek részesedési viszonyban 1évé vallalkozasokkal szemben

Civis Haz Zrt.

2016. év Adatok: e Ft
= a2
2 é ?n < x 2 = E‘J E‘J g E‘J $
= % O < ] L ] @n & 2 &
Villalkozis T €8 £ g g = £ % 5 z 3 25
ESES E2 2 3z 2 z 2 E2 z 2 £ 2
E52% = > 2 =S = 2 RS
Konszolidaciés koron beliili kapcsolt vallalkozassal 0 49 314 16 140 65 454 580 846 15776 596 622
Debreceni Hoszolgéltato Zrt. 311 311 3118 3118
Debreceni Vizmii Zrt. 4049 4049 2205 2205
Civis Haz Zrt. 0 0
DKYV Debreceni Kozlekedési Zrt. 0 0
Debreceni Gyogyfiirdd Kft. 170 170 170 170
Médiacentrum Debrecen Kft. 0 274 274
DV Info Kft. 2202 2202 3 055 3055
Civisviz Kft. 0 0
CIVIS TAKARITO Kft. 0 2005 2005
,,Zsuzsi” Erdei Vastt Nonprofit Kft. 0 0
DV Parking Kft. 8394 8394 0
Fonix Irodahaz Kft. 0 0
Debreceni Vagyonkezel Zrt. 0 4949 4949
Cash-pool rendszeren beliil 49314 1014 50 328 580 846 580 846
Konszolidaciés koron kiviili kapcesolt vallalkozassal 0 0 265 741 265 741 0 28 722 28 722
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 0 0
Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszt6 Kft. 265 741 265 741 28 722 28 722
DEVIZEP Kft. 0 0
CIVISBUSZ Kft. 0 0
Kapcsolt villalkozassal szemben ésszesen 0 49 314 281 881 331195 580 846 44 498 625 344
Debreceni Tarsashazkezelé Kft. 0 0
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0
Pharmapolis Gyogyszeripari Tudomanyos Park Kft. 0 0
AK.S.D. Kft. 0 0
P.M.R. Kft. 0 0
A.K.S.D. Romania S.R.L. 0 0
"NYIR-FLOP" Kft. 0 0
AIRPORT-DEBRECEN Repiil6tériizemeltetd Kft. 5617 5617 0
Jelentos tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
Osszesen 0 0 5617 5617 0 0 0
EDC Debrecen Nonprofit Kft. 1701 1701 0
ARBO Invest Zrt. 0 0
Egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 6sszesen 0 0 1701 1701 1} 0 0
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6. szamu tabla Civis Haz Zrt.
Ertékvesztések
2016. év
Adatok: e Ft
Mérleg tétel Nyito Novekedés CsoOkkenés Visszairas Zaré
Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0 0 0 0
Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 0
Tartdsan adott kdlcsén kapcsolt vallalkozasban 0
Egyéb tartos részesedés 0
Tartdsan adott kdlcsdn egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozasban 0
Egyéb tartésan adott kdlcsdn 0
Tart6s hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0
Készletek 0 0 0 0 0
Anyagok 0
Befejezettlen termelés és félkész termékek 0
Novendék-, hizo- és egyéb allatok 0
Késztermékek 0
Aruk 0
Készletekre adott elblegek 0
Kovetelések 226 976 40 827 42 501 40 157 185 145
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 182 315 40 827 42 501 34 449 146 192
Kdvetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0
Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szen 5708 5708
Kdvetelések egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben 0
Valtokovetelések 0
Egyéb kdvetelések 38 953 38 953
Ertékpapirok 0 0 0 0 0
Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0
Egyéb részesedés 0
Sajat részvények, sajat Uzletrészek 0
Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0
Osszesen 226 976 40 827 42 501 40 157 185 145

2016. évi Kiegészité Melléklet




7. szamu tabla

Civis Haz Zrt.
Arbevételek
2015-2016. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2015. év 2016. év Eltérés

01. Belfoldi értékesités netté arbevétele 2106 323 2 069 020 -37 303 2%
ebbdl arkiegészités 0 0 0 -
Vallalatcsoporton kiviil realizalt arbevétel 1 866 974 1785757 -81217 -4%,
DMIJV Onkormanyzat és intézményei felé realizalt arbevétel 166 808 197 280 30472 18%
Vallalatcsoporton beliil realizalt arbevétel 72 541 85983 13 442 19%
Konszolidacios koron beliili kapesolt vallalkozassal 65 237 78 964 13 727 21%
Debreceni Hoszolgaltato Zrt. 10 388 8214 -2 174 -21%
Debreceni Vizmii Zrt. 8961 12 670 3709 41%
Civis Haz Zrt. 0 0 0 -
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. -116 0 116 -
Debreceni Gyogyfiird6 Kft. 1460 1858 398 27%
Médiacentrum Debrecen Kft. 2530 2530 0 0%
DV Info Kft. 8449 8870 421 5%
DV Parking Kft. 31 141 42771 11 636 37%
Civisviz Kft. 0 0 0 -
CIVIS TAKARITO Kft. 1447 1411 -36 2%

,.Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft.

Fonix Irodahaz Kft. *

0
iz, 550

(=3 k=]

0

Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 977 84 -893 -91%
Konszolidacios koron kiviili kapesolt és jelent6s tul.rész.vallalkozassal 7 304 7019 -285 -4%

S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 0 0 0 -

Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszt6 Kft. 2215 440 -1775 -80%

DEVIZEP Kft. 0 0 0 -

CIVISBUSZ Kft. 0 0 0 -

Debreceni Tarsashazkezel$ Kft. 2352 2156 -196 -8%

Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0 0 -

Pharmapolis Gyogyszeripari Tudomanyos Park Kft. 0 0 0 -

AK.S.D. Kft. 0 0 0 -

P.M.R. Kft. 0 0 0 -

A.K.S.D. Roménia S.R.L. 0 0 0 -
"NYIR-FLOP" Kft. 0 0 0 -
AIRPORT-DEBRECEN Repiil6tériizemeltetd Kft. 2737 4423 1 686 62%)

02. Exportértékesités netté arbevétele 0 0 0 -
ebbdl S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.-t6] 0 0 0 -

1. Ertékesités netto arbevétele (01+02) 2106 323 2 069 020 -37 303 -2%

* Fénix Irodahaz Kft. 100% -os részesedésének értéke 2016.08.01.-jén keriilt be a konyveinkbe
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8. szamu tabla Civis Haz Zrt.
Egyéb bevételek
2015-2016. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2015. év 2016. év Eltérés

111. Egyéb bevételek 201 190 230131 28 941 14%
Visszairt értékvesztés 32014 40 157 8 143 25%
Immaterialis javak 0 0 0 -
Targyi eszkozok 0 0 0 -
Kovetelések 32014 40 157 8143 25%
Készletek 0 0 0 -
Részesedések 0 0 0 -
Kereskedelmi aruk leltartobbletei 0 0 0 -
Kareseménnyel kapcsolatos egyéb bevételek 16512 2332 -14 180 -86%)
Kapott birsagok, kotbérek, késedelmi kamatok 8 867 8922 55 1%
Leirt kovetelésekre befolyt dsszegek 969 1133 164 17%
Nem szamlazott utdlag kapott engedmény 0 180 180 -
Kovetelés eladasbol (engedményezés) 0 9715 9715 -
Immaterialis j0szag, targyi eszkoz értékesitésébol 10319 42 826 32 507 315%
Céltartal¢k felszabaditdsa 0 1674 1674 -
Koltségek ellentételezésére kapott kozponti timogatasok 50 0 -50 -100%
Koltségek ellentételezésére kapott onkormanyzati timogatds 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott vallaltcsoporton beliili tam 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott egyéb tdmogatasok 0 0 0 -
Mas 19 468 14 390 -5078 -26%
Tulajdonosnal az apportérték (értékpapir és részesedés kivételével) 0 0 -
Atvallalt, elengedett, eléviilt kovetelés, pénzeszkoz atvét 72 478 71952 -526 -1%)
Fejlesztési tamogatdsok bevétele 38411 35575 -2 836 -7%
Ingyenes eszkozatvételek 2102 1275 -827 -39%)
Egyéb bevételekbdl DMJV-vel kapcsolatos 0 8176 8176 -
Egyéb bevételekbdl tagvallalattal kapcsolatos 10 283 32916 22 633 220%
Konszolidacios koron beliili kapcesolt véallalkozassa 1 32916 32 915] 3291500%
Debreceni Hészolgaltato Zrt. 0 0 0 -
Debreceni Vizmii Zrt. 0 0 0 -
Civis Haz Zrt. 0 0 0 -
DKYV Debreceni Kozlekedési Zrt. 0 0 0 -
Debreceni Gyogyfiirdé Kft. 0 0 0 -
Médiacentrum Debrecen Kft. 0 0 0 -
DV Info Kft. 1 0 -1 -100%
DV Parking Kft. 0 0 0 -
Civisviz Kft. 0 0 0 -
CIVIS TAKARITO Kft. 0 0 0 -
,,Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 0 0 0 -
Fonix Irodahaz Kft. * 00000000 000
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 0 32916 32916 -
Konszolidacios koron kiviili kapesolt és jelentds tul.rész.véllalkozassa 10 282 0 -10 282 -100%
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 0 0 0 -
Debreceni Vizmil Ingatlanfejleszt6 Kft. 10 282 0 -10 282 -100%
DEVIZEP Kft. 0 0 0 -
CIVISBUSZ Kft. 0 0 0 -
Debreceni Tarsashazkezel6 Kft. 0 0 0 -
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0 0 -
Pharmapolis Gyégyszeripari Tudomanyos Park Kft. 0 0 0 -
A.K.S.D. Kft. 0 0 0 -
P.M.R. Kft. 0 0 0 -
A.K.S.D. Roménia S.R.L. 0 0 0 -
"NYIR-FLOP" Kft. 0 0 0 -
AIRPORT-DEBRECEN Repiildtériizemeltetd Kft. 0 0 0 -

* Fonix Irodahaz Kft. 100% -os részesedésének értéke 2016.08.01.-jén kertilt be a konyveinkbe
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9a. szamu tabla

Tamogatasok az ereménykimutatasban

Civis Haz Zrt.

2015-2016. év

Adatok: e Ft
. A . . - 2015. év 2016. év
Sorszimy Téamogatis megnevezése, célja DMJV DV Zrt. Kozponti | Nemzetkozi Egyéb Osszesen DMJV DV Zrt. Kozponti | Nemzetkozi Egyéb Osszesen
"HR fejlesztés a Civis Haz ZRt.-nél" cimit TAMOP-2.1.3.C-12/1-2012-0135
1 kodszamu palyazatra kapott vissza nem téritendd tdmogatas 50 50 0
Debreceni rendezvénycsarnok Beruhazo Kft. allomanyabol a beolvadasa
utan a Fénix Csarnok megépitéséhez kapott allami hitel elengedett 4 100
000e Ft-os dsszegének az éves értékcsokkenéssel aranyos részének halasztott
2 bevételként feloldott része 71952 71952 71952 71952
DMIV Onkormanyzattél fejlesztési, felujitasi célra kapott dsszeg feloldott
3 |része 1624 1624 1625 1625
4 |Piac u. 77. sz. inkubator projektre kapott tamogatas elhatarolasa 4765 4765 4765 4765
Debr.Reptér Eszkozkezeld Kft. beolvadasaval jelentkezé fejlesztési
5 |tamogatasok elhatérolasa 5431 26 184 400 32 015 5431 23201 400 29 032
6 Panelprogram tdmogatas (kivalasos beolvadassal) 7 7 8 8
A Debreceni Repiil6téren a madariitk6zés kockazatanak hatékony és
biztonsagos csokkentését célzo eszkozok beszerzése, 12 db sziinetmentes
7 [tapegység beszerzése 0) 145 145
8 0) 0)
9 0) 0)
10 0) 0)
11 0) 0)
12 0) 0)
13 0) 0)
14 0) 0)
15 0 0
Osszesen 7 055 26 184 77 174 0 110 413 7201 23209 77 117 0 107 527
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9b. szamu tabla

Tamogatasok pénzforgalmi szemléletben

Civis Haz Zrt.

2015-2016. év

Adatok: e Ft
. A . . - 2015. év 2016. év
Sorszimy Téamogatis megnevezése, célja DMJV DV Zrt. Kozponti | Nemzetkozi Egyéb Osszesen DMJV DV Zrt. Kozponti | Nemzetkozi Egyéb Osszesen
"HR fejlesztés a Civis Haz ZRt.-nél" cimii TAMOP-2.1.3.C-12/1-2012-0135
1 kodszamu palyazatra kapott vissza nem téritendd tdmogatas 16 730 16 730 0
A Debreceni Repiil6téren a madariitk6zés kockazatanak hatékony és
biztonsagos csokkentését célzo eszk6zok beszerzése, 12 db sziinetmentes
2 tapegység beszerzése 0 25 540 25 540
3 0) 0)
4 0) 0)
5 0) 0)
6 0) 0)
7 0) 0)
8 0) 0)
9 0) 0)
10 0) 0)
11 0) 0)
12 0) 0)
13 0) 0)
14 0) 0)
15 0 0
Osszesen 0 16 730 0 16 730 25 540 0 0 0 25 540
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10. szamU tabla Civis Haz Zrt.
Anyagjellegii raforditasok

2015-2016. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2015. év 2016. év Eltérés

05. Anyagkoltség 63 108 57 625 -5 483 -9%
Alapanyagok 0 0 0 -
Miiszaki, fenntartasi és segédanyagok 2 037 1113 -924 -45%
Uzemanyag felhasznalas 4098 3 446 -652 -16%
Energiakdltségek 23 364 20 685 -2 679 -11%
Munkaruha, védéruha 298 200 -98 -33%
Papir, nyomtatvany, irodaszet 1916 2190 274 14%
Szémitastechnikai kellékanyag 103 33 -70 -68%
Egyéb, ki nem emelt anyagfelhasznalas 31292 29 958 -1334 -4%
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 648 221 640 202 -8 019 -1%
Fuvarkoltségek 1878 1689 -189 -10%
Utazas, kikiildetés koltségei 5359 6326 967 18%
Belfoldi utazas, kikiildetés koltségei 5356 5904 548 10%
Kiilfoldi utazas, kikiildetés koltségei 3 422 419  13967%
Karbantartas, javitas koltségei 45187 53 045 7 858 17%
Gépjarmii javitas, karbantartas 3904 1424 -2 480 -64%
Informatikai javitas, karbantartas 0 4 4 -
Egyéb karbantartas, javitas 41 283 51617 10 334 25%
Posta koltségek 16 190 16 145 -45 0%
Tavkozlés koltségei 3083 3073 -10 0%
Vezetékes telefon 393 385 -8 -2%
Mobil telefon 926 924 -2 0%
Egyéb tavkozlési koltség 1764 1764 0 0%
Vasarok, szakmai rendezvények 0 0 0 -
Egyéb anyagjellegii szolgaltatas kdltsége 266 549 269 114 2565 1%
Koz0s ktg. 229 519 229 051 -468 0%
Koltoztetés 0 470 470 -
Tavfiités 36 810 38 963 2153 6%
Egyéb 220 630 410 186%
0 0 0 -
Bérleti és lizingdij 21672 19 469 -2203 -10%
Ingatlanok bérleti dija 1748 0 -1748 -100%
Jarmiivek bérleti dija 843 1091 248 29%
Egyéb bérleti dijak 19 081 18 378 =703 -4%
Konyvviteli szolgaltatas dija 509 530 21 4%
Konyvvizsgaloi szolgaltatas dija 1550 1500 -50 -3%
Ugyvédi dijak 23 402 24 584 1182 5%
Kozjegyz6i dijak 2379 1938 -441 -19%
Vagyonvédelem 11 861 10 474 -1387 -12%
Takaritas, rovar- és ragcsaloirtas 36 286 31 859 -4 427 -12%
Mindségvizsgalati dijak 134 134 0 0%
Egyéb szakértdi dijak 14792 22 370 7578 51%
Hirdetés, reklam, szponzoralas, kozvéleménykutatas 46 831 42 130 -4 701 -10%
Bemutatok, kiallitdsok részvételi dija 0 0 0 -
Oktatas, tovabbképzés 603 1130 527 87%
Szocialis raforditasok 0 0 0 -
Lakasbérleti dij 0 0 0 -
Egyéb nem anyagjellegii szolgaltatas 149 956 134 692 -15 264 -10%
Bérleti jog ellenérték 23 595 0 -23 595 -100%
DV Zrt. 46 152 46 152 0 0%
Informatika 44 545 45 624 1079 2%
Kamarai dijak, Egyéb 35 664 42916 7252 20%
0 0 0 -
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 35147 25010 -10 137 -29%
Bankkoltségek 8 695 7729 -966 -11%
Hatosagi dijak, illetékek 11565 9323 -2242 -19%
Biztositasi dijak 6 050 6093 43 1%
Egyéb nem részletezett szolgaltatas koltsége 8 837 1 865 -6 972 -79%
08. Eladott 4ruk beszerzési értéke 162 190 33 108 -129082]  -80%
09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 106 554 179 123 72 569 68%
IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 1015 220 935 068 -80 152 -8%
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11. szamu tabla Civis Haz Zrt.
Egyéb raforditasok
2015-2016. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2015. év 2016. év Eltérés

Ertékvesztés, terven feliili ECS 99 258 46 862 -52396 -53%
Immateridlis jogok terven feliili ECS 0 0 0 -
Térgyi eszkozok terven feliili ECS 41409 6035 -35 374 -85%
Kovetelések értékvesztése 57 849 40 827 -17 022 -29%
Készletek értékvesztése 0 0 0 -
Részesedések értékvesztése 0 0 0 -
Kereskedelmi aruk leltarhianyai 0 0 0 -
Kareseménnyel kapcsolatos egyéb raforditasok 835 820 -15 -2%)
Birsagok, kotbérek, késedelmi kamatok 27 885 4775 -23 110 -83%
Leirt behajthatatlan kovetelések 7032 3554 -3478 -49%
Nem szamlazott utdlag adott engedmény 0 0 0 -
Eladott (engedményezett) kovetelés konyvszerinti értéke 0 9658 9658 -
Ertékesitett immateridlis joszag, targyi eszkoz konyvsz. értéke 6 855 7257 402 6%
Hianyzo, selejt immat. joszag, trgyi eszkoz konyvsz. érték 0 0 0 -
Hianyzo, selejt sajat és vasarolt készletek konyvsz. értéke 8569 3144 -5 425 -63%
Céltartalék képzés 1257 0 -1257 -100%
Fogyasztasi ado, jovedéki ado 0 0 0 -
Koltégek kozott el nem szamolt kozponti addk, illetékek stb 6501 1167 -5334 -82%
Koltégek kozott el nem szamolt helyi adok, illetékek stb 93 196 102 638 9442 10%
Koltségek ellentételezésére tagvallalatnak fizetett timogatas 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére nem tagvallalatnak fizetett timog 0 0 0 -
Mas egyéb raforditas 32 688 31577 -1111 -3%
Apportalt eszkozok konyvszerinti értékei 0 0 -
Atvallalt, elengedett, eléviilt kovetelés, pénzeszkozatadasok 125316 36 699 -88 617 -71%
Fejlesztési tamogatas raforditisa 9 024 7166 -1 858 -21%
Ingyenes eszkozatadasok 33 651 19 537 -14 114 -42%
VII. Egyéb raforditasok 452 067 274 854 -177213| -39%
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12. szamu tabla Civis Haz Zrt.
Tarsasagi ado és adézott eredmény levezetése
2015-2016. év

Adatok: e Ft

Megnevezés

2015. év

2016.

Adozas elétti eredmény ()

208 213

612

El6z6 évek elhatarolt negativ adéalapbdl az adéévben leirt 6sszeg

23

Céltartalék felhasznalasa miatt az adéévben bevételként elszamolt 6sszeg

Terven fellil értékcsokkenés adéévben visszairt 6sszege figyelemmel a kivételekre

Adoétorvény szerint elszamolt értékcsdkkenési leiras és eszkdz kivezetéskori értéke

274 196

661

Bejelentett részesedés értékesitésének addévi arfolyamnyeresége, valamint az adéévben visszairt értékvesztése

Fejlesztési tartalék 6sszege utan, legfeliebb az adézas elétti eredmény 50%-a és legfeljebb 500 M Ft

Kapott (jard) bevételként elszamolt osztalék és részesedés

11161

Tul. részesedés kivezetésekor a rész. értékét meghaladéan elszamolt bevétel, jogutdd nélkili megsziinés, j.t. kivonas, kedvezm. atalakulas esetén

Szakképz6 iskolai tanulé utani kedvezmény

Volt munkanélkdli, levizsgazott szakmunkastanulé tovabb foglalkoztatasa utan elszamolt szoc.ho.

Az ad6z6 kapcsolt vallalkozasa sajat tevékenységi kdrében végzett K+F tevékenységének kdzvetlen koltségére tekintettel megallapitott 6sszeg

Kovetelésre visszairt értékvesztés, behajth. kov. leirasakor a korabbi ndveld értékvesztés, Kdvetelés atruhaz., kiegyenlit. a bevétel

66 727

Tulajdoni részesedésre visszairt értékvesztés

Addalapot ndveld birsagok, jogkdvetkezmények elengedése, visszatéritése miatt elszamolt bevételek

Kutatas, kisérlet fejlesztés kdzvetlen koltségei - csdkkentve az erre kapott tamogatassal

Miemlék értékét ndveld felujitas koltsége

Ellenérzés miatt targyévben elszamolt bevétel vagy ASTE ndvekedés, vagy koltség és raforditas csdkkenés

Megvaltozott munkaképességli munkavallalé bére (max. a min. bér), ha a létszam nem haladja meg a 20 6t

Tamogatas, juttatas, térités nélkul adott eszk., nyujott szolg. meghatarozott 6sszege

Kapcsolt vallalkozasokkal a piaci artol valé eltérés miatt

Jogelédnél az atalakulas miatt fennalld csokkentd tétel

Jogutédnal az atalakulas miatt fennallé csokkent6 tétel

Egyéb csdkkentd jogcim

699

Adéalapot csokkenté tételek 6sszesen

352 783

Céltartalék képzés varhato kotelezettségekre és jovobeni koltségekre

1257

Szamviteli torvény szerint elszamolt tervszerinti és terven feliili értékcsdkkenés és eszkdz kivezetéskori nettd értéke

324 251

Nem a vallalkozasi, bevételszerzé tevékenységgel kapcsolatos kdltségek, raforditasok (kiegészitdé sporttdmogatas is!)

35797

Joger@s birsag, késedelmi potlék, jogkbvetkezmény raforditasa (az énellendrzési pétlék nem)

5

Ellenérzott kiilfoldi tarsasagban fennalld részesedésre jutd fel nem vett nyereség

Kovetelésekre az adoévben elszamolt értékvesztés figyelemmel a kivételekre

57 849

4C

Behajthatatlan kdvetelésnek nem minésiilé, adéévben elengedett kdvetelés figyelemmel a kivételekre

Sajat toke haromszorosat meghaladé kotelezettség aranyos kamatraforditasa

Term6foldbdl atminésitett ingatlant tartd tarsasag tagjanal a részesedés értékesités arfolyamnyeresége és szokasos eredm.kiilénbség 2X-ese

Term6foldbdl atmindsitett ingatlan értékesitése v. kivezetése utani jovedelem és a szokasos eredmény kilonbség kétszerese

Ellenérzott kilfoldi tars.ban 1évé, ill. a bejelentett részesedéshez kapcsolodd, adoévben raforditasként elszamolt értékvesztés, arf.vesztesé

Ellenérzés miatt targyévben elszamolt tobbletkéltség, raforditas, vagy bevétel- ill. ASTE csdkkenés

Kedvezm. atalakulast kdvetden a tul.rész. kivezetésekor elszam. addalap csékkentésbél a megszerzett rész. értékének csdkkenése

Tartés adomanyozas elszamolt tébblet kedvezménye (vagy annak kétszerese), ha a szerzé6désben vallaltak nem teljesilnek

Kapcsolt vallalkozasokkal a piaci artol valé eltérés miatt, ha az eltérés csokkentette az eredményt

214 254

11¢

Jogelédnél az atalakulas miatt fennalld noveld tétel

Jogutédnal az atalakulas miatt fennalld néveld tétel

Egyéb ndveld jogcim

Adéalapot novelo tételek 6sszesen

633 413

894

Kiilfoldrél szarmazoé jovedelem utan kifizetett (fizetendd) adé (*)

Kiilfoldrél szarmazé jovedelem (%)

Adoéalap dsszesen ()

488 843

46

Tarsasagi add (szamitott)

48 884

Addkedvezmények

34 218

32

Visszatartott adé (kiilféldon szerzett jdvedelern utan kiilfldon fizetett (fizetendd) és raforditasként elszamolt add szamitott 6sszege)

Targyévi tarsasagi ado kotelezettség

14 666

E

Lekotott fejlesztési tartalék beruhazasra fel nem hasznalt 6sszegének térsasa’gi ado kotelezettsége

El6z6 évek ellendrzése miatti tarsasagi ado és kiilonadé valtozasa ()

Adézott eredmény

193 547

50¢
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13. szamu tabla Civis Haz Zrt.

Cash-flow kimutatas
2015-2016. év

Adatok: e Ft
Sor- Megnevezés El6z6 év Targyév
szam 2015 2016
I. SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS 194 886 -320 909
Adozas elétti eredmény (16. Kapott osztalék, 21. Véglegesen kapott
1 + pénzeszkodz, 26. Véglegesen atadott pénzezkdz nélkiil) 225337 -300 573
¢s ellenOrzés miatti eredménytartartalék valtozas
2 + Elszamolt amortizécid 275 987 269 888
3 N E.l,SZém,Olt éIT.ékvesz.tés és V%s’sza’irés,, valfimint o o 67 244 6705
hidnyz0, selejtezett immat. joszag, targyi eszkdz konyvszerinti értéke
4 + Céltartalék képzés €s felhasznalas kiillonbozete 1257 -1 674
5 + Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye -3 464 -35 569
6 + Szallitoi kotelezettség valtozasa 36 960 -22 626
7 + Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa 176 045 -235 833
8 + Passziv idobeli elhatarolasok valtozasa -110 379 -132 402
9 + Vevokdvetelés valtozasa 40 543 -40 068
10 + Forgoeszkdzok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa -307 953 170 911
11 + Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa 1522 14 303
12 - Fizetett, fizetendd ad6 (nyereség utan) -14 666 -13 971
13 - Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés -193 547 0
II. BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS -41 648 415 338
14 - Befektetett eszk6zok beszerzése -63 128 312 899
15 + Befektetett eszkdzok eladdsa 10 319 42 826
16 + Kapott osztalék, részesedés 11161 59 613
IIL. PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS -151 366 -96 376
17 + Részvénykibocsatas, tbkebevonas bevétele 0 0
18 + Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatas bevétele 0 0
19 + Hitel és kolcson felvétele -106 014 580 846
20 + Hosszu lej. kdlcsdondk, bankbetétek torlesztése, megsziintetése 0 4220 722
21 + Véglegesen kapott pénzeszkoz 1516 969 -83 258
22 - Részvénybevonas, tékekivonas (tOkeleszallitas) 0 0
23 - Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése 0 0
24 - Hitel és kblcsOn torlesztése, visszafizetése -415 169 -4 839 066
25 - Hosszi lejaratra nytjtott kdlcsdndk és elhelyezett bankbetétek -1 033 750 -135
26 - Véglegesen atadott pénzeszkdz -134 340 0
27 + Alapitokkal szembeni, ill. egyéb hosszll lejarati kotelezettség valtozas 20938 24 515
IV. PENZESZKOZOK VALTOZASA 1872 -1947
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14. szamu tabla Civis Haz Zrt.
Mutatok
2015-2016. év Adatok: e Ft

Vagyoni helyzet mutatéi

Targyi eszk6zok aranya 2015 2016
Targyi eszkoz netto értéke X 100% 9928784 1009 = 60,82% 9334624 400 = 82,17%
Osszes eszkdz 16 324 092 11 359 663

A Fénix Irodahaz Kft. kivalasa és a devizahitel-konverzé miatt csékkentek a Targyi eszkdzok 6%-kal és az Osszes eszkdz értéke 30%-kal.
A Targyi eszkdzok értéke kisebb mértékben csdkkent az Osszes eszkdzhdz viszonyitva. Emiatt az eszkdzigényességi mutatd 21,35%-
ponttal nétt.

Befektetett eszk6zok aranya 2015 2016
Befektetett 6s2koz0k x 100% 14221092 4009 = 87.12% 9404426 yo0%m = 82,79%
Osszes eszkoz 16 324 092 11 359 663

A kivalas és a hitelkonverziét kdvetéen megvaltozott szerkezetli cash-pool allomany miatt a Befektetett eszkdzok értéke 34%-kal csokkent,
mig a mérlegfédsszeg csokkenése ettdl kisebb mértéki 30%-os volt. A két hatas eredménye a mutato 4,33%-pontos csdkkenése.

Forg6 eszk6zok aranya 2015 2016
_Forgbeszkbz X 100% 2077601 q00% = 12,73% 9414 o0% = 17,11%
Osszes eszkoz 16 324 092 11 359 663

A forgoeszkdzok értéke ingatlaneladas és kapcsolt vallalattal szembeni vevékovetelés csOkkenés miatt csokkent 6%-kal. A
meérlegféosszeg viszont 30%-kal csokkent. A két hatas miatt a forgdeszkdz arany 4,38%-ponttal nétt.

Sajat toke jegyzett téke arany 2015 2016
Sajat t6ke X 100% 5814879\ j00% = 227,75% 5283143 yoo% = 206,92%
Jegyzett téke 2553 203 2 553 203

A kivalassal jelentkezd -937 482 e Ft Toketartalék-csdkkenés illetve a 405 746 e Ft Adozott eredmény névekedés miatt a Sajat téke 9%-
kal csokkent. A Jegyzett t6ke nem valtozott, igy a mutatéd értékében 20,83%-pontos a csdkkenés.

Kotelezettségek aranya 2015 2016
Kotelezettségek x 100% 8731378\ q00% = 115,76% 2432762\ 400% = 46,05%
Sajat téke 5814 879 5283 143

A Kotelezettségek 64%-kal csdkkentek a hitelkonverzié miatt. A Sajat téke ett6l j6val kisebb mértékben, 9%-kal csokkent. igy a
Kotelezettségek aranya jelentésen valtozott: 69,71%-ponttal csdkkent.

Kotelezettségek részaranya 2015 2016
Kotelezettségek x 100% 8731378 q00% = 41,24% 2432762\ y009 = 2142%
Mérleg f66sszeg 16 324 092 11 359 663

A Kotelezettségek 64%-kal csokkentek, a mérlegfédsszeg a kivalas és a hitelkonverzié miatt ettdl kisebb mértékkel, 30%-kal csokkent. A
mutato igy 19,82%-pontos csokkenést jelez.

Rovidlejaratu kotelezettségek aranya 2015 2016
Révid Iejara't}J k?telezettseg < 100% 315145 x100% =  5.42% 390 895 « 100% - 7.40%
Sajat téke 5814 879 5283 143

A Rovid lejaratu kotelezettségek 24%-kal néttek, a Sajat tbke 9%-kal csokkent. A két hatas egyuttesen eredményezte a mutaté 1,98%-
pontos névekedését.
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14. szamu tabla Civis Haz Zrt.

Mutatok
2015-2016. év Adatok: o Ft
TOkeerosség 2015 2016
_Sajét t6ke x 100% 5814879 4000 = 3562% 5283143 o0y = 4651%
Osszes forras 16 324 092 11 359 663

A Sajat téke 9%-kal (531 736 e Ft-tal) csdkkent, a mérlegféosszeg 30%-kal (4 964 429 e Ft-tal) csdkkent. A két hatds miatt nétt 10,89%-
ponttal a t6keerdsség.

Jovedelmez6ségi mutatok

Bevétel aranyos jovedelmezdség 2015 2016
Addzas eldtti eredmény X 100% 208213 j00% = 854% 813264 400w = 24,25%
Osszes bevétel 2438172 2528 985

Az Addzas elbtti eredmény 405 051 E Ft-tal (195%-kal) nétt. Az 6sszes bevétel 90 813 E Ft-tal (3,7%-kal) nétt. Targyévben 100 Ft
Osszbevétel 24,25 Ft pozitiv adézatlan eredményt termelt, 15,71 Ft-tal tdbbet el6z8 évhez viszonyitva.

Eszkozaranyos jovedelmezéség 2015 2016
Adézas el6tti eredmény x 100% 208213 400% = 1,.28% 818264 qo0% = 540%
Osszes eszkoz 16 324 092 11 359 663

Az Addzas elbtti eredmény 195%-kal nétt, a mérlegf66sszeg 30%-kal csdkkent. A két hatas eredményeként az eszkézaranyos
jovedelmezdség nétt 4,12%-ponttal.

Toékearanyosjovedelmezéség 2015 2016
Adozas el.o’ttl ?redmeny X« 100% 208 213 x100% =  3.58% 613 264 X 100% _ 11.61%
Sajat téke 5814 879 5283 143

Az Adozas el6tti eredmény 195%-kal nétt, a Sajat téke 9%-kal csdkkent. A két hatas eredményeként a tékearanyos jévedelmezéség nétt
8,03%-ponttal.

Mérleg mutaték

Hasznalhatoésagi fok 2015 2016
Akt.lv’alt t’argyll eszkf)z netto’ e’rte’ke X« 100% 9 904 592 x100% =  78.00% 9278 325 X 100% = 7541%
Aktivalt targyi eszkodz brutto értéke 12 698 982 12 304 130

A targyi eszk6zok hasznalhatésaga csokkent 2,62%-ponttal, mivel az eszk6zok nettd értéke 6%-kal csdkkent, a bruttéd értékik pedig 3%-
kal.
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14. szamu tabla Civis Haz Zrt.
Mutatok
2015-2016. év Adatok: e Ft

Pénzigyi helyzet mutatoi

Likviditasi mutato 2015 2016
___Forgbeszkéz X 100% 2077801\ 100% = 659,25% oMM o0y = 497,36%
Rovid lejaratu kotelezettség 315 145 390 895

A Forgbeszkozok értéke 6%-kal csokkent, a Rovid lejaratu kotelezettségek értéke 24%-kal nétt. Emiatt a mutatd értéke romlott 161,89%-
ponttal.

Likviditasi gyorsrata 2015 2016
Forgd eszkoz - Készlet x 100% 757330, q00% = 240,31% 686944 00w = 175,74%
Rovid lejaratu kotelezettség 315 145 390 895

A Készletek figyelmen kivll hagyasa mellett a gyorsrata is a pénzligyi helyzet kedvezétlen alakulasat szemlélteti. A klasszikus pénziigyi
mutatok nem alkalmasak tarsasagunk pénziigyi helyzetének elemzésére a cash-pool rendszer miatt. 2016. december 31-én a Civis Haz
Zrt. cash-pool és egyéb likvid allomanya -1,8 Mrd Ft volt, amely el6z6 évhez viszonyitva nem jelent valtozast. (2015. december 31-én 4,3
mrd Ft cash-pool Huf illetve -6,1 Mrd Huf (19,6 M Eur) cash-pool allomannyal rendelkezett tarsasagunk.)
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