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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szama
Civis Haz Zrt.
MERLEG Eszko6zok (aktivak)
(Sztv. 1. sz. melléklete szerinti "A" véltozat) adatok E Ft-ban
Sor- A tétel megnevezése El6z6 év El6z6 év(ek) Targyév
szam 2017.12.31 moédositasai 2018.12.31.
a b c d e
01. A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.+10.+18.) 9 240 784 0 9 341 132
02. . IMMATERIALIS JAVAK (3....9) 236 0 54 039
03. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
04. 2. Kisérieli fejlesztés aktivalt értéke
05. 3. Vagyoni értékd jogok 38 1170
06. 4. Szellemi termékek 198 52 869
07. 5. Uzleti vagy cégérték
08. 6. Immatenialis javakra adott elélegek
09. 7. Immatenriélis javak értékhelyesbitése
10. Il. TARGYI ESZKOZOK (11....17) 9 158 555 0 9 242 491
11. 1. Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értéki jogok 9 034 337 - 8995614
12 2. Midszaki berendezések, gépek, jarmivek 14 397 52 545
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 21412 67774
14. 4. Tenyészallatok
15. 5. Beruhazasok, felujitasok 88 385 109 424
16. 6. Beruhazésokra adott elélegek 24 17 134
17. 7. Targyi eszk6zbk értékhelyesbitése
18. ll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19. ... 28.) 81993 0 44 602
19. 1. Tartos részesedés kapcsolt véllalkozasban 13 200 13 200
20. 2. Tartosan adott kélcsén kapcsolt véllalkozasban 62 841 26 200
21. 3. Tartos jelentés tulajdoni részesedés 1500 1 500
22, 4. Tartésan adott kélcsén jelentds tulajdoni részesedési viszonyban &ll6 véllalkozasban
23. 5. Egyéb tartés részesedés 1100 1100
24. 6. Tartésan adott kélcsén egyéb részesedési viszonyban &ll6 vallalkozasban
25. 7. Egyéb tartésan adott kélcsén 3352 2 602
26. 8. Tart6s hitelviszonyt megtestesité értékpapir
27. 9. Befektetett pénzigyi eszkézék értékhelyesbitése
28. 10. Befektetett pénzigyi eszkézok értékelési kilénbdzete
29. B. FORGOESZKOZOK (30.+37.+46.+53.) 1958 258 0 1215214
30. . KESZLETEK (31. .. 36,) 1252 851 0 579 744
31. 1. Anyagok 265 292
32. 2. Befejezettlen termelés és félkész termékek 6 961 3
33. 3. Névendék-, hizé- és egyéb allatok
34. 4. Késztermékek 5742 4127
35. 5. Aruk 1239 883 575322
36. 6. Készletekre adott elélegek
37. Il. KOVETELESEK (38....45) 698 983 0 631774
38. 1. Kévetelések druszallitasbol és szolgéltatasbol (vevik) 300 963 215736
39. 2. Kévelelések kapcsolt vallalkozéssal szemben 291729 245 833
40. 3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban Iévé véllalkozassal szemben 9517 108 762
41. 4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban Iévé véllalkozassal szemben 1701 1698
42, 5. Véltékévetelések
43, 6. Egyéb kivetelések 95073 59 745
44, 7. Kévetelések értékelési kilénbézete
45, 8. Szdrmazékos Ugyletek pozitiv értékelési killénbézete
48, ll. ERTEKPAPIROK (47. ... 52)) 0 0 0
47. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozdsban
48. 2. Jelentés tulajdoni részesedés
49. 3. Egyéb részesedés
50. 4. Sajat részvények, sajat izletrészek
51. 5. Forgatési célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
52. 6. Ertékpapirok értékelési kiilonbézete
53, IV. PENZESZKOZOK (54.+55.) 6424 0 3696
54. 1. Pénztér, csekkek 544 525
55. 2. Bankbetétek 5880 3171
56. C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (57. ... 59.) 24 159 0 15 348
57. 1. Bevételek aktiv idébeli elhatéroldsa 23314 8 882
58. 2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatérolasa 845 6 466
59. 3. Halasztott raforditadsok
60. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.429.4+56.) 11 223 201 / 0| 10571694
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Statisztikai szamjel

Az Uzleti év mérlegfordulénapja: 2018.12.31.

[els[-Tilol-ToloJo[2]0]2]
Cégjegyzék szama
Civis Haz Zrt.
MERLEG Forrasok (passzivak)
(Sztv. 1. sz. melléklete szerinti "A" véltozat) adatok E Ft-ban
Sor- A tétel megnevezése El6z6 év El6z6 év(ek) Targyév
szam 2017.12.31 médositasai 2018.12.31.
a b c d e

61. D. SAJAT TOKE (62.464. ... 68.471.) 5 284 106 0 5339 395
62. . JEGYZETT TOKE 2553 203 2 553 203
63. Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken

64. Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

65. ll. TOKETARTALEK 1 880 647 1880 647
66. IV. EREDMENYTARTALEK -1 004 -617
67. V. LEKOTOTT TARTALEK 253 341 253 957
68. VI. ERTEKELESI| TARTALEK 0 0 0
69. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

70. 2. Val6s értékelés értékelési tartaléka

71. VIl. ADOZOTT EREDMENY 597 919 652 205
72. E. CELTARTALEKOK (73....75) 0 0 0
73. 1. Céltartalék a varhaté kételezettségekre

74. 2. Céltartalék a jévébeni kéltségekre

75. 3. Egyéb céltartalék

76. F. KOTELEZETTSEGEK (77.+82.+92.) 2 389 753 0 1813 603
77. . HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78. ... 81.) -0 0 0
78. 1. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt véllalkozdssal szemben

79. 2. Hétrasorolt kételezettségek jelentds tulajdoni részesedésa vallalkozassal

80. 3. Hatrasorolt kbtelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévo véllalkozassal

81. 4. Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkoddval szemben

82. Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83....91) 2143 056 0 1162 528
83. 1. Hosszu lejaratra kapott kélcsénék

84. 2. Atvéltoztathatd és étvaltozé kétvények

85. 3. Tartozasok kétvénykibocséatasbol

86. 4. Beruhdazasi és fejlesztési hitelek

87. 5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek 1132700 10 194
88. 6. Tartds kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben 686 251 822 079
89. 7. Tartés kételezettségek jelentés tulajdoni részesedésd vallalkozasokkal

90. 8. Tartos kételezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal

91. 9. Egyéb hosszu lejaratu kételezettségek 324 105 330 255
92. ll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.+95. ... 104.) 246 697 0 651 075
93. 1. Rovid lejérati kdlcsénék

94. Ebbé6l: az atvéltoztathato és atvaltozé kétvények

95. 2. Révid lejaratu hitelek 4836

96. 3. Vevoktdl kapott elélegek 522 4335
97. 4. Kotelezettségek druszallitdsbdl és szolgaltatasbol (szallitok) 59 213 102 334
98. 5. Valtétartozasok

99. 6. Rovid lejarati kotelezettségek kapcsolt vallalkozéssal szemben 17 885 417 318
100. 7. Révid lejarata kételezettségek jelentGs tulajdoni részesedésd 1évé véllalkozdssal

101. 8. ROvid lejératu kételezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozéssal

102. 9. Egyéb rbvid lejarati kételezettségek 164 241 127 088
103. 10. Kotelezettségek értékelési kildnbdzete

104. 11. Szdrmazékos Ugyletek negativ értékelési kalénbézete

105. G. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK (106. ... 108.) 3 549 342 0 3418 696
106. 1. Bevételek passziv idébeli elhatérolésa 1664 2 850
107. 2. Koéltségek, réforditdsok passziv idébeli elhatéroldsa 51954 21 266
108. 3. Halasztott bevételek 3495724 R 3394 580
109. FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+105.)| 11 223 201 10 571 694

Debrecen, 2019. aprilis 12.

ZC\ 0

a vdllalkozas vezetdje

(képviseldje)




[1l2]+1]1ef2]2]9] -JeJe[1fof-Jr[1]4]-Jo]s]

Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szama

Civis Haz Zrt.

EREDMENYKIMUTATAS

(Sztv. 2. sz. melléklete szerinti 6sszkbltség eljarassal)

Az Uzleti év mérlegforduldnapja: 2018.12.31.

adatok E Ft-ban

Tétel- A tétel megnevezése El626 év El6z6 év(ek) Targyév
szam 2017.12.31 modositasai 2018.12.31.
a b e d e
o1. Belféldi értékesités netté drbevétele 2152312 2 856 248
02. Exportértékesités netté arbevétele
I ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01.+402)( 2152312 0 2856 248
03. Sajat termelési készletek dllomanyvaltozdsa -10 895 -8 574
04. Sajét el6éllltast eszk6z6k aktivalt értéke 4 567 14 410
1. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (£03.+04.) -6 328 0 5836
1. EGYEB BEVETELEK 230 731 286 925
EDbbdl : visszairt értékvesztés 28984 13 545
05. Anyagkdltség 56 755 68 057
06. Igénybe vett szolgéltatdsok értéke 653 755 792 867
07. Egyéb szolgéltatdsok értéke 22814 19 482
08. Eladott druk beszerzési értéke 72 931 575128
09. Eladott (kbzvetitetf) szolgaitatdsok értéke 127 512 4 430
V. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05.+06.+07.+08.+09.) 933 767 0 1459 964
10. Bérkoéltség 222 091 241819
11. Személyi jellegd egyéb kifizetések 54 025 60 509
12. Bérjarulékok 61455 60 847
V. SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.+12.) 337 571 0 363 175
VL. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 249 591 275 368
VII. EGYEB RAFORDITASOK 306 076 382 527
Ebbdl: értékvesztés 41 621 28 226
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (LAILHILAV.-V -VI-VIL) 549 710 0 667 975
13. Kapott (jard) osztalék és részesedés 76 240 4726
Ebbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapott 75552 3587
14. Részesedésekbdl szdmmazd bevételek, drfolyamnyereségek
Ebbél: kapcsolt véllalkozastdl kapott
15. Befektetelt pénzilgyi eszkéz6kbdl szdrmazé bevételek, arfolyamnyereségek 7 0
Ebbdl: kapcsolt véllalkozéstdl kapott T 0
16. Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegd bevételek 135 33
Ebb6l: kapcsolt véllalkozéstol kapott 135 32
17. Pénzilgyi miveletek egyéb bevételei 9 679 16 832
Ebbél: értékelési kalénbszet
VIIL. PENZUGYI MOVELETEK BEVETELEI (13.414.415.416.+17.) 86 061 0 21 591
18. Részesedésekbdl szdrmazo raforditédsok, drfolyamveszteségek
Ebb6l: kapcsolt vallalkozésnak adott
19. Befektetett pénzdgyi eszk6z6kb6l szérmazé réforditésok, &rfolyamveszteségek
Ebbél: kapcsolt véllalkozdsnak adott
20. Fizetends (fizetett) kamatok és kamatjellegu réforditasok 17 316 10 472
Ebb6l: kapcsolt véllalkozdsnak adott 2207 608
21. Részesedések, értékpaplirok, tartésan adott kélcs6nék, bankbetétek értékvesztése
22, Pénzilgyi miaveletek egyéb réforditasai 1580 1987
Ebbdl: értékelési kalénbszet
IX. PENZUGYI MUOVELETEK RAFORDITASAI (18.419.420.421.422.) 18 896 0 12 459
B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) 67 165 0 9132
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (£A£B) 616 875 0 677 107
X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 18 956 24 902
D. ADOZOTT EREDMENY (#C-X.) 597 919 0 652 205
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Civis Haz Zrt.

1. Altalanos kiegészitések

1.1. A vallalkozas bemutatasa

1.1.1. Cégjogi adatok

A tarsasag cégneve: Civis Haz Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasag
A tarsasag székhelye: 4024 Debrecen Iparkamara u. 2.

A tarsasag alakulésa: 1993.09.27.

Cégjegyzékszam: 09-10-000202

Adoszam: 12116229-2-09

KSH szam:

12116229-6810-114-09

Internetes honlap cime: www.civishaz.hu

A tarsasag tevékenységi korei:

- 6810°08
- 6820°08
- 6831°08
- 6832°08
- 4110°08
- 4120°08
- 4299°08
- 4311°08
- 4312°08
- 4399°08
- 5610°08
- 5630°08
- 5811°08
- 5812°08
- 5814°08
- 5819°08
- 5914°08
- 6209°08
- 6312°08
- 7021°08
- 7022°08
- 7111°08
- 7112°08
- 7120°08
- 7320°08
- 7490°08
- 7740°08
- 8110’08

sajat tulajdonu ingatlan adésvétele (fétevékenység)
sajat tulajdon, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
ingatlaniigynoki tevékenység

Ingatlankezelés

Epiiletépitési projekt szervezése

Lako- és nem lako épiilet épitése

Egyéb m.n.s. épités

Bontas

Epitési teriilet elékészitése

Egyéb specidlis szaképités m.n.s.

Ettermi, mozgo vendéglatas

Italszolgaltatas

Konyvkiadas

Cimtérak, levelez6 jegyzékek kiadasa

Folyéirat, id6szaki kiadvany kiadasa

Egyéb kiadoi tevékenység

Filmvetités

Egyéb informécio-technoldgiai szolgaltatas
Vilaghalé-portél szolgéltatas

PR, kommunikéacié

Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
Epitészmérnski tevékenység

Mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas
Miiszaki vizsgalat, elemzés

Piac-, kozvélemény kutatas

M.n.s egy€b szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
Immaterialis javak kolcsonzése
Epitményﬁzemeltetés

2018. év Kiegészité Melléklet
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- 8121°08
- 8122°08
- 8129°08
- 8230°08
- 8291°08
- 8299°08
- 8559°08
- 8560’08
- 9311°08

Altalanos épiiletkarbantartés

Egyéb épiilet-, ipari takaritas

Egyéb takaritas

Konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezése
Kovetelésbehajtas

M.n.s. egyéb kiegészito lizleti szolgaltatas
M.n.s. egy€b oktatas

Oktatast kiegészit6 tevékenység
Sportlétesitmény miikodtetése
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Civis Haz Zrt.

A tarsasag képviseldje: )
Neve: Kovats Akos Pal Vezérigazgatd
Cime: Debrecen, Arany J. u. 48. fszt. 2.

A Feliigyel6 Bizottsag 6sszetétele jelenleg:

Elnok: Czellér Laszl6 (megbizatas id6tartama: 2015. januér 01.- 2019. december 31.)
Tagok: Dr. Papp Csaba (megbizatas idétartama: 2016. februar 13.- 2019. december 31.)
Jenei Imre (megbizatas idétartama: 2015. januar 01.- 2019. december 31.)
Dr. Ary Petronella (megbizatas id6tartama: 2015. januar 01.- 2019. december 31.)
Dr. Kiss Gergely Gabor (megbizatas id6tartama: 2015. januar 01.- 2019. december 31.)
Dr. Pankotai Laszl6 (megbizatas idGtartama: 2015. januar 01.- 2019. december 31.)

Az alapité Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. Igazgatosaga 419/2014.(12.16.), 18/2015. (01.21) és
27/2016. (02.12.) szamu hatdrozataival dontétt a Feliigyeld Bizottsdg tagjainak

megvalasztasarol.

A tarsasag a szamuvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény 155. §-a szerint konyvvizsgalatra kitelezett.

Konyvvizsgald:

Neve: EAST-AUDIT Igazsagiigyi Ado-, Jarulék-, és
Konyvszakértd, Tanacsadd Zrt.

Cime: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 15.

A konyvvizsgélatért személyében felelds konyvvizsgald:

Neve: Baloghné Tasi Judit

Lakcime: 4031 Debrecen, Ohat u. 14.

Kamarai szama: 002587

Konyvviteli feladatok irdnyitdsaért felelds:

Neve: Erdei Edit
Cime: 4028 Debrecen, Kt u. 7.
Kamarai szama: 006144

1.1.2. Jogi kornyezet

A tarsasag alakulasa

A Civis Haz Kft. jogelédjét, a Debreceni Gazdasagfejlesztési Kft-t (DGF) DMIV
Onkorményzata alapitotta, amelyet a Cégbirosag 1993. szeptember 27-én jegyzett be.

1994. februar 1-t61 a Kft. neve Civis Hdz Kft-re valtozott, majd a tarsasag 1996. jtlius 1-t8l
részvénytarsasdgi formaban miikodik tovabb. Az 1996. évi tarsasagi forma valtassal
egyidejlileg a tulajdonos részérdl apportalt 5.370 M Ft értékii ingatlanlloméany 30%-os
leértékelésére keriilt sor, amely az Rt. torzst6kéjének, mérlegfoosszegének jelentds
csokkenését eredményezte.
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1999. 09. 01-én a Civis Haz Rt. valamint a Debreceni Epiiletkezel$ és Szolgaltaté Rt. (Dészol
Rt.) DMJV Kézgyiilésének dontése alapjan egyesiilt. Az egyesiilés soran a beolvadé tarsasag
a Dészol Rt., az atvevd tarsasag a Civis Haz Rt. volt.

A DMJV Onkormanyzata 41/2000 (II1.09.) Kh. szdmu hatdrozataval ugy dontott, hogy
létrehozza a Debreceni Vagyonkezeld Rt-t. A dontés mogott az a szandék hizédott, hogy egy
olyan holdingszervezet j6jjon létre, amely a korabban a véros kizarélagos tulajdonaban 16vé
gazdasagi tarsasagok vonatkozasdban gyakorolja a tulajdonosi jogokat. A tarsasagunk ennek a
holding szervezetnek a tagja, a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. leanyvallalata.

A DMJV Kozgytilésének 175/2000. (VIL.06.) Kh. hatdrozata és az Rt. Kozgytilésének 4/2000.
(VIL.07.) Kh. sz. hatdrozata nyomén a Debreceni Vagyonkezelé Rt. tulajdonosava valt a tiz,
korébban kizar6lagos onkorményzati tulajdonban 1évé gazdasigi tarsasagnak. A tagvallalatok
szama tovabb boviilt az évek soran.

2001. december 07-én az Debreceni Vagyonkezeld6 Rt. egyszemélyes tarsasagként
megalapitotta a Debrecen Rendezvénycsarnok Beruhazé Kft-t, amely 2003. november 14-én a
Debreceni Kulturalis és Fesztivalkozpont Kft.-vel egyiitt beolvadt a Civis Haz Rt-be.

2004. november 16-an a Debreceni Vagyonkezel6 Rt. €s a Civis Haz Rt. megalapitotta a Civis
Héz Ingatlan Kft-t, amely 2007. szeptember 30-4an beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

2007. szeptember 30-an olvadt be szintén az Airport Invest Ingatlanfejleszté Kft. a Civis Haz
Zrt-be.

2009. szeptember 30-an a Debreceni Regionalis és Innovaciés Ipari Park Kft. beolvadt a Civis
Héz Zrt-be.

2009. junius 29-én megalakult a Civis Haz Zrt. 100%-os tulajdondban &ll6 Civis Haz
Innovacios €s Ingatlanfejleszt6é Kft, amely 2011. november 30-4n beolvadt a tulajdonos Civis
Héaz Zrt.-be.

2011. szeptember 30-4n alakult meg a Debreceni Reptér Eszkozkezelé Kft, amely 2014.
november 11-én beolvadt a Civis Haz Zrt-be.

A Debreceni Vagyonkezel§ Zrt. Igazgatdsdga a Debreceni Vizmii Zrt. és a Debreceni
Hészolgaltaté Zrt., mint a kivélassal érintett cégek, valamint a Civis Haz Zrt., mint a
beolvadassal érintett cég beolvadédsos-kivalasarsl dontstt, amely beolvadasos-kivalas 2015.
februar 28-ai idéponttal megtortént.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 100%-os tulajdonlasaval 2016. jilius 31-én megalakult a
Fénix Irodahéaz Kft. a Civis Haz Zrt.-bdl torténd kivalas utjan.

2018. szeptember 1-én keriilt bejegyzésre a Civis Haz Zrt. 100%-os tulajdondban 4ll6
Debreceni Ingatlanfejlesztd Kft, amely értékesitésre keriilt DMJV Onkorményzata részére
2018. oktdéber 3-an.

Specialis szakmai jogi eldirasok

Tarsasdgunk tevékenységét leginkabb a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL szdmu térvény
illetve az aldbbi fobb torvények, onkorményzati rendeletek, hatirozatok és modositasai
érintik:

Torvények

A nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI. torvény

Magyarorszég helyi nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
A 2004. évi CXV. torvény a lakasszovetkezetekrol
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A 2003. évi CXXXIIL. torvény a tarsashazakrol

Az 1997. évi LXXVIIL. térvény az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol

A 2013. évi V. torvény a Polgari térvénykdnyvrol 6

A 2016. évi LXXIV. térvény a telepiiléskép védelmérdl

104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet a reklamok kozzétételének telepiilésképi rendelkezéseirdl

Kormanyrendeletek

A 312/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatsagi eljarasokrol és
A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrsl (OTEK)

A 104/2017. (IV.28.) Korm. rendelet a reklamok kozzétételének telepiilésképi
rendelkezéseirdl

A 252/2006. (XII. 7.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és az épitészeti-miiszaki
tervtandcsokrol

A 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl

Onkormdnyzati rendeletek

Az 6nkormdnyzati tulajdonu bérlakdsok lakbérének megallapitasarol sz6lé 6/2001. (I11.6.) Kr.
rendelet

Az 6nkormanyzati tulajdonu bérlakdsok bérbeadasarol és a lakhatassal kapcsolatos szociélis
feladatokrdl szol6 7/2001. (II1.6.) Kr. rendelet

Az 6nkorményzati tulajdonu helyiségek bérbeaddsardl sz616 13/2001. (IV.27.) Kr. rendelet

A 3/2007. (IL1.) Kr. rendelet az Onkormanyzati tulajdonti lakdsok és helyiségek
elidegenitésérol

A 8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet Debrecen Megyei Jogu Véros helyi épitési szabalyzatardl és
szabalyozasi tervérdl

A 10/2004. (IV. 5.) Kr. rendelet a gépjarmii-varakozohelyek biztositasardl

A 28/2010. (VII. 14. ) Kr. rendelet Debrecen kozteriiletének rendjével, hasznalatival és
hasznositasaval kapcsolatos el8irdsokrol

Az Onkorményzat vagyonarél sz6l6 24/2013.(V.30.) onkormanyzati rendelet

A4/2018 (IV.27.) Kr. rendelet DMJV Onkorményzat 2018. évi koltségvetésérsl

A 45/2017. (XII.14.) Kr. rendelet Debrecen telepiilésképi védelmérdl (telepiilésképi eljarasok)

Hatdrozatok

Az értékesitésre kijelolt bérlakasokrol sz6l6 210/2007. (IX.27), 175/2010. (VILS.), 160/2011.
(VL.30.), 156/2012 (VI1.28.); 219/2012 (X.25.); 72/2013. (IV.25.); 18/2014. (I1.13.); 229/2015.
(XI.19.); 129/2016. (VI1.22) szam1 6nkormanyzati hatirozatok

A 86/2010. (IV.27.); 34/2011. (II1.9.); 130/2013. (VIIL.12.); 147/2015. (IX.23.) Tulajdonosi
Bizottsagi hatarozatok.

1.1.3. Tevékenység, piaci helyzet
Tevékenység

Az ingatlan bérbeadds és iizemeletetés adja tevékenységiink f6 pillérét. Onkormanyzati és
sajat tulajdonu lakédsok, iizletek és irodak bérbeadédsaval, tizemeletetésével, felujitasaval
karbantartasaval foglalkozunk.
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Tevékenységiink masik pillére az ingatlan addsvétel. A Civis Haz Zrt. miik6dése alatt szamos
ingatlant értékesitett varosfejlesztési és varos-rehabilitaciés céllal. Az ingatlanhasznositési
tevékenységiink sordn szorosan egyiittmiikddiink Dmjv Onkormanyzattal.

Ingatlanpiaci helyzet

Ingatlanpiaci kilatdsokkal kapcsolatos kiilonboz8 felmérésének eredményei alapjan
elmondhatd, hogy az ingatlanpiaci fellendiilés varhatdan toretlen marad.

Tovabb folytatédik a hazai lakaspiac élénkiilése, a lakas adasvételi piac alakulasat koveti a
lakasbérbeadasi piaci is. Egyre nagyobb a kereslet a kis alapteriilet(i, j6 minéségfi lakasokra,
amelyért magasabb bérleti dijat is hajlandé fizetni a bérld. Tovabbi bérlakdsokra is lenne
igény.

Az iroddk kihasznéltsiga enyhén tovabb emelkedtek 2018. évben, tartds fellendiilésrdl
besz€lhetiink. Az irodakapacitasunk teljes koriien ki van hasznalva. Sziikség van tovabbi
mindségi irodahdzakra. Téarsasigunk ezen igényeket figyelembe véve tjabb ingatlanokat
alakit at irodahazakka 2019. évben.

A rendelkezésre 4ll6 helyiség-allomany jelenlegi iires és bérbeadott aranya nagyon j6. A cél
tovabbra is ennek a helyzetnek a fenntartdsa. Fluktudcié most is van és torténnek helyiség
bérbe- és visszaadasok. Ezeket folyamatosan hirdetjiik a szokasos modon.

Debrecen ingatlanpiacan is tovabbi jelentds élénkiilés varhaté a varosban megvalosult és
jovében megvalésulo jelentSs fejlesztések illetve a vérosba betelepiilt és betelepiild
nemzetkdzi cégek miatt.

1.2. A tarsasag tartama, részvényeinek/iizletrészeinek osszetétele

A tarsasag hatdrozatlan id6re alakult, a cégbejegyzés napjéval: 1993. szeptember 27-ével
kezdSdden. A tarsasagot a Hajdu-Bihar megyei Birésag, mint Cégbirésag Cg. 09-10-000202
szam alatt jegyezte be.

A tarsasag alaptkéje: 2.553.203 E Ft, amely 30.549 E Ft készpénzbél és 2.522.654 E Ft nem
pénzbeli betétbdl 4ll.

A tarsasag alaptSkéje névre sz616 torzsrészvénybdl all. A névre sz6l6 részvények bemutatéra
sz016 részvényekké nem alakithatdak at.

A részvénytarsasig alaptokéje egy darab 2.553.203.084 Ft névértékii névre sz616
torzsrészvény.
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1.3. A szamviteli politika f6 vonasai

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. altal kiadott 1/VI/U/2019. szamu Vezérigazgatéi utasitas 1-2.
szamu modositéssal egységes szerkezetbe foglalt melléklete tartalmazza a véllalatcsoport
hatalyos, a Szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvény eldirasaival 6sszhangban 1évé Szamviteli
politikdjat. E Szamviteli politika tartalmazza azon kérdésekben hozott déntéseket, melyekben
a torvény valasztasi lehetdséget biztosit a gazdalkoddk szamara. A vallalatcsoport valamennyi
tagja sajat szamviteli politikdjat ennek figyelembevételével alakitotta ki. A tagvallalati
sajatossagok, vezetdi informacids rendszer és igények figyelembe vételével, a tagvallalatok
vezetdi sajat hatdskoriikben tovabb részletezhetik a csoport szintli szabalyozast - a
vallalatcsoport szamviteli politikdjaban rogzitett eléirdsok, értékelési elvek megtartisaval. A
tarsasdg a szamviteli politikdja stabilitdsaval kivénja biztositani az egyes iizleti évek
Osszehasonlithatésagét. A tarsasag a szamviteli torvényben megfogalmazott alapelvektl nem
tér el. A vallalkozas szamviteli politikdjanak f6bb vonasai a kovetkezok:

Beszdmolo formdja: éves beszamolo

Kényvvezetés modja: kettds

Meérleg: Sztv. 1.sz. melléklete szerinti ,,A” valtozat

Eredménykimutatds: Sztv. 2. sz. melléklete szerinti 6sszkoltség eljarassal készitett
Eredménykimutatas

Mérleg fordulonapja: december 31.

Meérlegkészités idopontja:  februar 28. a részesedések értékelésének kivételével:
A részesedések értékelésének alapinformdcioit a részesedéssel
érintett tarsasdgok tdrgyévi beszdmoldinak adatai biztositjak.
Ennek megfeleléen a részesedések értékelése tobb 1épcsében
torténik.
A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. lednyvaéllalatai a sajat
részesedéseik értékelését a targyévet koveté év marcius 14-éig
rendelkezésre all6 éves beszamolok alapjan hajtjdk végre. A
Debreceni Vagyonkezel$ Zrt. az értékelést a targyévet kovetd év
marcius 31-éig rendelkezésre 4ll6 éves beszamoldk alapjan
hajtja végre. Azon részesedések értékelését, amely részesedéssel
érintett trsasagok beszamoloi az el6z6 idépontokig nem allnak
rendelkezésre, a rendelkezésre 4116, el6z6 évi beszamolok adatai
alapjan végzik el.
A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. vezérigazgatdjara, valamint a
leanyvallalatok els6 szamu vezetdire (vezetd tisztségviseldire)
vonatkoz6, a mérleggel lezart iizleti évhez (targyévhez)
kapcsolédo teljesitménybérekrdl, prémiumokrdl, a jévahagyésra
jogosult testiilet (Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatdsaga)
altal a beszamol6 elfogadasakor meghozott dontést, figyelembe
vesszilk a targyévi beszamoldban, §sszhangban a Sztv. 44. § (1)
d) pontjaban foglaltakkal.
Az els6 szami vezet6koén kiviili vezetd allasu és vezetd
beosztasi munkavallalok teljesitménybérét is figyelembe
vesszik a targyévi beszamoloban. Ezen teljesitménybérrel
kapcsolatos dontést a leanyvallalatok elsé szami vezetdi hozzak
meg, a targyévi negyedik negyedéves kontrolling beszdmolé - a
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Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatosaga altali - jovahagyasat
kdvetden, legkésobb targyévet kovetd év marcius 15-éig.

A pénzeszkozoket érintd gazdasagi miiveletek, események bizonylatainak adatait a
pénzmozgassal egyidejlileg, illetve a pénzintézeti értesités megérkezésekor kell a kényvekben
rogziteni, illetve kimutatni.

A beérkezé €s kimend szamlak vevs-szallito fékonyvre vald konyvelésének a szamlan
szereplé Ptk. szerinti teljesités idépontjanak megfeleld idészakban kell megtorténnie
évkozben €s a beszamold készités iddszakaban is (4thuzddé hatist szamlak). A kimend
szamlakon a Ptk. szerinti teljesitési idépontot is kiilon fel kell tiintetni.

Abban az esetben, ha a szdmla t5bb szolgaltatasi, ebbdl ko vetkezden tobb teljesitési idépontot
is tartalmaz, akkor a szamladn szerepl végsé szolgiltatasi idépontot kell a PTK szerinti
teljesitési idopontként figyelembe venni. Abban az esetben, ha a szdmlan tobbféle szolgaltatas
keriil kiszdmlazasra, eltéré teljesitési idpont feltiintetéssel, akkor a fészolgaltatds végsd
idépontjat kell a PTK szerinti teljesitési idépontként figyelembe venni a vevd-szallitod
fokonyvre valéd kényvelés soran.

Az egyéb gazdasigi miiveletek, események bizonylatainak adatait a gazdasigi miivelet,
esemény megtorténte utdn, de legalabb havonta, a tirgyhonapot kévetd honap 20-dig (ha az
nem munkanap, akkor a 20-at kévet6 els6 munkanapig) kell a konyvekben rogziteni és az
ezzel kapcsolatos szdmviteli, illetve egyéb jellegli elszamoléasokat elvégezni.

Az eszkoz bekeriilési értéke:

A tarsasag a szamviteli torvényben eloirt értékelést alkalmazza: az eszkoz bekeriilési
(beszerzési, el6allitasi) értéke az eszkdz megszerzése, létesitése, lizembe helyezése érdekében
az lizembe helyezésig, a raktarba tortén6 beszallitasig felmeriilt, az eszkozhoz egyedileg
hozzakapcsolhat6 tételek egyiittes Osszege. A  bekeriilési (beszerzési) érték az
engedményekkel cstkkentett, felarakkal novelt vételarat, tovabba az eszkdz beszerzésével,
lizembe helyezésével, raktarba tortént beszallitisaval kapcsolatban felmeriilt szallitdsi és
rakodasi, alapozasi, szerelési, lizembe helyezési, kozvetitsi tevékenység ellenértékét, dijait, a
bizoményi dfjat, a beszerzéshez kapcsol6dé adékat (a beszerzéskor fizetett fogyasztasi adot,
jovedéki adét), a vamterheket foglalja magaban.

A bekeriilési (beszerzési) érték részét képezi:
o az eszkdz beszerzéséhez, eléallitasahoz koézvetleniil kapcsolodéan igénybe vett hitel,
kolcson:

- felvétele elott fizetett — a hitel, a koleson feltételként eldirt — bankgarancia dija,

- szerz6désben meghatdrozott, a hitel- igénybevétele miatt fizetett kezelési dij,
folyositasi - jutalék, a hitel igénybevételéig felszamitott rendelkezésre tartasi jutalék,

- szerz8dés kozjegyz6i hitelesitésének dija,

- felvétele utdn az eszkoz iizembe helyezéséig, raktarba torténd beszallitasig terjed6
idészakra elszamolt (idészakot terheld) kamat. Azon tagvallalatok, amelyek
beruhézasaikhoz a vallalatcsoportban miikddd Cash-pool rendszerbdl szereznek
forrast, vagyis a beruhdzasi raforditasaiknak kifizetése és a beruhdzasok aktivalasa
kozo6tt idészakban részben vagy végig negativ Cash-pool egyenlegben éllnak és a
beruhazasukhoz més kiils6 forrast nem kaptak, azoknak a Cash-pool kotelezettségiik
utén fizetendd kamatot fel kell osztaniuk a beruhazasokra és a nem beruhazasokra esé
részre. Felosztasi elv, hogy el6bb a beruhdzisok osszegét kell a Cash-poolbol
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finanszirozni, csak a beruhazasi raforditasokat meghaladé negativ Cash-pool egyenleg
kamata eshet a nem beruhdzasokra. A felosztiasnak napra lebontottnak kell lennie, a
Cash-pool kolcsonosszegeket bels6- és pénzintézeti valamint Ft és devizanemenként
kell rogziteni a kapcsolodé kamatlabakkal egyiitt. Az egyes beruhazasi raforditasokra
es6 kamat 6sszegét a kamatok napi atlagaval kell meghatarozni.

Ha a tagvallalat beruhdzashoz Cash-pool-on kiviili kiilsé forrasbél (a beruhazasi
raforditds kifizetését megeléz8en) el6finanszirozasban részesiil, akkor a beruhazasi
raforditds eléfinanszirozott Gsszegére €s idészakdra nem lehet Cash-pool kamatot
széamitani.

Ha egy beruhazashoz olyan utdlagos finanszirozasu kiilsé forrast kap a tagvéllalat,
amelynél a kiilsé forrast elszamolashoz kétik, a beruhazas teljes osszegére beruhdzasi
alszamlét kell elkiil6niteni.

* a beruhdzashoz, a vagyoni értékii joghoz kozvetleniil kapcsolddd — az eszkoz iizembe
helyezéséig terjedd id6szakra elszamolt (idészakot terhel) — biztositasi dij;

* a beruhdzashoz, a vagyoni értékii joghoz kozvetleniil kapcsolédé — devizaszamlan
meglévé devizakészlettel nem fedezett- devizakotelezettségnek az eszkdz iizembe
helyezéséig terjed6é id6szakra elszamolt arfolyam kiilénbozete (fiiggetleniil attél, hogy az
arfolyamnyereség, vagy veszteség);

e a beruhdzas tervezés, a beruhdzas el6készités, a beruhdzas lebonyolités, az 4j technologia
elsajatitas (a betanitas) dijai, kézvetlen koltségei;

o foldgaz, villamos energia, ivoviz beszerzése esetén a foldgaz egyetemes szolgaltatd, a
foldgazkereskedd, a villamosenergia egyetemes szolgaltatd, a villamosenergia-kereskedd,
az ivoviz-szolgaltaté altal a foldgaz, a villamos energia, az ivoviz végfelhasznalonak
(fogyasztonak) torténd értékesitésrél kiallitott szdmlaban szerepld, kiilon jogszabaly
szerint kételezoen felszamitott dijak, tételek;

e A bekeriilési érték részét képezi az eszkdz beszerzéséhez szorosan kapcsolddo:

- illeték [vagyonszerzés (ajandék, 6roklés, adasvétel, csere utan jard) illetéke],

- azelbzetesen felszamitott, de le nem vonhaté altalanos forgalmi ado,

- ajogszabalyon alapul6 hatdsagi igazgatasi, szolgaltatasi dij,

- az egyéb hat6sagi igazgatasi, szolgaltatasi eljarasi dij (kornyezetvédelmi termékdij,
szakértdi dij),

- avasdrolt vételi opcid dija.

* A tovabbértékesitési céllal vasdrolt, készletek kozott nyilvantartasba vett foldteriiletek,
epitési telkek, beépitett és beépitett ingatlanok, épiiletek és épitmények bekeriilési
(beszerzési) értékének részét képezik kiilonosen:

- avételar;

- az illetékek (tulajdonszerzési, fellebbezési, stb.);

- afoldhivatali igazgatasi eljarasi, €s szolgaltatasi dijak;

- a Takarnet szolgaltatési dijak;

- az egyéb rendszerhasznalati dijak (pl:EER);

- a hatastanulmanyok kéltségei (kdrnyezetvédelmi, kdzlekedési, stb.);

- abontds, bozét-irtas, 16szermentesités és egyéb teriiletrendezési dijak;

- régészeti feltarasok koltségei;

- akozmii kialakitassal kapcsolatos tervezési és hatdsagi dijak;

- egyeb, az eldbbickben felsorolasra nem keriilt koltség és dij, amely az adott
ingatlanhoz kézvetleniil kapcsolhatd.

Egy értékesitett foldteriilet mindsitését, hogy az épitési teleknek minésiil-e, minden esetben az

elad6 teszi meg a foldteriilet eladaskori 4llapota (épitésiigyi szabalyoknak megfeleld

kialakitds, kozati megkozelithetéség, mérete) figyelembe vételével — fiiggetleniil attél, hogy a

vevO a megvasarolt foldteriiletet, hogyan kivanja rendezni
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Egy értékesitett foldteriilet mindsitését, hogy az épitési teleknek mindsiil-e, minden esetben az
eladé teszi meg a foldteriilet eladaskori éllapota (épitésiigyi szabalyoknak megfeleld
kialakitas, koziti megkozelithetéség, mérete) figyelembe vételével — fiiggetleniil atté], hogy a
vevo a megvasarolt foldteriiletet, hogyan kivanja rendezni.

Az eszkdz bekeriilési (beszerzési, el6allitasi) értékét modositja az a felek kozott utdlag
elszamolt szokdsos piaci ar és az alkalmazott ellenérték alapjan szamitott kiilsnbozet,
amellyel a tarsasgi adordl és az osztalék adordl szolé 1996. évi LXXXI. torvény 18. §-a
alapjan a beszerz6nek a beszerzésre tekintettel a tarsasagi adé alapjat modositani kellene,
amennyiben a kiilonbozetet a kényvviteli elszamolaséban a bekeriilési érték mddositasaként
nem szerepeltetné.

A tarsasag —a szamviteli politikdban rdgzitett dontés alapjan - a pénziigyi instrumentumokra
vonatkozdan nem alkalmazza a valds értéken térténd értékelés modszerét.

Az egyes eszkozcsoportok bekeriilési értékére vonatkozo részletes szabalyokat a szamviteli
torvény eldirasait atvevd szamviteli politiknk tartalmazza.

1.3.1. A befektetett eszkozok

Ezen eszk6zcsoport a vallalkozasi tevékenységet tartésan, 1 éven til szolgalja.

A tarsasag az értékhelyesbités eszkozét nem alkalmazta a targyévben.

Az immateridlis javaknak, a targyi eszkozoknek a hasznos élettartam végén varhatd
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési (beszerzési, illetve eldallitasi) értékét azokra az
évekre kell felosztani, amelyekben ezeket az eszkozoket el6relathatéan hasznélni fogjak (az
értékcsokkenés elszamolasa).

A hasznos élettartam az az idGszak, amely alatt az amortizalhaté eszkozt a tarsasdg
1déaranyosan az eredmény terhére elszdmolja: az az idészak, amely alatt az amortizalhaté
eszkozt a tarsasdg a vérhato fizikai elhasznélédéas (miiszakok széma, tevékenységre jellemz6
koriilmények, az eszkoz fizikai jellemzoi), erkélesi avulas (technoldgiai valtozasok, termékek
iranti kereslet), az eszk6z haszndlatdval kapcsolatos jogi és egyéb korlatozo tényezdk
figyelembe vételével varhatban hasznélni fogja.

A maradvéanyérték a rendeltetésszerli hasznalatbavétel, az iizembehelyezés idépontjaban — a
rendelkezésre 4ll6 informaciok alapjan, a hasznos élettartam fiiggvényében — az eszkéz
meghatérozott, a hasznos élettartam végén varhatéan realizalhaté értéke. Az eszkozok
értékesdkkenési leirdsanak megtervezésekor megallapitandé maradvanyérték akkor lehet
nulla, ha annak értéke valdsziniisithetden nem jelentds. Nem jelent6s a maradvanyérték, ha
Osszege:

az 500 E Ft-ot nem haladja meg

vagy
ha az 500 E Ft-ot meghaladja, de nem éri el a beszerzési érték 10%-4t.

Az értekestkkenés elszdmolasa bruttd értékre vetitve, linearis, napi elszamoldsi médon az
eszkoz varhat6 hasznalati idejére torténik az aktivalas napjatol a hasznalatbél torténd kivonas
napjéig. A leirast az aktivalas napjaval, vagy az aktivélast napjat kovetd nappal kezdédéen a
teljes leir6das napjaval, vagy, ha az korabbi, akkor a hasznalatbél torténd kivonas napjaval
bezardlag kell megtenni. Az elszémolas kezdé napjanak meghatirozasakor a tarsasag altal
hasznalt konyvviteli program lehetéségéhez kell igazodni. A beruhdzasok aktivalisa
idépontjdnak meghatarozésa sordn azt az alapelvet kell kdvetni, hogy abban az id6pontban
kell aktivélni a beruhdzasokat, amikor azokat ténylegesen hasznalatba veszik. A beruhdzasok
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aktivalasi/haszndlatba vételi idépontja nem lehet korabbi, mint az utolsé szakhatésagi
engedély megszerzésének id6pontja. Az épitési jellegli beruhdzasok esetén ez az iddpont
megeldzheti az épitési hatdsag hasznalatba vételi engedélye megszerzésének idépontjat.

A mérlegben a befektetett eszk6zok a szamviteli térvény és az értékelési szabélyzat eléirasai
alapjan szamitott beszerzési érték, illetve az elszamolt, halmozott értékcsokkenés figyelembe
vételével nettd értékben szerepelnek.

Az immaterialis javak értékelése, hasznalati idejiik:

e 50.000 Ft egyedi beszerzési érték alatt: hasznalatbavételkor egy dsszegben

e Vagyoni értékii jogok: 6 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirasuk lehetséges

o Uzleti vagy cégérték: 5 év alatti leiras

e Szellemi termékek: 3 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirasuk is lehetséges

e Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke: 2 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili
leirasuk is lehetséges

o Az Sztv. 25. § (3) bekezdése szerinti alapitas-atszervezés aktivalt értéke: 5 év
(Az alapitds-atszervezés raforditasait a tagvallalat egyedi dontése szerint aktivalhatja).

A targyi eszk6zok értékelése, hasznalati idejiik:
e 50.000 Ft egyedi beszerzési, eldéllitasi érték alatti eszk6zoknél: hasznalatbavételkor
egy 0sszegben
e 50.000-200.000 Ft kozotti egyedi beszerzési, eloallitasi érték alatti eszk6zoknél: 2 év

Eves leirasi kulcsok a varhaté hasznalati idének megfeleloen:
(azoknal az eszkdz6knél, amelyek tobb csoportba is besorolhatéak, a magasabb leirasi kulcsot
kell alkalmazni)

o KEpiiletek:  Hosszi élettartamt szerkezetbdl: 2%
Kozepes élettartamu szerkezetbdl: 3%
Révid élettartamu szerkezetbdl: 6%
Szallashely szolgaltatds, vendéglatasi célra hasznositott hosszi, vagy
kozepes élettartamu szerkezetbdl: 3%

Minden bérbe adott épiilet a szerkezet élettartamanak megfeleld
altalanos kulccsal.
(Az épiiletgépészet korébe tartozo, tovabba az épiiletbe beépitett technologiai gépek és
berendezések, az ezeket kiszolgalo vezetékek leirasat az épiilettd] fiiggetleniil, a gépeknél,
illetve vezetékeknél megadott hasznélati id6re kell megéllapitani.)

o Epitmények: Ipari €pitmény: 2%
Vizi épitmény: 2%
Elektromos és tavkozlési vezetékek: 8%
Adatétviteli halézatok, jelzékabelek: 4%
Koolaj- és gazvezeték: 6%
Egyéb, mas vezeték (viz és csatorna): 3%
Alagut és foldalatti épitmény: 2%
Idegen épitményen beruhazas: 6%
Minden bérbe adott épitmény: 5%
Minden egyéb épitmény: 2%
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o Gépek, berendezések, felszerelések, jarmiivek:

33%:

o A HR 8456-8465, 8479 vtsz.-okbdl a programvezérlésii, szamvezérlésii gépek,
berendezések.

e A HR 8471, 8530, 8537 vtsz.-okbdl az iranyitastechnikai és altalanos
rendeltetésii szamitastechnikai gépek, berendezések.

o A HR 84. és 85. Arucsoportbdl az ipari robotok.

e A HR 9012, 9014-9017, 9024-9032 vtsz.-okbol az &tviteltechnikai, az ipari
kiilonleges vizsgalomiiszerek és a komplex elven miiksdé kiilonleges mérd- és
vizsgald berendezések.

o A HR 8469, 8470, 8472, 9009 vtsz.-ok, valamint a HR 8443 5100 00 vtsz.-
alszam (irodai berendezések).

e AHRB8419 1100 00,8419 00 00, 8541 40 91 00 vtsz.-alszamok.

20%:
e A HR 8701 vtsz.-bdl a jarmiivek, valamint a HR 8702-8705, 8710, 8711 vtsz.-
ok.

14,5%:
e Minden egy¢b fel nem sorolt gép, berendezés, felszerelés, jarmii.

Ha a tarsasig szempontjabdl meghatarozd jelentdségli tirgyi eszkozoknél, immaterialis
javaknal az elszamolasra keriild értékcsokkenés megallapitisakor figyelembe vett
koriilményekben lényeges valtozas kovetkezett be, akkor a terv szerint elszamolasra keriils
értékcsokkenés megvaltoztathato.

Az el6z6 bekezdés szerinti lényeges valtozasnak mindsiil tobbek kozott, ha az eszkdz véarhato
élettartama valamilyen gazdasigi vagy miszaki kériilménybol kifolydlag a korabban
(hasznélatba vételkor) megallapitott élettartamhoz képest lecsokken, ebben az esetben a
tervszerinti leirasi kulcs megvaltoztathaté az Gjonnan meghatérozasra keriilé élettartamnak
megfeleléen. A leirdsi kulcs véltoztatisat megfelelé gazdasagi, miiszaki indokléssal,
dokumentacidval kell indokolni. Ilyen valtozas 2018. évben nem tértént.

Amennyiben a tarsasag bizonyos targyi eszkdzoket, immateridlis javakat egy meghatirozott
id6tartami bérleti szerz6dés teljesitéséhez szerez be, akkor az eszkozoket a szerzddés
idGtartama alatt kell leirni.

Koncesszios jog, illetve vagyonkezel6i jog térités ellenében torténd megszerzése esetén, a
jogok leirdsi kulcsat a koncesszids, illetve, vagyonkezeldi szerzédések id6tartama alapjan kell
meghatarozni.

Olyan atalakulds, egyesiilés, szétvalas esetén, amelynek kévetkeztében az immateridlis javak
€s a targyi eszkdzok vagyonmérleg szerinti netté értéke képezi az atalakult, egyesiilt, szétvalt
tarsasag eszkozeinek nyitd bruttd értékét (pl: kivalas), abban az esetben az értékcsdkkenési
leirasi kulcsokat tigy kell megvaltoztatni, hogy az atalakulds, egyesiilés, szétvalas eldtt
meghatdrozott leirasi id6szak (élettartam) ne valtozzon.
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A szamviteli térvény lehetdséget nyujt arra, hogy az évenként elszdmoland6 értékcsokkenés
Osszegének évek kozotti felosztasandl figyelembe vegye a villalkozas az adott eszkodz
hasznalataval elért bevételt terhel6 egyéb, az eszkdz beszerzésével dsszefiiggd, de bekeriilési
értéknek nem mindsiilé raforditdsokat, az eszkdz folyamatos hasznélatdval kapcsolatos
karbantartasi koltségeket az egyedi eszkoznek — az adott vallalkozasi tevékenységre jellemzd
koriilmények alapjan szamitott — varhatd hasznos élettartaman beliil, amennyiben az
Osszemérés elvének érvényesiilése azt indokolja. A tarsasag tugy itéli meg, hogy az
Osszemérés elvét e modszer alkalmazasa nélkiil is biztositani tudja, ezért az elszamolandé
értékcsokkenések megallapitasakor ezen raforditdsokat nem veszi figyelembe.

Terven feliili értékesokkenést kell az immaterialis joszagnal, a targyi eszk6znél elszamolni
akkor, ha:

a.) az immaterialis joszag, a targyi eszkoz (ide értve a beruhazast is) konyv szerinti értéke
tartésan és jelentésen magasabb, mint ezen eszkdz piaci értéke.

Tartésan magasabb az immaterialis joszag, a targyi eszkoz (ide értve a beruhazast is) kdnyv
szerinti értéke a piaci értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladja a konyv szerinti érték 20%-4t és legalabb 2.000 E Ft-ot;

b.) az immateridlis joszag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) értéke tartésan
lecsokken, mert az immateridlis joszadg , a targyi eszk6z (ideértve a beruhazast is) a
vallalkozasi tevékenység valtozdsa miatt feleslegessé valt, vagy megrongalddas,
megsemmisiilés, illetve hidny kovetkeztében rendeltetésének megfeleléen nem hasznélhato,
illetve hasznalhatatlan;

c.) a vagyoni értékii jog a szerz6dés mddosulasa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan
nem érvényesitheto;

d.) a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvalosuld tevékenységet korlatozzak vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz;

e.) az lzleti vagy cégérték vagy az alapitds-atszervezés aktivalt értékének konyv szerinti
értéke —a jovObeni gazdasagi hasznokra vonatkozé vérakozéasokat befolyasolé koriilmények
véltozasa kovetkeztében—tartésan és jelentésen meghaladja annak piaci értékét (a varhato
megtériilésként meghatarozott 6sszeget).

Tartésan magasabb az lizleti vagy cégérték vagy az alapitds-atszervezés aktivalt értékének
konyv szerinti értéke a piaci értéknél, ha 1 éven 4t magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek,
ha meghaladja a kényv szerinti érték 20%-at és legalabb 2.000 E Ft-ot;

f.) megallapitdsra kerill, hogy az eszk6z hasznositasabol szarmazd arbevétel az
aktivalasakor vérhat6 arbevételtsl jelentésen elmarad, amely lecsékkent arbevétel méar nem
biztositja az eszkoz, immaterialis joszag varhat6 élettartaméan beliil a beruhazas, beszerzés
megtériilését.

Amennyiben az immateriélis joszdg, a targyi eszkoz, a beruhdzas rendeltetésének megfelelden
nem hasznalhatd, illetve hasznalhatatlan, megsemmisiilt vagy hianyzik, azt az immaterialis
Javak, a targyi eszkozok, a beruhdzasok koziil — a terven feliili értékcsdkkends elszamolasa
utan — ki kell vezetni.

Az Egyéb raforditdsok kozott elkiilonitetten kell kimutatni az immaterialis javak, a targyi
eszk6zok elszamolt terven feliili értékcsdkkenésének osszegét.

Amennyiben a leirdsok miatt az eszkdzok kényvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszkdzok
eredeti bekertilési értékénél és az alacsonyabb értéken valo értékelés okai mar nem, illetve
csak részben éllnak fenn, a leirasokat meg kell sziintetni, - a megbizhaté és valos Osszkép
érdekében — az eszkozt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartasba vételkor megallapitott
bekeriilési ért€kére, immaterialis joszagnal, targyi eszkoznél a terv szerinti értékcsokkends
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figyelembe vételével meghatarozott nettd értékére az egyéb bevételekkel szemben vissza kell
értékelni (visszairas).

Ha az iizleti év mérleg-forduldnapjan az egyedi eszk6z piaci értéke jelentdsen meghaladja a
konyvszerinti értékét, immateridlis joszagnal, targyi eszk6znél a terv szerinti értékcsdkkenés
figyelembe vételével meghatdrozott nettd értékét, akkor a kiilonbozet 6sszegével csokkenteni
kell az elszdmolt terven feliili értékcsokkenés Gsszegét és az egyéb bevételekkel szemben
ndvelni kell az adott eszkdz konyvszerinti értékét. A kiilonbdzettel a kdnyvszerinti értéket az
adott eszkdz nyilvantartasba vételekor szamitasba vett értékéig, immaterialis j6szagnal, targyi
eszkodznél a terv szerinti értékcskkenés figyelembe vételével meghatarozott nettd értékig —
kell novelni (visszairas 6sszege). A visszairds 6sszege nem lehet tobb, mint a korabban terven
feliili értékcsokkenésként elszamolt 6sszeg.
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1.3.2. Forgoeszkozok értékelése:

Vasarolt készleteket esetében év kzben értékben és mennyiségben vezetett készletanalitika
mellett tényleges beszerzési aron FIFO modszerrel kell a készletértéket meghatarozni.

Ha a szamla vagy mas bizonylat a raktarba t6rtén6 beszallitdsig nem érkezik meg, akkor a
rendelkezésre 4ll6 adatok alapjan kell 4llomanyba venni. Késébb, amikor a szamla
megérkezik, a kiilonbozetet minésiteni kell. Ha jelentds, az a beszerzési arat médositja; ha
nem, akkor egyéb bevételként vagy raforditasként szamolandé el. JelentSs a kiilonbézet, ha
Osszege eléri az eredetileg elszamolt bekeriilési érték 10%-4t, de legalabb 100 E Ft-ot.

Az el6z6 bekezdés szerinti mindsitési eljarast nem kell alkalmazni a tovabbértékesitési céllal
vasdarolt, készletek kozott nyilvantartasba vett foldteriiletek, épitési telkek bekeriilési
(beszerzési) értékének meghatarozasakor.

Sajat termelésii készleteknél év kozben torténik a készletre vétel utdkalkulalt tényleges
kozvetlen 6nkoltségen.

A koveteléseket a vevokkel, adosokkal egyeztetve szamlazott illetve folydsitott értékben.
mutatjuk be.

Az Ovatossag szamviteli elvébdl kiindulva az évvégén fenndllo, a mérlegkészitésig ki nem
egyenlitett kovetelések, kétes kovetelések, tovabba a kolcsonként, az elblegként adott
Osszegek miatt varhatd veszteségek fedezetére értékvesztést kell elszamolni akkor, ha a
mérlegkészités idOpontjaban rendelkezésre allo informéciok alapjan (ez a tartéssag altalunk
megallapitott kritériuma) a konyvszerinti érték és a varhatéan megtériild Osszeg kozott
jelentds 0Osszegli veszteség jellegli kiilonbozet vérhats. Az értékvesztés értékének
megallapitaséhoz a vevok, az addsok egyedi mindsitése, a fizetés bizonytalansagnak —
fizetési hatarid6t6l fliggetlen - becslése sziikséges. Az értékvesztés megallapitisa
szempontjabol egyardnt kell vizsgalni a le nem jart, a mérlegkészités idépontjaig lejart,
valamint a mérleg fordulonapjaig lejart fizetési esedékességli, ki nem egyenlitett
koveteléseket.

A pénzeszkozoket bankszamlakivonattal egyezden illetve a pénztart megszamlalassal
értékeljiik.

A valutapénztarba bekeriild valutakészletet, a devizaszamlara keriild devizat, a kiilfoldi
penzértékre sz016 kovetelést, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget
a bekeriilés napjdra, illetve a szerz6dés szerinti teljesités napjara vonatkozé Magyar Nemzeti
Bank altal kdzzétett, hivatalos devizaarfolyamon é4tszamitott forintértéken kell a konyvviteli
nyilvantartasba felvenni, kivéve a forintért vasarolt valutat, devizat, amelyet a fizetett
Osszegben kell felvenni, és amelynél a ténylegesen fizetett forint alapjan kell a nyilvantartasba
vételi arfolyamot megallapitani.

1.3.3. Aktiv id6beli elhatarolasok

Aktiv idébeli elhatarolisként kell a mérlegben kimutatni az iizleti év mérlegének
fordulénapja eldtt felmeriilt, elszamolt olyan 6sszegeket, amelyek koltségként, raforditasként
(ide értve a halasztott raforditdsokat is) csak a mérleg fordulénapjat kovetd idSszakra
szamolhatok el, valamint az olyan jaré arbevételt, kamat- és egyéb bevételeket, amelyek csak
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a mérleg fordulénapja utdn esedékesek, de a mérleggel lezart idészakra szamolandok el,
tovabba ha a kotelezettség visszafizetendé 8sszege nagyobb a kapott dsszegnél a fizetendd
kamatként elszamolt kiilonbszetbdl a targyévet kovetd iizleti év(ek)et terheld Ssszeget.

Aktiv id6beli elhatdrolasként kell kimutatni a (kamatbevételekkel szemben elszamolt)
névérték alatt kibocsatott, a névérték alatt vasarolt diszkont — hitelviszonyt megtestesitd,
befektetett vagy forgéeszkozként kimutatott — értékpapirok névértéke és kibocsatasi értéke
(vételara) kozotti kiilonbozet adott tizleti évre, iddaranyosan jaré osszegét mindaddig, amig
ezen értékpapirokat nem értékesitik, nem valtjak be, a kényvekbdl nem vezetik ki.

Aktiv id6beli elhatdrolasként kell a mérlegben kimutatni a (pénziigyi miiveletek egyéb
bevételeivel szemben elszamolt) befektetett pénziigyi eszk6zok kozé sorolt, névérték alatt
vasarolt — hitelviszonyt megtestesité — kamatozo értékpapir beszerzési értéke és névértéke
kozotti — nyereségjellegii — kiilonbozetbdl a beszerzéstdl az iizleti év mérleg-fordulénapjaig
terjedd idészakra id6aranyosan juté Osszeget. Az igy elhatarolt 6sszeget ezen értékpapir
értékesitésekor, bevaltasakor, tovabba a kényvekbdl — egyéb jogcimen — torténd kivezetése
esetén, valamint akkor kell megsziintetni, ha olyan Osszegli értékvesztést kell elszamolni,
amelynek hatésara ezen értékpapir konyvszerinti értéke a beszerzési érték ala csokken.

Amennyiben a forgbeszkozok kozott kimutatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapir,
tulajdoni részesedést jelentd befektetés beszerzéséhez kapcsolédéan fizetett (elszamolt), a
beszerzési értékben a figyelembe nem vett bizomanyi dij, vésérolt vételi opcié dija jelentds
Osszegli €s az az értékpapir bevaltasakor, az értékpapir, a befektetés értékesitésekor varhatdan
megtériil, annak dsszegét id6belileg el lehet hatarolni. A Téarsasig — tekintettel a gazdasagi
esemény ritkasdgara — az id6beli elhatérolasnak ezt a lehetdségét nem hasznlja.

Ha a kotelezettség visszafizetend$ Osszege nagyobb a kapott 6sszegnél, a visszafizetendd
Osszeget a mérlegben — jogcimének megfeleléen — a kétvénykibocsatas miatti tartozasok, az
egyéb kotelezettségek vagy a valtotartozasok kozott kell kimutatni a kotelezettség
visszafizetésének idépontjaig, és a kiegészitd mellékletben be kell mutatni. A fizetendd
kamatkeént elszamolt kiilonbozetbdl a targyévet kovetd iizleti év(ek)et terheld Ssszeget az
aktiv idébeli elhatarolasok kozstt kell dllomanyba venni, és idéaranyosan kell elszamolni.

Az aktiv id6beli elhatarolasok kozott halasztott raforditasként kell kimutatni az ellentételezés
nélkiili tartozasatvallalds sordn — a tartozasatvallalds beszamolasi idészakéban — a véglegesen
atvéllalt és pénziigyileg nem rendezett kotelezettség egyéb raforditisként el nem szamolt
szerz0dés szerinti 6sszegét. Az elhatarolast az 4tvallalt kotelezettségnek a szerzédés szerinti

pénziigyi rendezésekor, a teljesitésnek megfelelden kell az egyéb raforditdsokkal szemben
megsziintetni.

Aktiv idébeli elhatarolasként kell kimutatni a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére -
visszafizetési kotelezettség nélkiil - belfoldi vagy kiilfsldi gazdalkod6tol, illetve természetes
szemelytSl, valamint dllamkozi szerz8dés vagy egyéb szerzodés alapjan kiilfoldi szervezettél
kapott tdmogatds, juttatds Gsszegét, tovabba a koltségek (a raforditisok) ellentételezésére -
visszafizetési kotelezettség nélkiill - az addhatésagtol, jogszabaly altal meghatarozott
szervezett6l megkapott, illetve az iizleti évhez kapcsolédéan a mérlegkészités idépontjaig - a
vonatkoz6 jogszabalyi eléirdsoknak megfelelden - igényelt (jard) timogatas, juttatas varhato,
még el nem szémolt Gsszegét az egyéb bevételekkel szemben, amennyiben a vallalkozé
bizonyitani tudja, hogy teljesiteni fogja a tdmogatashoz kapcsol6dé feltételeket és valdszini,
hogy a tdmogatdst meg fogja kapni. Az aktiv idSbeli elhatarolast a kapott tamogatas
elszamoldasakor, illetve a timogatés meghitisulasakor kell megsziintetni.
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Az aktiv id6beli elhatarolasok kozott halasztott raforditasként elszamolhaté a devizaszamlan
meglévd devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre szold - beruhdzashoz (a
beruhdzassal megvalosuld targyi eszkozhdz), vagyoni értékii joghoz, tovabba a
forgoeszkdzhoz kapcesolodd - hiteltartozasok, devizakétvény-kibocsatasbol szarmazo -
beruhdzdshoz (a beruhdzassal megvalosulé targyi eszk6zhoz), vagyoni értékii joghoz
kapcsolddd - tartozdsok esetén a targyévben, a mérlegfordulénapi értékelésbsl adédédan
keletkezett és a pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai kozott elszamolt -
arfolyamnyereséggel nem ellentételezett - arfolyamveszteség teljes Osszege a pénziigyi
miveletek egyéb raforditdsainak a csokkentésével (nem realizalt arfolyamveszteség). Ezen
lehet6ség alkalmazasaval nem él a tarsasag.

Az aktiv id6beli elhatdrolasok kézétt halasztott raforditasként ki kell mutatni a jogszabalyi
rendelkezés alapjan az tizemeltetének térités nélkiil, véglegesen atadott eszkoz (beruhazas)
nyilvantartds szerinti értékét. A térités nélkiil 4tadott eszkéz (beruhazas) idébelileg elhatarolt
nyilvéntartas szerinti értékét a jelen szamviteli politikdban az 4tadott eszkoztipusra megadott
amortizaciés kulccsal linedrisan szdmolva kell az egyéb raforditasokkal szemben
megsziintetni.
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1.3.4. Ertékvesztés elszamolasa:

A mérlegben kimutatott eredmény meghatarozasakor, a mérlegtételek koriiltekinten
elvégzett értékelése soran figyelembe kell venni minden olyan értékvesztést, amely a mérleg
fordulénapjan meglévd eszkozoket érinti, a mérlegkészités napjaig ismertté valt.

Amennyiben a leirasok miatt az eszk6z6k kdnyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszkdzok
eredeti bekeriilési értékénél €s az alacsonyabb értéken vald értékelés okai mar nem, illetve
csak részben allnak fenn, a leirdsokat meg kell sziintetni, — a megbizhat6 és valds dsszkép
érdekében — az eszkozt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartasba vételkor megallapitott
bekeriilési értékére, az egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni (visszairas)..

a.) A tulajdoni részesedést jelentd befektetéseknél — fiiggetleniil attdl, hogy a
forgdeszkozok, illetve a befektetett pénziigyi eszkozok kozott szerepelnek — értékvesztést kell
elszdmolni, a befektetés konyvszerinti értéke és piaci értéke kozotti — veszteségjellegii -
kiilénbozet Osszegében, ha az a kiilonbozet tartdsnak mutatkozik és jelentds Osszegii. A
»artossag” akkor teljesiil, ha a konyvszerinti és a piaci érték a mérlegkészitést megel6z6 2
éven 4t folyamatosan €s jelent6s dsszegben eltér egymastol. Az eltérés akkor jelentds dsszegii,
ha az meghaladja a kdonyvszerinti érték 20%-at.

A tartossag” elobbi bekezdés szerinti teljesiilése (2 év) alol kivételt jelent, ha a részesedés
piaci értéke egyszeri, visszafordithatatlan esemény hatdsira csokken jelentésen. Ilyen
esemény példdul jogszabalyi kotelezettség miatt el6alld veszteség, tokevesztés, vagy
valamilyen, a térsasag lizletmenete szempontjabol lényeges szerz6dés megsziinése.

A piaci érték meghatdrozasanal figyelembe kell venni:

e atarsasag tartds piaci megitélését, annak tendencisjat;

o a befektetés felhalmozott osztalékkal csokkentett tézsdei, tézsdén kiviili arfolyamat,
annak alakulasat, tendencidit;

* amegsziind tarsasagbol varhatéan megtériild dsszeget;

* a tarsasdg sajt tOke/jegyzett tdke, illetve a befektetés konyvszerinti értéke/névértéke
mutatok viszonyat (utébbi nem felsé korlatja a megéllapitott értékvesztés 6sszegének).

Az értékvesztés szamitisdnak modja a tézsdén nem jegyzett és nem forgalmazott
részesedések esetében:
konyvszerinti érték — piaci érték
azaz
bekeriilési érték — (névérték*sajat toke/jegyzett toke)

Ha a kovetkezd év(ek)ben a befektetés mérleg-készitéskori piaci értéke tartésan és jelentds
Osszegben nagyobb a konyvszerinti értéknél, akkor a kordbban elszdmolt értékvesztés
Osszegét visszairassal csdkkenteni kell a piaci értékig. Az igy novelt befektetés értéke nem
lehet nagyobb a befektetés eredeti bekeriilési érékénél.

A visszairds szémitdsanak modja a tozsdén nem jegyzett és nem forgalmazott részesedések
esetében:

piaci érték - konyvszerinti érték
azaz
(névérték*sajat toke/jegyzett toke) — (bekeriilési érték-korabbi években mér elszdmolt értékvesztés)
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A kiilfoldi pénzértékre szo6ld, tulajdoni részesedést jelentd befektetésnél, az értékvesztés
Osszegét, valamint az értékvesztés visszairdsat devizédban (bejegyzd cégbirdosig végzésében
szereplé jegyzett tOke devizanemében) kell megallapitani, majd a nyilvantartasi
devizaarfolyamon kell azt forintra &4tszdmitva konyvelni. A devizds részesedések
mérlegfordulénapi értékelését az értékvesztés elszamoléasat kovetden kell végrehajtani.

A részesedések értékvesztésének elszamolasat, illetve visszairdsat a Pénziigyi miiveletek
raforditasai (Részesedések értékvesztése) kozott, illetve a Pénziigyi miiveletek raforditasait
(Részesedések értekvesztése) csokkentd tételként kell elszamolni.

b.) Az egy évnél hosszabb lejarati hitelviszonyt megtestesité értékpapiroknal

(fiiggetleniil, hogy a befektetett pénziigyi eszkozok, vagy a forgbeszkozok kozott tartjak

nyilvdn) ha a mérlegkészités iddpontjaban az értékpapir konyvszerinti értéke tartosan és

Jelentds dsszegben meghaladja a felhalmozott kamattal csékkentett piaci értéket értékvesztést

kell elszdmolni a kiilonbozet osszegében. A , tartossag” akkor teljesiil, ha a kényvszerinti és a

piaci érték a mérlegkészitést megel6z6 2 éven at folyamatosan és jelentds dsszegben eltér

egymastol. Az eltérés akkor jelentds 6sszegli, ha az meghaladja a kényvszerinti érték 20%-4t.

A piaci érték meghatdrozasanal figyelembe kell venni:

e az adott ért€kpapir felhalmozott kamattal csékkentett tézsdei, tézsdén kiviili arfolyamat,
annak tartds tendencigjat,

e az értékpapir kibocsato piaci megitélését,

e vizsgalni kell, hogy az értékpapirt bevaltdskor varhatban a kamatokkal egyiitt
visszafizetik-e, illetve milyen ardnyban fizetik vissza.

Ha a kovetkezd év(ek)ben az értékpapir mérleg-készitéskori piaci értéke tartésan és jelentds
Osszegben nagyobb a konyvszerinti értéknél, akkor a korabban elszamolt értékvesztés
Osszegét visszairdssal csokkenteni, a konyvszerinti értéket novelni kell az eredeti beszerzési
érékig, de maximum a névértékig.

c.) A rovid lejarati (maximum éves) hitelviszonyt megtestesité értékpapirok kamattal
csokkentett vételaron értékelhetdek, ha varhatéan a kibocsaté a névértéket és a kamatot

megfizeti. Ertékvesztést kell elszdmolni, ha a névérték és kamat visszafizetése nem
valdszinisithetd.

d.) Ha a vasdrolt készlet beszerzési ara jelentésen és tartésan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értéke, akkor azt a mérlegben a tényleges piaci
értéken kell kimutatni, értékvesztést kell elszamolni a készlet értékének csokkentésével. A
konyv szerinti érték akkor magasabb tartdsan a piaci értéknél, ha 1 éven 4t magasabb, és
akkor min6siil jelentdsnek, ha meghaladja a piaci érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

Az el6bbiek szerinti értékvesztés Osszegének a megéllapitisa az egy évnél régebben
beszerzett - fajlagosan kisértékii - készleteknél (ahol a nyilvantartdsokon vald
keresztiilvezetés koltsége meghaladja az értékvesztés Osszegét), a készletcsoportok
konyvszerinti értékének aranydban torténik. A tarsasig az egy évnél régebben beszerzett
készletek koziil azokat tekinti fajlagosan kisértékiinek, amelyeknek a targyévi értékvesztés
elszamolasa el6tti konyvszerinti készletértéke 100.000 Ft alatti 6sszeg.

A készlet beszerzési arét csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni akkor is, ha a készlet a
vonatkoz6 eléirdsoknak illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha megrongalddott, ha
felhasznaldsa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé valt. A készletek értékének
csokkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a hasznalhatésagnak
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(az értékesithetdségnek) megfeleld mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci értéken
(legalabb haszonanyag aron, illetve hulladékértéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentdsen és tartésan magasabb a kényvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekeriilési értékig az értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A piaci érték akkor
magasabb tartésan a konyvszerinti értéknél, ha 1 éven 4t magasabb, és akkor mindsiil
jelent6snek, ha meghaladja a kdnyvszerinti érték 20%-4t és legalabb 500 E Ft-ot.

e.) Ha a sajat termelésii készlet eloallitasi koltsége jelentdsen és tartdsan magasabb, mint
a mérlegkészitéskor ismert és varhato eladési ara, akkor azt a mérlegben a még varhatéan
felmertil6 koltségekkel csokkentett eladasi aron kell kimutatni, értékvesztést kell elszamolni a
készlet értékének csokkentésével. A kényv szerinti érték akkor magasabb tartésan a piaci
értéknél, ha 1 éven 4t magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha meghaladja a piaci érték
20%-4t és legalabb 500 E Ft-ot.

A sajat termelésli készlet eldallitasi koltségét csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni
akkor is, ha a készlet a vonatkoz4 eldirasoknak illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg,
ha megrongélédott, ha felhaszndlasa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé valt. A
készletek értékének csokkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a
hasznalhatésignak (az értékesithetéségnek) megfeleld mérlegkészitéskor érvényes (ismert)
piaci értéken (legalabb haszonanyag 4ron, illetve hulladék értéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentésen €s tartosan magasabb a konyvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekeriilési értékig az értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A piaci érték akkor
magasabb tartésan a konyvszerinti értéknél, ha 1 éven 4t magasabb, és akkor mindsiil
Jelentdsnek, ha meghaladja a konyvszerinti érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

f.) Kovetelések értékvesztése: Az ovatossig szamviteli elvébdl kiindulva az évvégén
fennalld, a mérlegkészitésig ki nem egyenlitett kovetelések, kétes kovetelések, tovabba a
kolcsonkeént, az elélegként adott dsszegek miatt varhat6 veszteségek fedezetére értékvesztést
kell elszdmolni akkor, ha a mérlegkészités idSpontjdban rendelkezésre 4ll6 informaciok
alapjan (ez a tart6ssag altalunk megéllapitott kritériuma) a konyvszerinti érték és a varhatéan
megterilld Osszeg kozott jelentds Osszegii veszteség jellegli kiilonbozet varhats. Az
ertekvesztés értékének megéllapitisdhoz a vevok, az adésok egyedi mindsitése, a fizetés
bizonytalansiganak — fizetési hatarid6tél fiiggetlen - becslése sziikséges. Az értékvesztés
megallapitésa szempontjabol egyarant kell vizsgalni a le nem jart, a mérlegkészitésig lejart és
mar a mérleg fordulénapjaig lejart fizetési esedékességii ki nem egyenlitett koveteléseket.

A kis és nem kisosszegii koveteléseknél a konyvszerinti érték és a varhatéan megtériild
Osszeg kozotti veszteség jellegli kiilonbozet akkor jelentds 6sszegii, ha eléri a kovetelés
konyvszerinti ért€kének 10%-at.

Azon lejart hatralék, amelynek egy addsra / mar nem all jogviszonyban tarsasdgunkkal/ jutd
0Osszege nem haladja meg a 40 E Ft-ot, leirasra keriil.
Kisosszegii a kovetelés, ha a vevénkénti, adésonkénti kévetelés egylittes értéke (az egy

vevovel, addssal szemben fennallé valamennyi tételt figyelembe kell venni) nem haladja meg
a 200 E Ft-ot.
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A 200 e alatti €s feletti kovetelések utdn az egyes kovetelések (szamlanként) késedelemének
nagysaga szerinti szizalékban meghatarozott értékvesztés mértéke:

Késedelem nagysaga a mérleg Ertékvesztés Ertékvesztés
fordulénapjan mértéke 200 e alatt mértéke 200 e felett
0 -90 nap 0% 0%
90-180 nap 0% 10%
181-360 nap 10% 50%
361-720 nap 25% 90%
721 napon tul 50% 100%

Amennyiben a vevd, addés mindsitése alapjdn a mérlegkészitéskor rendelkezésre 4116
informécidk alapjan megéllapithaté az, hogy a kordbban értékvesztéssel csokkentett kévetelés
varhatéan megtériild 6sszege 10%-kal meghaladja a kényvszerinti értéket, a kiilonbdzettel a
korabban elszamolt értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A visszairassal a kévetelés
kdnyvszerinti értéke nem haladhatja meg a nyilvantartasba vételi értéket.

1.3.5. Sajat toke
A mérlegben sajat és idegen forrasok kdnyvszerinti értéken szerepelnek.

Tarsasag sajat elhatarozasabdl nem €l a kételezettségek fedezetét jelentd tartalék Osszegének
toketartalékbol valo lekostott tartalékba torténd atvezetésével.

Lekotott tartalékként kell kimutatni, tobbek kozott a veszteségek fedezetére kapott
potbefizetést annak visszafizetéséig, elszdmoldsa a pénzmozgassal egyidejlleg torténik.

1.3.6. Céltartalék képzés

Az adézéas eldtti eredmény terhére céltartalékot kell kotelezden képezni — a sziikséges
mértékben — azokra a multbeli, illetve a folyamatban 1évé iigyletekbdl, szerzédésekbél
szarmaz0, harmadik felekkel szembeni fizetési kotelezettségekre (ide értve kiilondsen a
jogszabalyban meghatdrozott garancialis kotelezettséget, a fiiggh kotelezettséget, a biztos
jovébeni kotelezettséget, a korengedményes nyugdijt, illetve a helyébe 1épd korhatar el6tti
ellatést, a végkielégités miatti fizetési kotelezettséget, a kdrnyezetvédelmi kotelezettséget),
amelyek — a mérlegfordulénapon rendelkezésre 4ll6 informdcidk szerint — varhatéan vagy
bizonyosan felmeriilnek, de &sszegiik vagy esedékességiik idopontja még bizonytalan, és
azokra a vallalkoz a sziikséges fedezetet mas médon nem biztositotta.

Az adozés eldtti eredmény terhére — a valés eredmény megallapitdsa érdekében a sziikséges
mértékben — céltartalék képezhetd az olyan vérhatd, jelentss és idészakonként ismétléds
jovObeni koltségekre (kiilonosen a fenntartdsi, az Aatszervezési koltségekre, a
komyezetvédelemmel kapcsolatos koltségekre), amelyek - a mérleg-fordulénapjaig
rendelkezésre all6 informaciok szerint — feltételezhetden vagy bizonyosan felmeriilnek, de
osszegiik vagy felmeriilésiik idopontja még bizonytalan és nem sorolhatok a passziv id6beli
elhatérolasok kozé. E céltartalék a szokdsos iizleti tevékenység rendszeresen és folyamatosan
felmeriils koltségeire nem képezhets. A tirsasag egyedi elbiralas alapjan képezhet ilyen
jogcimen céltartalékot.

A vallalkozds az ad6zas el6tti eredménye terhére, sajat elhatirozasibél azokra a Jjovobeni
bizonyos, de dsszegiikben még nem ismert jovébeni koltségekre (pl. atszervezési koltségekre,
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elmaradt fenntartési €s karbantartasi koltségekre, nyugdijazdsok miatti dolgozoi kifizetésekre)
képezhet céltartalékot, amelyek bekovetkezése, felmeriilése a kivetkezé évben varhaté. A
szokasos lizleti tevékenység rendszeresen és folyamatosan felmeriilé koltségeire céltartalék
nem képezheto.

Mivel a devizaszamlan meglévé devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre sz616 —
beruhézashoz (beruhazassal megvaldosulé targyi eszkézhoz), vagyoni értékii joghoz, tovabba a
forgdeszkozokhoz kapcsolodé — hiteltartozasok, tovabba devizakotvény kibocsatisabol
szarmaz6- beruhdzashoz (beruhazassal megvaldsuld targyi eszkdzhéz), vagyoni értékii joghoz
kapcsolodo- tartozasok nem realizalt arfolyamveszteségének halasztott raforditasként torténd
kimutatdsaval nem éliink, igy ezzel kapcsolatban céltartalékot sem kell képezni.

A kormanyrendelettel szabalyozott gazdalkodo6i korben a korményrendelet — a sajatossagok
figyelembe vételével — az dltaldnos szabalyoktol eltéréen is szabélyozhatja a céltartalék
képzését és annak felhasznalasat, illetve tovabbi céltartalék, egyéb tartalék képzését irhatja
eld. A tarsasag — amennyiben keletkezik ilyen rendelettel meghatarozott céltartalék képzési
kotelezettsége — egyedi eljaras keretében dont az e cimen torténd céltartalék képzésrol.

1.3.7. Kotelezettségek értékelése

e Az aruszallitasbol €s szolgaltatasbdl eredd kotelezettségeket december 31-ei folydszamla
egyeztetéssel, szamlazott értékben,

o Pénzintézeti hitelt kivonattal egyezben,

o Koltségvetési befizetési és tarsadalombiztositasi kotelezettségek a bevalldsok és a
foly6szamla egyeztetések alapjan egyezd dsszeggel,

o Egyéb kotelezettségek konyvszerinti értéken.

1.3.8. Passziv idébeli elhatarolasok

E mérlegsoron kell elkiildnitetten kimutatni:

e amérleg fordulonapja el6tt befolyt, elszamolt bevételt, amely a mérleg fordulénapja utani
idészak arbevételét, bevételét képezi,

e amérleg forduldnapja el6tti id6szakot terheld koltséget, raforditast, amely csak a mérleg
fordulénapja utani idészakban meriil fel, keriil szamlazasra,

e a mérleg forduldnapja és elkészitésének id6pontja kozétt a vallalkozéval szemben
érvényesitett, benyujtott, ismertté valt, a mérleggel lezart iizleti évhez kapcsolédd

* a mérleggel lezart lizleti évhez kapcsolodd, a jovahagyasra jogosult testiilet altal
megallapitott, kotelezettségként ki nem mutatott prémiumot, teljesitménybért, jutalmat,
azok jarulékat,

o akoltségek (a raforditasok) ellentételezésére — visszafizetési kételezettség nélkiil — kapott,
vagy elszamolt, egyéb bevételként konyvelt tAmogatids Osszegébdl az iizleti évben
koltséggel, raforditissal nem ellentételezett Osszeget (az elhatérolast a koltségek,
raforditdsok  tényleges felmeriilésekor, illetve a tamogatisi szerz6désben,
megallapodasban foglaltak teljesiilésekor kell megsziintetni),

e a pénziigyi miiveletek egyéb raforditasaival szemben a befektetett pénziigyi eszkozok
koz€ sorolt, névérték felett vasarolt — hitelviszonyt megtestesité — kamatozo értékpapirok
bekertilési értéke és névértéke kdzotti — veszteségjellegii — kiilonbdzetbd] a beszerzéstdl az
tizleti év mérleg-forduldnapjaig terjedd iddszakra iddaranyosan jutd Osszeget. (az igy
elhatarolt 6sszeget ezen értékpapirok értékesitésekor, bevaltasakor, tovabba a konyvekbsl
— egyéb jogcimen — torténd kivezetésiik esetén, valamint akkor kell megsziintetni, ha
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olyan Osszegl ért€kvesztést kell elszdmolni, amelynek hat4dsara ezen értékpapirok

kdnyvszerinti értéke a névérték dsszege ala csokken),

e A passziv idébeli elhatarolasok kozott halasztott bevételként kell kimutatni az egyéb
bevételként, vagy a pénziigyi miiveletek bevételeként elszamolt:

- fejlesztési célra — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott, pénziigyileg rendezett
tamogatas véglegesen atvett pénzeszkoz 6sszegét,

- elengedett, valamint a harmadik személy a&ltal &tvallalt kotelezettség Osszegét,
amennyiben az a kotelezettség terhére beszerzett eszkzokhoz kapesolddik (legfeljebb
a kapcsolodo eszkdzok nyilvéantartas szerinti értékében),

- térités nélkiil (visszaadasi kotelezettség nélkiil) atvett eszkozok, tovabba az
ajandékként, a hagyatékként kapott, a tobbletként fellelt eszkozok piaci - illetve
Jjogszabaly eltérd rendelkezése esetén a jogszabdly szerinti - értékét,

- a vallalkozé valamely befektetett eszkdze tartds hasznalati, iizemeltetési, kezelési
joganak atengedéséért kapott bevételt. A halasztott bevételt az alapul szolgald
szerz0désben, megéllapodasban meghatarozott id6tartam alatt, hatdrozatlan idejii
szerz6dés esetén 6t év vagy ennél hosszabb id6 alatt lehet megsziintetni. Amennyiben
a vallalkozé 6t évnél hosszabb id6é alatt sziinteti meg a halasztott bevételt, azt a
kiegészitd mellékletben indokolni kell.

- A tamogatdsonként, a véglegesen atvett pénzeszk6zonként, a térités nélkiil atvett
eszkdzonként kimutatott halasztott bevételt a fejlesztés soran megvaldsitott eszkoz, az
elengedett, valamint a harmadik személy altal atvallalt kételezettséghez kapcsolédd
eszkoz, illetve a térités nélkiil atvett eszkdz (ideértve az ajandékként, a hagyatékként
kapott, a tobbletként fellelt eszkozoket is) bekeriilési értékének, illetve bekeriilési
értéke ardnyos részének koltségkénti, illetve raforditaskénti elszamolasakor kell
megsziintetni. Meg kell sziintetni a fejlesztési tdmogatis miatt kimutatott halasztott
bevételt a visszafizetend6 tdmogatas raforditaskénti elszamolasakor is.

Amennyiben az eszk6z bekeriilési értéke a hasznélatba vételt kovetden megnd a

hasznalatbavételkori bekeriilési értékhez képest, akkor a halasztott bevétel el6z6 bekezdés

szerinti megsziintetésekor a bekeriilési érték novekményét figyelmen kiviil kell hagyni.

Amennyiben e mellett az eszkéz hasznos élettartama is novekszik, akkor a halasztott

bevétel el6z6 bekezdés szerinti megsziintetésekor a hasznos élettartam novekedését is

figyelmen kiviil kell hagyni.

A 2013. év elott aktivalt eszk6zokhoz kapcsolédd halasztott bevételek elszamolésa a
tarsasag altal kordbban alkalmazott mddszer szerint torténik.

* Azutélagosan (a targyi eszk6z lizembe helyezését —aktivalasat- kovetd idSpontban) kapott
fejlesztési timogatasok elszamolasaval kapcsolatos elirasok

A targyévben megkapott (pénziigyileg rendezett) targyi eszk6zokhoz, immateridlis

Javakhoz kothetd fejlesztési timogatasokat nem lehetséges visszamendlegesen elszamolni

a targyévet megel6z6 évben (években) aktivalt timogatott targyi eszkozok esetében, ezért

az elszamolas sordn az alabbiak figyelembe vételével kell eljarni:

- atamogatas dsszegét a targy évben a pénziigyi rendezés iddpontjaban el kell szdmolni
az egy€b bevételek kozott, egyidejiileg a megkapott 6sszeget el kell hatérolni a passziv
idobeli elhatarolasok kozott halasztott bevételként,

- a targyév végén meg kell hatdrozni a tdmogatdssal érintett eszkoz (leltéri egység)
targyeévi nyit6 nett6 értékét (el6z6 évi zard, nyilvantartas szerinti netté érték). Ehhez a
netté értékhez kell viszonyitani a timogatds dsszegét, amelynek eredményeként az az
aranyszam keriil meghatdrozasra, amellyel beszorozva az adott évben elszémolt
értékesokkenési leirds Osszegét megkapjuk a targyévben feloldandé elhatérolas
Osszeget, azaz a konyvelendd egyéb bevétel dsszegét,
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- az utdlagosan, viszont tobb évet érintd részletekben megkapott timogatasok esetében
a fokonyvi elszamolas megegyezik az elébbi kettd francia bekezdésben foglaltakkal,
azzal a kiegészitéssel, hogy a mésodik francia bekezdés szerinti ardnyszdmot minden
egyes tdmogatasrészlet folydsitassal érintett évben Wjra kell szamolni.

1.3.9. Cash-pool kovetelések és kitelezettségek

A villalatcsoport egyiittes likviditaskezelése Cash-pool rendszerben térténik. A Debreceni

Vagyonkezel6 Zrt., mint adés és a tagvallalatok, mint készfizeté kezesek, (a tovébbiakban

egylitt: Cash-pool tagok), valamint a finanszirozé pénzintézet kozott 1étrejott folydszamla

hitelszerz6dés éven tili lejarat, és a lejaratot megelézéen, megegyezés alapjan,

meghosszabbithato. A Cash-pool rendszer miikddését szintén a vallalatcsoport és a

szolgéltatdst ny0jté pénzintézet kozott létrejott megallapodas szabélyozza. A Cash-pool

rendszerben igénybevett hitel rulirozo technik4jd, de hosszi lejarattal is igénybe vehetd. 2007.

augusztus 10-én a villalatcsoport a beruhdzasi hiteleinek tobbségét megsziintette, a

visszafizetés mar ebbdl a Cash-pool rendszerbdl tortént. A Cash-pool rendszerbdl egyszerre

finanszirozhat6:

e anapi (éven beliili) likviditas,

e akoréabbi beruhazasi hitelek visszafizetése,

e a Cash-pool tagok késdbbiekben megvalésuld beruhdzasaiknak a sajat forrasaik feletti
része,

e ¢és 1 éven tul finanszirozhaté még egyéb, nem beruhézasi raforditas is.

A finanszirozas a Cash-pool rendszerben elébb a pozitiv szamlaegyenlegii Cash-pool tagok

altal, majd e felett a szdmlavezetd bank forrasabdl torténhet.

Amennyiben a Térsasag t6bb Cash-pool rendszeren beliili bankszamlaval rendelkezik és ezen
bankszamldk egyenlegei eltérd eldjeliiek, a megbontds soran ezek nem vonhatdak Ossze,
jellegiiknek megfelelen, brutté modon kell kimutatni.

A Cash-pool kovetelések és kotelezettségek megbontasa:
I. Negyedévi zaras

A Cash-pool tagok a negyedévi zérasoknal a hosszii lejarati Cash-pool szerzddés alapjan
fennallo kotelezettségiiket — a Cash-pool rendszerbe bevont bankszamldjuk kovetel
egyenlegét- atvezetik a Hosszu lejaratu kotelezettségek kozé. A Cash-pool kotelezettség
Osszegét a tényleges bankszamla egyenlegekbdl kiindulva (bankszamlakivonatok) a
szamlavezetd bank TO2A listaja adatai felhaszndldsaval kell megbontani belsd és kiilsé
finanszirozast részre, azaz konyvelni az ,Egyéb, hosszu lejarata hitel” és a ,,Tartds
kételezettség kapcsolt véllalkozassal szemben” fokonyvi kartonjaira. A negyedév elsd napjan
ezen szamlék egyenlegét vissza kell vezetni a a Cash-pool bankszamla fékényvi kartonjara.

A pozitiv Cash-pool bankszdmlaval rendelkezé Cash-pool tagok a negyedévi zarasoknal a
Cash-pool bankszamlajuk tartozik egyenlegébél a szamlavezetd bank T02A list4ja alapjan a
belsd finanszirozdsban résztvevé részt atvezetik a ,Tartésan adott kolcsén kapcsolt
vallalkozasban” fokonyvi kartonra, illetve az e feletti rész marad a Cash-pool bankszamla
fokonyvi kartonon. A negyedév elsé napjan a ,Tartésan adott kolcson kapcsolt

vallalkozdsban” szdmla egyenlegét vissza kell vezetni a Cash-pool bankszimla fokonyvi
kartonjara.

2018. év Kiegészité Melléklet 27



Civis Haz Zrt.

II. Ev végi zaras

Az év végi zéarasnal a negyedéves zarasndl leirtak elvégzése utan kell a Hosszl lejarata
kotelezettségeknek és a Tartosan adott kolcsonnek megdllapitani az 1 éven beliil
visszafizetésre keriilé részét. Ezt a Cash-pool tagi adatok Osszesitésével és az alabbi
szamitasokkal a Debreceni Vagyonkezel Zrt. végzi el.

Cash-pool tagonként 6ssze kell hasonlitani a Cash-pool targyév december 31-ei tényadatait a
kovetkezd év likviditasi tervének megfelelé adataival. (A kovetkezd évi Cash-pool tagi
likviditasi tervek Osszesitésével a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 4llapitja meg, hogy az egyes
Cash-pool tagoknak a Cash-pool kételezettségébdl vagy kovetelésébdl mennyi a Cash-pool
tagokkal és mennyi a Bankkal szembeni dsszeg.)

1. A belsé Cash-pool kotelezettségek esetén a Cash-pool tagnal az 1 éven beliili dsszeg
legaldbb a térgyév december 31-én fennéllé bels6 Cash-pool kételezettségnek a
kovetkezd évi likviditasi terv év végi belsé Cash-pool kotelezettségének osszegét
meghaladé része.

2. A belsé Cash-pool kovetelések esetén a Cash-pool tagnil az 1 éven beliili 6sszeg
legaldbb a targyév december 31-én fennallé Cash-pool kévetelésnek a kdvetkezd évi
likviditési terv év végi belsé Cash-pool kivetelés dsszegét meghaladé része.

3. Ezen kiviil Cash-pool tagonként kiilsn megvizsgélasra keriilnek egyéb szempontok is,
amelyek indokolhatjadk a rovid lejarata kotelezettségek illetve a kovetelések kozé
torténd atsorolast. Ilyen szempont lehet, ha egy Cash-pool tagnak van pozitiv és negativ
egyenlegli Cash-pool szamléja is, és valamelyikrdl egyértelmiien megéllapithatd, hogy a
kovetkezd évben lecsokken vagy megsziinik (példdul a negativ Cash-pool szamla
Osszevezetésre Keriil a pozitiv Cash-pool szamlaval vagy a pozitiv Cash-pool szamlat
csak pl. palyazati elszdmoldsok miatt tartjak fenn és ez megsziinik a beruhazasok
befejeztével).

4.  Ossze kell adni az 1. illetve 3. pont szerint megallapitott bels6 Cash-pool
kotelezettségek csokkenését, illetve Ossze kell adni a 2. illetve 3. pont szerint
megallapitott belsd Cash-pool kovetelések csokkenését. Amennyiben a kotelezettségek
csdkkenése a nagyobb mértékii, a kiilonbséget a kovetelésekre Cash-pool tagonként
aranyosan, a belsé Cash-pool kovetelés aranyaban kell szétosztani. Amennyiben a
kovetelések csokkenése a nagyobb mértékii, a kiilsnbséget a kotelezettségekre Cash-
pool tagonként ardnyosan, a belsé Cash-pool kételezettség aranyaban kell szétosztani.

5. Amennyiben a Cash-pool tagok sszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végén
negativ (a vallalatcsoport folyészamla hitelt vesz igénybe), akkor az egyes Cash-pool
tagok Bankkal szembeni Cash-pool kételezettségébdl annyi lesz az 1 éven beliili 5sszeg,
amennyivel az tobb, mint a kovetkezd évi likviditasi terve szerinti Bankkal szembeni
Cash-pool kotelezettsége. (Ha nincs Banki kotelezettség csokkenés, akkor a teljes
kotelezettség 1 éven tuli.)

6. Amennyiben a Cash-pool tagok Osszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végén
pozitiv (a vallalatcsoport betéti pozicioban van a Bankkal szemben), akkor az egyes
Cash-pool tagok ezt a Pénzeszkozok kozott, Bankszamla egyenlegként mutatjak ki.)

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. kézli a Cash-pool tagok felé a fenti 1-6. pont szerinti

szamitasok eredményét, a Cash-pool kiveteléseik és kotelezettségeik 1 éven beliili részét. A

Cash-pool tagok a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. altal kozolt adattal csokkentik egyrészt a

- Lartos kotelezettség kapcsolt véllalkozassal szemben” fokonyv 6sszegét és atvezetik a rovid
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lejarata kotelezettségek kozott 1évé ,,Cash-poolon beliili belsd finanszirozasbol szarmazéd
tagvallalattal szembeni kotelezettség” fokonyvi kartonra (Mérleg: F.IIL6.). Mésrészt a Cash-
pool tagok a megadott adattal csokkentik a ,, Tartdsan adott kdleson kapesolt vallalkozasban”
fékdnyv Osszegét, és atvezetik a ,,Cash-poolon beliili belsé finanszirozasbél szarmazo Cash-
pool taggal szembeni kévetelés” fékonyvi kartonra (Mérleg: B.I1.2.).

Az 5. pont szerint megéllapitott 6sszeggel a Cash-pool tagok az ,,Egyéb, hosszi lejarati hitel”
fokonyvi szamlan szereplé 6sszeget csokkentik, és atvezetik a ,,Rovid lejarati hitel” fékonyvi
szamlara (Mérleg: F.II1.2.).

A Cash-poolon beliil kapott (jiré) kamatok elszimolisa az eredménykimutatisban

Az éves beszdmolé eredménykimutatdsaban a tartdsan adott kélesén utan kapott (jard)
kamatot a ,,Befektetett pénziigyi eszkdz6kbol szdrmazé bevételek, arfolyamnyereségek” soron
kell bemutatni, a révid lejarati kéleson utan kapott (jaré) kamatot az ,,Egyéb kapott (jard)
kamatok és kamatjellegii bevételek” soron kell bemutatni.

Ennek megallapitsa érdekében meg kell vizsgélni, hogyan alakult az el6z6 év végén pozitiv
egyenlegii Cash-pool szdmlaval rendelkez$ Cash-pool tagok pozitiv egyenlegii szamldinak
napi forgalma a targyév soran. Cash-pool tagonként meg kell 4llapitani, hogy a targyév soran
mennyi volt a pozitiv szamlak dsszességének legalacsonyabb egyenlege, ez az sszeg lesz az
alapja a ,,Befektetett pénziigyi eszkozokbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek” soron
bemutatott kamatbevételeknek.

Amennyiben a Cash-pool tagok sszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaméan végig
negativ (a Cash-pool tagok folydszamla hitelt vesznek igénybe), akkor az év soran
alkalmazott Cash-pool bels¢ kamatmértékek sulyozott atlagaval kell a pozitiv szamlak
legalacsonyabb Osszegére kiszdmitani az éves kamatot, ez keriil a ,Befektetett pénziigyi
eszk6zokbol szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek” soron bemutatésra. Az éves Cash-pool
belsé kapott (jar6) kamat 6sszegébdl levonva az elézéekben kiszamitott kamatot, kapjuk az
»Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek” soron bemutatand6 Gsszeget.

Amennyiben a Cash-pool tagok dsszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaman barmikor
pozitiv (a véllalatcsoport betéti pozicioban van a Bankkal szemben), akkor a belsd Cash-pool
kovetelés éves legalacsonyabb 6sszegét kell megkeresni, és erre az osszegre kell az el6z6
bekezdésben meghatdrozott médon kiszdmitani a kamatbevételt. Ez keriil a ,,Befektetett
peénziigyi eszkdzokbol szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek” soron bemutatasra, a tobbi
kapott (jar6) Cash-pool kamatot az ,,Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek”
soron kell bemutatni.
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1.3.10. Kiilf6ldi pénzértékre sz6l6 eszkozok és kotelezettségek

Termék értékesitése, szolgaltatds nyijtasa, valamint termék kozosségen beliili beszerzése
esetében, valamint a valutdban és devizdban keletkezd tételek elszdmoldsakor, a mérleg
fordulonapi értékelésekor az MINB 4ltal, hivatalosan kozzétett arfolyamot kell alkalmazni.

A mérleg-fordulonapi értékelés

A mérlegben a valutapénztarban 1év§ valutakészletet, a devizaszamlan 1évé devizat, tovabba a
kiilfoldi pénzértékre sz6l6 minden kovetelést, ideértve a kovetelés -jellegli aktiv idSbeli
elhataroldsokat is, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, idedrtve a
kotelezettség jellegli passziv id6beli elhatarolasokat is, az iizleti év mérlegfordulénapjara
vonatkoz6, MNB éltal hivatalosan k6zzétett devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell
kimutatni.

A valutapénztarban 1évé valutakészletnek, a devizaszamlan 1év6 devizanak, tovabba a

kilfoldi pénzértékre szolo kovetelésnek, befektetett pénziigyi eszkoznek, értékpapirnak,

illetve kotelezettségnek az iizleti év mérleg-forduldnapjéra vonatkozé értékelése eldtti konyv

szerinti értéke és az értékeléskori forintértéke kozotti kiilonbozetet:

— amennyiben az Osszevontan veszteség, egyenlegében a pénziigyi miiveletek egyéb
raforditasai k6zott kell arfolyamveszteségként elszamolni,

—  amennyiben az Osszevontan nyereség, egyenlegében a pénziigyi miiveletek egyéb
bevételei kozott kell arfolyamnyereségként elszamolni.

A beszerzési kiltség részét képezo arfolyamkiilonbozet

A bekeriilési (beszerzési) érték részét képezi a beruhazashoz, a vagyoni értékii joghoz
kozvetleniil kapcsolodé - devizaszdmlan meglévd devizakészlettel nem fedezett -
devizakotelezettségnek az eszkoz lizembe helyezéséig terjedd iddszakra elszamolt
arfolyamkillonbozete, fliggetleniil attol, hogy az arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség.

A tarsasag a készletek beszerzéséhez kapcsolodd devizahitel arfolyam kiilonbdzetét nem
kezeli az eszkoz beszerzési értékeként.
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1.3.11. Ellenorzésre vonatkozo eldirasok

Ellen6rzés: a jovahagyasra jogosult testiilet altal elfogadott beszamoloval lezart iizleti év(ek)
adatainak — a gazdélkodo, illetve az adéhatdsag altali - utélagos ellendrzése az onellendrzés,
illetve az adohatdsagi ellendrzés keretében.

Ellen6rzés megallapitasa: az ellen6rzés soran feltart, az eszkozoket-forrasokat, az eredményt,
a sajat tékét érintd hibak és hibahatdsok, amelyek a beszamoldval lezart tizleti évvel (évekkel)
kapcsolatosak, a hatalyos jogszabalyi eldirdsok nem vagy nem megfeleld alkalmazasabol,
helytelen értelmezéséb6l, vagy nem megengedett, tiltott cselekmény elkovetésébol
szarmaznak. A szamviteli elszamolds szempontjabdl az ellen6rzés megallapitasaval egy
tekintet ald esik a szerzédésmoddositassal, a szamviteli bizonylatok mddositasaval
dokumentélt, beszamoloval lezart iizleti évet, éveket érintd gazdasagi események kdnyvviteli
elszamolasban rogzitendo jellemzo6inek utélagos modositasa is.

Jelentds Osszegii a hiba, ha a hiba feltardsanak évében a kiilonbdzd ellenérzések soran -
ugyanazon évet érintden - megéllapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat t6két novels-
csokkentd, (el6jeltdl fiiggetlen) abszolit értékének egyiittes 8sszege meghaladja az ellendrzott
lizleti év mérlegfésszegének 2%-4t, illetve ha a mérlegf66sszeg 2%-a nem haladja meg az 1
millié forintot, akkor az 1 millié forintot.

Nem jelentds 6sszegii hiba: ha a hiba feltardsanak évében, a kiilonbozd ellenérzések soran,
egy adott {lizleti évet érintéen (évenként kiilon-kiilon) feltart hibdk és hibahatasok -
eredményt, sajat tokét noveld-csokkents - (elbjeltd] fiiggetlen) abszolut értékének egyiittes
Osszege nem haladja meg a jelentds 6sszegli hiba el6z6 bekezdés szerinti értékhatarat.

JelentOs Osszegli hiba esetén, amennyiben az el6zd évek eredményét érintéen - a mérleg
készités napjdig ismert és nem vitatott, nem fellebbezett, jogerdssé valt megallapitasok
alapjén - sziikségessé valnak a mddositasok, a mérleg és az eredménykimutatis soraiban
elkiilonitetten ki kell mutatni, azok nem képezhetik a targyévi eredménykimutatas részét. Ez
esetben a mérlegben is, az eredménykimutatasban is kiilén-kiilon oszlopban szerepelnek az
el6zd tzleti év adatai, a lezart iizleti év(ek)re vonatkozé mddositasok, valamint a targyévi
adatok. A jelentds Osszegii hiba miatti, -az eredménykimutatasban az ,,El6z8 évek miatti
modositasok™ megnevezésii, kozépsé oszlopban kimutatott- eredményvaltozast a Mérlegben
is ebben az oszlopban, az Eredménytartalék soron kell szerepeltetni. Az elézé évek revizid,
Onrevizi0 miatti moédositasait Tarsasdgi szinten kell kimutatni, arrél mérlegsoronkénti
analitikét kell vezetni és dokumentaciéval kell alatAmasztani.

A feltart hiba elézetes minGsitését (jelentds vagy nem jelentds) a hiba feltarasakor kell
elvégezni. Az el6zetesen nem jelentdsnek mindsiilé hibat és hibahatisokat a feltaras évének
konyvelésében, a feltards honapjaban kell rendezni. Az évkdzben feltirt, elézetesen
jelent6snek mindsiilé hiba és hibahatdsainak rendezését a feltaras évének konyvelésétdl
elkiilonitetten kell konyvelni.

A targy évben feltart hibdk egy-egy évre Osszesitetten elvégzendd végleges mindsitését az
¢ves beszamolo készitésével kapcsolatos zarlati teenddk részeként kell végrehajtani, a
Gazdaségi igazgat6 (F6konyveld, Gazdasagi vezetd) irasbeli jovahagyasat kovetden.

Amennyiben az €vkozi elézetes mindsités szerint nem jelentés hiba az év végi Gsszesités
miatt még is jelentdssé valik, akkor az évkozi konyvelését sztornirozni kell, majd ezeknek a
hibaknak €s hibahatédsoknak a rendezését a feltaras évének konyvelésétdl elkiilonitetten kell
koényvelni.
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Amennyiben a revizié, illetve dnrevizi6 el6z6 évek miatti hatdsa nem éri el a jelentésnek
mindsiilé magasabb értéket, akkor belsé (a Tarsasag szamara készitett) dokumentaciéval kell
rendezni, de annak hatdsa a mérleg és eredménykimutatds el6z6 évi soraiban nem keriil
kimutatéasra.

1.3.12.A Tarsasagi ad6 szamitisaval kapcsolatos dontések

Amennyiben a tarsasagi adbalap barmely adoévben negativ, ezzel az 6sszeggel a tirsasag a
kovetkezd ot adéévben dontése szerinti megosztasban csokkentheti az adézas elbtti
eredményét, feltéve, hogy a negativ addalap a rendeltetésszerii joggyakorlds elvének
betartdsdval keletkezett (a tovabbiakban: elhatarolt veszteség).

A korabbi adéévek elhatarolt vesztesége a felhaszndldsa (az addézis elotti eredmény
csokkentésekeént t6rténd elszdmolasa) nélkiil szdmitott adéévi addalap S50 szizalékaig
szamolando el az addzés el6tti eredmény csokkentéseként.

A tarsasagi adorol €s az osztalékadordl szolo 1996. évi LXXXI. torvény 17. § (11) bekezdés
szerinti dontés a kévetkez6: az Snellendrzés és az addellendrzés soran a fizetendd térsasagi
ad6 az elhatdrolt veszteség eloz8 bekezdés szerinti teljes korii levonasaval keriiljon
megéllapitasra.

Az elhatérolt veszteségeket (negativ adoalapot) keletkezésiik sorrendjének megfelelden kell
felhasznalni.

A tarsasagi adobalap csokkents, illetve noveld tételként figyelembe lehet venni a
mérlegfordul6-napi értékelésbdl szarmazé arfolyam kiilonbozetet. A Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. és tagvallalatai nem élnek ezen korrekcids lehetdséggel, igy az évvégén kimutatott
arfolyam kiilonbozet (nyereség/veszteség) értékével nem médositjék a tarsasagi adoalapot.

1.3.13. Atalakuldssal érintett részesedések értékének elszamolas

A lednyvillalatok 4talakuldsai soran a tulajdonos anyavallalat:

* akivaldssal érintett trsasdgaban 16v részesedése konyv szerinti értékét a lednyvallalata
végleges vagyonmérleg szerinti sajat téke csokkenésével aranyosan csdkkenti: ( sajat
t6ke cstkkenés / dtalakulas elbtti sajat toke) x részesedés konyv szerinti értéke;

* a beolvadassal érintett tirsasigdban 1évd részesedése konyv szerinti értékét a
leényvallalata végleges vagyonmérleg szerinti sajat toke novekedésével emeli.

A gazdasagi tarsasigok A4talakuldsainak a tulajdonosnal, a szamviteli torvény szerinti
elbirasaitdl eltérd, a szamviteli politikdban szabilyozott elszdmolasit a tulajdonos
anyavallalat beszdmoldjanak ,,Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban” mérlegsora és a
Részesedésekbdl szarmazé arfolyam-killonbozetek eredménykimutatds sora adatainak
megbizhaté és valos Osszképe érdekében keriil alkalmazdsra. A szamviteli torvény tételes
el6irdsatol eltérd elszamoldsra a torvény 4. § (4) bekezdése alapjan van lehetésége a
Téarsasagnak, melyet a kdnyvvizsgalo egyetértésével tesz.

2018. év Kiegészité Melléklet 32



Civis Haz Zrt.

2. Tajékoztato rész

Befolyas tipusa

2.1. A tarsasag anyavallalata
Név Tulaidoni | Szavazati
Székhely aranv aranv
Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. . "
4025 Debrecen Piac utca 77. II. em. 5. kgt | 100,009

Minositett tobbséget
biztositd befolyas

A Debreceni Vagyonkezel$ Zrt. mint anyavallalat Osszevont (konszolidalt) éves beszamol6t
készit. A konszolid4cioba bevonta tarsasdgunkat. Az dsszevont (konszolidalt) éves beszamold
a Cégnyilvantartasi és Céginformacids Szolgalat honlapjan tekinthetd meg.

2.2. A tarsasag leanyvallalatai
Sajat toke adatok /E Ft/
Név 3 g
- > - QA
a = ‘= pad - = g S 28
Satidly § | 8| Bg| 82|52 § | 2,08k
Se| 2E| 3| 8| 3% 3 | S5 |3EE
Se|Ss| 55| 35|25 8 |E5|=285
Civis Takarito Kft. 2018.12.31
4025 Debrecen Petfi tér 10. 10 500 0] 1| 0] 4529] 15030]100,00%] 10500
Debreceni Vizmii Ingatlanfejlesztd K ft. 2017.12.31
4024 Debrecen Iparkamara u. 2. 3000 225 395 -4762) 223 633| 90,00% 2700
2 =
2 °
“Q -
Név £ 23 g
L = - > N
Székhely g3 Rl w®| 5| F5| 2s | 25| 24
23 ‘S S 2N <2 2 o 22 S E S a
S = = = Qa & .2 e S 2N Qo2 o N
o N o N 9 0 R = o v 2 = @ S 3
28 | =8| =S8 | ¥ | =& -4 <35 | =2
Civis Takarito Kft. 2018. évi adatok (E Ft)
4025 Debrecen Petbfi tér 10. 6642] 9662] 16352] 1317 24342] 28879] 4529 3
Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszté Kft. 2017. évi adatok (E Ft)
4024 Debrecen Iparkamara u. 2. 2 538 477 461] 479 999] 256 366]  717] 999{ -4 762] 1

Tarsasagunkat a konszolidalt beszamolé készitése all a Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint

folérendelt anyavallalat mentesiti.

2.3.

A tarsasag kozos vezet

r

ésu vallalatai

Tarsasdgunknak nincs kdzos vezetésii vallalata.
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2.4. A tarsasag tarsult vallalkozasai

Sajat toke 2017.12.31-én /E Ft/

£

Név - 3 =

Székhel E 2 g i £2 | 28 S s 3 R
zelely 3 , 2 | E3 | 23 | B¢ 2 5 |85
NS 8 = - < Q w N N < = N > =
M_;‘u - o ) =N @ = = @ =9
o o bk = ¥ E < £ 5 S o é © T
o B = S = o - < o :Q = = = O

Debreceni Térsashazkezel6 K ft.

3010 0 5648 0 2283 10941| 49,83% 1500

4031 Debrecen Kishegyesi ut 38.

2017. évi adatok /E Ft/

E
= 7] @ 5
P p= b -~ b N
nev S| | ww| . alE 235|235
= 3 ° .S 3 N 28 |22 23 S E =N
€2 | 22 | 52| 22|28 38| s | 28
23 | £33 | Se | Y8 |aB5| 22|25 [&2
Debreceni Tarsashazkezeld Kft
: 2 900| 58226| 58290| 2283 10
4031 Debrecen Kishegyesi ut 38. 938 15152 16127 # ¢
2.5. A tarsasag egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasai
NeV Tula,|d0m Szav’azatl Befolyis tipusa
Székhely aranv aranv

EDC Debrecen Nonprofit K ft.
4031 Debrecen Széchenyi u. 31.

11,00% 11,00% | nem mértékado befolyas
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2.6. A tarsasag kapcsolt vallalkozasai

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. az alabbi lednyvallalatait vonja be a 2018. évben a

konszolidacioba:

Cégnév Székhely
Debreceni Hszolgaltatd Zrt. 4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.
Debreceni Vizmii Zrt. 4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.
Civis Haz Zrt. 4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.
DKV Debreceni Kézlekedési Zrt. 4025 Debrecen, Salétrom u. 3.
Debreceni Gyogyfiirdé Kft. 4032 Debrecen, Nagyerdei park 1.
Médiacentrum Debrecen Kft. 4025 Debrecen, Pet6fi tér 10.
DV Info Kft. 4025 Debrecen, Piac u. 77.
,»Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 4034 Debrecen, Ruyter u.1.
DV Parking Kft. 4025 Debrecen, Piac u. 77.
Fonix Irodahaz Kft. 4025 Debrecen, Piac u. 77. II. em. 2.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.-nek a kovetkezd, konszolidicioba be nem vont

leanyvallalatai vannak:

Cégnév

Székhely

S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.

Romania Székelyudvarhely, Hadz Rezs6 u.4.

Debreceni Vizmi Ingatlanfejleszt6 Kft.

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2

DEVIZEP Kift.

4032 Debrecen, Benczir Gy. u. 1.

CIVISBUSZ Kft. 4025 Debrecen, Salétrom u. 3.

Forest Officies Debrecen Kft. 4025 Debrecen, Piac utca 77. 2. em. 2.
Civisviz Kft. 4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.
CIVIS TAKARITO Kft. 4025 Debrecen, Petfi tér 10.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-nek nincs a kapcsolt vallalkozasi korbe tartozd kozds

vezetésl tarsasaga.
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2.7. Munkavallalok létszama, bérkoltsége és személyi jellegii kifizetései

Az 1. szamu tablazatban mutatjuk be a 2017-2018. évi bérkoltségeket allomanycsoportonként,
a személyi jellegii egyéb kifizetéseket és a bérjarulékokat. Ugyancsak itt adjuk meg e két évre
a foglalkoztatottak &tlagos statisztikai létszamat. Az 1/a. szamu tablazat tartalmazza a
munkavallalokhoz kotheté Személyi jellegli egyéb kifizetések allomanycsoportonkénti
megbontasat.

A 39 851 E Ft 6sszegii cafeteria kifizetésekb6l (1. szamu tablazat 27. sora):

- Onkéntes nyugdijpénztar 13 616 E Ft
- Onkéntes egészségpénztar 8017 EFt
- SZEP kértya vendéglatés alszamla 7 689 E Ft
- SZEP kartya széllés alszamla 4314 EFt
- SZEP kartya szabadid® alszamla 1331 EFt
- Készpénz juttatas 3817EFt
- Helyi kozlekedési bérletjuttatas dolgozdknak 432 EFt
- Iskolakezdési tamogatas 635 E Ft

A 9 058 E Ft 6sszegli egyéb személyi jellegii kifizetésekbdl (1. szama tablazat 33. sora):

- Sajat {idiiléhasznalat S 836 E Ft
- Temetési segély ' 300 E Ft
- Munkéba jaras uti k6ltségtérités 308 E Ft
- Adokoteles telefondij 218 EFt
- Egyéb, céges rendezvényekhez kapcsolddo raforditasok 2396 E Ft

Térsasagunk atlagos statisztikai 1étszdma 38,17 6, +1,03 {6 a létszamvaltozas elé6zd évhez
viszonyitva.

2018. évben 15528 E Ft Ft-os (7%-o0s) novekedés tapasztalhaté a Bérkoltségben, Ennek
okai: egyrészt a tulajdonos 6%-0s béremelést engedélyezett, masrészt a létszamboviilés. A
Személyi jellegii kifizetések 6 484E Ft-tal (12%-kal) néttek féleg azért, mert a dolgozok év
végén premizalasként cafeteria juttatast kaptak. A Bérjarulékok soron a 1 490 E Ft-os (2%-0s)
a csokkenés bazishoz viszonyitva a jutalom-, prémiumfizetés dsszegének csokkenése illetve a
torvényben meghatarozott jarulékok mértékének csdkkenése miatt.

2.8. Vezeto tisztségviselok javadalmazasa

Az 2. szamu tédblazatban mutatjuk be a vezetd tisztségviselok 2017-2018. évi javadalmazasat,
juttatésaikat.

A vezérigazgat6 bérkifizetése el6z6 évhez viszonyitva nem valtozott.
A személyi jellegli kifizetéseiben 32 E Ft (1%-o0s) noévekedésnek oka a nyugdijpénztari
hozzajarulas életkorhoz kotott szazalékos mértékének valtozasa.
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2.9. Konyvvizsgal6 altal nyujtott szolgaltatasok

A beszamol6 konyvvizsgalataért a konyvvizsgalé altal felszamitott dijat, valamint a
konyvvizsgalé altal az egyéb bizonyossagot nyujtdé szolgaltatdsokért, az adotandcsadoi
szolgaltatasokért €s az egyéb, nem koényvvizsgaldi szolgaltatasokért felszamitott 2017-2018.
évi dijakat a 2a. szamu tablazatban mutatjuk be.

2017. évben és 2018. évben is az Eves beszamolé 1200 E Ft 6sszegli éves konyvvizsgalati
dijan feliil nem jelentkezett egyéb kdnyvvizsgaldi kiadas.
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3. Meérleghez, eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

A kiegészitd mellékletben a targyév adatai Osszehasonlithatéak az el6zd év megfeleld
adataival.

3.1 Meérleghez kapcsolodo kiegészitések
/A tarsasag vagyoni helyzete/

3.1.1 Eszkoézok: 10 571 694 E Ft

Ertékhelyesbitést a tarsasag eszkdzeire szamviteli politik4ja alapjan nem szamol el.

A. Befektetett eszk6zok: 9341 132 EF t

A/L Immaterialis javak: 54 039 E Ft

2018. évben 2 441 E Ft vagyoni értékli jog névekedés és 26 309 E Ft szellemi termék
novekedés valamint 31 800 E Ft atsorolds miatti ngvekedés tortént. A Vagyoni értékii jogok
€s a Szellemi termékek évi terv szerinti értékcsdkkenési leirdsa 6 747 E Ft volt. Selejtezésre
keriilt 1 034 E Ft brutté értékii 0 E Ft kdnyv szerinti értékii vagyoni értékii jog és szellemi
termek.

Ezek egyiittes hatdsaként el6z6 évhez viszonyitva 53 803 E Ft-tal nétt az immateriélis javak
netto értéke.

Készletek koziil atsorolasra keriilt 31 800 E Ft kiadas, amelyek a Debreceni Nemzetk$zi
Repiil6térrel kapcsolatos tanulmanyok, dokumentéciok koltségei, tételesen:

Megnevezés /Adatok E Ft-ban Osszeg
RepiilStéri tiizoltd szolgalat fejlesztésére vonatkozé tanulmény 8 000
Reptér repiiltéri feliiletek mérését €s mindsitési dokumentacioja 9 800
Debreceni Nemzetkdzi Repiil6tér repiil6téri infrastruktiraval szemben tamasztott
kovetelményeknek valé megfeleldség igazolasanak dokumentumai I-IV. iitem és 14 000
végszamla
Osszesen 31 800

A/, Targyi eszkozok: 9 242 491 E Ft

A Targyi eszkdzok konyv szerinti értéke 83 936 E Ft-tal nétt 2017. évhez viszonyitva.
A tarsasag immateridlis javainak és targyi eszkozeinek 2018. évi értékbeli valtozasait
mutatjak a 3-4. tablazatok.

A 3. tabla 2-4. soraiban 1évo targyi eszkozok targyévi 362 348 E Ft-os ,beszerzésének,
novekedésének” részletezése:

2018. év Kiegészité Melléklet 38




Civis Haz Zrt.

Piac u. 65. szam alatt 5 lakas és pinceraktar megvasarlasa
Reptérre burkolati jelek festése

Reptérre PAPI jelz6fény rendszer telepités

Reptérre tlizolt6 auto védofelszerelések, felépitmények
Reptérre tlizolt6 autd szakfelszerelési targyak

Reptérre 3 darab mobil térvilagito eszkoz beszerzése

Reptérre megfigyeld kamerarendszer beszerzése

Reptérre 2 darab reklamtabla alaptest beszerzése

Reptérre hangkommunikacios és hangrogzité rendszer beszerzés
Reptérre 2 darab f61di aramforras

Reptérre Toyota Hilux személygépkocsi beszerzése
Boldogfalva u. 10-12-14. parkolé kialakitasa

Reptérre 7 darab klima telepitése

Piac u. 60-66. szam alatti parkol¢ kialakitas

Széchenyi u. 1/B felgjitas, korszerisités

Sas u. 4. iizletek klimatizalasa

Kélvin tér 11.hiit6-fiitd rendszer korszerisités, korlat épités
Bérbeadora tartozé munkaék, bérl6i feltjitasok bérleti dij betudéssal
Piac u. 39. dram halézati csatlakozasi teljesitmény novelése dija
Uzleti reklamkultira fejlesztése reklamtablak kihelyezése
Pet6fi tér 18. fsz/4. lizlet portal, elektromos halozat feldjitas
Piac u. 81. iizlet atalakitas

Piac u. 32. I. em. nyildszarok atalakitas, hémennyiségmérd beépités
Informatikai beszerzések

Blahané u. 4-6. két miiterem lakas tet6siki ablak atalakitas

Piac u. 34-36. halozati csatlakozas teljesitmény ndvelés

Piac 77. irodahazba feldjitasok, beszerzések

Irodai és egyéb eszkdzbeszerzések

Piac u. 39. klimaberendezés beszerelés

Széchenyi u. 31. irodahdzba feldjitasok, beszerzések

Hunyadi u. 6. irodak kialakitasa, korszeriisités

Ertékesités

Targyi eszk6zok bruttd értékének novekedésébil a jelentdsebb tételek részletezése:

80912 EFt
56 487 E Ft
49 200 E Ft
31943 EFt
16 769 E Ft
14 696 E Ft
14 137 E Ft
12224 EFt
11973 EFt
8 478 E Ft
7612 EFt
6119 EFt
4 057 EFt
9158 EFt
37714 EFt
3 044 E Ft
3563 EFt
2829EFt
2462 EFt
2459 EFt
2 188 EFt
2000 E Ft
1929 EFt
1 816 E Ft
1 814 EFt
1 728 E Ft
1 686 E Ft
1671 EFt
1 184 E Ft
1127 EFt
1015 EFt

Targyi eszkdzok brutto értékének csokkenésébdl a jelentdsebb tételek részletezése:

121 275 E Ft
Hiany, selejt 9297EFt
Atmindsités Aruba 5 894 E Ft
Kezelésbol kikeriil onk-i ing-hoz kapcsolédé felujitas kivezetés miatt 1 094 E Ft
Egyéb (VK II. vagyonkezelésbdl kikeriilt ingatlan) 424 E Ft
A befejezetlen beruhdzasok értéke:
Reptér fejlesztése 57674 EFt
Gambrinus tomb beépitése 31914 EFt
Bajcsy 11-13.parkol6haz 3770 EFt
Onkorményzati tulajdonu ingatlanokon végzett beruhdzasok 8129 EFt
Gambrinus atjaré és koz feldjitas 3075 EFt
Pet6fi tér 10. I1. emelet feltjitasa 1 404 E Ft
Vig mozi felyjitas 1 108 E Ft
Hunyadi u. 6. irodaépiilet feltjitasa 1015 EFt
Egyéb 1335 E Ft
Osszesen 109 424 E Ft
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A tarsasag 2018. évben — szamviteli politikdjanak megfeleléen — a terv szerinti linearis
értékcsokkenési leirast alkalmazta. Ertékcsokkenési leirds rendszerében nem tortént
valtoztatas 2018. évben.

A térsasag kornyezetvédelmi eszkozokkel nem rendelkezik.

A tarsasag 2018. évben immaterialis javaira, targyi eszkdzeire, beruhazasaira selejt illetve
hidny miatt az alabbi 770 E Ft értékii terven feliili értékcsdkkenést szamolt el:

Az 1994. évi Vagyonkezelési szerz8dés alapjan kezelésiinkbe keriilt ingatlanok koziil
2018. évben kivezetésre keriiltek azok az ingatlanok, amelyeken a korabbi években
értékndveld beruhazasokat, felljitasokat végzett el tarsasagunk. Dmjv Polgarmesteri
Hivatal nem tériti meg a Civis Haz Zrt.-nek ezen tételeket, igy a nyilvantartisban
733 E Ft értéken szerepld felujitdsok terven feliili értékcsokkenésként kivezetésre
keriiltek konyveinkbdol.

A Kassai Gt 28. szam alatti Fénix Csarnokban a szerverszobaban 1évé klima
meghibésodott, javitasa gazdasdgtalan, ezért ez a 37 E Ft nyilvantartasi értékii eszkoz
selejtezési  jogcimen keriilt ki konyveinkbdl terven feliili értékcsokkenés
elszamolasaval.

Immateridlis javakra nem keriilt elszdmolasra terven feliili értékcsokkenés.

A/III _Befektetett pénziigyi eszkozok: 44 602 E Ft

A befektetett pénziigyi eszkozok 2017-2018. évi adatait az alabbi tiblizatban mutatjuk

be:
Y —— 2017. év 2018. év Vahozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft %%
Tartés részesedés kapcsolt 13 200 13 200 o 0,00%%6
Tartésan adott kdlcsdn kapcsolt 62 841 26 200 -36 641 -58,31%
TartSs jelentds tulajdoni részesedés 1 500 1 500 (0] 0,00%%
Tart6ésan adott kdlcsdn jelentds (0] (0] (0] -
Egyeéb tartds részesedés 1 100 1 100 o 0,00%%
Tart6san adott kdlcsdn egyéb o o (6] -
Egyéb tartésan adott kdlesén 3 352 2 602 -750 -22,37%
Tartés hitelviszonyt megtestesitd (0] (o) (0] -
Osszesen 81 993 44 602 -37 391 -45,60%

A befektetett pénziigyi eszkozok értéke 37 391 E Ft-tal (45,6 %-kal) csokkent az elézé évhez
viszonyitva. Ezt a valtozast alapvetéen az A/III/2. Tartésan adott koélcsén kapcsolt
vallalkozasban mérlegtétel 36 641 E Ft (58,31 %-os) csokkenése okozta.

o A/IIVI. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozdsban:

Megnevezés (adatok E Ft-ban)

Részesedés konyv
szerinti értéke

Civis Takarité Kft. 10 500
l?ebreceni Vizmi Ingatlanfejlesztd Kit. 2 700
Osszesen 13200

El6z6 évhez viszonyitva nincs valtozas.
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—  A/III/2. Tartésan adott kélcson kapcsolt vdllalkozdsban: 26 200 E Ft

Ez az Osszeg a pozitiv cash-pool szdmlaegyenleg miatt kertl itt kimutatdsra a szdmviteli
politikank szerint.

— A/II/3. Tartds jelentSs tulajdoni részesedés:

Megnevezés (adatok E Ft-ban) Részesedés konyv
szerinti értéke
Debreceni Tarsashazkezel6 Kft. 1 500

El6z6 évhez viszonyitva nincs valtozas.

— A/IIl/5. Egyéb tartos részesedések:

Megnevezés (adatok E Ft-ban) Részesedés konyv
szerinti értéke

EDC Kft. 1 100

Osszesen 1100

El6z6 évhez viszonyitva nincs valtozas.

— A/Ill/7. Egyéb tartosan adott kélcson: 2 602 E Ft
Itt mutatjuk ki a munkavallaloknak adott lakasépitési és vasarlasi kolcsonok éven tili lejaratu
részét.

A befektetett pénziigyi eszkozok kozott szerepld részesedések megszerzésétol eltelt id6 alatt a
tarsasagok vagyoni, pénziigyi €s jovedelmi helyzetében olyan tartés €s érdemi valtozasok,
amelyek a beszdmold készitése soran a részesedések konyvszerinti értékének megvaltoztatasat
indokoltta tenné€k, nem kovetkeztek be.

A téarsasag bekertilési értéken értékelt befektetett pénziigyi eszkdzeinek konyv szerinti értéke
nem haladja meg jelent6sen a valds értéket. A tartds részesedésekkel kapcsolatos tovabbi
informacidkat a 2.2. pontban 1évé tablazat tartalmazza.

B. Forgéeszkozok: 1 215 214 E Ft

B/1. Készletek: 579 744 E Ft

— B/I/1. Anyagok: 292 E Ft (reprezentaciora)

— B/I/2. Befejezetlen termelés és félkész termékek: 3 E Ft (engedélyezés alatti
tervdokumentéciok)

— B/l/4. Késztermékek: 4 127 E Ft (elkésziilt, engedélyes tervdokumentacié koltsége)

— B//5. Aruk: 575 322 E Ft (értékesitésre széant ingatlanok 575 319 E Ft 6sszegben,
idegen gongydleg 3 E Ft dsszegben)
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Tarsasdgunk ingatlanhasznositdsi tevékenysége miatt az druk sordban jelentds tételek
szerepelnek, mivel itt mutatjuk ki a tovabbértékesitésre szant telkeket, ingatlanokat a
kapcsolodo koltségekkel egyiitt.

A késztermékek, befejezetlen termelés és aruk 2018. évi zéard-dllomanydban az alabbi
ingatlanok és hozz4 kapcsolodé kiaddsok szerepelnek:

adatok E Ft-ban

] Befejezetlen Kész- .

Ingatlan megnevezése Aruk termékek | termékek | Osszesen

Déli Ipari Park 479 336 479 336
Antall J. / Vorosmarty u. 11. 18 389 3 18 392
Bajcsy Zs. u. 11-13. 1369 1369
Gambrinus koz 19 265 19 265
Janosi u. 42. 5391 5391
Medgyessy sétany 1. 973 973
Medgyessy sétany 3. 1785 1785
Széchenyi u. 25. 18 720 18 720
Sziv u. 16. —Barna u. 23. 33 988 33988
Egyéb aruk 230 230
Osszesen 575 319 3 4127 579449

2017. évhez viszonyitva 649 734 E Ft-tal (52,9%-kal) csokkent az eladasra szant
ingatlanallomany és a hozzdjuk kapcsolddo tételek készletértéke, mivel harom nagyértékii
telek kertilt elad4sra 2018. évben (Déli Ipari Parkbdl 10 ha teriilet, Boldogfalva u. 4-6. szdm
alatti telek, Hatvan u. 58-64. szam alatti ingatlan).

B/II. Kovetelések: 631 774 E Ft

B/Il/1. Vevékovetelések: 215 736 E Ft

Vevokovetelésiink elé6z6 évhez viszonyitva 85 227 E Ft-tal (28,3%-kal) csokkent. A lejart
kintlévéség konyv szerinti értéke 44 986 E Ft-tal (39,4%-kal) tobb 2017. évhez képest,
amelynek oka az Airport Debrecen Kft.-nek kiszamlazott 2018. évi miikodési dijak pénziigyi
teljesitésének elhtizddasa.

A vallalkozés szolgaltatasnyjtasbol vagy aruszallitasbol szarmazd koveteléseit lejarat és
partner szerinti bontdsban az 5. szamu tabla mutatja be.

A tarsasag kapcsolt vallalkozasokkal, a jelent6s és az egyéb tulajdoni részesedési viszonyban
lévo vallalkozasokkal szembeni kdvetelései az 5a. szamu tablaban lathatdak.

B/II/2. Kovetelések kapcsolt vdllalkozdssal szemben: 245 833 E Ft, amely az alabbi tételekbél
tevddik Gssze:

- Cash-poolon beliili belsé fin-bol szarm. tagvall-tal szembeni kovetelés 1 872 E Ft

- Tagvéllalattal szembeni vevékdvetelés 243 961 E Ft

Osszesen 245 833 E Ft
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B/II/3. Kovetelések jelentGs tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozdssal szemben:
- Tagvallalattal szembeni vevékovetelés (Airport Debrecen Kft. bérleti dija) 108 762 E Ft

Osszesen 108 762 E Ft
B/II/4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévd vdllalkozdssal szemben::
- Tagvallalattal szembeni vevokovetelés(EDC Kft. bérleti dija) 1 698 E Ft
Osszesen 1698 E Ft
B/Il/5. Egyéb kovetelések: 59 745 E Ft, a kovetkez6 tételekbdl tevodik dssze:
- Adott elélegek 30160 E Ft
- Folyamatos telj. afa 19375 E Ft
- Vasarolt kovetelés 4259 E Ft
- Dmjv Onkormanyzattal szembeni kotelezettség 3742 EFt
- Munkavéllalokkal szembeni kovetelések 643 E Ft
- Szallitéi kovetelések I3 E Ft
- Egyéb 1493 E Ft
Osszesen 59 745 E Ft
B/III. Ertékpapirok
A tarsasag 2018. december 31-én értékpapirral nem rendelkezik.
B/1V. Pénzeszkozok 2018. december 31-én:
- Hézipénztarban 1€vo készpénz 525EFt
- OTP Kartyaszamla 1 000 E Ft
- OTP Lakasépitési szamla 1012 EFt
- HVB Bank 1 089 E Ft
- OTP Balatonlelle 70 E Ft
Osszesen 3696 E Ft

A pénzeszkozok 3 696 E Ft osszege 2 728 E Ft-tal kevesebb a 2017. évi &sszegnél. A

pénzeszkdz-valtozast a Cash-flow kimutatés (13.sz. melléklet) mutatja be.
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C. Aktiv idébeli elhatarolasok: 15 348 E Ft

C/1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa:

Mognevezs 2017. év 2018. év Viltozas Vailtozas
E Ft E Ft E Ft %
bérleti dij 19913 7029 -12 884 -64,70%
tovabbterhelt szolgaltatasok bevétele 2777 2 -2 775 -99,93%
egyeb 623 1 845 1222 196,15%
cash-pool kamat 1 6 5 500,00%
Osszesen 23314 8 882 -14 432 -61,90%
C/2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolisa
Megmevezés 2017. év 2018. év Viltozas Viltozas
E Ft E Ft E Ft %
folydirat, szakkonyv el6fizetés 150 132 -18 -12,00%
biztositési dijak 350 413 63 18,00%
tavho 306 362 56 18,30%
reptéri tiizoltd autd bérleti dija 0 5505 5505 -
egyeb 39 54 15 38,46%
Osszesen 845 6 466 5621 665,21%

C/3. Halasztott raforditasok

Halasztott raforditdsokat tarsasagunk 2018. évben nem széamolt el kényveiben.

Ertékvesztések

Tarsasagunk az lizleti év mérleg fordulonapjan fenndllo és a mérlegkészités idépontjiig
pénziigyileg nem rendezett, lejart vevd-kintlévéségeire a varhatd veszteségek fedezetére
27 456 E Ft értékvesztést képzett. A tarsasag eszkdzeire az 6. szdmu tébla szerinti 6sszegben

és bontasban szamolt el értékvesztést.

Ertékvesztés visszairasra 13 545 E Ft értékben keriilt sor az Egyéb bevételek kozott a
kovetelések pénziigyi teljesitése miatt. A leirt, az elengedett és az eléviilt kovetelésekhez
kapcsolédéan 64 840 E Ft halmozott értékvesztést vezettiink ki konyveinkbol. Az elézdekben
leirtak eredményeként a 2018. évi nyit6 156 710 E Ft-os értékvesztés-dllomanyhoz

viszonyitva a 2018. évi zar6-allomany 105 781 E Ft.

Veszélyes hulladékok

A tarsasagnak nincsenek veszélyes hulladékai.
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Targyévi selejtezések bemutatisa
Téarsasagunk a Selejtezési szabalyzatanak megfeleléen évente a leltart megel6zden selejtezi
azon anyagokat, eszkozoket, beruhazasokat, amelyek feleslegessé valtak, elavultak,

megrongalddtak illetve megsemmisiiltek.

= Befektetett eszkozok selejtezése:

Megnevezés Brutt6 érték | Nett6 érték
Irodai, szadmitastechnikai eszk6zok, egyéb berendezések | 9 245 E Ft 37EFt
Beruhazas 1 093 E Ft 733 E Ft
Osszesen 10 338 E Ft 770 E Ft

= Készletek selejtezésre:

A reprezentacios készletbol a 2011. évben beszerzett 9 darab papir disztasak még a régi
logdval volt ellatva, sériilt €s gytirott is volt. Reprezentacids célra tovabb nem hasznalhatok.
Ezek 7 E Ft nyilvantartési értékének kivezetése is megtdrtént anyagselejt jogcimen terven
feliili értékcsokkenésként.

= Leltarhiany:

A leltarozas soran feltart 53 E Ft bruttoé értékli, 0 E Ft konyv szerinti érték(i leltarhiany
jelentkezett. Ez két tételt jelent:

1) A Piac utca 45-47. szam alatti varoskézpont parkolobol egy szembejové forgalom
els6bbsége tablat ismeretlenek eltulajdonitottak.

2) A Piac utca 39. szam alatti ingatlannal egy viragtarté betonladat tulajdonitottak el
ismeretlenek.

A tarsasag eszkozeit terheld zalogjog, biztositék, egyéb teher bemutatasa:

- 1) Keretbiztositéki jelzalogjog 14 000 000 E Ft

- 2) Keretbiztositéki jelzalogjog 3000 000 E Ft

- 3) Keretbiztositéki jelzalogjog 180 000 E Ft

- 4) Keretbiztositéki jelzalogjog 130 000 E Ft
Osszesen (E Ft) 19 440 000 E Ft

- 5) Keretbiztositéki jelzalogjog (E Eur) 6 750 E Eur

1) A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2018. december 27-én
forgéeszkoz finanszirozas céljara létrejott 10 000 000 E Ft keretosszegii kolesonszerzodés
fedezeteként 14 000 000 E Ft elsé zaloghelyi keretbiztositéki_jelzalogjog terheli
tarsasagunk 58 db ingatlanat. Emellett a kolcson és koltségei visszafizetésére készfizetd
kezességvallalast tettiink.

Hitelszerez6dés kelt: 2018. december 27.
Szerzddésszam: 1-1-18-3800-0613-8
Engedményezés idGtartama: 2021. augusztus 01.
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A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2018. december 27-én
atmeneti likviditasi problémék kezelése céljara 1étrej6tt 3 700 000 E Ft keretdsszegii
Cash-pool foly6észamlahitel szerz6dés fedezeteként 14 000 000 E Ft elsé zaloghelyi
keretbiztositéki_ jelzalogjog terheli tarsasdgunk 58 db ingatlandt. Emellett a
folyészamlahitel és koltségei visszafizetésére készfizetd kezességvallalast tettiink.

Hitelszerez6dés kelt: 2018. december 27.
Szerzédésszam: 1-1-18-3800-0590-2
Engedményezés idGtartama: 2021. augusztus 01.

2) A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott a Déli Ipari Teriilet
fejlesztésének finanszirozasdra 2015. december 22-én létrejott, t6bbszor modositott
3 000 000 E Ft beruhazasi tipusu éven tili lejarati kolcsonszerzédés fedezeteként (a Civis
Héaz Zrt. zalogkotelezett) az 1) pont alatti ingatlanokbdl 3 - a déli ipari teriileti
ingatlanjaink (0499/2, 0499/6, 0503/35 hrsz) keriiltek nevesitésre. Emellett a 3 000 000 E
Ft kolcson és jarulékai teljes visszafizetésére készfizeté kezességvallalast tettiink. A
készfizetd kezesség 2025. oktdber 29-ig tarté hatarozott idére szol.

Hitelszerez6dés kelt:

2015. december 22.

Szerz6désszam:

1-1-15-3800-0491-3

Kolcson futamideje:

2025. jilius 31.

3) A Debreceni Kozlekedési Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2009. februarban létrejott,
évenként meghosszabbitdsra és moddositasra keriilt jelenleg 130.000 E Ft hitelkeret
rendelkezésre bocsatasara létrej6tt garancia kibocsatasara iranyuld hitelszerz6dés biztositasara
280.000 E Ft keretdsszeg erejéig jelzdlogjog keriilt bejegyzésre tarsasagunk 3 db ingatlandra.

' Ko6lcson szerzodésszama: 1-1-18-3800-0952-0

Ko6lcson Osszege: 130 000 E Ft
Ko6lcson lejarata: 2019.12.31.
Kedvezményezett: Inter Tan-Ker Zrt.

Bankgarancia lejarati ideje: 2019.12.31

4) A Debreceni Kozlekedési Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2009. februarban létrejott,
évenként meghosszabbitasra és médositasra keriilt jelenleg, 180 000 E Ft &sszeg garancia
kibocsétasra irdnyulé hitelszerzédés biztositasara 200.000 E Ft osszegli keretbiztositéki
jelzalogjog kertilt bejegyzésre tarsasdgunk 5 db ingatlanara.

Kolcson szerzédésszama: 1-1-18-3800-0951-9
Kolcson Osszege: 180 000 E Ft
Kolcson lejarata: 2019.12.31,
Kedvezményezett: Mol Nyrt.
Bankgarancia lejarati ideje: 2019.12.31

5) A 2015. évi beolvadésos-kivélds sorén tarsasagunk tulajdonaba keriiltek az Aqua Nova
Hargita S.R.L. hitelének fedezeti korében 1év, kordbban a Debreceni Vizmii Zrt. tulajdonat

képez8 22255/1 hrsz Benczir Gyula utca 3/A-B és a 02221/5 hrsz Bellegel6kert 35/B
ingatlanok.
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Az Aqua Nova Hargita SR.L. és az OTP Bank Nyrt. k6z6tt 2008. aprilis 23-an éven tili
multicurrency beruhdzasi hitelszerz6dés jott 1étre 6 750 E Eur 6sszegben. A beruhézasi tipusi
kolecsonszerz6dés fedezeteként a két el6z6ekben megnevezett ingatlan keriilt nevesitésre.

Hitelszerez6dés kelt: 2008. aprilis 23.
Szerz6désszam: 1-1-07-3800-1827-4
Hitel/jelzélog 6sszege: 6 750 E Eur
Hitel lejarata: 2027.december 20.

Hatrasorolt eszkoziok (kovetelések, értékpapirok) értéke:
Tarsasagunk 2018. évben nem rendelkezett hatrasorolt eszkozokkel (kovetelések,
értékpapirok).
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3.1.2 Forrasok:10 571 694 E Ft

D. Sajat toke bemutatasa, valtozasai

M , 2017. év 2018. év Viltozas Viltozas
egnevezes e Ft e Ft e Ft %,

Jegyzett toke 2553203 2553203 0 0,00%
Toketartalék 1 880 647 1 880 647 0 0,00%
Eredménytartalék -1 004 -617 387 -38,55%
Lekotott tartalék 253 341 253 957 616 0,24%
Adébzott eredmény 597919 652 205 54 286 9,08%
Sajat toke 5284 106 3339 395 55289 1,05%
A D/IV. Eredménytartalék: 387 E Ft-tal nétt el6z6 évhez viszonyitva:

2017. december 31-i Eredménytartalék (nyit6) -1 004

2017. évi eredmény atvezetése (osztalékfizetés utan) +1 004

Vagyonkezelésbe vett ingatlanok 2018. évi értékcsokkenésének -617

visszapo6tlasra fel nem hasznalt értékére képzett tartalék

2018. december 31-i Eredménytartalék (zaro) -617

2018. december 31-i Eredménytartalék dsszetétele -617

Korédbbi évek miikodésbdl szarmazé eredménytartaléka 780 139

A beolvadt Debreceni Rendezvénycsarnok és Beruhazo Kft. -17 569

eredménytartaléka

A beolvadt Debreceni Kulturdlis és Fesztivalkozpont Kft. -67 304

eredménytartaléka

A beolvadt Civis Haz Ingatlan Kft. eredménytartaléka -76 962

A beolvadt Airport Invest Kft. eredménytartaléka -492 944

A beolvadt DIIP Kft. eredménye -836 515

A beolvadt Civis Haz Innovacids Kft. eredménye -98 149

A beolvadt Debreceni Reptér Eszk6zkezeld Kft. eredménye -227 333

Negativ eredménytartalék rendezése 1 039 977

Vagyonkezelésbe vett ingatlanok 2014-2018.évi értékcsokkenésének -3 957

visszapétlasra fel nem hasznalt értékére képzett tartalék
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A D/V. Lekotott tartalék dsszege 616 E Ft-tal n6tt eléz6 évhez viszonyitva:

2017. december 31-i Lekotott tartalék (nyito) 253 341
Szamviteli torvény 38.§ (3) g pontja alapjan eredménytartalékbol 616
lekotott Osszeg a vagyonkezelésbe vett ingatlanok 2018. évi
értékcsokkenésének visszapotlasra fel nem hasznalt értéke miatt

2018. december 31-i Lekotott tartalék (zaré) 253 957
2018. december 31-i Lekotott tartalék dsszetétele (zaro) 253 957
ebbdl:

veszteség fedezetére kapott tulajdonosi potbefizetés (DIIP Kft. beolvadas) | 250 000
miatti tartalékképzés
Egyéb elbiras (Szamviteli térvény 38.§ (3) g) alapjan képzett tartalék 3 957

A D./VII. Adézott eredmény 2018. évi 6sszegébdl a tarsasig sajat tokéje szerinti maximalis
Osszegli osztalék kertil kifizetésre 2019. majus 31-ig.

E. Céltartalékok

A tarsasdg mérlegében céltartalék nem szerepel.

A kapcsolt véllalkozésokkal szemben fennallé kotelezettségekre tarsasagunk nem képzett
céltartalékot.

A villalkozasnak nincs olyan kornyezetvédelmi kotelezettsége, amelyre céltartalékot kell
képeznie.

F. Kotelezettségek: 1 8143 603 E Ft

A F. Kotelezettségek el6z6 évhez viszonyitva 576 150 E Fi-tal (24,1%-kal) csokkentek,
amelynek 6 oka cash-pool allomany 551 775 E Ft-os javulasa. Egyéb okok részletesen:

— Az 1,2 Mrd Ft cash-pool kotelezettség allomanybdl a szamviteli politika szerinti megbontas
miatt a F./IL/5. Egyéb hosszi lejarati hitelek mérlegsorra 10 194 E Ft keriilt, amely
1122 506 E Ft-tal kevesebb el6z6 évhez viszonyitva.

— A cash-pool kotelezettség év végi allomanyabol a szamviteli politika szerinti megbontés
miatt 822 079 E Ft keriilt a F./IL/6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
mérlegsorba. E16z6 évhez viszonyitva 135 828 E Ft (19,8%) a novekedés.

— A F/IL/9. Egyéb hosszu lejarati kotelezettség 330 255 E Ft, amely 6 150 E Ft-tal (1,9%-
kal) t6bb el6z6 évhez viszonyitva alapvetéen a helyiségek 6vadékai novekedése miatt.

— A FJ/IIL/3. Vevoktol kapott eléleg soron 3 813 E Ft-os novekedés a 2018. év végén
helyiség-bérl6i felyjitasok bérleti dij betuddsa miatt jelentkezett: bérleti dij elleg szamla
kertilt kiéllitisra, melynek pénziigyi kompenzaci6ja kovetkezd hdnapokban esedékes.

— A F/IIL/4. Sz4llitok alloménya 43 121 E Ft-tal (72,8%-kal) nétt az el6z6 évhez viszonyitva,
ennek f6 oka az, hogy Dmjv Onkorméanyzata a 2018. évi vagyonkezel6i dijrél a 37 448 E Ft
Osszegli szamlat kidllitotta, el6z6 évben kés6bb keriilt ez a tétel kiszamlazasra.

— A F/IIL/6. Rovid lejaratu kételezettségek kapcsolt véllalkozéssal szemben 399 433 E Ft-tal
nott. A cash-pool kotelezettség év végi dllomanyabol a szamviteli politika szerinti megbontés
miatt 403 507 E Ft keriilt erre a mérlegsorra 2018. év végén.

— A F/IIL/9. Egyéb rovid lejaratu kitelezettségek 37 153 E Ft-tal (22,6%-kal) csokkent 2017.
évhez viszonyitva.
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F/1. Hatrasorolt kitelezettség
Tarsasagunk F/I. Hétrasorolt kotelezettséggel nem rendelkezik.

F/IL. Hosszu lejaratia kotelezettségek bemutatdsa:

- Cash-pool hosszi lejarata Huf hitel OTP-t6l 10 194 E Ft
- Cash-pool tartés kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben 822 079 E Ft
- Bérbe adott lakasok 6vadéka 64 859 E Ft
- Bérbe adott helyiségek 6vadéka 213432 EFt
- Vagyonkezelési szerz6dés miatti kételezettségek 49 888 E Ft
- Joteljesitési biztositék 2076 E Ft

Osszesen

F/II. Révid lejarata kotelezettségek bemutatisa:

1162 S28 E Ft

- Rovid lejarati cash-pool kotelezettség 403 507 E Ft
- Vevoktol kapott elélegek 4335EFt
- Szallitok 102 334 E Ft
- Kapcsolt véllalkozéssal szembeni szallitdi kotelezettség 13 811 E Ft
- Adobhivatallal szembeni kotelezettség 54231 EFt
- 2018. dec. bérleti dij folyamatos teljesitésii janudri afaja 50282 E Ft
- Jovedelem elszamolasi szamla 12 533 EFt
- Vevdi tulfizetés 4283 E Ft
- Vagyonszerzési illetékfizetési kotelezettség 3912 EFt
- Ajanlati biztositék 825 EFt
- Pélyazati dij 685 E Ft
- Egyéb rovid lejaratu kitelezettség 337 E Ft

Osszesen 651 075 E Ft

A tarsasag kapcsolt, jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé, valamint az egyéb
részesedési viszonyban 1évo vallalkozasokkal szembeni kotelezettségeit partnerenkénti
megbontasban az 5a. szamu tabla tartalmazza, amelynek jogcim szerinti részletezése a
kovetkezo:

Kapcsolt vallalkozéssal szembeni kételezettség:

- Tagvallalattal szembeni szallitéi kételezettség 13811 EFt
- Rovid lejérati cash-pool kotelezettség 403 507 E Ft
Osszesen 417 318 E Ft

Jelent6s részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szembeni kételezettség nincs.

Egyéb részesedési viszonyban 1év6 véllalkozassal szembeni kotelezettség nincs.

A tarsasagunknak lejart kdztartozasa nincs.

Hosszli lejaratu kotelezettségekbol nincs 5 évnél hosszabb hatralévé  futamidejii
kotelezettségiink.

Hosszu lejarati kotelezettségekbdl atsorolt, 1 éven beliil esedékes torlesztés nem szerepel a
mérlegben.

Tarsasagunknak nincs olyan kotelezettsége, amelynek visszafizetendd Gsszege nagyobb a
kapott 5sszegnél.
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Zalogjoggal vagy hasonl6 joggal biztositott kitelezettségiink:

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kézott 2018. december h6 27. napjan
létrejott, Folyoszamla hitel szerzddés szerint az OTP Bank Nyrt. 3.700 000 E Ft-nak
megfelel6 6sszegii éven tuli lejaratt folydszamla hitelkeretet biztosit. Ezen folyészamla hitel
€s koltségei visszafizetésére a Tarsasag készfizetd kezességvallalast tett.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt €s az OTP Bank Nyrt. kozott 2015. december hé 22. napjan
létrejott, t6bbszdr modositott 3.000.000.000.- HUF osszegli beruhédzasi tipusu éven tuli
kolcsonszerz6déshez kapcsoloddan a Tarsasag €s az OTP Bank Nyrt. kozott kezességvallalasi
megallapodas jott 1étre, 3.000.000.000.- HUF 6sszegben.

A DKV Debreceni Kozlekedési Zrt., mint Ugyfél és a Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint

Adostars, valamint az OTP Bank Nyrt. kozott 2018. december 27. napjan létrejott
Kolcsonszerz6dés szerint az OTP Bank Nyrt. 10.000.000 E Ft &sszegli forgdeszkdz
finanszirozasi tipusi éven tuli lejarati kolcson(ket) biztosit. Ezen koélcson és koltségei
visszafizetésére a Tarsasag Készfizett kezességvallalast tett.

- Készfizet6 kezességvallalas 3.700 000 E Ft
- Készfizet6 kezességvallalas 3.000 000 E Ft
- Készfizetd kezességvallalas , 10.000.000 E Ft
’ Osszesen 16.700 000 E Ft

Mérlegen kiviili tételek:

Mérlegen kiviili tételként szerepelnek azon helyiségbérlék 6vadékai, akik e szerzédési
feltételt bankgarancidval valtottak ki. E tételek nem szerepelnek kotelezettségeink kozott, igy
nincs visszafizetési kotelezettség. Amennyiben a szerz6dés megsziinésekor a bérldnek
hétraléka van, vagy egy¢éb fizetési kotelezettsége, ugy arra a bankgaranciat le lehet hivni.

2018. december 31-én 8 helyiség bérlének van fizetési bankgaranciaja 26 194 E Ft 6sszegben.

Meérlegen kiviili tételként tartjuk nyilvan az 6nkormdanyzati tulajdonu lakasok értékesitéséhez
kapcsolddo tételeket (vételar, egydsszegii illetve részletfizetés, befizetések, hatralékok
nyilvantartasa). 2018. évben 13 6nkorményzati lakas elad4sa tortént, ebbél 9 részletfizetéssel;
osszesen 150 270 E Ft eladasi dron. A bevétel az értékesitésért tarsasagunknak jard dij
levondsat kovetden az 6nkorményzatot illeti meg. 2018. december 31-én az értékesitéssel
kapcsolatos zard kintlévéség-allomany: 344 613 E Ft.

Meérlegen kiviili tételként keriilnek nyilvantartasra a kovetelések peresitéséhez kapcsolodd
Jarulékos koltségek (illetékek, késedelmi kamatok, végrehajtési koltségek). A beszdmoloban
azok a tételek szerepelnek, amelyek pénziigyileg teljesiiltek.

A tarsasagnak mds kotelezettségei, terhei, melyeket a beszdmolé nem tartalmaz (nyugdij,
végkielégités, kockazatok, elénydk, stb.) nincsenek.
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G. Passziv iddbeli elhatarolasok: 3 418 696 E Ft

Bevételek passziv idébeli elhatarolasa

, 2017. év 2018. év Valtozas Valtozas
Megnevezcs e Ft e Ft e Ft %
Elére kapott bérleti dijak
elhatédrolasa 1 664 2 850 1186 71,27%
Osszesen 1664 2 850 1186 71,27%
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa
Mepnevezds 2017. év 2018. év Valtozas Valtozas
e Ft e Ft e Ft %
cash-pool kamatok 103 2200 2097 2035,92%
Vagyonkezel6i dij 30137 0 -30 137 -100,00%
reptér utbérlet 5 040 5040 0 0,00%
prémium és jarulékai 12 157 11297 -860 -7,07%
' egyéb koltségek, raforditasok 4517 2729 -1 788 -39,58%
|Osszesen 51954 21 266 -30 688 -59,07%
Halasztott bevételek
Megnevezés 2017. év 2018. év Valtozas Viltozas
e Ft e Ft e Ft %o
Debreceni Rendezvénycsarnok Beruhazé Kft.
alloményabdl a beolvaddsa utan a Fonix
Csarnok megépitéséhez kapott allami hitel
elengedett 4 100 000e Ft-os Gsszegének az
éves értékcsokkenéssel aranyos részének
halasztott bevételként fel nem oldott része 2579792 2507 840 -71 952 -2,79%
Fellelt ingatlanok piaci értékének
értékcsokkenési leirassal, a telkek és
értékesitett ingatlanok kivezetett
nyilvéantartasi értékével csokkentett értéke 32501 31 669 -832 -2,56%
DMJV Onkorményzattél fejlesztési, feldjitasi
célra kapott 6sszeg fel nem oldott része 61 824 60 199 -1 625 -2,63%
Térités nélkiil atvett eszk6zok értékének
elhatarolasa 614 549 -65 -10,59%
Piac u. 77. sz. inkubator projektre kapott
tdmogatas elhatdrolasa 193179 188 631 -4 548 -2,35%
Debr.Reptér Eszkozkezeld Kft. beolvaddsaval
jelentkez6 fejlesztési tdmogatdsok
elhatdrolasa 627 470 605 355 -22 115 -3,52%
Panelprogram tamogatas (beolvadésos
kivélassal) 344 337 -7 -2,03%
Osszesen 3495724 3394 580 -101 144 -2,89%
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3.1.3 Kiilfoldi pénzértékre szolo eszkozok, kotelezettségek értékelése

A mérlegben a valutapénztarban 1év6 valutakészletet, a devizaszamlan 1évd devizat, tovabba a
kiilfoldi pénzértekre sz6l6 minden kovetelést, ideértve a kovetelés jellegli aktiv idébeli
elhatarolasokat is, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jellegli passziv idébeli elhatdrolasokat is, az iizleti év mérlegforduldnapjéra
vonatkozd, MNB altal hivatalosan kozzétett devizadrfolyamon atszamitott forintértéken kell

kimutatni.
Eszkoz, forras Konyvszerinti érték Mérlegfordulénap Arfolyam
megnevezése ) ] ] +nyereség Ft
Osszeg Pénznem | Arfolyam Ft Arfolyam Ft -veszteség Ft
Valutapénztar EUR 0 321,51 0 0
Valutapénztar GBP 0 355,25 0 0
Valutapénztar USD 0 280,94 0 0
Valutapénztar RON 0 69,01 0 0
Bank (OTP) EUR 0 321,51 0 0
Vevo 24218,33] EUR 321,51 7786 435 321,51 7786 435 0
Vevd 20 204,68 EUR 310,14 6266 279 321,51 6496 007 229 727
Vevd 18 059,40] EUR 310,14 5600 942 321,51 5806278 205 335
Részesedések RON 0 69,01 0 0
Osszesen 19 653 657 20 088 720 435 063
3.2 Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

/A tarsasag jovedelmi helyzete/

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai az egymas kozétt bonyolitott tigyletei soran
a szokasos piaci feltételeknek megfelelden képezi az arakat, amely arképzést és alkalmazast a
kapcsolt felek kozott alkalmazott drak nyilvantartdsa dokumental.

3.2.1 Uzemi (iizleti) eredmény

= Ertékesités nettd arbevétele:

—  Egyéb bevételek:
—  Aktivalt sajat teljesitmények

—  Anyagjellegii raforditasok:

—  Személyi jellegii raforditasok:

- Ertékcsokkenési leiras:

- Egyéb raforditasok:

2856 248 E Ft

286 925 E Ft
5836 EFt

1459 964 E Ft

363 175 E Ft
275368 E Ft
382 527 E Ft

Uzemi eredmény:

667 97S E Ft
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a.) Ertékesités netté arbevétele

Az arbevétel partnercsoport szerinti 2017-2018. évi alakulésat a 7. szamu tabla mutatja be.

Arbevétel f6bb tevékenységenkénti bemutatisa:

, i 2017. év 2018. év Valtozas Valtozas

Tevekenység e Ft e Ft e Ft %
Lakasbérbeadas bevétele 616 898 635 096 18 198 2,95%
Nemlakas bérbeadés bérleti
dijbevétele* 1269 962 1433 420 163 458 12,87%
Vérosrehabilitacid €s
ingatlanhasznositds arbevétele 103 184 682 482 579 298 561,42%
DMIJV Onkormanyzattol realizalt
arbevétel 30 190 86 365 56 175 186,07%
Kozvetitett szolgaltatasok
arbevétele 128 848 4430 -124 418 -96,56%
Egyéb arbevétel 3230 14 455 11225 347,52%
Osszesen 2152312 2 856 248 703 936 32,71%

* ebbdl: a Kélvin tér 11. sz. alatti Uj Varoshaza bérleti dija 69 270 E Ft

A 2018. évi konyveinkben az el6z6 években kozvetitett szolgaltatdsokként nyilvantartott
tételeket eltérd fo6konyvi szamokra konyveltik. Emiatt mutatkozik szdmos bevétel-soron
jelentds eltérés a fenti tablazatban.

A lakasbérbeadas arbevételében a palyaztatott lakasok tobbletbevétele jelent meg valamint a
lakasbérbeadassal kapcsolatos tizemeltetési dijbevételek (el6z6 évben kdzvetitett arbevételek).
A helyiségbérbeadasi bevételek novekedését harom tétel okozta. Egyrészt irodapiaci kereslet
novekedésével jelentés helyiségek keriiltek bérbeadésra, jelenleg nagyon jé6 a helyiség-
kapacitaskihasznaltsidg. Masrészt a reptéri tlizoltéautd és konténer bérleti dija is kiszamlazasra
keriilt mintegy 82 M Ft &sszegben. Harmadrészt az eddig kozvetitett arbevétel helyett egyéb
helyiséggazdalkodassal kapcsolatos arbevétel jelentkezett.

2018. évben harom jelentds Osszegli ingatlaneladas eladas tortént, el6zd évben viszont két
kisebb 6sszegli telek keriilt értékesitésre.

Kozvetitett szolgaltatasok bevétele csokkent a mar emlitett okok miatt.

b.) Aktivalt sajat teljesitmények: 5 836 E Ft
Sajét termelésii készletek allomanyvaltozasa:

- 2018. évben értékesitésre keriilt, ingatlanokhoz kapcsol6do,
koréabbi években készitett tervdokumenticidk dllomanyvaltozas kivezetése -8 574 E Ft

Osszesen -8 574 E Ft
Sajat eldallitast eszkozok aktivalt értéke:
- 2018. évben értékesitésre keriilt, ingatlanokhoz kapcsolodo,

kordbbi években készitett tervdokumentaciok onkoltségének atvezetése 8 574 EFt
- Sajat 1idiild hasznalat (szdmvitel-technikai elszdmolés) 5 836 E Ft

Osszesen 14 410 E Ft
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c.) Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek partnercsoport €s jogeim szerinti 2017-2018. évi alakulasat a 8. szamu
tabla tartalmazza.

A 2018. évi 286 925 E Ft 6sszegli Egyéb bevételbdl az amortizacioval aranyosan elszamolt
(atvallalt, elengedett kotelezettség, fejlesztési tdmogatds, ingyenes eszkozatvétel) Egyéb
bevétel 6sszege: 101 174 E Ft.

d.) Anyagjellegii raforditasok

Az Anyagjellegili raforditdsok 2017-2018. évi Osszegeinek részletezését a 10. sz. tablazat
tartalmazza.

e.) Személyi jellegii raforditasok

A Személyi jellegii raforditasok 2017-2018. évi dsszegeinek részletezését a 2.7-2.8. pontok,
valamint az 1., 1a. és a 2. sz. tdbldzatok tartalmazzak.

f.) Ertékcsokkenési leiras

Az értékcsokkenési leiras 2018. évi Osszegének részletezését a 3-4. sz. tablazatok
tartalmazzak.

g.) Egyéb raforditasok

Az Egyéb raforditasok 2017-2018. évi 6sszegeinek részletezését a 11. sz. tablazat tartalmazza.

h.) Kutatas és kisérleti fejlesztés koltségeinek
Kutatési, kisérleti fejlesztési koltségei nem voltak tarsasagunknak.
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3.2.2 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénziigyi miiveletek bevételei

Megnevezés 2017. év | 2018. év | Valtozas | Valtozas
E Ft E Ft E Ft %

Kapott (jard) osztalék kapcsolt vallalkozastol 75552 3587) -71965| -95,25%
Kapott (jaro) osztalék nem kapcsolt vallalkozastol 688 1139 451 65,55%
Részesedésekbdl szarmazo bevételek, 0 0 0 i
arfolyamnyereségek kapcsolt vallalkozastol
Részesedésekbdl szarmazo bevételek, 0 0 0 )
arfolyamnyereségek nem kapcsolt vallalkozastol
Befektetett pénziigyi eszkdzokbol (értékppirok,
kolesonok) szérmazd bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 0 -
(Tartés Cash-pool kamat kivételével)
Befektetett pénziigyi eszk6zokbol tartésan adott
kdlcsdn utan kapott (jaré) Cash-pool forint kamat 7 0 -7 -100,00%
kapcsolt véllalkozastol
Cash-pool forint kamat kapcsolt vallalkozastol 135 32 -1031  -76,26%
Cash-pool forint kamat OTP Nyrt.-t6l 0 1 1 -
Egyéb kamat kapcsolt véllalkozastol 0 0 0 -
Egyéb kamat OTP Nyrt.-t6l 0 0 0 0,00%
Kamat mas pénzintézettol 0 0 0 -
Kamat nem kapcsolt véllalkozastol 0 0 0 -
Arfolyamnyereség atvéltaskori 0f 7058 7058 -
Arfolyamnyereség év végi értékelés 3 435 432] 13932,26%
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 9676 9339 -337 -3,48%
Osszesen 86 061| 21591| -64470| -74,91%
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Pénziigyi miiveletek raforditasai

Megnevesés 2017. év | 2018. év | Valtozas | Valtozas
E Ft E Ft E Ft %

Részesedésekbol szarmazo raforditasok, 0 0 0 |
arfolyamveszteségek kapcsolt vallalkozasnak

Részesedésekbol szarmazo raforditasok, 0 0 0 )
arfolyamveszteségek nem kapcsolt vallalkozasnak

Ertékpapirokbol, kolcsonokbdl szrmazo raforitasok,

, . i i 0 0 0 -
arfolyam veszteségek (Befektetett pii. eszkoz)

Cash-pool forint kamat kapcsolt vallalkozasnak 1 996 608] -1388| -69,54%
Cash-pool forint kamat OTP Nyrt.-nek 15109 9 864 -5245] -34,71%
Cash-pool deviza kamat OTP Nyrt.-nek 0 0 0 -
Egyéb kamat kapcsolt vallalkozasnak 211 0 -211{ -100,00%
Egyéb kamat OTP Nyrt.-nek 0 0 0 -
Kamat mas pénzintézetnek 0 0 0 -
Kamat nem kapcsolt vallalkozasnak 0 0 0 -
Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékveszétse 0 0 0 -
Arfolyamveszteség atvaltskori 0 1 006 1 006 -
Arfolyamveszteség év végi értékelés 16 0 -16| -100,00%
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 1564 981 -583 -37,28%
Osszesen 18 896] 12459 -6437| -34,07%

Pénziigyi miiveletek 2018. évi eredménye: 9132 E Ft

3.2.3 A netté médon elszamolt tételek bemutatasa
A tarsasagnal 2018. évben ilyen tételek nem keriiltek elszdmol4sra.
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3.2.4 Kivételes nagysagu vagy kivételes el6fordulasi bevételek, koltségek és
raforditasok

Kivételes nagysaga bevételek, koltségek és raforditasok

Kivételes nagysagii bevételnek, koltségnek és raforditasnak mindsiilnek azok a tételek,
amelyek Osszege meghaladja bevételek esetén a tarsasag targyévet megel6z6 év Osszes
bevételének 20%-4at, koltségek, raforditasok esetén a tarsasag targyévet megel6zd év Gsszes
koltsége €s raforditdsa egyiittes 6sszegének 20%-at.

2017. évi dsszes bevétel x 20%: 2 469 105 E Ft x 20%=493 821 E Ft
2017. évi osszes koltség és raforditas x 20%: 1 508 330 E Ft x 20%= 301 666 E Ft

2018. évben ilyen tétel a tarsasagnal nem volt.

Kivételes el6fordulasu tételek

Kivételes eléfordulasinak mindsiilnek a részesedésekkel (apportalds, megsziinés, atalakulas,
tékeleszallitas, sajat részvény vagy lizletrész visszavasarlasa), az elengedett, atvallalt, eléviilt
kovetelésekkel és kotelezettségekkel kapcsolatos gazdasdgi események bevételei és/vagy

réforditdsai, amennyiben azok targyévi 6sszege tételenként eléri az 5 milli6 forintot.
2018. évben ilyen tétel a tarsasagnal nem volt.

3.2.5 Tamogatasok

A tarsasag 2017-2018. évi tAmogatasi forrasait a 9a és a 9b. szam tdblazatokban mutatjuk be.

3.2.6 A tarsasagi adé és az adozott eredmény levezetése

A 2017. és 2018. évi tarsasagi ado kotelezettség kiszamitasa a 12. tablaban talalhato.

Elhatarolt negativ ad6alap bemutatasa

- 2017. évben elhatarolt veszteség OEFt
- 2“018. évben elhatarolt veszteség 0EFt
Osszesen 0EFt

2018. évben nem volt felhasznalhat negativ tarsasagi adéalap.

3.2.7 Elleno6rzés

A tarsasagndl 2018. évben nem volt jelentds dsszegii hibat feltard ellenérzés, Snellendrzés.

3.2.8 Az adézott eredmény felhasznalasira vonatkozé javaslatok

A 2018. évi ad6zott eredménybdl a tulajdonos dontése szerint a tarsasag sajat tékéje szerinti
maximalis 0sszegli osztalék keriil kifizetésre 2019. majus 31-ig.

2018. év Kiegészité Melléklet S8



Civis Haz Zrt.

3.2.9 Kapcsolt felekkel bonyolitott piaci feltételtol eltéré iigyletek

Tarsasagunk 2018. évben bonyolitott a szokasos piaci feltételektol eltérd ligyleteket kapcsolt
tarsasdgokkal. Ezeket a tételeket kiilon kimutatds alapjan a tarsasagi ado kotelezettség
kiszamitasat tartalmazé 12. tdbldban Adodalap ndveld tételként szerepeltetjitk a ,,Kapcsolt
vallalkozasokkal a piaci artél vald eltérés miatt, ha az eltérés csokkentette az eredményt”
soron 107 282 E Ft 6sszegben.

Kapcsolt felekhez kapcsolodo piaci ar alatti tételek bemutatasa
- Piaci 4r alatti illetve ingyenes szolgéltatasnyujtas 107 282 E Ft
Osszesen 107 282 E Ft

Piaci dr alatti illetve ingyenes szolgdltatdsnyujtds: 107 282 E Ft

A piaci ar alatti illetve térités nélkiili szolgaltatasnyijtas piaci ar alatti (kedvezményes)
illetve ingyenes bérbeadast jelent. A Civis Haz Zrt. dnkormdanyzati hatarozatok alapjan civil
szervezetek, mivészek és Onkormdanyzati intézmények részére adja ki helyiségeit
kedvezményes - piacit6l alacsonyabb — aron. Emellett térités nélkiil is bérbeadasra keriilnek
helyiségek, ezen esetekben viszont a piaci ar afajat megtéritik a bérlék. Ezekbdl kapcsolt
tgyfelekhez az alabbiak tartoznak.

2018. év
Kapcsolt tigyfelekkel Séag:) (é %t) Gii‘lz;‘ssn
Piaci 4ar alatti szolgaltatas (a piaci ar 4f4jat nem tériti meg) 20 038 5410 25 448
Piaci 4r alatti szolgaltatas (a piaci ar af4jat megtéritik) 27 522 - 27 522
Térités nélkiili szolgaltatas (a piaci ar afajat megtéritik) 54312 - 54312
Osszesen 101 872 5410 107 282

*piaci ar €s a fizetett ar kiilonbodzete

Piaci ar alatti szolgaltatasnyujtas kapcsolt ligyfelei (4fat nem téritik meg):

- Debreceni Intézménymiikodtetd Kozpont

(fizetett nett6 bérleti dij: 8 Ft/m2/hd; 6 helyiség)

Kodaély Filharménia Debrecen (fizetett nett6 bérleti dij: 8 Ft/m2/hé; 4 helyiség)
Méliusz Juhdsz Péter Konyvtar (fizetett nett6 bérleti dij: 8 Ft/m2/ho; 1 helyiség)
Dmjv Csalad- és Gyermekjo6léti Kdzpontja

(fizetett nett6 bérleti dij: 72 Ft/m2/ho; 1 helyiség)

Kenézy Gyula Korhaz és RendelSintézet

(fizetett nettd bérleti dij: 8 Ft/m2/hé; 1 helyiség)

Piaci 4r alatti szolgéltatasnyujtas kapcsolt tigyfelei (afat megtéritik):
- Debreceni Vizmii Zrt.
(Debrecen, Hatvan u. 12-14. sz. alatti irodah4z, fizetett netté bérleti dij. 293 Ft/m2/hé,
valamint Budapest, Dévai u. 22-24. szdm alatt 10/31. lakés és egy gardzs fizetett nettd
bérleti dij: 248 Ft/m2/ho)
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Térités nélkiili szolgaltatasnyujtas kapcsolt iigyfelei (afat megtéritik):
- Dmjv Polgéarmesteri Hivatal (f6épitész iroda helyiségek)
- Debreceni Sportcentrum Kft. (Fénix Csarnok)

4 Cash-Flow kimutatas
/A tarsasag pénziigy helyzete/

A tarsasag pénzeszkozeinek alakulasat mutatja 13. szamu tablazat szerinti (a szamviteli
torvény 7. szamua melléklete) Cash-flow kimutatas.

A cash-flow elemzés szerint tarsasagunk pénzeszkoz allomanya 2 728 E Ft-tal csokkent.

A likvid eszkozeink Ossz-allomanya év végén -1 207 708 E Ft volt, amely a mérleg 6t
kiilonb6z6 sordban keriilt elszamoldsra a szamviteli politikdnknak megfeleléen: az A/III/2.
Tartésan adott kdleson kapesolt vallalkozasban (26 200 E Ft), a B/II/2. Kovetelések kapcsolt
vallalkozéssal szemben (1 872 E Ft), a F./IL./5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek (10 194 E Ft), a
F/IL/5. Tartés kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben (822 079 E Ft) illetve a
F./IIL/2. Rovid lejarata hitelek (403 507 E Ft) mérlegsorokon. E16z6 évhez viszonyitva likvid
alloméanyunk 551 775 E Ft-tal javult.

5 Mutatok

A 2017. évi és a 2018. évi gazdalkodésra jellemzé mutatd szdmokat és azok alakuldsanak
szdveges elemzését a 14. sz. tablazat tartalmazza.
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6 A Civis Haz Zrt. vagyonkezelési tevékenysége

Tarsasagunk két vagyonkezelési szerzddéssel rendelkezik: egy 1994. évben és egy 2014.
évben kotott szerzodéssel.

Az 1994. évi szerz6dés, amely valdjaban egy megbizasi szerzédés, nem keriilt médositasra, a
2014. évi szerz6dés 2015. évben modositasra keriilt.

Az 1994. évi szerz6d€s hatarozatlan idére jott létre, dij fizetése nélkiil.

A 2014. évi szerz6dés 20 éves hatdrozott idétartami és a vagyonkezelésiinkbe adott
ingatlanok vagyonkezel6i joga visszterhes (vagyonkezeléi dijat fizet tdrasdgunk Dmjv
Onkorményzat részére).

1) DMJV Onkormanyzatitél 1994. februdr 1-t6l vagyonkezelésbe kapott dnkormanyzati
ingatlandllomanyt tarsasdgunk a O (nullds) szdmlaosztilyban tartja nyilvan. Ezen
onkorményzati ingatlanok nyilvantartdsa az alabbiak szerint alakult:

Egyéb P
¥ io Eszkozok | ..
Megnevezés /E Ft Telek Lakas Nemlakis | €pitmeny Osszesen
Brutté érték nyito 5625963 | 3618339 930 505 43 313 356| 10218476
Atminésités
(Lakas-nemlakas) 0
Novekedés 1323 2 350 2 020 5693
Csokkenés 99 633 26 256 546 523 126 958
Zaro brutté érték 5526330 3593406 932 309 44 810 356| 10097 211
Nyito értékcsokkenés 0| 1497022 333931 18 593 30| 1849576
Atmin8sités
(Lakas-nemlakas) 0
2017.évi écs 68 730 17 808 1275 52 87 865
2017.évi kivezetett
écs 15277 424 239 15 940
Zaro
értékesokkenés 0| 1550475 351 315 19 629 82| 1921501
Netto érték
(2018. 12 31.) 5526330| 2042931 580 994 25 181 274| 8175710

A vagyonkezelésbe atvett ©nkorményzati

ingatlanvagyon kétharmada telek, amely

gyakorlatilag nem része a Civis Haz Zrt. gazdalkodasanak. Ezek a tarsashdzza alakitott
ingatlanokban visszamaradt udvarok, telekrészek (nem épitési telek), amelyeknek nincs
bevételtermeld képességiik.

2) A 2014. szeptember 1-t6l vagyonkezelésbe vett onkorményzati ingatlanalloményt
tarsasagunk az 1-es szdmlaosztalyban és ezzel parhuzamosan a 4-es szamlaosztalyban hosszu
lejarati kotelezettségként tartja nyilvan. Az ingatlanok értékcsokkenése és a visszap6tlasi
kotelezettség miatt képzett lekotott tartalék is a tarsasdgunk konyveiben keriil kimutatdsra. A
2014. évi vagyonkezelési szerz6dés (VSZ II.) miatt felmeriilt tételek a 2018. évi
beszamoldban:

E Ft
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Ingatlanok 2018. december 31-i zar6 nett6 értéke (mérlegtétel) 45 549
Visszapotlasi kotelezettség teljesitéseként elszamolt beruhazas zard nett6 értéke
(mérlegtétel) 382
2014-2018.évi visszapotlasi kotelezettségre az eredménytartalékkal szemben

képzett lekotott tartalék (mérlegtétel) 3957
2018.évi értékcsokkenés: (koltség) 1013
A vagyonkezelt helyiségek 2018. évi arbevételei (arbevétel) 51807
2018.évi vagyonkezel6i dij (anyagjellegii raforditas) 29 487

*A vagyonkezeldi jog ellenértékét tarsasagunk vagy készpénzben fizeti meg, vagy a
vagyonkezelésbe vett ingatlanokon értéknovelé felujitdsokat végez és ezzel kiilon
megallapodasban elszamol a Dmjv Onkormanyzattal.

VSZ1I. ingatlanokon 2016-2017. évben végzett beruhazasok, felijitasok

A beruhazasi, feldjitasi 6sszegek nem keriiltek raaktivalasra az ingatlanok értékére, idegen
tulajdonon végzett beruhdzasként tartjuk nyilvan, kiilon megallapodas alapjan a 2017-2018.

évi vagyonkezeldi dijjal szemben kompenzalasra keriiltek:
E Ft

2016-17.évi VSZ IL. ingatlanokon végzett aktivalt beruhazasok
tovébbszdmlazédsanak értéke (eredménytétel) 12 087

7 A debreceni nemzetkozi repiilétérrel kapcsolatos tételek

2011. szeptember 30-an alakult meg a Debreceni Reptér Eszkozkezelé Kft, amely 2014.
november 11-én beolvadt a Civis Haz Zrt-be. A reptérrel kapcsolatban azéta minden évben
szamviteli veszteség keletkezett, de a repiil6tér 2017. évi erdteljes varosi fejlesztése miatt
tarsasdgunkat jelentds tételek terhelik.

Az alabbi tablazat a Mérlegben szerepld, repiil6térrel kapcsolatos mérlegtételeket szemlélteti:

E Ft
Megnevezés Eszkoz Forras
Repiil6téri eszk6zok nyilvantartasi értéke 1148 789
Befejezetlen beruhazasok 57 674
Beruhézasokra adott el6legek 17 134
Halaszott bevételként elhatdrolt timogatasok, fellelt eszkozérték 605 394
Osszesen 1223597 605394
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Az Eredmény-kimutatdsban a repiilétérrel kapcsolatban az alabbi bevételek, koltségek és

raforditasok szerepelnek:

E Ft

Koltség,

Megnevezés raforditds | Bevétel
Bérleti dij bevétel

(tlizoltéautd, konténerek, utasforgalom utani bevét.) 81 965
Egyéb bevétel (cégauto-ado tovabbszdmlazdsa) 479
Eszkozbeszerzésekhez kapcsolodoan kapott kdtbérek 7765
Devizas tételekhez kapcsolodo arfolyamnyereség 139
Halasztott bevétel elhatarolas feloldasa értékcsokkenés aranyaban 22 159

Karbantartas, takaritas

(klimak karbantartasa, novényzet kivagas, eltavolitas) 12 535
Ut bérleti dij 16 800
Tiizoltéautd bérléséhez kapcsolddo dijak 66 161
Konténerek bérléséhez kapcsolatos dijak 7930
Eszkozok értékbecsléséhez kapcsolddo szakértoi dij és kozjegyzoi
dij 1 460
Eszk6zok értékcsokkenése 62 130
Elszamolt értékvesztés 5 894
Devizas tételekhez kapcsolodo arfolyamveszteség 1 006

Osszesen 173916 113107
Szamviteli veszteség -60 809
Debrecen, 2019. aprilis 12. \\
I c—b
Kovits Akos Pl

vezérigazgato
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1. szamu tabla

Személyi jellegii raforditasok és
Atlagos statisztikai létszamadatok

2017-2018. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2017. év 2018. év Eltérés

10. Bérkoltség 222 091 241 819 19 728 9%
Bér 213 601 236 329 22 728 11%
Teljes munkaidds dsszesen 206 291 228 359 22 068 11%
Fizikai dolgozd 0 0 0 -
technikus, szakmunkas 0 0 0 -
egyéb 0 0 0 -
Szellemi dolgozd 206 291 228 359 22 068 11%
vezetd 85 690 89 420 3730 4%
ligyintézd, eléadd, egyéb 120 601 138 939 18 338 15%
Nem teljes munkaidds dsszesen 7310 7970 660 9%
Fizikai dolgoz6 0 0 0 -
nyugdijas 0 0 0 -
részmunkaidos 0 0 0 -
Szellemi dolgoz6 7310 7970 660 9%
nyugdijas 4116 6302 2 186 53%
részmunkaidds 3194 1668 -1526 -48%
Megbizasi dijak 4 890 1 890 -3 000 -61%
Tiszteletdijak 3 600 3600 0 0%!
Egyéb bérkaltség 0 0 0 -
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 54 025 60 509 6 484 12%
Végkielégités 0 0 0 -
Térsasagot terheld betegszabadsag és tippénz 1372 1768 396 29%
Biztositasok 441 801 360 82%
Sajat gépkocsi hasznalat koltsége 0 0 0 -
Napidijak 91 0 -91 -100%
Cafeteria 37208 39 851 2643 7%
Reprezentécids kéltség 955 1182 227 24%
Munkaltatot terhelé SZJA 7109 7 849 740 10%
Egyéb személyi jellegi kifizetések 6 849 9058 2209 32%
12. Bérjarulékok 61455 60 847 -608 -1%
Szocidlis hozzéjarulasi ado 46 855 45601 -1254 -3%
Egészségiigyi hozzajérulas 9 096 9269 173 2%
Szakképzési hozzajarulas 3324 3617 293 9%
Rehabilitaciés hozzajarulas 2180 2360 180 8%
Egyéb bérjarulék 0 0 0 -
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 337 571 363 175 25 604 8%
Adatok: {6
Teljes munkaidds Gsszesen 34,6 36,2 1,6 5%
Fizikai dolgozé 0,0 0,0 0,0 -
technikus, szakmunkas 0,0 0,0 0,0 -
egyéb 0,0 0,0 0,0 -
Szellemi dolgozd 34,6 36,2 1,6 5%
vezetd 7,0 7,0 0,0 0%
ligyintézo, eloadd, egyéb munkatirsak 27,6 29,2 1,6 6%
Nem teljes munkaidés 6sszesen 2,5 2,0 -0,5 -20%
Fizikai dolgoz6 0,0 0,0 0,0 -
Szellemi dolgozd 2,5 2,0 -0,5 -20%
Létszam Osszesen 37,1 38,2 1,1 3%
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1a.szamatabla  Személyi jelleg(i egyéb kifizetések allomanycsoportonkénti bontasban

2018. év
Adatok: e Ft
Megnevezés 2017. év 2018. év Eltérés
Munkavallalokhoz kapcsolddé személyi jellegii egyéb kifiz. 37 642 40 257 2615 7%
Teljes munkaidGs ¢sszesen 35 906 38011 2105 6%
Fizikai dolgozo 0 0 0 -
technikus, szakmunkds 0 -
egyéb 0 -
Szellemi dolgozo 35 906 38011 2105 6%
vezels 11087 11568 481 4%
iigyintézg, eléado, egyéb 24 819 26 443 1624 7%
Nem teljes munkaidGs dsszesen 1736 2246 510 29%
Fizikai dolgozé 0 0 0 -
nyugdijas 0 -
részmunkaidés 0 -
zellemi dolgozo 1736 2246 310 29%
nyugdijas 1207 1802 595 49%
részmunkaidds 529 444 -85 -16%
Munkavallal6khoz nem kapcsolodo személyi jellegii egyéb kifiz. 16 383 20252 3 869 24%
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 54 025 60 509 6 484 12%

2018. évi Kiegészité Melléklet




2. szamu tabla
2017-2018. év

Vezeté tisztségvisel6k javadalmazasa

Adatok: e Ft

Megnevezés

2017. év

2018. év

Eltérés

Vezérigazgaté/Ugyvezetd

00

00

Bér

25200

25200

////////g/////// 7

0%

Megbizasi dij

Egyéb bérkoltség

Személyi jellegii egyéb kifizetések

2457

2489

w

Villalkozasi dij

Eléleg

Ko6lesén

Garancia vallalas

Feliigyel6 Bizottsag

T

000

Y,

Tiszteletdij

3600

3600

0%

Személyi jellegii egy€b kifizetések

Eloleg

Kdleson

Garancia vallalas

Korédbbi Vezérigazgaté/Ugyvezetd utani nyugdijfizetési kotelezettség

olololololaNolololao|l|olo

2018. évi Kiegészité Melléklet



2 a. szamu tabla Eves beszamol6 kényvvizsgalatat végzs
konyvvizsgalo szolgaltatasai
2017-2018. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2017. év 2018. év Eltérés
Eves beszamold kdnyvvizsgdlatit végzé konyvvizsgdlo szolgaltatasi dijai 1200 1200 0 0%
Eves beszamold koényvvizsgalata 1200 1200 0 0%
Egyéb bizonyossagot nyjtd szolgdltatasok 0 -
Addtandcsadai szolgaltatasok 0 -
Egyeb nem konyvvizsgalodi szolgaltatasok 0 -

2018. évi Kiegészité Melléklet
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Ertékcsokkenések
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Kornyezetvédelmi eszk6zok értékcsdkkenései

4 a. szamu tabla
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7. szamu tabla

Arbevételek
2017-2018. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2017. év 2018. év Eltérés

01. Belfoldi értékesités netté drbevétele 2152312 2 856 248 703 936 33%
ebbol drkiegészités 0 0 0 -
Vallalatcsoporton kiviil realizalt arbevétel 1 895 075 2544 727 649 652 34%
DMJV Onkorményzat és intézményei felé realizilt arbevétel 142 414 123 127 -19 287 -14%
Vallalatcsoporton beliil realizalt arbevétel 114 823 188 394 73 571 64%
Konszolidaciés kérén beliili kapesolt vallalkozassal 106 735 101 564 -5 171 -5%
Debreceni Hoszolgaltato Zrt. 14 155 16 189 2034 14%

Debreceni Vizmii Zrt. 10 788 10 644 -144 -1%

Civis Haz Zrt. 0 0 0 -

DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 0 50 50 -

Debreceni Gyogyfiirdd Kft. 1708 1758 50 3%
Meédiacentrum Debrecen Kft. 2530 2 588 58 2%

DV Info Kft. 9709 8910 -799 -8%

DV Parking Kft. 42392 43 528 1136 3%
Civisviz Kit. * 7777777/ 77277/ 7/
Civis Takarité Kft. * 1 085 .77/

wZsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 0 0 0 -

Fonix Irodahaz Kft. 0 0 0 -

Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 24 368 17 897 -6 471 -27%
Konszolidacids korén kiviili kapesolt és jelentds tul.rész.vallalkozassal 8 088 86 830 78 742 974%

Forest Offices Debrecen Kft. 0 0 0 -

S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 0 0 0 -

Debreceni Vizmii Ingatlanfejlesztd Kft. 441 940 499 113%

DEVIZEP Kft. 0 0 0 -
CIVISBUSZ Kft. 0 0 -
Civisviz Kft. * w/ // W77/
Civis Takarito Kft. * w4 1032 /////// //////////

Debreceni Tarsashazkezelo Kft. 2 332 2 4]4 3%
Pharmapolis Klaszter Kft. -

Pharmapolis Gyogyszeripari Tudomanyos Park Kft.** 0 V7 //// 7 ////////A/ 7

A.K.S.D. Kft. 0 0 0 -

P.M.R. Kft. 0 0 0 -

A.K.S.D. Romania S.R.L. 0 0 0 -
"NYIR-FLOP" Kft. 0 0 0 -

A.K.S.D. PLUSZ Nonprofit Kft. 0 0 0 -
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. 5295 82 444 77 149 1457%

02. Exportértékesités nettd drbevétele 0 0 0 -
ebbil S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.-t61 0 0 -

L. Ertékesités netté arbevétele (01+02) 2152312 2 856 248 703 936 33%

* aCivisviz Kft. és a Civis Takarito Kft. 2018. évtdl kikertilt

a konszolidacios kérbol

** a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2018.11.16-an értékesitette a Pharmapolis Gydgyszeripari Tudomanyos Park Kft.-ben 1évé tulajdonrészét

2018. évi Kiegészité Melléklet



8. szamu tabla Egyéb bevételek
2017-2018. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2017. év 2018. év Eltérés

IIL. Egyéb bevételek 230 731 286 925 56 194 24%
Visszairt értékvesztés 28 984 13 545 -15439 -33%
Immaterialis javak 0 0 0 -
Taérgyi eszkozok 0 0 0 -
Kovetelések 28 984 13 545 -15439 -53%
Készletek 0 0 0 -
Reészesedések 0 0 0 -
Kereskedelmi aruk leltartobbletei 0 0 0 -
Kéreseménnyel kapcsolatos egyéb bevételek 4785 2348 -2437 -51%
Kapott birsagok, kotbérek, késedelmi kamatok 5945 16 049 10 104 170%
Leirt kovetelésekre befolyt 6sszegek 1160 3 806 2 646 228%
Nem szamlazott utdlag kapott engedmény 5 0 -5 -100%
Kovetelés eladasbol (engedményezés) 0 0 0 -
Immaterialis j0szag, targyi eszkoz értékesitésébol 80 144 99 961 19817 25%

Céltartalék felszabaditasa 0

Koltségek ellentételezésére kapott kdzponti timogatasok 0 1716 1716 -
Koltségek ellentételezésére kapott dnkorméanyzati timogatas 0 0 0 -
0
0

Koltségek ellentételezésére kapott vallaltcsoporton beliili tim
Koltségek ellentételezésére kapott egyéb tamogatasok

Mas 7632 48 326 40 694 533%
Tulajdonosnél az apportérték (értékpapir és részesedés kivételével) 0 0 0 -
Atvillalt, elengedett, eléviilt kovetelés, pénzeszkoz atvét 71952 71952 0 0%
Fejlesztési tamogatasok bevétele 29223 28 296 -927 -3%
Ingyenes eszkézitvételek 901 926 25 3%
Egyéb bevételekbol DMJIV-vel kapcsolatos 52474 25018 -27456 -52%
Egyéb bevételekbdl tagvéllalattal kapcsolatos 13 629 12 730 -899 -1%
Konszolidacios kéron beliili kapesolt véllalkozéssal 13 629 12 730 -899 -1%
Debreceni Hoszolgaltatd Zrt. 0 0 0 -
Debreceni Vizmii Zrt. 0 0 0 -
Civis Haz Zrt. 0 0 0 -
DKV Debreceni Kézlekedési Zrt. 0 0 0 -
Debreceni Gyogyfiirdé Kft. 0 0 0 -
Meédiacentrum Debrecen Kft. 0 0 0 -
DV Info Kft. 0 O 0 -

DV Parking Kft. 0 0
Civisviz Kft. * W7/ ////////// ///////
Civis Takarito Kft. * 0 ///w ////////////////

»Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 0

Fonix Irodahdz Kft. 0 0 0 -
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 13 629 12 730 -899 -1%
Konszolidacids kéron kiviili kapcsolt és jelentds tul.rész.vallalkozassal 0 0 0 -
Forest Offices Debrecen Kft. 0 0 0 -
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 0 0 0 -
Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszté Kft. 0 0 0 -
DEVIZEP Kft. 0 0 0 -
CIVISBUSZ Kft. 0 0 0 -
Civisviz Kft. * iz 777777/
Civis Takarito Kit. * w7 o777
Debreceni Tarsashazkezeld Kft. 0 0 0 -
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0 0 -
Pharmapolis Gydgyszeripari Tudoményos Park Kft.** 0 '////////////A//////////////////
AK.S.D.Kft. 0 0 0 -
P.M.R. Kft. 0 0 0 -
A.K.S.D. Romania S.R.L. 0 0 0 -
"NYIR-FLOP" Kft 0 0 0 -
A.K.S.D. PLUSZ Nonprofit Kft. ** 0 0 0 -
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. 0 0 0 -

* aCivisviz Kft. és a Civis Takarité Kft. 2018. évtél kikeriilt a konszolidacios korbdl
** a Debreceni Vagyonkezel Zrt. 2018.11.16-an értékesitette a Pharmapolis Gyégyszeripari Tudomanyos Park Kft.-ben 1évé tulajdonrészét

2018. évi Kiegészité Melléklet
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10. szamu tabla Anyagjellegii raforditasok

2017-2018. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2017. év 2018. év Eltérés

05. Anyagkoltség 56 755 68 057 11302 20%
Alapanyagok 0 0 0 -
Miiszaki, fenntartési és segédanyagok 1518 1382 -136 -9%
Uzemanyag felhasznélas 3536 4229 693 20%
Energiakoltségek 25 188 34 749 9561 38%
Munkaruha, véd6ruha 186 528 342 184%
Papir, nyomtatvany, irodaszer 2771 2452 -319 -12%
Szamitastechnikai kellékanyag 190 122 -68 -36%
Egyéb, ki nem emelt anyagfelhasznalas 23 366 24 595 1229 5%
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 653 755 792 867 139112 21%
Fuvarkéltségek 3728 1582 -2 146 -58%
Utazas, kikiildetés koltségei 6659 6337 -322 -5%
Belfoldi utazas, kikiildetés koltségei 6282 6337 55 1%
Kiilfsldi utazas, kikiildetés koltségei 377 0 -377 -100%
Karbantartds, javitas kéltségei 61566 80 828 19 262 31%
Gépjarmii javitas, karbantartas 1716 2039 323 19%
Informatikai javitas, karbantartas 27 61 34 126%
Egyéb karbantartas, javitas 59 823 78 728 18 905 32%
Posta koltségek 16 050 17 855 1 805 11%
Tavkozlés koltségei 2 839 2 836 -3 0%
Vezetékes telefon 362 502 140 39%
Mobil telefon 650 501 -149 -23%
Egy¢€b tavkozlési koltség 1827 1833 6 0%
Vasarok, szakmai rendezvények 0 0 0 -
Egyéb anyagjellegii szolgaltatas koltsége 271 643 282 789 11 146 4%
Kozos ktg. 230270 241 856 11 586 5%
Koltoztetés 0 0 0 -
Tavfiités 41303 40 807 -496 -1%
Egyéb 70 126 56 80%
0 0 0 -
Bérleti és lizingdij 22777 96 613 73 836 324%
Ingatlanok bérleti dija 0 0 0 -
Jarmiivek bérleti dija 4039 71234 67 195 1664%
Egyéb bérleti dijak 18 738 25379 6 641 35%
Konyvviteli szolgaltatas dija 520 571 57 11%
Konyvvizsgildi szolgaltatas dija 1200 1200 0 0%
Ugyvédi dijak 23 038 25 044 2 006 9%
Kozjegyzdi dijak 2374 3397 1023 43%
Vagyonvédelem 9248 17 307 8 059 87%
Takarités, rovar- és ragcsaloirtas 32985 69 269 36 284 110%
Mindségvizsgalati dijak 260 130 -130 -50%
Egyéb szakért6i dijak 12 662 20 405 7743 61%
Hirdetés, reklam, szponzoralas, kozvéleménykutatis 33209 35359 2 150 6%
Bemutatok, kiallitasok részvételi dija 0 5 5 -
Oktatas, tovabbképzés 1317 4263 2 946 224%
Szocialis raforditasok 0 0 0 -
Lakasbérleti dij 0 0 0 -
Egyéb nem anyagjellegii szolgaltatas 151 680 127 071 -24 609 -16%
Bérleti jog ellenérték 0 0 0 -
DV Zrt. 60 264 32376 -27 888 -46%
Informatika 47 662 49 725 2 063 4%
Kamarai dijak, Egyéb 43 754 44 970 1216 3%
0 0 0 -
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 22 814 19 482 -3332 -15%
Bankkoltségek 7872 7884 12 0%
Hatésagi dijak, illetékek 7 600 4713 -2 887 -38%
Biztositasi dijak 5 605 6131 526 9%
Egyéb nem részletezett szolgaltatas koltsége 1737 754 -983 -57%
08. Eladott aruk beszerzési értéke 72 931 575128 502 197 689%
09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 127 512 4430 -123 082 -97%
IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 933 767 1 459 964 526 197 56%

2018. évi Kiegészitd Melléklet



11. szama tabla Egyéb raforditasok
2017-2018. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2017. év 2018. év Eltérés

Ertékvesztés, terven feliili ECS 41 621 28 226 -13 395 -32%
Immateridlis jogok terven feliili ECS 0 0 0 -
Tdrgyi eszkizok terven felili ECS 6891 770 -6 121 -89%
Kovetelések értékvesziése 34730 27 456 -7 274 -21%
Készletek értékvesztése 0 0 0 -
Részesedések értékvesztése 0 0 0 -
Kereskedelmi aruk leltarhianyai 0 0 0 -
Kareseménnyel kapcsolatos egyéb raforditasok 759 573 -186 -25%
Birsagok, kotbérek, késedelmi kamatok -1258 631 1 889 -
Leirt behajthatatlan kovetelések 3599 41551 37952 1055%
Nem szamldzott utdlag adott engedmény 0 0 0 -
Eladott (engedményezett) kdvetelés kdnyvszerinti értéke 0 0 0 -
Ertékesitett immateridlis joszag, targyi eszkoz konyvsz. értéke 43 828 103 919 60 091 137%
Hianyzo, selejt immat. joszag, targyi eszkdz konyvsz. értéke 0 0 0 -
Hianyzo, selejt sajat és vasarolt készletek konyvsz. értéke 0 8 581 8 581 -
Céltartalék képzés 0 0 0 -
Fogyasztasi add, jovedéki ado 0 0 0 -
Koltégek kozott el nem szamolt kzponti addk, illetékek stb. -4 498 1 447 5 945 -
Koltégek kozott el nem szamolt helyi adok, illetékek stb. 100 072 105 755 5683 6%
Koltségek ellentételezésére tagvallalatnak fizetett timogatas 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére nem tagvallalatnak fizetett timog. 3400 150 -3 250 -96%
Mas egyéb raforditas 34252 25588 -8 664 -25%
Apportélt eszkdzok konyvszerinti értékei 0 0 0 -
Atvallalt, elengedett, eléviilt kvetelés, pénzeszkozatadasok 42 600 47 161 4561 11%
Fejlesztési timogatas raforditisa 7127 9482 2355 33%
Ingyenes eszkozatadasok 34 574 9463 =25 111 -13%
VIL Egyéb raforditasok 306 076 382 527 76 451 25%

2018 évi Kiegészité Melléklet



12. szamu tabla Tarsasagi add és addzott eredmény levezetése
2017-2018. év

Adatok: e Ft

Megnevezés 2017. év 2018. év
Ado6zas elotti eredmény (1) 616 875 677 107
El6z6 évek elhatérolt negativ adoalapbdl az adéévben leirt 6sszeg
Céltartalék felhaszndldsa miatt az adéévben bevételként elszamolt 6sszeg

Terven feliil értékcsdkkenés adéévben visszairt Gsszege figyelemmel a kivételekre
Adotdrvény szerint elszamolt értékcsbkkenési leirds és eszkdz kivezetéskori értéke 294 406 358 200
Bejelentett részesedés értékesitésének adoévi arfolyamnyeresége, valamint az addévben visszairt énékvesztése

Fejlesztési tartalék 6sszege utan, legfeljebb az adozas elotti eredmény 50%-a és legfeljebb 500 M Ft
Kapott (jaro) bevételként elszamolt osztalék és részesedés 76 240 4726

Tul. részesedés kivezetésekor a rész. éntékét meghaladéan elszamolt bevétel, jogutéd nélkili megszinés, j.t. kivonas, kedvezm. atalakulds esetén

Szakképzd iskolai tanuld utani kedvezmény
Volt munkanélkiili, levizsgazott szakmunkastanuld, stb. tovabb foglalkoztatdsa utan elszamolt szoc.ho.

Mobilitasi célu lakhatdsi timogatas 6sszege; munkasszallas létesitésére, fenntartasara forditott 5sszeg
Az ad6zo kapcsolt véllalkozasa sajat tevékenységi kdrében végzelt K+F tevékenységének kzvetlen kéltségére tekintettel megallapitott 6sszeg
Kévetelésre visszairt értékvesztés, behaijth. kdv. leirdsakor a korabbi ngveld értékvesztés, Kévetelés atruhaz., kiegyenlit. a bevétel 63 165 78 386
Tulajdoni részesedésre visszairt értékvesztés
Adobalapot néveld birsagok, jogkévetkezmények elengedése, visszatéritése miatt elszamolt bevételek
Kutatds, kisérlet fejlesztés kdzvetlen koltségei - csokkentve az erre kapott tdmogatassal
Miemlék értékét ndveld beruhazas, feldjitas kéltsége ill. karbantarasi kéltsége
Ellendrzés miatt tdrgyévben elszamolt bevétel vagy ASTE ndvekedés, vagy kéltség és raforditas csékkenés
Megvaltozott munkaképességi munkavallalé bére (max. a min. bér), ha a [étszam nem haladja meg a 20 f6t
Miemlék értékét néveld beruhazas, feldjitas kéltsége ill. karbantartasi kéltsége kapcsolt vallalkozasnal
Tamogatas, juttats, térités nélkal adott eszk., nyujott szolg. meghatarozott 6sszege
Kapcsolt valialkozasokkal a piaci artél vald eltérés miatt
Jogeldnél az atalakulas miatt fennalld csékkentd tétel
Jogutddnal az atalakulds miatt fennallé csdkkentd tétel
Egyéb csokkentd jogcim 1662 1874
Addalapot csdkkent6 tételek 6sszesen 435 473 443 186
Céltartalék képzés varhato kételezetiségekre és jovobeni kltségekre
Szamviteli torvény szerint elszamolt tervszerinti és terven felali értékcsdkkenés és eszkdz kivezetéskori netté értéke 317 957 384 740
Nem a vallalkozasi, bevételszerzg tevékenységgel kapcsolatos kéltségek, raforditasok (kiegészitd TAO tdmogatas is) 22077 23 271
Jogerds birsag, késedelmi potlék, jogkGvetkezmény raforditasa (az énellendrzési potiék nem) 7 500
Kovetelésekre az adéévben elszamolt értiékvesztés figyelemmel a kivételekre 34730 27 456
Behajthatatlan kévetelésnek nem mingsiild, adéévben elengedett kdvetelés figyelemmel a kivételekre 261
Sajét toke haromszorosat meghaladé kételezetiség ardnyos kamatraforditasa
Termd&f61dbdl atmindsitett ingatlant tarté tarsasag tagjanal a részesedés értékesités arfolyamnyeresége és szokdsos eredm.kiildnbség 2X-ese
Termof6ldbél tmindsitett ingatian értékesitése v. kivezetése utani jovedelem és a szokasos eredmény kiildnbség kétszerese
Ellendrzétt kilféldi tars.ban léva, ill. a bejelentett részesedéshez kapcsolédo, adéévben raforditasként elszamolt értékvesztés, arf.veszteség
Ellendrzés miatt tArgyévben elszamolt tébbletkéltség. raforditas, vagy bevétel- ill. ASTE csdkkenés
Kedvezm. talakulast kdvetden a tul.rész. kivezetésekor elszam. adéalap csékkentésbdl a megszerzett rész. értékének csékkenése
Tartés adomanyozas elszamolt tobblet kedvezménye (vagy annak kétszerese), ha a szerzddésben vallaltak nem teljesiinek
Kapcsolt vallalkozasokkal a piaci artdl valé eltérés miatt, ha az eltérés csokkentette az eredményt 133 885 107 282
Jogelddnél az atalakulds miatt fennallé néveld tétel
Jogutddnal az atalakulas miatt fennalld néveld tétel
Egyéb néveld jogcim
Addalapot ndveld tételek sszesen 508 656 543 510
Kiilféidr6l szarmazé jovedelem utan kifizetett (fizetendd) adé (+)
Kiliféldrél szdrmazé jovedelem (+)
Adébalap 8sszesen (t) 690 058 777 431
Tarsasagi adé (szamitott) 62 105 69 969
Adokedvezmények 43 149 45 067
Visszatartott adé (kiilf6ldon szerzett jovedelem utdn kilféldon fizetett (fizetendd) és raforditasként elszamolt adé szamitott 6sszege)
Targyévi tarsasagi add kotelezettség 18 956 24 902
Lekdtdtt fejlesztési tartalék beruhdzdsra fel nem hasznalt 8sszegének tirsasagi adé kdtelezettsége
Energiaszolgaltatok killdnadéja
El6z6 évek ellendrzése miatti tdrsasagi adé és kiilénadé valtozisa ()
Adézott eredmény 597 919 652 205
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13. szamu tabla

Cash-flow kimutatas
2017-2018. év

Adatok: e Ft
SOrsz. Megnevezés 2017. év 2018. év
L. SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS 122 102 1055 991
Adozas elétti eredmény (16. Kapott osztalék, 21. Véglegesen kapott
1 + pénzeszkoz, 26. Véglegesen atadott pénzeszkdz nélkiil) 50336 181 691
€s cllendérzés miatti eredménytartartalék véltozas
2 + Elszdmolt amortizacio 249 591 275368
3 £ E.l?zam’olt ert.ekvesz.tes és v!s'sza'lras,’ val‘ammt" ) o 12 637 14 681
hidnyzd, selejtezett immat. j6szag, targyi eszkoz konyvszerinti értéke
4 + Céltartalék képzés és felhasznalds kiilonbbzete 0 0
5 + Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye -36 316 3 958
6 + Szallitoi kotelezettség valtozdsa 15316 43 121
7 + Egyéb rovid lejarati kitelezettség valtozasa -23 688 -36 957
8 + Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa -94 416 -135 728
9 + Vevokovetelés véltozasa -12 533 71316
10 + Forgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozasa -6 806 655 089
11 = Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa -13 063 8 811
12 - Fizetett, fizetend ad6 (nyereség utédn) -18 956 -25 359
13 - Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés
II. BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS 32 488 -413 109
14 - Befektetett eszkdzok beszerzése -123 896 -517 796
15 + Befektetett eszkdzok eladasa 80 144 99 961
16 + Kapott osztalék, részesedés 76 240 4726
III. PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS -154 066 -645 610
17 + Részvénykibocsatas, tokebevonds bevétele
18 + Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatas bevétele
19 + Hitel és kolcson felvétele -30421 534 499
20 + Hosszi lej. kdlcsondk, bankbetétek torlesztése, megsziintetése 755 37 391
21 + Véglegesen kapott pénzeszkidz -106 657 -101 144
22 - Részvénybevonas, tékekivonas (tokeleszallitas) 0
23 - Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése 0
24 - Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése -36 370 -1 122 506
25 - Hosszu lejaratra nyijtott kdlcsondk és elhelyezett bankbetétek -13 527 0
26 - Véglegesen atadott pénzeszkdz 0
27 + Alapitékkal szembeni, ill. egyéb hosszii lejarati kotelezettség valtozas 32 154 6 150
1V. PENZESZKOZOK VALTOZASA 524 -2 728
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14. szamu tabla Mutatok
2017-2018. év

Adatok: e Ft
Vagyoni helyzet mutatéi
Targyi eszk6zok aranya 2017 2018
Targyi eszkdz nettod értéke X 100% 9158555 100% =  81.60% 9 242 491 X 100% = 87.43%
Osszes eszkoz 11223 201 10 571 694

Eszkozértékesités és az elszamolt amortizacio mellett foleg a reptéri tételek aktivalt beruhazasai miatt a Targyi eszk6zok +0,9%-kal
mddosultak. Az Osszes eszkoz értéke 5,8%-kal csékkent. Emiatt az eszkozigényességi mutatd 5,83%-ponttal javult.

Befektetett eszk6z6k aranya 2017 2018
Befektetett eszk6zok X 100% 9240 784 x100% =  82.34% 9341132 X 100% : 88.36%
Osszes eszkoz 11 223 201 10 571 694

A targyi eszkoz értékesités, amortizacio, beruhazasok és a cash-pool allomany jelentds valtozasai miatt a Befektetett eszkézok értéke
1,1%-kal nétt, mig a Mérlegfo6sszeg csokkenése ettél nagyobb mértékii 5,8%-os volt. A két hatas eredménye a mutato 6,02%-pontos
ndvekedése.

Forgé eszk6z6k aranya 2017 2018
‘i °rg°eSZk°f x 100% 199828, q00% = 17.45% 1215218 4000 = 11.49%
Osszes eszkdz 11223 201 10 571 694

A Forgdeszkdzok értéke jelentdsen 37,9%-kal csokkent a nagyértékii telekeladasok miatt. A Mérlegféésszeg viszont 5,8%-kal csékkent. A
ket hatas miatt a forgéeszkoz arany 5,96%-ponttal csdkkent.

Sajat toke jegyzett téke arany 2017 2018
Sajat toke X 100% 5284106 1009 = 206,96% 533939 L j00% = 20913%
Jegyzett toke 2553 203 2553 203

A Sajat téke 1%-kal nétt az adézott eredmény névekedése miatt. A Jegyzett téke nem valtozott, igy amutaté értékében 2,17%-pontos a
novekedés.

Kotelezettségek aranya 2017 2018
Gtelez
L _,ettf‘égek x 100% 2389758 jo0% = 45,23% 1813803, jo0% = 33,97%
Sajat téke 5284 106 5339 395

A cash-pool kételezettség jelentés csokkenése miatt a Kotelezettségek 24,1%-kal csdkkentek. A Sajat toke 1%-kal névekeddett. igy a
kételezettségek aranya 11,26%-ponttal csokkent.

Kotelezettségek részaranya 2017 2018
Kotele é
,t ze"tt‘s gek x 100% 2389758, j00% = 21,20% 1813803, q00% = 17,16%
Mérleg fé6sszeg 11223 201 10 571 694

A Kotelezettségek 24,1%-kal csékkentek, a Meérlegf6osszeg ettdl kisebb mértékkel 5,8%-kal csékkent. A mutaté igy 4,13%-pontos
csokkenést jelez.

Rovidlejarata kételezettségek aranya 2017 2018
Révid lejaratu kotelezettsé
jarald kotelezellseg . 4009 246897 io0% = 467% _BS107S_ qoo% = 12,19%
Sajat toke 5284 106 5339 395

A Rovid lejaratu kotelezettségek 163,9%-kal névekedtek a rovid lejaratu hitelek miatt, a Sajat 6ke 1%-kal nétt. A két hatas egyiittesen
eredményezte a mutaté 7,52%-pontos névekedését.
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14. szama tabla Mutatok
2017-2018. év

Adatok: e Ft

Tokeerdsség 2017 2018

2 St t0ke, x 100% — 22041 x100% = 47,08% 3839995 x 100% = 50,51%
Osszes forras 11223 201 10 571 694

A Sajat téke 1%-kal nétt, a Mérlegfédsszeg 5,8%-kal csokkent. A Két hatas miatt nott 3,43%-ponttal a tékeerésség.
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14. szamu tabla Mutatok
2017-2018. év

Adatok: e Ft
Jovedelmezdségi mutatdok
Bevétel aranyos jovedelmezéség 2017 2018
SIS PIOT BIEHmEAY x 100% _B18875 _ ,q00% = 25,05% 87707 iq00% = 21,36%
Osszes bevétel 2462776 3170600

Az Adozas el6tti eredmény 9,8%-kal nétt. Az Gsszes bevétel a telekeladasok miatt jelentésen 28,7%-kal nétt. Targyévben 100 Ft
Osszebveétel 21,36 Ft pozitiv dézatlan eredményt termelt, 3.69 Ft-tal kevesebbet el6zd évhez viszonyitva.

Eszkézaranyos jovedelmezéség 2017 2018
Adoézas elbtti eretfl.meny % 100% 616 875 x100% =  550% 677 107 X 100% - 6,40%
Osszes eszkoz 11223 201 10 571 694

Az Ad6zas elétti ereddmény 9,8%-kal nétt, a Mérlegfdosszeg 5,8%-kal csékkent. A két hatas eredményeként az eszkézaranyos
jovedelmezdség nétt 0,90%-pontal.

Tékearanyosjovedelmezdség 2017 2018
Adézas e!c?ttl?redmeny X 100% 616 875 x100% =  11.67% 677 107 X 100% = 1268%
Sajat toke 5284 106 5339 395

Az Addzas elétti eredmeény 9,8%-kal nétt, a Sajat téke 1%-kal nétt. A két hatas eredményeként 1,01%-ponttal nétt a tékearanyos
jovedelmezdség.

Mérleg mutatok

Hasznalhatésagi fok 2017 2018
Akt'lv'alt t:a\rgy.l eszk.c.)z nettc{ e'rte’ke % 100% 9 070 146 x100% = 73.70% 9115 933 X 100% = 7230%
Aktivalt targyi eszkoz brutté értéke 12 306 657 12 592 453

A targyi eszkdz hasznalhatésaga csékkent 1,31%-ponttal, mivel az eszk6zok netté értéke 0,5%-kal nétt, bruttd értékiik pedig 2,3%-kal.

Pénziigyi helyzet mutatoi

Likviditasi mutaté 2017 2018
— E?rgo,esfkoz - x 100% 1998258 . i00% = 79379% 1215214, j00% = 186,65%
Rovid lejarati kitelezettség 246 697 651 075

A Forgdeszkdzok értéke 37,9%-kal csékkent, a Rovid lejarati kotelezettségek értéke 163,9%-kal nsvekedtek. Emiatt a mutato értéke
jelentésen romlott 607,14 %-ponttal.

Likviditasi gyorsrata 2017 2018
Forgd 6z - Ké
o] ,?SZ'fo  +KEszlat x 100% — 705407, j00% = 28594% 535470 y100% = 97.60%
Rovid lejaratu kételezettség 246 697 651 075

2018. évi Kiegészité Melléklet



14. szamu tabla Mutatok
2017-2018. év

Adatok: e Ft

A Készletek figyelmen kiviil hagyasa mellett a gyorsrata is a pénzugyi helyzet negativ alakulasat szemlélteti. A klasszikus pénziigyi
mutatok nem alkalmasak tarsasagunk pénziigyi helyzetének elemzésére a cash-pool rendszer miatt. 2018. december 31-én a Civis Haz
Zrt. cash-pool és egyéb likvid allomanya -1 203 M Ft volt, amely 551 M ft-os (31,4%-o0s) javulast jelent el6z6 évhez viszonyitva.

2018. évi Kiegészité Melléklet
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