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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szama

Civis Haz Zrt.

MERLEG Eszkz6k (aktivak)

(Sztv. 1. sz. melléklete szerinti "A" valtozat)

Az tzleti év mérlegforduldnapja: 2020.12.31.

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El6z6 év EIG6z6 év(ek) Targyév
szam 2019.12.31. modositasai 2020.12.31.
a b e d e

01. A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.410.+18.) 8611522 0 8 408 476
02. I.  IMMATERIALIS JAVAK (3...9) 155 0 82
03. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

04. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt érteke

05. 3. Vagyoni értéki jogok 107 82
06. 4. Szellemi termékek 48

07. 5. Uzleti vagy cégérték

08. 6. Immateridlis javakra adott elélegek

09. 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése

10. Il.  TARGYI ESZKOZOK (11....17.) 8 581 445 0 8 367 847
. 1. Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni érntéki jogok 8 534 447 8 324 904
12. 2. Mdszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 30998 24 754
14. 4. Tenyészallatok

15. 5. Beruhazasok, feldjitasok 15 820 18 189
16. 6. Beruhazasokra adott eldlegek 180

17. 7. Targyi eszkézok értékhelyesbitése

18. . BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19....28.) 29 922 0 40 547
19. 1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 13 200 13 200
20. 2. Tartosan adott kélcsén kapcsolt vallalkozasban 9614 20 061
29. 3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés 1 500 1500
22. 4. Tartosan adott kélcsén jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allo vallalkozasban

23. 5. Egyéb tartos részesedés 1100 1100
24, 6. Tartosan adott kdlcsén egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozasban

25. 7. Egyeéb tartosan adott kélcson 4 508 4 686
26. 8. Tartos hitelviszonyt megtestesito értékpapir

27. 9. Befektetett pénziigyi eszk6z6k eértékhelyesbitése

28. 10. Befektetett pénziigyi eszk6z6k értékelési kilénbozete

29. B. FORGOESZKOzZOK (30.+37.+46.+53.) 1418 646 0 833 910
30. I.  KESZLETEK (31....36.) 563 543 0 563 443
31. 1. Anyagok 279 305
32. 2. Befejezettlen termelés és félkész termékek

33. 3. Névendeék-, hizo- és egyéb allatok

34. 4. Késztermekek 2758 2757
35. 5. Aruk 560 506 560 381
36. 6. Készletekre adott ellegek

37. Il. KOVETELESEK (38. ... 45) 835607 0 236 769
38. 1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevék) 761 494 184 706
39. 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 19 555 18 691
40. 3. Kovetelések jelentés tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben

41. 4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben 2186 2186
42. 5. Valtokovetelések

43. 6. Egyéb kivetelések 52 372 31186
44, 7. Kovetelések értékelési kilénbozete

45. 8. Szarmazékos lgyletek pozitiv értékelési kilonbozete

46. . ERTEKPAPIROK (47. ... 52) 0 0 0
47. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban

48. 2. Jelentds tulajdoni részesedés

49. 3. Egyéb részesedés

50. 4. Sajat részvények, sajat uzletrészek

51. 5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok

52. 6. Ertékpapirok értékelési kiiléinbézete

53: IV. PENZESZKOZOK (54.+55.) 19 496 0 33698
54. 1. Pénztar, csekkek 920 567
55, 2. Bankbetétek 18 576 33131
56. C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (57. ... 59.) 10 764 0 4516
57. 1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 9 797 4033
58. 2. Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa 967 483
59. 3. Halasztott raforditasok

60. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.429.+56.)| 10 040 932 0| 97246902

Debrecen. 2021. prilis 19. CIVIS HAZ ZRT M @5
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Statisztikai szamjel

Az zleti év mérlegfordulonapja: 2020.12.31.

[olsl-Tilol -Jololol2]0]7]
Cégjegyzék szama
Civis Haz Zrt.
MERLEG Forrasok (passzivak)
(Sztv. 1. sz. melléklete szerinti "A" valtozat) adatok E Ft-ban
Sor- A tétel megnevezése El6z6 év El6z6 év(ek) Targyév
szam 2019.12.31. modositasai 2020.12.31.
a b e d e

61. D. SAJAT TOKE (62.+64. ... 68.+71.) 5723179 0 5 475 674
62. . JEGYZETT TOKE 2553 203 2553 203
63. Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken

64. . JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

65. . TOKETARTALEK 1880 647 1880 647
66. IV. EREDMENYTARTALEK -733 -1 059
67. V. LEKOTOTT TARTALEK 254 691 255 751
68. VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
69. 1. Entékhelyesbités értékelési tartaléka

70. 2. Valos értekelés értekelési tartaléka

71. Vil. ADOZOTT EREDMENY 1035 371 787 132
72. E. CELTARTALEKOK (73....75) 0 0 0
73. 1. Céltartalék a varhato kételezettségekre

74. 2. Céltartalék a jévobeni koltségekre

75. 3. Egyéb céltartalék

76. F. KOTELEZETTSEGEK (77.+82.+92)) 1116 589 671731
77. I.  HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78....81) 0 0
78. 1. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

79. 2. Hatrasorolt kételezettségek jelentos tulajdoni részesedést véllalkozassal

80. 3. Hatrasorolt kételezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal

81. 4. Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkoddval szemben

82. Il HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83....91) 797 598 0 454 085
83. 1. Hosszu lejaratra kapott kélcsonok

84. 2. Atvéltoztathaté és atvaltozo kétvények

85. 3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol

86. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek

87. 5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek

88. 6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 448 803 102 727
89. 7. Tartos kotelezettségek jelentés tulajdoni részesedésd vallalkozasokkal

90. 8. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal

91. 9. Egyéb hosszu lejaratu kitelezettségek 348 795 351 358
92. . ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.+95. ... 104.) 318 991 0 217 646
93. 1. R6vid lejaratu kélcs6nok

94. Ebbdl: az atvaltoztathato €s atvaltozé kétvények

95. 2. Rovid lejaratu hitelek

96. 3. Vevokidl kapott elélegek 4720 1029
97. 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbal (szallitok) 86 415 87 222
98. 5. Valtotartozasok

99. 6. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 17 360 17 502
100. 7. Rovid lejaratu kotelezettségek jelentés tulajdoni részesedési lévé vallalkozassal

101. 8. Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal

102. 9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 210 496 111 893
103. 10. Kotelezettségek értékelési kiilénbézete

104. 11. Szarmazékos lgyletek negativ értékelési kilénbozete

105. G. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK (106. ... 108.) 3201 164 0 3 099 497
106. 1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 6 269 3298
107. 2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 10736 5103
108. 3. Halasztott bevételek 3184 159 3091 096
109. FORRASOK (PASSZiIVAK) OSSZESEN (61.472.+76.+105.)| 10 040 932 0 9 246 902
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Cégjegyzék szama

Civis Haz Zrt.
EREDMENYKIMUTATAS

(Sztv. 2. sz. melléklete szerinti 6sszkoltség eljarassal)

Az zleti év mérlegfordulénapja: 2020.12.31.

adatok E Ft-ban

Tétel- A tétel megnevezése El6z6 év El6z6 év(ek) Targyév
szam 2019.12.31. modositasai 2020.12.31.
a b e d e
o1. Belfoldi értékesités netto drbevétele 2283 240 2 104 652
02. Exportértékesités nettd arbevétele
I. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01.402)) 2283 240 0 2104 652
03. Sajat termelési készletek dllomanyvaltozasa -1372
04. Sajat eléallitasu eszk6z6k aktivalt értéke 5003 3940
1. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (£03.+04.) 3631 0 3940
. EGYEB BEVETELEK 936 463 141 250
Ebbdl : visszairt értékvesztés 12 830 16 888
05. Anyagkéltség 60 521 46 162
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 744 460 737 374
07. Egyéb szolgaltatasok eérteke 17 956 15222
08. Eladott aruk beszerzési értéke 46 347 11470
09. Eladott (k6zvetitett) szolgaltatasok érteke 6 501 4799
Iv. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05.+06.+07.+08.+09.) 875 785 0 815 027
10. Beérkoltség 261 045 273 222
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 50 744 29 840
12. Beérjarulékok 61 154 50915
V. SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10.411.412)) 372943 0 353977
VI, ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 305 411 242 809
VII. EGYEB RAFORDITASOK 821 366 198 139
Ebbdl: értékvesztés 105 639 26 095
A. UzEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (LAILHIL-IV -V.-VL-VIL) 847 829 0 639 890
13. Kapott (jard) osztalék és részesedés 204 668 160 994
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 202 500 158 000
14. Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
Ebbol: kapcsolt vallalkozastdl kapott
15. Befektetett pénziigyi eszk6z6kbol szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 1
Ebbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 1
16. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek 74 405
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 73 405
17. Pénziigyi miveletek egyeéb bevételei 7 236 8171
Ebbdl: értékelési kiilonbozet
VIIL. PENZUGY! MUVELETEK BEVETELEI (13.414.415.+16.+17.) 211979 0 169 570
18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
19. Befektetett pénziigyi eszk6z6kbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
20. Fizetendo (fizetett) kamatok és kamatjellegu raforditasok 922 1839
Ebbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 839 1784
21. Részesedések, értékpapirok, tartosan adott kélcsonok, bankbetétek értékvesztése
22. Pénziigyi maveletek egyéb raforditasai 1232 957
Ebbol: értekelési kilonbozet
IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18.419.+20.+21.422.) 2154 0 2796
B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VHIL-IX.) 209 825 0 166 774
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A:B)| 1057 654 0 806 664
X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 22 283 19 532
D. ADOZOTT EREDMENY C-x)| 1035371 0 787 132
Debrecen, 2021. aprilis 19.
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Civis Haz Zrt.

1. Altalanos kiegészitések
1.1. A vallalkozas bemutatasa

1.1.1. Cégjogi adatok

A téarsasag cégneve: Civis Haz Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag
A tarsasag székhelye: 4024 Debrecen [parkamara u. 2.

A tarsasag alakulasa: 1993.09.27.

Cégjegyzékszam: 09-10-000202

Adodszam: 12116229-2-09

KSH szam: 12116229-6810-114-09

Internetes honlap cime: www.civishaz.hu

A tarsasag tevékenységi korei:

- 6810°08 sajat tulajdonu ingatlan adasvétele (fétevékenység)
- 6820°08 sajat tulajdonq, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése
- 683208 Ingatlankezelés

-7 4110°08 Epiiletépitési projekt szervezése

- 4120°08 Lako- és nem lako épiilet épitése

- 4311’08 Bontas

- 4312°08 Epitési teriilet elokészitése

- 5814’08 Folyoirat, idészaki kiadvany kiadasa

- 7112’08 Mérndki tevékenység, miiszaki tandcsadas

- 7120°08 Miiszaki vizsgalat, elemzés

- 7320’08 Piac-, kdozvélemény kutatas

- 8110’08 Epitményiizemeltetés

- 8121°08 Altalanos épiiletkarbantartas

- 8122’08 Egyéb épiilet-, ipari takaritas

- 8129°08 Egyéb takaritas

- 8291’08 Kovetelésbehajtas

- 8560’08 Oktatast kiegészito tevékenység

- 9311’08 Sportlétesitmény mitkodtetése

2020. év Kiegészito Melléklet 3



Civis Haz Zrt.

A tarsasag képviseldje:
Neve: Erdei Edit Maria Vezérigazgatd
Cime: 4028 Debrecen, Kuat u. 7.

A Feligyel6 Bizottsag Osszetétele:

Elnok: Komolay Szabolcs (megbizatas idétartama: 2020. januar 01.- 2024. december 31.)
Tagok: Vadon Balazs (megbizatas idétartama: 2020. januar 01.- 2024. december 31.)
Katona Erzsébet (megbizatéds id6tartama: 2020. januar 01.- 2024. december 31.)
Korbedk Gyorgy (megbizatas idétartama: 2020. januar 01.- 2024. december 31.)
Janki Jozsef (megbizatas idétartama: 2020. januar 01.- 2024. december 31.)
Készeghy Csanad Abel (megbizatas idétartama: 2020. januar 01.- 2024. december 31.)

Az alapitdo Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. [gazgatosaga 252/2019.(12.16.), szdmu hatarozataval
dontott a Feliigyeld Bizottsag tagjainak megvalasztasarol.

A téarsasag a szamvitelrdl szolo 2000. évi C. térvény 155. §-a szerint konyvvizsgalatra kotelezett.

Konyvvizsgald:

Neve: EAST-AUDIT Igazsagiigyi Ado-, Jarulék-, és
Konyvszakértd, Tanacsado Zrt.

Cime: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 15.

A konyvvizsgalatért személyében felelds konyvvizsgalod:

Neve: Nanasi Lajos
Lakcime: 4002 Debrecen, Tormay B. u. 42.
Kamarai nyilvantartasi szama: 007420

Konyvviteli feladatok iranyitasaért felelds:

Neve: Erdei Edit Maria
Cime: 4028 Debrecen, Kut u. 7.
Kamarai szama: 006144
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1.1.2. Jogi kdrnyezet

Jogi kérnyezet

A Civis Haz Kft. jogelédjét, a Debreceni Gazdasagfejlesztési Kft-t (DGF) DMJV Onkormanyzata
alapitotta, amelyet a Cégbirosag 1993. szeptember 27-én jegyzett be.

1994. februar 1-t6l a Kft. neve Civis Haz Kfi-re valtozott, majd a tarsasag 1996. julius 1-t6l
részvénytarsasagi formaban miikodik tovabb. Az 1996. évi tarsasagi forma valtassal egyidejiileg
a tulajdonos részérdl apportalt 5.370 M Ft értékii ingatlandllomany 30%-os leértékelésére kertilt
sor, amely az Rt. torzstokéjének, mérlegfodsszegének jelentds csokkenését eredményezte.

1999. 09. 01-én a Civis Haz Rt. valamint a Debreceni Epiiletkezeld és Szolgaltato Rt. (Dészol Rt.)
DMJV Kozgyiilésének dontése alapjan egyesiilt. Az egyesiilés soran a beolvado tarsasag a Dészol
Rt., az atvevo tarsasag a Civis Haz Rt. volt.

A DMJV Onkorményzata 41/2000 (I11.09.) Kh. szamu hatarozataval ugy déntstt, hogy létrehozza
a Debreceni Vagyonkezeld Rt-t. A dontés mogott az a szandék huzodott, hogy egy olyan
holdingszervezet j6jjon létre, amely a kordbban a varos kizarélagos tulajdondban 1évd gazdasagi
tarsasagok vonatkozasaban gyakorolja a tulajdonosi jogokat. A tarsasagunk ennek a holding
szervezetnek a tagja, a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. leanyvallalata.

A DMIJV Kozgyiilésének 175/2000. (VIL.06.) Kh. hatérozata és az Rt. Kozgytlésének 4/2000.
(VIL.07.) Kh. sz. hatarozata nyoman a Debreceni Vagyonkezeld Rt. tulajdonosava valt a tiz,
korabban kizarélagos onkormanyzati tulajdonban 1évd gazdasagi tarsasagnak. A tagvallalatok
szama tovabb boviilt az évek soran.

2001. december 07-én az Debreceni Vagyonkezel6 Rt. egyszemélyes tarsasagként megalapitotta
a Debrecen Rendezvénycsarnok Beruhdzé Kft-t, amely 2003. november 14-én a Debreceni
Kulturalis és Fesztivalkozpont Kft.-vel egyiitt beolvadt a Civis Haz Rt-be.

2004. november 16-an a Debreceni Vagyonkezel6 Rt. és a Civis Haz Rt. megalapitotta a Civis Haz
Ingatlan Kft-t, amely 2007. szeptember 30-an beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

2007. szeptember 30-an olvadt be szintén az Airport Invest Ingatlanfejleszté Kft. a Civis Haz Zrt-
be.

2009. szeptember 30-an a Debreceni Regiondlis €s Innovécios Ipari Park Kft. beolvadt a Civis Haz
Zrt-be.

2009. junius 29-én megalakult a Civis Haz Zrt. 100%-os tulajdonaban allo Civis Haz Innovéacios
és Ingatlanfejleszté Kft, amely 2011. november 30-an beolvadt a tulajdonos Civis Haz Zrt.-be.
2011. szeptember 30-an alakult meg a Debreceni Reptér Eszkozkezeld Kft, amely 2014. november
11-én beolvadt a Civis Haz Zrt-be.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatdosiga a Debreceni Vizmil Zrt. és a Debreceni
Hoszolgaltatd Zrt., mint a kivalassal érintett cégek, valamint a Civis Haz Zrt., mint a beolvadassal
érintett cég beolvadasos-kivalasarol dontott, amely beolvadasos-kivalas 2015. februar 28-ai
idéponttal megtortént.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 100%-os tulajdonlasaval 2016. julius 31-én megalakult a Fonix
[rodahaz Kft. a Civis Haz Zrt.-bdl torténd kivalas utjan. A Fénix Irodahaz Kft. 2019.03.18. naptél
Debreceni Ipari Centrum Kft néven miikédik tovabb.

2018. szeptember 1-én kertilt bejegyzésre a Civis Haz Zrt. 100%-os tulajdonéban all6 Debreceni
Ingatlanfejleszté Kft, amely értékesitésre keriilt DMJV Onkormaényzata részére 2018. oktdber 3-
an.

A Debreceni Vizmii Ingatlanfejlesztd Kft-vel kapcsolatosan 2021.01.01 napjaval végelszamolasi
eljaras indult meg az igazgatosag 257/2020 (11.06) szamu hatarozata alapjan.
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Specialis szakmai jogi eléirasok

Téarsasagunk tevékenységét leginkabb a lakdsok és helyiségek bérletére. valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL szdmu torvény, illetve
az alabbi fobb torvények, dnkormanyzati rendeletek, hatarozatok és modositasai érintik:

Torvények

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény

Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény

A 2004. évi CXV. torvény a lakasszovetkezetekrol

A 2003. évi CXXXIIL. térvény a tarsashazakrol

Az 1997. évi LXXVIIL térvény az épitett kdrnyezet alakitasarol €s védelmérol
A 2013. évi V. torvény a Polgari torvénykdnyvrol 6

A 2016. évi LXXIV. torvény a telepiiléskép védelmérol

Kormdnyrendeletek

A 312/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrol és

A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
(OTEK)

A 104/2017. (IV.28.) Korm. rendelet a reklamok kdzzétételének telepiilésképi rendelkezéseirdl
A 252/2006. (XII. 7.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol
A 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol

A Covid-19 pandémias veszélyhelyzetre vonatkozdan kihirdetett 40-41./2020. (IIL.11), 46/2020.
(II1.16.), 431/2020. (IX.18.), 484/2020. (XI1.10.), 569/2020. (XII.9.)Korm.rendeletek

Onkormanyzali rendeletek

Az d6nkormdnyzati tulajdonu bérlakdsok lakbérének megallapitasardl szolo 6/2001. (I11.6.) Kr.
rendelet

Az onkorményzati tulajdont bérlakasok bérbeadasardl és a lakhatassal kapcsolatos szocialis
feladatokrol szolo 7/2001. (I1L.6.) Kr. rendelet

Az 6nkorményzati tulajdont helyiségek bérbeadasarol szolo 13/2001. (IV.27.) Kr. rendelet

A 3/2007. (II.1.) Kr. rendelet az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek elidegenitésérol
A 10/2004. (IV. 5.) Kr. rendelet a gépjarmi-varakozohelyek biztositasarol

176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet az épiiletek energetikai jellemzoinek tanusitasarol

A 39/2018. (X.25.) Kr. rendelet a kozteriilet hasznalatardl

Az Onkorményzat vagyonardl sz616 24/2013.(V.30.) énkormanyzati rendelet

A 10/2020 (IV.30.) Kr. rendelet DMJV Onkormanyzat 2020. évi koltségvetésérsl

A 45/2017. (XII.14.) Kr. rendelet Debrecen telepiilésképi védelmérol (telepiilésképi eljarasok)

y »

47/2020 (XII.28.) Kr. rendelet Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatardl

Hatarozatok

Az értékesitésre kijelolt bérlakasokrol szold 210/2007. (IX.27), 175/2010. (VILS.), 160/2011.
(VL.30.), 156/2012 (VIL.28.); 219/2012 (X.25.); 72/2013. (IV.25.); 18/2014. (I11.13.); 229/2015.
(XI.19.); 129/2016. (V1.22) szamu 6nkormanyzati hatarozatok

A 86/2010. (IV.27.); 34/2011. (IIL.9.); 130/2013. (VIIL.12.); 147/2015. (IX.23.) Tulajdonosi
Bizottsagi hatarozatok.
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1.1.3. Tevékenység, piaci helyzet
Tevékenység

Tarsasagunknak négy {6 izletaga van:

1) lakashasznositas €s {izemeltetés,

2) iizletek bérbeadasa €s lizemeltetése,

3) irodak hasznositdsa és tizemeltetése,

4) ingatlanfejlesztés.
Onkormanyzati és sajat tulajdont lakésok, iizletek és irodak bérbeadasa, lizemeltetése, felujitasa,
karbantartasa tarsasagunk alaptevékenységeit jelentik, mint ahogy az ingatlanfejlesztés. A Civis
Haz Zrt. mikddése soran szamos varosfejlesztési €s varos-rehabilitacios célu ingatlanfejlesztés
torténik. Az ingatlanhasznositasi tevékenységlink soran szorosan egylittmiikodiink DMIJV
Onkormanyzattal.

[ngatlanpiaci helyzet

Az ingatlanpiaci szektor 2020. évben a szokasostdl eltérd piaci folyamatokat élt meg a Covid-19
pandémias helyzet kovetkeztében. Az egyébként is lassuld piac 4prilistol beesett.

A koronavirus jarvany az iizletpiacot traumaként érte 2020. tavaszatdl. A jarvanyhelyzetben
bizonytalansag 6vezi a hosszu tavu hatasokat.

1.1.4. A COVID-19 virus miatti krizishelyzet hatdsa a tarsasagra

Az Egészségiigyi Vilagszervezet (WHO) 2020. januar 30-an hirdette ki a nemzetkdzi jarvanyligyi
rendkiviili sziikséghelyzetet. Magyarorszag teriiletére a Kormany 40/2020. (III.11) rendeletével
hirdette ki a veszélyhelyzetet az élet- €s vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést
okozé humanjarvany kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgarok egészségének és
életének megdvasa érdekében.

A tarsasagot a vészhelyzet 2020. évben, illetve a 2021. évben (a mérleg forduldnapja, €s a
mérlegkészités idopontja kozott) érintette, a kdvetkezOkben:

o 2020. évben

A pandémia 2020. évi elsé és masodik hullama miatti kormanyzati korlatozé intézkedések
jelentdsen érintettek a Civis Haz Zrt. iizletbérldit. A jarvanyhelyzet miatt jelentds arbevétel-
elmaradas jelentkezett, annak enyhitésére €s a bérlok megtartasa érdekében kidolgozasra keriiltek
pandémias kedvezmény-rendszerek. Emellett a tulajdonosi dontéseknek megfeleléen anyagjellegii
és személyi raforditascsokkentd intézkedéseket hoztunk a jarvany hatranyos gazdasagi hatasai
kompenzalasara. 2020. marciustdl felfiiggesztésre keriiltek a beruhazasi folyamatok a tulajdonos
hatarozatanak megfelelden.

Tarsasagunk a veszélyhelyzet alatt is igyekezett megtartani dolgozoi alloméanyat, nem volt
csoportos létszamleépités. Bevezettiik az otthoni munkavégzést. Biztositjuk a dolgozoink szamara
a fokozott higiénia el6irasok feltételeit.

e 2021. évben
A Covid-jarvany 2021. év elején megjelendé harmadik hulldma miatt a kormany jabb, a Civis Haz
Zrt. gazdalkodasat negativan befolyasol6 rendeleteket hozott: A bérletidij-fizetési mentességrol
szolo  52/2021. (I11.09.) Korm.rendelet, valamint az ezt moédositdé 105/2021. (IIL0S.)
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Kormanyrendeleteket. Ezek alapjan marciusban szinte a teljes iizletbérldi kornek bérleti dij
mentességet kell biztositanunk, februartol-janiusi idészakra, 5 honapra vonatkozéan pedig
mintegy 71 bérldnek.

A Kormany 603/2020. (XII.18.) Korm. rendelet 1. § 1) és 2) bekezdése szerint a rendelet
hatalybalépésének napjatol mar megallapitott 0j dijat a Civis Haz Zrt. sem vezethet be 2021.
december 31. napjaig. Emiatt nem lehetséges az 10 lakbérrendelet bevezetése, nem lehet a
lakbéreken valtoztatni 2021. évvégéig.

2021. évi gazdalkodas a jarvanyhelyzetre tekintettel keriilt tervezésre:

-2021. évben is felfiliggesztésre kerliltek a tervezett beruhdzasok, csak halaszthatatlan esetben,
kiilon tulajdonosi engedéllyel lehet beruhazast megkezdeni.

-Negyedéves gordiilé karbantartési tervezést alkalmazunk.

-Koltségesokkentd intézkedéseket szamszerlsitettiink az anyagjellegli és személyi jellegii
raforditdsokban ismét.

A vészhelyzet a tarsasag szallitdo partnereire nem gyakorolt negativ hatast. A veszélyhelyzet
idészakara vonatkozdan szolgaltatoi, beszallitoi partnereinkkel a szerzédéseinket Ujratargyaltuk,
igazodva az igénybevétel valtozadsdhoz. Szallitoink vis maior helyzetre hivatkozva a
szerzOdésekben vallalt kotelezettségeik teljesitésében jelentds elmaradast nem jelentettek be.

Ertékelésiink alapjan a beazonositott hatasok nincsenek olyan mértékii negativ hatassal a tarsasag
rovid tavu (a mérleg fordulonapjat kdvetd 12 honapot atfogod idoszakra vonatkozd) pénziigyi €s
likviditasi helyzetére, az eszk6zok mérlegben bemutatott értékelésére, valamint a tarsasag ezen
idészakon beliili izleti mikodésére, amely lényegesen befolydsolnd, vagy bizonytalanna tenné a
tarsasagnak a vallalkozas folytatdsara vonatkozd képességét, illetve az eszkozok
mérlegkészitéskor elvégzett értékelését.
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1.2. A tarsasag tartama, részvényeinek/iizletrészeinek osszetétele

A tarsasdg hatarozatlan idére alakult, a cégbejegyzés napjaval: 1993. szeptember 27-ével
kezdédden. A tarsasagot a Hajdu-Bihar megyei Birdsag, mint Cégbirosag Cg. 09-10-000202 szam
alatt jegyezte be.

A tarsasag alaptokéje: 2.553.203 E Ft, amely 30.549 E Ft készpénzbdl és 2.522.654 E Ft nem
pénzbeli betétbo! all.

A tarsasag alaptokéje névre sz016 torzsrészvénybdl all. A névre szolo részvények bemutatéra sz616
részvényekké nem alakithatéak at.

A részvénytarsasag alaptokéje egy darab 2.553.203.084 Ft névértékii névre szolo torzsrészvény.

1.3. A szamviteli politika f6 vonasai

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és tagvallalataira vonatkozé hatdlyos Szamviteli politika
tartalmazza azon kérdésekben hozott dontéseket, melyekben a toérvény vélasztasi lehetdséget
biztosit a gazdalkodok szamara. A vallalatcsoport valamennyi tagja sajat szamviteli politikdjat
ennek figyelembevételével alakitotta ki. A tagvallalati sajatossagok, vezetdi informécios rendszer
és igények figyelembevételével, a tagvallalatok vezet6i sajat hataskoriikben tovabb részletezhetik
a csoport szintli szabdlyozast - a vallalatcsoport szamviteli politikdjaban rogzitett eldirasok,
értékelési elvek megtartasaval. A tarsasag a szamviteli politikaja stabilitasaval kivanja biztositani
az egyes lizleti évek 0sszehasonlithatosagat. A tarsasag a szamviteli torvényben megfogalmazott
alapelvektdl nem tér el. A vallalkozas szamviteli politikdjanak fobb vonasai a kovetkezok:

Beszdamolo formdja: éves beszamolo

Konyvvezetés modja: kettds

Meérleg: Sztv. 1.sz. melléklete szerinti ,,A” valtozat

Eredménykimutatas: Sztv. 2. sz. melléklete szerinti 6sszkoltség eljarassal készitett
Eredménykimutatés

Meérleg fordulonapja: december 31.

Mérlegkészités iddpontja:  februar 28. a részesedések értékelésének kivételével:

A részesedések értékelésének alapinformécidit a részesedéssel
érintett tarsasagok targyévi beszamoloinak adatai biztositjak. Ennek
megfelelGen a részesedések értékelése tobb lépesdben torténik.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. leanyvallalatai a sajat részesedéseik
értékelését a targyévet kdvetd év marcius 14-éig rendelkezésre allo
éves beszamolok alapjan hajtjak végre. A Debreceni Vagyonkezel6
Zrt. az értékelést a targyévet kdvetd év marcius 31-éig rendelkezésre
allo éves beszamolok alapjan hajtja végre. Azon részesedések
értékelését, amely részesedéssel érintett tarsasagok beszamoloi az
el6z6 idépontokig nem allnak rendelkezésre, a rendelkezésre allo,
eldz6 évi beszamolok adatai alapjan végzik el.

A munkavallalok (a cégvezetdk kivételével) teljesitménybérével
kapcsolatos dontéseket a leanyvallalatok elsé szamu vezetdi hozzak
meg, lehetéleg a targyévi negyedik negyedéves kontrolling
beszamol6 - a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. [gazgatosaga altali -
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jovahagyésat kovetden, legkésObb targyévet kovetd év marcius 15-
éig. Ebben az esetben ezt a teljesitménybért is figyelembe vessziik a
targyévi beszamoldban.

A pénzeszkodzoket érintd gazdasagi miiveletek, események bizonylatainak adatait a pénzmozgassal
egyidejlileg, illetve a pénzintézeti értesités megérkezésekor kell a konyvekben rogzitenti, illetve
kimutatni.

A beérkez6 és kimend szamlak vevé-szallitd fokonyvre vald konyvelésének a szamlén szerepld
Ptk. szerinti teljesités idOpontjdnak megfelelé id6szakban kell megtorténnie évkozben és a
beszamolo készités idészakaban is (athuzddo hatdsia szamlék). A kimend szamlakon a Ptk. szerinti
teljesitési idépontot is kiilon fel kell tiintetni.

Abban az esetben, ha a szamla tobb szolgaltatasi, ebbdl kovetkezden tobb teljesitési idépontot is
tartalmaz, akkor a szamlan szerepld végsé szolgaltatasi idopontot kell a PTK szerinti teljesitési
idépontként figyelembe venni. Abban az esetben, ha a szamlan tobbféle szolgaltatas keriil
kiszamlazasra, eltéro teljesitési idopont feltlintetéssel, akkor a fészolgaltatas végsd idépontjat kell
a PTK szerinti teljesitési idopontként figyelembe venni a vevd-szallito fokonyvre valé konyvelés
soran.

Az egyéb gazdasagi miiveletek, események bizonylatainak adatait a gazdasagi miivelet, esemény
megtorténte utan, de legalabb havonta, a targyhdnapot kovetd honap 20-aig (ha az nem munkanap,
akkor a 20-at kovetd elsd munkanapig) kell a kdnyvekben rogziteni €s az ezzel kapcsolatos
szamviteli, illetve egyéb jellegli elszamolédsokat elvégezni.

Az eszkoz bekeriilési értéke:

A tarsasag a szamviteli torvényben eldirt értékelést alkalmazza: az eszkéz bekertilési (beszerzési,
eloallitasi) értéke az eszkdz megszerzése, létesitése, lizembe helyezése érdekében az {izembe
helyezésig, a raktarba torténd beszallitasig felmeriilt, az eszk6zhoz egyedileg hozzakapcsolhatd
tételek egylittes Osszege. A bekeriilési (beszerzési) érték az engedményekkel csokkentett,
felarakkal novelt vételarat, tovabba az eszkdz beszerzésével, tizembe helyezésével, raktarba tortént
beszallitasaval kapcsolatban felmeriilt széllitasi és rakodasi, alapozasi, szerelési, lizembe
helyezési, kozvetitdi tevékenység ellenértékét, dijait, a bizomanyi dijat, a beszerzéshez kapcsolodo
adokat (a beszerzéskor fizetett fogyasztasi addt, jovedéki adot), a vamterheket foglalja magaban.

A bekertilési (beszerzési) érték részét képezi:

e az eszkodz beszerzéséhez, eldallitasahoz kozvetleniil kapcsolodoan igénybe vett hitel, kolcson:

felvétele elott fizetett — a hitel, a kolcson feltételként eldirt — bankgarancia dija,

szerz6désben meghatarozott, a hitel igénybevétele miatt fizetett kezelési dij, folyositasi -
jutalék, a hitel igénybevételéig felszamitott rendelkezésre tartasi jutalék,

- szerz6dés kozjegyzoi hitelesitésének dija,

- felvétele utdn az eszkdz lizembe helyezéséig, raktarba torténd beszallitasig terjedd
idészakra elszamolt (idészakot terheld) kamat. Azon tagvéllalatok, amelyek
beruhazasaikhoz a vallalatcsoportban miikodé Cash-pool rendszerbol szereznek forrast,
vagyis a beruhdzasi raforditasaiknak kifizetése és a beruhdzasok aktivalasa kozott
id6szakban részben vagy végig negativ Cash-pool egyenlegben allnak €s a beruhazasukhoz
mas kiils6 forrast nem kaptak, azoknak a Cash-pool kételezettségiik utan fizetendé kamatot
fel kell osztaniuk a beruhdzasokra és a nem beruhazéasokra esd részre. Felosztasi elv, hogy
elébb a beruhdzasok oOsszegét kell a Cash-poolbol finanszirozni, csak a beruhdzasi
raforditasokat meghalad6 negativ Cash-pool egyenleg kamata eshet a nem beruhazasokra.
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A felosztasnak napra lebontottnak kell lennie, a Cash-pool kolcsondsszegeket belso- €s
pénzintézeti valamint Ft és devizanemenként kell rogziteni a kapcsolodd kamatlabakkal
egylitt. Az egyes beruhazasi raforditasokra es6 kamat sszegét a kamatok napi atlagaval
kell meghatarozni.
Ha a tagvallalat beruhdzdshoz Cash-pool-on kiviili kiils6 forrasbol (a beruhazasi raforditas
kifizetését megelézden) eldfinanszirozasban részesiil, akkor a beruhdzasi raforditas
eléfinanszirozott 6sszegére és iddszakara nem lehet Cash-pool kamatot szamitani.
Ha egy beruhazashoz olyan utdlagos finanszirozasu kiils6 forrast kap a tagvallalat,
amelynél a kiilsé forrast elszamolashoz kotik, a beruhdzas teljes Osszegére beruhazasi
alszamlat kell elkiiloniteni.
a beruhdzashoz, a vagyoni értékli joghoz kozvetleniil kapcsolédd — az eszkoz ilizembe
helyezéséig terjedd idészakra elszamolt (id6szakot terheld) — biztositasi dij;
a beruhazashoz, a vagyoni értékii joghoz kozvetleniil kapcsolodd — devizaszamlan meglévo
devizakészlettel nem fedezett- devizakotelezettségnek az eszkoz tizembe helyezéséig terjedd
idészakra elszamolt arfolyam kiilonbozete (fliggetleniil attdl, hogy az arfolyamnyereség, vagy
veszteség);
a beruhdzas tervezés, a beruhdzas el0készités, a beruhazas lebonyolitas, az \j technoldgia
elsajatitas (a betanitds) dijai, kozvetlen koltségei;
foldgaz, villamos energia, ivoviz beszerzése esetén a foldgaz egyetemes szolgaltato, a
foldgazkereskedd, a villamosenergia egyetemes szolgaltatd, a villamosenergia-kereskedo, az
ivoviz-szolgaltatd 4&ltal a foldgdz, a villamos energia, az ivoviz végfelhasznalonak
(fogyasztonak) torténd értékesitésrol kiallitott szdmlaban szerepld, kiilon jogszabaly szerint
kotelezéen felszamitott dijak, tételek;
A bekertilési érték részét képezi az eszkoz beszerzéséhez szorosan kapcsolddo:
- illeték [vagyonszerzés (ajandék, oroklés, adasvétel, csere utan jaro) illetéke],
- azelbzetesen felszamitott, de le nem vonhato altalanos forgalmi ado,
- ajogszabalyon alapuld hatésagi igazgatasi, szolgaltatasi dij,
- az egyéb hatdsagi igazgatasi, szolgaltatdsi eljarasi dij (kornyezetvédelmi termékdij,
szakérto6i dij),
- avasarolt vételi opcid dija.
A tovabbértékesitési céllal vasarolt, készletek kozott nyilvantartasba vett foldteriiletek, épitési
telkek, beépitett és beépitett ingatlanok, épiiletek és épitmények bekeriilési (beszerzési)
értékének részét képezik kiilonosen:
- avételar;
- az illetékek (tulajdonszerzési, fellebbezési, stb.);
- afoldhivatali igazgatasi eljarasi, €s szolgaltatasi dijak;
- a Takarnet szolgéltatasi dijak;
- az egyéb rendszerhasznalati dijak (pl:EER);
- ahatastanulmanyok koltségei (kdrnyezetvédelmi, kdzlekedési, stb.);
- abontés, bozot-irtas, l6szermentesités és egyéb teriiletrendezési dijak;
- régészeti feltarasok koltségei;
- akoézmi kialakitassal kapcsolatos tervezési és hatosagi dijak;
- egyéb, az elobbiekben felsoroldsra nem keriilt koltség és dij, amely az adott
ingatlanhoz kozvetleniil kapcsolhato.

Egy értékesitett foldteriilet mindsitését, hogy az épitési teleknek mindsiil-e, minden esetben az
eladd teszi meg a foldteriilet eladaskori allapota (épitésiigyi szabalyoknak megfeleld kialakitas,
kozati megkozelithetoség, mérete) figyelembevételével — fiiggetlenil attdl, hogy a vevd a
megvasarolt foldteriiletet, hogyan kivanja rendezni.

Az eszko6z bekeriilési (beszerzési, eldallitasi) értékét modositja az a felek kozott utdlag elszamolt
szokasos piaci ar és az alkalmazott ellenérték alapjan szamitott kiilonbozet, amellyel a tarsasagi
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adorol és az osztalék adorol szold 1996. évi LXXXI. torvény 18. §-a alapjan a beszerzének a
beszerzésre tekintettel a tarsasdgi ado alapjat modositani kellene, amennyiben a kiilonbozetet a
konyvviteli elszamoléasaban a bekeriilési érték modositasaként nem szerepeltetné.

A tarsasag —a szamviteli politikdban rogzitett dontés alapjan - a pénziigyi instrumentumokra
vonatkozoan nem alkalmazza a valds értéken torténd értékelés modszerét.

Az egyes eszkozcsoportok bekeriilési értékére vonatkozd részletes szabalyokat a szamviteli
torvény eldirasait atvevo szamviteli politikank tartalmazza.

1.3.1. A befektetett eszkozok

Ezen eszk6zcsoport a vallalkozési tevékenységet tartdsan, 1 éven tul szolgélja.

A tarsasag az értékhelyesbités eszkozét nem alkalmazta a targyévben.

Az immaterialis javaknak, a targyi eszkozoknek a hasznos élettartam végén varhato
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési (beszerzési, illetve eldallitasi) értékét azokra az évekre
kell felosztani, amelyekben ezeket az eszkozoket eldrelathatoan hasznalni fogjak (az
értékcsokkenés elszamolasa).

A hasznos élettartam az az id6szak, amely alatt az amortizalhatd eszkozt a tarsasag iddéaranyosan
az eredmény terhére elszamolja: az az idészak, amely alatt az amortizalhato eszkozt a tarsasag a
varhato fizikai elhaszndlodéas (miiszakok szama, tevékenységre jellemz6 koriilmények, az eszkoz
fizikai jellemz6i), erkdlesi avulds (technoldgiai valtozasok, termékek iranti kereslet), az eszkoz
hasznalataval kapcsolatos jogi €s egyéb korlatozd tényezdk figyelembevételével vérhatdéan
hasznalni fogja.

A maradvanyérték a rendeltetésszerii hasznalatbavétel, az tizembehelyezés iddpontjdban — a
rendelkezésre allo informaciok alapjan, a hasznos élettartam filiggvényében — az eszkoz
meghatarozott, a hasznos élettartam végén varhatdéan realizalhatdo értéke. Az eszkozok
értékcsokkenési leirasanak megtervezésekor megallapitandd maradvanyérték akkor lehet nulla, ha
annak értéke valoszintsithetden nem jelentds. Nem jelentds a maradvanyérték, ha dsszege:

az 500 E Ft-ot nem haladja meg

vagy
ha az 500 E Ft-ot meghaladja, de nem éri el a beszerzési érték 10%-at.

Az értékcsokkenés elszamoléasa brutt6 értékre vetitve, linedris, napi elszamolasi mddon az eszk6z
varhato hasznalati idejére torténik az aktivalas napjatdl a hasznalatbdl t6rténd kivonas napjaig. A
leirast az aktivalas napjaval, vagy az aktivalast napjat kovetd nappal kezdédden a teljes leirddas
napjaval, vagy, ha az korabbi, akkor a hasznalatbdl torténd kivonds napjaval bezardlag kell
megtenni. Az elszdmolas kezdd napjanak meghatarozasakor a tarsasag altal hasznalt konyvviteli
program lehetdségéhez kell igazodni. A beruhdzasok aktivalasa idépontjanak meghatarozasa soran
azt az alapelvet kell kovetni, hogy abban az idépontban kell aktivalni a beruhazasokat, amikor
azokat ténylegesen hasznalatba veszik. A beruhazéasok aktivalasi/hasznalatba vételi idépontja nem
lehet korabbi, mint az utolsé szakhatdsagi engedély megszerzésének iddpontja. Az épitési jellegt
beruhazasok esetén ez az idépont megeldzheti az épitési hatésag hasznalatba vételi engedélye
megszerzésének idépontjat.

A mérlegben a befektetett eszk6zok a szdmviteli torvény és az értékelési szabalyzat elbirdsai
alapjan szamitott beszerzési érték, illetve az elszamolt, halmozott értékcsokkenés
figyelembevételével nettd értékben szerepelnek.
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Az immaterialis javak értékelése, hasznalati idejiik:

e 50.000 Ft egyedi beszerzési érték alatt: hasznalatbavételkor egy 6sszegben

e Vagyoni értékii jogok: 6 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirasuk lehetséges

o Uzleti vagy cégérték: 5 év alatti leiras

e Szellemi termékek: 3 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirasuk is lehetséges

o Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke: 2 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirasuk is
lehetséges

e Az Sztv.25. § (3) bekezdése szerinti alapitas-atszervezés aktivalt értéke: 5 év
(Az alapitas-atszervezés raforditasait a tagvallalat egyedi dontése szerint aktivalhatja).

A targyi eszkozok értékelése, hasznalati idejiik:
e 50.000 Ft egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti eszkdzoknél: hasznalatbavételkor egy
Osszegben
e 50.000-200.000 Ft kozotti egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti eszk6zoknél: 2 év

Eves leirasi kulcsok a varhaté hasznalati idének megfeleloen:
(azoknal az eszkdzoknél, amelyek tobb csoportba is besorolhatdak, a magasabb leirasi kulcsot
kell alkalmazni)

e KEpiiletek: Hosszu élettartamu szerkezetbdl: 2%
Kozepes élettartamu szerkezetbdl: 3%
Rovid élettartamu szerkezetbdl: 6%
Szallashely szolgaltatds, vendéglatasi célra hasznositott hosszi, vagy
kozepes élettartamu szerkezetbdl: 3%
Minden bérbe adott épiilet a szerkezet élettartamanak megfeleld altalanos
kulccsal.

(Az épiiletgépészet korébe tartozd, tovabba az épliletbe beépitett technologiai gépek és
berendezések, az ezeket kiszolgalo vezetékek leirdsat az épiilettdl fiiggetleniil, a gépeknél, illetve
vezetékeknél megadott hasznalati idére kell megallapitani.)

e Epitmények: Ipari épitmény: 2%
Elektromos ¢€s tavkozlési vezetékek: 8%
Adatatviteli halozatok, jelzokabelek: 4%
Kdolaj- és gazvezeték: 6%
Egyéb, mas vezeték (viz és csatorna): 3%
Alagut és foldalatti épitmény: 2%
Idegen épitményen beruhdzas: 6%
Kivéve: Hatéarozott idére bérelt teriileten (épitményen),

létesitett és lizemeltetett épitmények: a bérleti szerzddés
id6tartamanak
megfeleld leirasi kulcs”
Minden bérbe adott épitmény: 5%
Minden egyéb épitmény: 2%

o Gépek, berendezések, felszerelések, jarmiivek:

33%:
e A HR 8456-8465, 8479 vtsz.-okbol a programvezérlésii, szamvezérlésti gépek,
berendezések.
e A HR 8471, 8530, 8537 vtsz.-okbdl az iranyitastechnikai €s altalanos rendeltetést
szamitastechnikai gépek, berendezések.
e A HR 84. és 85. Arucsoportbdl az ipari robotok.
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e A HR 9012, 9014-9017, 9024-9032 vtsz.-okbol az atviteltechnikai, az ipari
kiilonleges vizsgalomiiszerek és a komplex elven miikodé kiilonleges mérd- €s
vizsgalo berendezések.

e A HR 8469, 8470, 8472, 9009 vtsz.-ok, valamint a HR 8443 5100 00 vtsz.-alszam
(irodai berendezések).

e AHR8419 110000, 8419 00 00, 8541 40 91 00 vtsz.-alszamok.

20%:
e A HR 8701 vtsz.-bdl a jarmiivek, valamint a HR 8702-8705, 8710, 8711 vtsz.-ok.

14,5%:
e Minden egyéb fel nem sorolt gép, berendezés, felszerelés, jarmi.
Kivéve: idegen épitményen megvalositott sorompos parkolasi rendszer eszkdzei: 20%

Ha a tarsasag szempontjabdl meghatérozo jelent6ségii targyi eszk6zoknél, immaterialis javaknal
az elszamolasra keriilé értékcsokkenés megallapitasakor figyelembe vett koriilményekben
lényeges véltozas kovetkezett be, vagy a tarsasag rendelkezésére 4llo informaciok alapjan a
jovében bizonyosan be fog kovetkezni, akkor a terv szerint elszamolésra kertild értékcsokkenés
megvaltoztathato.

Az eléz6 bekezdés szerinti 1ényeges valtozasnak mindsiil tobbek kozott, ha az eszkoéz varhato
élettartama valamilyen gazdasagi vagy miszaki koriilménybol kifolyolag a korabban (hasznalatba
vételkor) megallapitott élettartamhoz képest megvaltozik, ebben az esetben a tervszerinti leirasi
kulcs megvaltoztathatd az (jonnan meghatarozasra keriilo élettartamnak megfelelden. A leirasi
kulcs valtoztatasat megfelelé gazdasagi, miiszaki indoklassal, dokumentéaciéval kell indokolni.
Ilyen valtozas 2020. évben nem tortént /vagy tortént.

Amennyiben a tarsasdg bizonyos targyi eszkozoket, immateridlis javakat egy meghatarozott
id6tartamu bérleti szerzddés teljesitéséhez szerez be, akkor az eszkozoket a szerzddés idétartama
alatt kell leirni. Az elsé bekezdésben foglalt lényeges valtozasnak mindsiil az is, ha egy
meghatarozott idétartamu bérleti szerzddésben megallapitott id6tartam a szerz6dés modositasa
kapcsan megvaltozik, vagy a tarsasag tudomasa szerint a véltozas a jévoben bizonyosan be fog
kovetkezni. Ilyen esetben a terv szerinti leirasi kulcs megvaltoztathat6 az ijonnan meghatarozasra
keriils élettartamnak megfeleléen, illetve az Ujonnan beszerzendd eszkdzok leirasi kulcsat a
szerzddésben modositott idotartamnak megfeleloen kell meghatarozni.

Koncesszios jog, illetve vagyonkezeldi jog térités ellenében torténd megszerzése esetén, a jogok
leirasi kulcsat a koncesszios, illetve, vagyonkezel6i szerz6dések idétartama alapjan kell
meghatarozni.

Olyan atalakulas, egyesiilés, szétvalas esetén, amelynek kovetkeztében az immaterialis javak és a
targyi eszkozok vagyonmérleg szerinti nett értéke képezi az atalakult, egyesiilt, sz€tvalt tarsasag
eszkdzeinek nyito bruttd értékét (pl: kivalas), abban az esetben az értékcsokkenési leirasi kulcsokat
agy kell megvaltoztatni, hogy az atalakulas, egyesiilés, szétvalds el6tt meghatdrozott leirasi
iddszak (élettartam) ne véltozzon.

A szamviteli torvény lehetdséget nyujt arra, hogy az évenként elszamolandd értékcsokkenés
osszegének évek kozotti felosztasanal figyelembe vegye a vallalkozas az adott eszkoz
hasznalataval elért bevételt terheld egyéb, az eszkdz beszerzésével osszefliggd, de bekeriilési
értéknek nem mindsiild raforditasokat, az eszkoz folyamatos hasznalatdval kapcsolatos
karbantartasi koltségeket az egyedi eszkdznek — az adott véllalkozasi tevékenységre jellemzd
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koriilmények alapjan szamitott — varhaté hasznos élettartaman beliil, amennyiben az 6sszemérés
elvének érvényesiilése azt indokolja. A tarsasag ugy itéli meg, hogy az 6sszemérés elvét e modszer
alkalmazasa nélkiil is biztositani tudja, ezért az elszamoland6 értékcsokkenések megallapitasakor
ezen raforditasokat nem veszi figyelembe.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immaterialis joszagnal, a targyi eszk6znél elszamolni
akkor, ha:

a.) az immaterialis j6szag, a targyi eszkoz (ide értve a beruhazast is) kényv szerinti értéke
tartdsan €s jelentdsen magasabb, mint ezen eszk6z piaci értéke.

Tartosan magasabb az immateridlis joszag, a targyi eszk6z (ide értve a beruhazast is) konyv
szerinti értéke a piaci értéknél, ha 1 éven at magasabb, €s akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladja a konyv szerinti érték 20%-at €s legalabb 2.000 E Ft-ot;

b.) az immaterialis j6szag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) értéke tartdosan lecsokken,
mert az immaterialis j6szag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) a vallalkozasi tevékenység
valtozasa miatt feleslegessé valt, vagy megrongalodas, megsemmisiilés, illetve hiany
kovetkeztében rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhatd, illetve hasznalhatatlan;

c.) a vagyoni értékii jog a szerz6dés mdodosuldsa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan nem
érvényesitheto;

d.) a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvaldsuld tevékenységet korlatozzak vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz;

e.) az lzleti vagy cégérték vagy az alapitas-atszervezés aktivalt értékének konyv szerinti
értéke —a jovobeni gazdasagi hasznokra vonatkozd varakozasokat befolydsold koriilmények
valtozasa kovetkeztében—tartdésan és jelentdsen meghaladja annak piaci értékét (a varhatd
megtériilésként meghatarozott 6sszeget).

Tartdsan magasabb az tizleti vagy cégérték vagy az alapitas-atszervezés aktivalt értékének konyv
szerinti értéke a piaci értéknél, ha | éven at magasabb, €s akkor mindsiil jelentésnek, ha
meghaladja a konyv szerinti érték 20%-at €s legalabb 2.000 E Ft-ot;

f.) megallapitasra kertil, hogy az eszkdz hasznositasabdl szarmazo arbevétel az aktivalasakor
varhatd arbevételtdl jelentdsen elmarad, amely lecsokkent arbevétel mar nem biztositja az eszkdz,
immaterialis joszag varhato élettartaman beliil a beruhazas, beszerzés megtériilését.

Amennyiben az immaterialis joszag, a targyi eszkdz, a beruhazas rendeltetésének megfeleléen
nem hasznalhatd, illetve hasznéalhatatlan, megsemmisiilt vagy hidnyzik, azt az immaterialis javak,
a targyi eszkdzok, a beruhdzasok koziil — a terven feliili értékcsokkenés elszamolasa utan — ki kell
vezetni.

Az Egyéb raforditasok kozott elkiilonitetten kell kimutatni az immaterialis javak, a targyi eszkdozok
elszamolt terven feliili értékcsokkenésének 6sszegét.

Amennyiben a leirdsok miatt az eszkdzok konyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszkdzok eredeti
bekertilési értékénél €s az alacsonyabb értéken vald értékelés okai mar nem, illetve csak részben
allnak fenn, a leirasokat meg kell sziintetni, - a megbizhatd €s valds 6sszkép érdekében — az eszk6zt
piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartasba vételkor megallapitott bekeriilési értékére, immaterialis
jO0szagnal, targyi eszkoznél a terv szerinti értékcsGkkenés figyelembe vételével meghatarozott
netto értekére az egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni (visszairés).

Ha az iizleti év mérleg-fordulonapjan az egyedi eszkoz piaci értéke jelentdsen meghaladja a
konyvszerinti értékét, immaterialis joszagnal, targyi eszkoznél a terv szerinti értékcsokkenés
figyelembevételével meghatarozott nettd értékét, akkor a kiilonbozet 6sszegével csokkenteni kell
az elszamolt terven feliili értékcsokkenés 6sszegét €s az egyéb bevételekkel szemben novelni kell
az adott eszkoz konyvszerinti értékét. A kiilonbozettel a kdonyvszerinti értéket az adott eszkoz
nyilvantartasba vételekor szamitasba vett értékéig, immaterialis joszagnal, targyi eszkdznél a terv
szerinti értékcsokkenés figyelembevételével meghatarozott netto értékig — kell novelni (visszairas
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Osszege). A visszairas §sszege nem lehet tobb, mint a kordbban terven feliili értékcsokkenésként
elszamolt 6sszeg.

1.3.2. Forgodeszkozok értékelése

Vasarolt készletek esetében év kozben értékben és mennyiségben vezetett készletanalitika mellett
tényleges beszerzési aron FIFO mddszerrel kell a készletértéket meghatarozni.

Ha a szamla vagy mas bizonylat a raktarba torténd beszallitasig nem érkezik meg, akkor a
rendelkezésre allo adatok alapjan kell allomanyba venni. Kés6bb, amikor a szamla megérkezik, a
kulonbozetet mindsiteni kell. Ha jelentds, az a beszerzési arat mddositja; ha nem, akkor egyéb
bevételként vagy raforditasként szamoland6 el. Jelentds a kiilonbozet, ha Osszege eléri az
eredetileg elszamolt beker(ilési érték 10%-at, de legalabb 100 E Ft-ot.

Az el6z6 bekezdés szerinti mindsitési eljarast nem kell alkalmazni a tovabb-értékesitési céllal
vasarolt, készletek kozott nyilvantartasba vett foldteriiletek, épitési telkek bekeriilési (beszerzési)
értékének meghatarozasakor.

Sajat termelésii készleteknél €v kozben torténik a készletre vétel utdkalkulalt tényleges kozvetlen
onkoltségen.

A koveteléseket a vevokkel, adosokkal egyeztetve szamlazott, illetve folyositott értékben.
mutatjuk be.

Az Ovatossag szamviteli elvébdl kiindulva az évvégén fennalld, a mérlegkészitésig ki nem
egyenlitett kovetelések, kétes kovetelések, tovabba a kolcsonként, az eldlegként adott 6sszegek
miatt varhatd veszteségek fedezetére értékvesztést kell elszamolni akkor, ha a mérlegkészités
idépontjaban rendelkezésre allé informaciok alapjan (ez a tartdssag altalunk megallapitott
kritériuma) a konyvszerinti érték €s a varhatéan megtérild Gsszeg kozott jelentds Gsszegii
veszteség jellegl kiilonbozet varhatd. Az értékvesztés értékének megallapitdsdhoz a vevok, az
addsok egyedi mindsitése, a fizetés bizonytalansaganak — fizetési hataridotol fiiggetlen - becslése
sziikséges. Az értékvesztés megallapitdsa szempontjabdl egyarant kell vizsgéalni a le nem jart, a
mérlegkészités idopontjaig lejart, valamint a mérleg forduldnapjaig lejart fizetési esedékesség, ki
nem egyenlitett koveteléseket.

A pénzeszkozoket bankszamlakivonattal egyezden, illetve a pénztart megszamlalassal értékeljiik.

A valutapénztarba bekeriild valutakészletet, a devizaszamlara keriilé devizat, a kiilfoldi
pénzértékre szolo kovetelést, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget a
bekeriilés napjara, illetve a szerz6dés szerinti teljesités napjara vonatkozé Magyar Nemzeti Bank
altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell a konyvviteli
nyilvantartasba felvenni, kivéve a forintért vasarolt valutat, devizat, amelyet a fizetett 6sszegben
kell felvenni, és amelynél a ténylegesen fizetett forint alapjan kell a nyilvantartasba vételi
arfolyamot megallapitani.

1.3.3. Aktiv idobeli elhatarolasok

Aktiv idébeli elhatarolasként kell a mérlegben kimutatni az tizleti év mérlegének fordulonapja
elott felmerilt, elszamolt olyan Gsszegeket, amelyek koltségként, raforditasként (ide értve a
halasztott raforditasokat is) csak a mérleg fordulonapjat kovetd idészakra szamolhatok el, valamint
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az olyan jard arbevételt, kamat- és egyéb bevételeket, amelyek csak a mérleg fordulonapja utan
esedékesek, de a mérleggel lezart idészakra szamolandok el, tovabba ha a kotelezettség
visszafizetendd 0Osszege nagyobb a kapott 0Osszegnél a fizetendd kamatként elszamolt
kiilonbozetbdl a targyévet kovetd tizleti év(ek)et terheld 6sszeget.

Aktiv id6beli elhatarolasként kell kimutatni a (kamatbevételekkel szemben elszamolt) névérték
alatt kibocsatott, a névérték alatt vasarolt diszkont — hitelviszonyt megtestesito, befektetett vagy
forgoeszkozként kimutatott — értékpapirok névérteke és kibocsatasi értéke (vételara) kozotti
kiilonbozet adott lizleti évre, idoaranyosan jaro 6sszegét mindaddig, amig ezen értékpapirokat nem
értékesitik, nem valtjak be, a konyvekb6l nem vezetik ki.

Aktiv idébeli elhatarolasként kell a mérlegben kimutatni a (pénziigyi miiveletek egyéb
bevételeivel szemben elszdmolt) befektetett pénziigyi eszkdzok k6zé sorolt, névérték alatt vasarolt
— hitelviszonyt megtestesité — kamatozo értékpapir beszerzési értéke és névértéke kozotti —
nyereségjellegli — kiilonbozetbol a beszerzéstdl az iizleti év mérleg-fordulonapjaig terjedd
iddszakra idéaranyosan jutd osszeget. Az igy elhatarolt Gsszeget ezen értékpapir értékesitésekor,
bevaltasakor, tovabba a kdnyvekbdl — egyéb jogcimen — t6rténd kivezetése esetén, valamint akkor
kell megsziintetni, ha olyan &sszegii értékvesztést kell elszdmolni, amelynek hatdsara ezen
értékpapir kdnyvszerinti értéke a beszerzési érték ala csokken.

Amennyiben a forgdeszkozok kozott kimutatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapir, tulajdoni
részesedést jelentd befektetés beszerzéséhez kapcsoldddan fizetett (elszamolt), a beszerzési
értékben a figyelembe nem vett bizomanyi dij, vasarolt vételi opcid dija jelentds dsszegli és az az
értékpapir bevaltasakor, az értékpapir, a befektetés értékesitésekor varhatéan megtériil, annak
Osszegét idobelileg el lehet hatarolni. A Térsasag — tekintettel a gazdasagi esemény ritkasagara —
az 1ddbeli elhatarolasnak ezt a lehet6ségét nem hasznalja.

Ha a kotelezettség visszafizetendd 6sszege nagyobb a kapott 6sszegnél, a visszafizetendd 6sszeget
a mérlegben — jogcimének megfeleléen — a kotvénykibocsatas miatti tartozasok, az egyéb
kotelezettségek vagy a valtotartozasok kozott kell kimutatni a kotelezettség visszafizetésének
idépontjaig, €s a kiegészitd mellékletben be kell mutatni. A fizetend6 kamatként elszamolt
kiilonbozetbdl a targyévet kovetd tizleti év(ek)et terheld Gsszeget az aktiv iddbeli elhatarolasok
kozott kell allomanyba venni, és idéaranyosan kell elszamolni.

Az aktiv iddbeli elhatarolasok kozott halasztott raforditasként kell kimutatni az ellentételezés
nélkiili tartozasatvallalds sordan — a tartozasatvallalas beszamolasi idészakaban — a véglegesen
atvallalt és pénziigyileg nem rendezett kotelezettség egyéb raforditasként el nem szamolt
szerz6dés szerinti Osszegét. Az elhatarolast az atvallalt kotelezettségnek a szerzodés szerinti
pénziigyi rendezésekor, a teljesitésnek megfeleléen kell az egyéb raforditasokkal szemben
megsziintetni.

Aktiv idobeli elhatarolasként kell kimutatni a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére -
visszafizetési kotelezettség nélkiil - belfoldi vagy kiilfoldi gazdalkodétol, illetve természetes
személytol, valamint allamko6zi szerzodés vagy egyéb szerzddés alapjan kiilfoldi szervezettol
kapott tdmogatds, juttatds Osszegét, tovabba a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére -
visszafizetési kotelezettség nélkil - az addhatdsagtol, jogszabaly altal meghatarozott szervezettol
megkapott, illetve az tizleti évhez kapcsoléddan a mérlegkészités idOpontjaig - a vonatkozo
jogszabalyi eléirasoknak megfelelden - igényelt (jaro) tamogatas, juttatas varhatd, még el nem
szamolt 6sszegét az egyéb bevételekkel szemben, amennyiben a vallalkozd bizonyitani tudja, hogy
teljesiteni fogja a timogatashoz kapcsolodo feltételeket €s valoszin(i, hogy a tamogatast meg fogja
kapni. Az aktiv idébeli elhatarolast a kapott tdmogatas elszamolasakor, illetve a tamogatas
meghiusulasakor kell megsziintetni.
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Az aktiv idobeli elhatarolasok kozott halasztott raforditasként elszamolhatd a devizaszamlan
meglévd devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre sz6l6 - beruhazashoz (a beruhazassal
megvalosulo targyi eszkdzhoz), vagyoni értékil joghoz, tovabba a forgoeszkdzhoz kapesolodo -
hiteltartozasok, devizakotvény-kibocsatasbol szdrmazé - beruhazashoz (a beruhdzassal
megvaldsulo targyi eszkozhoz), vagyoni értékii joghoz kapcsolodd - tartozasok esetén a
targyévben, a mérlegforduldnapi értékelésbdl adodoan keletkezett és a pénziigyi miveletek egyéb
raforditasai kozott elszamolt - arfolyamnyereséggel nem ellentételezett - arfolyamveszteség teljes
Osszege a pénzligyl miveletek egyéb raforditdsainak a csokkentésével (nem realizalt
arfolyamveszteség). Ezen lehetdség alkalmazasaval nem él a tarsasag.

Az aktiv id6beli elhataroldsok kozott halasztott raforditasként ki kell mutatni a jogszabalyi
rendelkezés alapjan az {lizemeltetOnek térités nélkiil, véglegesen atadott eszkéz (beruhdzas)
nyilvantartds szerinti értékét. A térités nélkiil atadott eszkdz (beruhazas) idébelileg elhatarolt
nyilvantartds szerinti értékét a jelen szamviteli politikdban az atadott eszkoztipusra megadott
amortizacios kulccsal linearisan szamolva kell az egyéb raforditasokkal szemben megsziintetni.

Aktiv id6beli elhatarolasként kell kimutatni a szerz6dés elszamolasi egysége - altalanos forgalmi
adot nem tartalmazo - teljes szerzodéses ellenértékének mérlegfordulonapi teljesitési fok
aranyaban szamitott 6sszege azon részét, amely meghaladja a szerz6dés elszamolasi egységével
kapcsolatban az el6z6 tizleti év(ek)ben és a targyévben egyiittesen elszamolt nettd arbevételt.

1.3.4. Ertékvesztés elszamolasa

A mérlegben kimutatott eredmény meghatarozasakor, a mérlegtételek koriiltekintéen elvégzett
értékelése soran figyelembe kell venni minden olyan értékvesztést, amely a mérleg forduldénapjan
meglévd eszkozoket érinti, a mérlegkészités napjaig ismertté valt.

Amennyiben a leirdsok miatt az eszk6zok kdnyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszk6zok eredeti
bekeriilési értékénél és az alacsonyabb értéken valo értékelés okai mar nem, illetve csak részben
allnak fenn, a leirdsokat meg kell sziintetni, — a megbizhato és valds 6sszkép érdekében — az
eszkozt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartasba vételkor megallapitott bekeriilési értékére, az
egyeb bevételekkel szemben vissza kell értékelni (visszairas).

a.) A tulajdoni részesedést jelentd befektetéseknél — fliggetlentil attol, hogy a forgoeszkozok,
illetve a befektetett pénziigyi eszkozok kozott szerepelnek — értékvesztést kell elszamolni, a
befektetés konyvszerinti értéke €s piaci €rteke kozotti — veszteségjellegli - kiilonbozet 5sszegében,
ha az a kiilonbozet tartosnak mutatkozik €s jelentds 6sszegli. A ,tartdssag” akkor teljesiil, ha a
konyvszerinti és a piaci érték a mérlegkészitést megel6zé 2 éven at folyamatosan és jelentds
Osszegben eltér egymastol. Az eltérés akkor jelentds 6sszegli, ha az meghaladja a kdnyvszerinti
érték 20%-4at.

A ,tartossag” elobbi bekezdés szerinti teljestilése (2 év) alol kivételt jelent, ha a részesedés piaci
érteke egyszeri, visszafordithatatlan esemény hatasara csokken jelent6sen. Ilyen esemény példaul
jogszabalyi kotelezettség miatt eléallo veszteség, tdkevesztés, vagy valamilyen, a tarsasag
izletmenete szempontjabdl lényeges szerzodés megsziinése.

A piaci érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:
e atarsasag tartos piaci megitélését, annak tendencidjat;
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e a befektetés felhalmozott osztalékkal csdkkentett tozsdei, tézsdén kiviili arfolyamat, annak
alakulasat, tendenciait;

e amegsziing tarsasagbol varhatéan megtériil6 osszeget;

e atarsasag sajat toke/jegyzett toke, illetve a befektetés konyvszerinti értéke/névértéke mutatok
viszonyat (utdbbi nem felsd korlatja a megallapitott értékvesztés dsszegének).

Az értékvesztés szamitasanak modja a t6zsdén nem jegyzett €s nem forgalmazott részesedések
esetében:
konyvszerinti érték — piaci érték
azaz
bekeriilési érték — (névérték*sajat toke/jegyzett toke)

Ha a kovetkezd év(ek)ben a befektetés mérleg-készitéskori piaci értéke tartdosan €s jelentds
dsszegben nagyobb a konyvszerinti értéknél, akkor a korabban elszamolt értékvesztés Gsszegét
visszairassal csokkenteni kell a piaci értékig. Az igy novelt befektetés értéke nem lehet nagyobb a
befektetés eredeti bekeriilési értékénél.

A visszairas szamitasanak moddja a toézsdén nem jegyzett és nem forgalmazott részesedések
esetében:

piaci érték - konyvszerinti érték
azaz

(névérték*sajat toke/jegyzett toke) — (bekertilési érték-korabbi években mar elszamolt értékvesztés)

A kiilfoldi pénzértékre sz410, tulajdoni részesedést jelentd befektetésnél, az értékvesztés osszegét,
valamint az értékvesztés visszairasat devizaban (bejegyz6 cégbirdsag végzésében szerepld
jegyzett toke devizanemében) kell megéllapitani, majd a nyilvantartasi devizaarfolyamon kell azt
forintra atszamitva konyvelni. A devizds részesedések mérlegfordulonapi értékelését az
értékvesztés elszamolasat kovetden kell végrehajtani.

A részesedések értékvesztésének elszamolasat, illetve visszairasat a Pénziigyi miveletek
raforditasai (Részesedések értékvesztése) kozott, illetve a Pénziigyi miiveletek raforditasait
(Részesedések értékvesztése) csokkentd tételként kell elszamolni.

b.) Az egy évnél hosszabb lejarata hitelviszonyt megtestesitd értékpapiroknal

(fiiggetlentil, hogy a befektetett pénziigyi eszkdzok, vagy a forgoeszk6zok kozott tartjak nyilvan)

ha a mérlegkészités idopontjaban az értékpapir konyvszerinti értéke tartosan €s jelentds 6sszegben

meghaladja a felhalmozott kamattal csdkkentett piaci értéket értékvesztést kell elszamolni a

kilonbozet 6sszegében. A ,tartdssag” akkor teljesiil, ha a konyvszerinti és a piaci érték a

mérlegkészitést megel6z6 2 éven at folyamatosan €s jelentds 6sszegben eltér egymastdl. Az eltérés

akkor jelentds 6sszegli, ha az meghaladja a konyvszerinti érték 20%-4at.

A piaci érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:

e azadott értékpapir felhalmozott kamattal csokkentett tézsdei, t6zsdén kiviili arfolyamat, annak
tartos tendencidjat,

e az értékpapir kibocsatd piaci megitélését,

e vizsgalni kell, hogy az értékpapirt bevaltaskor varhatéoan a kamatokkal egyiitt visszafizetik-e,
illetve milyen aranyban fizetik vissza.

Ha a kovetkezd év(ek)ben az értékpapir mérleg-készitéskori piaci értéke tartosan és jelentds
Osszegben nagyobb a konyvszerinti €rtéknél, akkor a korabban elszamolt értékvesztés dsszegét
visszairassal csokkenteni, a konyvszerinti értéket novelni kell az eredeti beszerzési érékig, de
maximum a névértékig.
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&) A rovid lejarata (maximum éves) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok kamattal
csokkentett vételaron értékelhetdk, ha varhatdan a kibocsatéd a névértéket €s a kamatot megfizeti.
Ertékvesztést kell elszamolni, ha a névérték és kamat visszafizetése nem valoszinisitheto.

d.) Ha a wvasarolt készlet beszerzési ara jelentdsen és tartosan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értéke, akkor azt a mérlegben a tényleges piaci értéken
kell kimutatni, értékvesztést kell elszamolni a készlet értékének csokkentésével. A konyv szerinti
érték akkor magasabb tartésan a piaci értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil
jelentdsnek, ha meghaladja a piaci érték 20%-4t és legalabb 500 E Ft-ot.

Az elobbiek szerinti értékvesztés 0sszegének a megallapitdsa az egy évnél régebben beszerzett -
fajlagosan kisértékii - készleteknél (ahol a nyilvantartdsokon valo keresztiilvezetés koltsége
meghaladja az értékvesztés Osszegét), a készletcsoportok konyvszerinti értékének aranyaban
torténik. A tarsasag az egy €vnél régebben beszerzett készletek koziil azokat tekinti fajlagosan
kisértékiinek, amelyeknek a targyévi értékvesztés elszamolasa el6tti konyvszerinti készletértéke
100.000 Ft alatti 6sszeg.

A készlet beszerzési arat csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni akkor is, ha a készlet a
vonatkoz6 el6irdsoknak illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha megrongalddott, ha
felhaszndalasa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé valt. A készletek értékének
csokkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a hasznalhatésagnak (az
értékesithetdségnek) megfeleld mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci értéken (legalabb
haszonanyag éron, illetve hulladékértéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentésen és tartosan magasabb a konyvszerinti é€rtéknél, akkor maximum a
bekertilési értékig az értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A piaci érték akkor magasabb
tartésan a konyvszerinti értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor minésiil jelentdsnek, ha
meghaladja a konyvszerinti érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

e.) Ha a sajat termelésii készlet eldallitasi koltsége jelentdsen €s tartdsan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert €s varhato eladasi ara, akkor azt a mérlegben a még varhatéan felmertiild
koltségekkel csokkentett eladasi aron kell kimutatni, értékvesztést kell elszamolni a készlet
értékének csokkentésével. A konyv szerinti érték akkor magasabb tartdsan a piaci értéknél, ha 1
éven at magasabb, €s akkor mindsiil jelentésnek, ha meghaladja a piaci érték 20%-at és legalabb
500 E Ft-ot.

A sajat termelésil készlet eldallitasi koltségét csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni akkor
is, ha a készlet a vonatkozo eldirasoknak, illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha
megrongalddott, ha felhasznélasa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé valt. A készletek
értékének csokkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a
hasznéalhatosagnak (az értékesithetdéségnek) megfelelé mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci
értéken (legaldbb haszonanyag éaron, illetve hulladék értéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentdsen és tartdsan magasabb a konyvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekeriilési értékig az értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A piaci érték akkor magasabb
tartésan a konyvszerinti értéknél, ha 1 éven 4t magasabb, €s akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladja a kdnyvszerinti érték 20%-at €s legalabb 500 E Ft-ot.

f.) Kovetelések értékvesztése: Az Ovatossag szamviteli elvébdl kiindulva az évvégén
fennallo, a mérlegkészitésig ki nem egyenlitett kovetelések, kétes kovetelések, tovabba a
kolcsonként, az eldlegként adott 6sszegek miatt varhatd veszteségek fedezetére értékvesztést kell
elszamolni akkor, ha a mérlegkészités idopontjaban rendelkezésre all6 informaciok alapjan (ez a
tartssag altalunk megallapitott kritériuma) a kdnyvszerinti érték és a varhatoan megtériild 6sszeg
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kozott jelentds Osszegli veszteség jellegli kiilonbozet varhatd. Az értékvesztés értékének
megallapitasahoz a vevok, az addsok egyedi mindsitése, a fizetés bizonytalansaganak — fizetési
hatarid6tol fiiggetlen - becslése sziikséges. Az értékvesztés megallapitdsa szempontjabdl egyarant
kell vizsgalni a le nem jart, a mérlegkészitésig lejart és mar a mérleg fordulonapjaig lejart fizetési
esedékességii ki nem egyenlitett kdveteléseket.

A kis és nem kisosszegii koveteléseknél a konyvszerinti érték és a varhatéoan megtériild dsszeg
kozotti veszteség jellegii kiilonbozet akkor jelentds Osszegl, ha eléri a kovetelés konyvszerinti
értékének 10%-at.

Azon lejart hatralék, amelynek egy addsra / mar nem all jogviszonyban tarsasagunkkal/ jutod
Osszege nem haladja meg a 40 E Ft-ot, leirasra keriil. Kisosszegli a kovetelés, ha a vevonként,
adosonként 6sszeszamitott értéke nem haladja meg a 200 E Ft-ot.

A 200 e alatti és feletti kovetelések utan az egyes kovetelések (szamlanként) késedelemének
nagysaga szerinti szazalékban meghatarozott értékvesztés mértéke:

Késedelem nagysaga a mérleg Ertékvesztés Ertékvesztés
fordulénapjan mértéke 200 E Ft alatt mértéke 200 E Ft felett
0 -90 nap 0% 0%
90-180 nap 0% 10%
181-360 nap 10% 50%
361-720 nap 25% 90%
721 napon tul 50% 100%

Amennyiben a vev0, ados mindsitése alapjan a mérlegkészitéskor rendelkezésre allo informacidk
alapjan megallapithatd az, hogy a korabban értékvesztéssel csokkentett kovetelés véarhatdan
megtériild 6sszege 10%-kal meghaladja a konyvszerinti értéket, a kiilonbozettel a kordbban
elszamolt értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A visszairassal a kovetelés konyvszerinti
értéke nem haladhatja meg a nyilvantartasba vételi értéket.

1.3.5. Sajat téke

A mérlegben sajat €s idegen forrasok konyvszerinti értéken szerepelnek.

Tarsasag sajat elhatarozasabol nem él a kotelezettségek fedezetét jelentd tartalék Osszegének
toketartalékbol valo lekotott tartalékba torténd atvezetésével.

Lekotott tartalékként kell kimutatni, tobbek kozott a veszteségek fedezetére kapott potbefizetést
annak visszafizetéséig, elszamoldsa a pénzmozgassal egyidejileg torténik.

1.3.6. Céltartalék képzés

Az adozaés el6tti eredmény terhére céltartalékot kell kotelezden képezni — a sziikséges mértékben
— azokra a multbeli, illetve a folyamatban 1évé tigyletekbdl, szerz6désekbdl szarmazd, harmadik
felekkel szembeni fizetési kotelezettségekre (ide értve kiilondsen a jogszabalyban meghatarozott
garancialis kotelezettséget, a fiiggd kotelezettséget, a biztos jovobeni kotelezettséget, a
korengedményes nyugdijt, illetve a helyébe 1épd korhatar elotti ellatast, a végkielégités miatti
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fizetési kotelezettséget, a kornyezetvédelmi kotelezettséget), valamint a megkotott szerzédésbol
vagy annak elszamolédsi egységébol varhatd veszteséget amelyek — a mérlegfordulonapon
rendelkezésre allo informacidk szerint — varhatéan vagy bizonyosan felmeriilnek, de 6sszegiik
vagy esedékességiik idOpontja még bizonytalan, és azokra a véllalkoz6 a sziikséges fedezetet mas
modon nem biztositotta.

Az adozas el6tti eredmény terhére — a valds eredmény megallapitasa érdekében a sziikséges
mértékben — céltartalék képezhetd az olyan varhatd, jelentds és idészakonként ismétlddd jovobeni
koltségekre (kiilondsen a fenntartdsi, az atszervezési koltségekre, a kornyezetvédelemmel
kapcsolatos koltségekre), amelyek — a mérleg-forduldnapjaig rendelkezésre allé informaciok
szerint — feltételezhetéen vagy bizonyosan felmeriilnek, de 6sszegiik vagy felmeriilésiik idépontja
még bizonytalan és nem sorolhatok a passziv iddbeli elhatarolasok kozé. E céltartalék a szokasos
lizleti tevékenység rendszeresen és folyamatosan felmeriild koltségeire nem képezhetd. A tarsasag
egyedi elbiralas alapjan képezhet ilyen jogcimen céltartalékot.

A vallalkozas az adozas elotti eredménye terhére, sajat elhatarozasabol azokra a jovObeni
bizonyos, de 6sszegiikben még nem ismert jovébeni koltségekre (pl. atszervezési koltségekre,
elmaradt fenntartasi és karbantartasi koltségekre, nyugdijazasok miatti dolgozoi kifizetésekre)
képezhet céltartalékot, amelyek bekovetkezése, felmeriilése a kovetkezd évben varhaté. A
szokasos lizleti tevékenység rendszeresen és folyamatosan felmeriilé koltségeire céltartalék nem
képezhetd.

Mivel a devizaszamlan meglévd devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre szolo —
beruhazashoz (beruhazassal megvalosuld targyi eszkdzhoz), vagyoni értékl joghoz, tovabba a
forgoeszk6zokhoz kapesolddo — hiteltartozasok, tovabba devizakotvény kibocsatasabol szarmazo-
beruhazashoz (beruhazassal megvalosulo targyi eszk6zh6z), vagyoni értéki joghoz kapesolodd-
tartozasok nem realizalt arfolyamveszteségének halasztott raforditasként torténd kimutatdsaval
nem éliink, igy ezzel kapcsolatban céltartalékot sem kell képezni.

A korméanyrendelettel szabalyozott gazdalkoddi korben a korményrendelet — a sajatossagok
figyelembevételével — az altalanos szabalyoktdl eltérden is szabalyozhatja a céltartalék képzését
¢és annak felhasznalésat, illetve tovabbi céltartalék, egyéb tartalék képzését irhatja eld. A tarsasag
— amennyiben keletkezik ilyen rendelettel meghatarozott céltartalék képzési kotelezettsége —
egyedi eljaras keretében dont az e cimen torténd céltartalék képzésrol.

1.3.7. Kotelezettségek értékelése

e Az aruszallitasbol és szolgéltatasbol eredd kotelezettségeket december 31-ei folydszamla
egyeztetéssel, szamlazott értékben,

e Pénzintézeti hitelt kivonattal egyezden,

o Koltségvetési befizetési és tarsadalombiztositasi kotelezettségek a bevallasok és a folydszamla
egyeztetések alapjan egyezd 6sszeggel,

e Egyéb kotelezettségek konyvszerinti értéken.

1.3.8. Passziv idobeli elhatarolasok

E mérlegsoron kell elkiilonitetten kimutatni:

e a mérleg fordulonapja el6tt befolyt, elszamolt bevételt, amely a mérleg forduldénapja utani
iddszak arbevételét, bevételét képezi,
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e a mérleg fordulonapja el6tti idészakot terheld koltséget, raforditast, amely csak a mérleg
fordulonapja utani idészakban meriil fel, keriil szamlazasra,

e a mérleg fordulénapja ¢és elkészitésének idopontja kozott a vallalkozoval szemben
érvényesitett, benyujtott, ismertté valt, a mérleggel lezart {izleti évhez kapcsolodo kartéritési
igényt, kartéritést, birdsagi koltséget,

o amérleggel lezart lizleti évhez kapcsolodo, a jovahagyasra jogosult testiilet altal megallapitott,
kotelezettségként ki nem mutatott prémiumot, teljesitménybért, jutalmat, azok jarulékat,

o a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott,
vagy elszamolt, egyéb bevételként konyvelt tdmogatas 6sszegébdl az iizleti évben koltséggel,
raforditassal nem ellentételezett 6sszeget (az elhatarolast a koltségek, raforditasok tényleges
felmeriilésekor, illetve a tdmogatasi szerzddésben, megallapodasban foglaltak teljesiilésekor
kell megsziintetni),

e a pénziigyi miiveletek egyéb raforditasaival szemben a befektetett pénziigyi eszkozok kozé
sorolt, névérték felett vasarolt — hitelviszonyt megtestesitd — kamatozo értékpapirok bekeriilési
értéke és névérteke kozotti — veszteségjelleghi — kiilonbozetbdl a beszerzéstol az iizleti év
mérleg-fordulonapjaig terjedd idoszakra idéaranyosan jutd 6sszeget. (az igy elhatarolt 6sszeget
ezen értékpapirok értékesitésekor, bevaltasakor, tovabba a konyvekbol — egyéb jogcimen —
torténd kivezetésiik esetén, valamint akkor kell megsziintetni, ha olyan 6sszegii értékvesztést
kell elszdmolni, amelynek hatasara ezen értékpapirok kdnyvszerinti értéke a névérték 6sszege
ala csokken),

e a szerzOdés elszamolasi egységével kapcsolatban az el6z6 iizleti év(ek)ben és a targyévben
egyiittesen elszamolt nettd arbevételnek azt a részét, amely meghaladja a szerzédés
elszamolédsi egysége - altalanos forgalmi adot nem tartalmazo - teljes szerzddéses
ellenértékének mérlegforduldnapi teljesitési fok aranyaban szamitott 6sszegét

e A passziv idébeli elhatarolasok kozott halasztott bevételként kell kimutatni az egyéb
bevételként, vagy a pénziigyi miiveletek bevételeként elszamolt:

- fejlesztési célra — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott, pénziigyileg rendezett
tamogatas véglegesen atvett pénzeszkoz 6sszegét,

- elengedett, valamint a harmadik személy altal atvallalt kotelezettség 6sszegét, amennyiben
az a kotelezettség terhére beszerzett eszkdzokhdz kapcesolodik (legfeljebb a kapesolddd
eszkozok nyilvantartas szerinti értékében),

- térités nélkiil (visszaadasi kotelezettség nélkiil) atvett eszkdzok, tovabba az ajandékként, a
hagyatékként kapott, a tobbletként fellelt eszk6zok piaci - illetve jogszabaly eltérd
rendelkezése esetén a jogszabaly szerinti - értékeét,

- avdllalkozé valamely befektetett eszkoze tartds hasznaélati, lizemeltetési, kezelési joganak
atengedéséért kapott bevételt. A halasztott bevételt az alapul szolgald szerzédésben,
megallapodasban meghatarozott idétartam alatt, hatarozatlan idej(i szerz6dés esetén 6t €v
vagy ennél hosszabb idd alatt lehet megsziintetni. Amennyiben a vallalkozd 6t évnél
hosszabb id6 alatt sziinteti meg a halasztott bevételt, azt a kiegészité mellékletben
indokolni kell.

- A tamogatasonként, a véglegesen atvett pénzeszkozonként, a térités nélkiil atvett
eszk6zonként kimutatott halasztott bevételt a fejlesztés soran megvalositott eszkéz, az
elengedett, valamint a harmadik személy altal atvallalt kotelezettséghez kapesolddd
eszkoz, illetve a térités nélkiil atvett eszkdz (ideértve az ajandékként, a hagyatékként
kapott, a tobbletként fellelt eszkdzoket is) bekeriilési értékének, illetve bekeriilési értéke
aranyos részének koltségkénti, illetve raforditaskénti elszamolédsakor kell megsziintetni.
Meg kell sziintetni a fejlesztési tamogatds miatt kimutatott halasztott bevételt a
visszafizetend6 tamogatés raforditaskénti elszamolasakor is.

Amennyiben az eszk6z bekeriilési értéke a hasznélatba vételt kovetéen megnd a

hasznalatbavételkori bekertiilési értékhez képest, akkor a halasztott bevétel el6z6 bekezdés

szerinti megsziintetésekor a bekeriilési érték novekményét figyelmen kiviil kell hagyni.

Amennyiben e mellett az eszkdz hasznos élettartama is novekszik, akkor a halasztott bevétel
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el6z6 bekezdés szerinti megsziintetésekor a hasznos élettartam névekedését is figyelmen kiviil
kell hagyni.

A 2013. év el6tt aktivalt eszk6zokhoz kapesolddo halasztott bevételek elszamoldsa a tarsasag
altal korabban alkalmazott médszer szerint torténik.

Az utolagosan (a targyi eszkoz tlizembe helyezését —aktivalasat- kovetd idopontban) kapott
fejlesztési tAmogatasok elszamoléasaval kapcsolatos eléirdsok

A targyévben megkapott (pénziigyileg rendezett) targyi eszk6zokhoz, immaterialis javakhoz
kothetd fejlesztési tamogatdsokat nem lehetséges visszamendlegesen elszamolni a targyévet
megel6zo évben (években) aktivalt timogatott targyi eszk6zok esetében, ezért az elszamolas
soran az alabbiak figyelembevételével kell eljarni:

a tdmogatas 6sszegét a targy évben a pénziigyi rendezés idépontjaban el kell szamolni az
egyeb bevételek kozott, egyidejiileg a megkapott 5sszeget el kell hatarolni a passziv idébeli
elhatarolasok kozott halasztott bevételként,

a targyév végén meg kell hatdrozni a tAmogatassal érintett eszkdz (leltari egység) targyévi
nyitd nettd értékeét (el6zo évi zard, nyilvantartas szerinti nettd érték). Ehhez a nett6 értékhez
kell viszonyitani a tdmogatas 6sszegét, amelynek eredményeként az az aranyszam kertiil
meghatarozasra, amellyel beszorozva az adott évben elszdmolt értékcsokkenési leirds
Osszegét megkapjuk a targyévben feloldandd elhatarolds 6sszegét, azaz a konyvelendd
egyeb bevétel 6sszegét,

az utélagosan, viszont tobb évet érintd részletekben megkapott tamogatasok esetében a
fokonyvi elszamolas megegyezik az elébbi kett6 francia bekezdésben foglaltakkal, azzal a
kiegészitéssel, hogy a masodik francia bekezdés szerinti aranyszamot minden egyes
tdmogatasrészlet folyositassal érintett évben ujra kell szamolni.

1.3.9. Cash-pool kovetelések és kotelezettségek

A véllalatcsoport egyiittes likviditdskezelése Cash-pool rendszerben torténik. A Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt., mint adds €s a tagvallalatok, mint készfizetd kezesek, (a tovabbiakban egyiitt:
Cash-pool tagok), valamint a finanszirozd pénzintézet kozott 1étrejott folydszamla hitelszerzédés
éven tuli lejarati, €s a lejaratot megel6zden, megegyezés alapjan, meghosszabbithatd. A Cash-
pool rendszer miikodését szintén a vallalatcsoport €s a szolgaltatast nytjté pénzintézet kozott
létrej6tt megallapodas szabalyozza. A Cash-pool rendszerben igénybevett hitel rulirozéd
technikdji, de hossza lejérattal is igénybe vehetd. 2007. augusztus 10-én a vallalatcsoport a
beruhazasi hiteleinek tobbségét megsziintette, a visszafizetés mar ebbol a Cash-pool rendszerbol
tortént. A Cash-pool rendszerbdl egyszerre finanszirozhaté:

a napi (éven beliili) likvidités,

a korabbi beruhazasi hitelek visszafizetése,

a Cash-pool tagok késobbiekben megvalosuld beruhdzasaiknak a sajat forrasaik feletti része,
¢és 1 éven tul finanszirozhaté még egyéb, nem beruhazasi raforditas is.

A finanszirozas a Cash-pool rendszerben elébb a pozitiv szamlaegyenlegli Cash-pool tagok altal,
majd e felett a szamlavezetd bank forrasabol torténhet.

Amennyiben a Tarsasadg tobb Cash-pool rendszeren beliili bankszamlaval rendelkezik és ezen
bankszamlak egyenlegei eltérd eldjeliiek, a megbontds sordn ezek nem vonhatéak Ossze,
jellegiiknek megfeleléen, brutté modon kell kimutatni.
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A Cash-pool kovetelések és kotelezettségek megbontasa:
I. Negyedévi zaras

A Cash-pool tagok a negyedévi zarasoknal a hosszu lejaratii Cash-pool szerzddés alapjan fennalld
kotelezettségiiket — a Cash-pool rendszerbe bevont bankszamlajuk kovetel egyenlegét- atvezetik a
Hosszu lejaratt kotelezettségek kozé. A Cash-pool kotelezettség 6sszegét a tényleges bankszamla
egyenlegekbol kiindulva (bankszamlakivonatok) a szamlavezeté bank TO2A listdja adatai
felhasznélasaval kell megbontani belsé és kiilsé finanszirozasu részre, azaz konyvelni az ,,Egyéb,
hosszu lejarati hitel” és a ,,Tartds kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben™ fokonyvi
kartonjaira. A negyedév elsé napjan ezen szamlak egyenlegét vissza kell vezetni a a Cash-pool
bankszamla fokonyvi kartonjéra.

A pozitiv Cash-pool bankszamlaval rendelkez6 Cash-pool tagok a negyedévi zarasoknal a Cash-
pool bankszamlajuk tartozik egyenlegébdl a szamlavezetd bank TO2A listdja alapjan a belsd
finanszirozasban résztvevo részt atvezetik a ,,Tartésan adott kolcson kapcesolt vallalkozasban™
fokonyvi kartonra, illetve az e feletti rész marad a Cash-pool bankszdmla f6kdnyvi kartonon. -A
negyedév elsé napjan a ,, Tartésan adott kdlcson kapesolt vallalkozasban™ szamla egyenlegét vissza
kell vezetni a Cash-pool bankszamla f6konyvi kartonjéra.

II. Ev végi zaras

Az év végi zarasnal a negyedéves zarasnal leirtak elvégzése utan kell a Hosszu lejarata
kotelezettségeknek és a Tartosan adott kolesonnek megallapitani az 1 éven beliil visszafizetésre
keriil6 részét. Ezt a Cash-pool tagi adatok Gsszesitésével €s az alabbi szamitasokkal a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. végzi el.

Cash-pool tagonként Ossze kell hasonlitani a Cash-pool targyév december 31-ei tényadatait a
kovetkezo év likviditasi tervének megfelel6 adataival. (A kdvetkezd évi Cash-pool tagi likviditasi
tervek Osszesitésével a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. allapitja meg, hogy az egyes Cash-pool
tagoknak a Cash-pool kotelezettségébdl vagy kovetelésébdl mennyi a Cash-pool tagokkal és
mennyi a Bankkal szembeni 6sszeg.)

1. A bels6 Cash-pool kotelezettségek esetén a Cash-pool tagnal az 1 éven beliili Osszeg
legalabb a targyév december 31-én fennalld belsd Cash-pool kotelezettségnek a kdvetkezo
évi likviditasi terv év végi belsd Cash-pool kotelezettségének dsszegét meghalado része.

2. A bels6 Cash-pool kovetelések esetén a Cash-pool tagnal az 1 éven beliili 6sszeg legalabb a
targyév december 31-¢én fenndlld Cash-pool kovetelésnek a kovetkezo évi likviditasi terv év
végi belsd Cash-pool kovetelés sszegét meghaladd része.

(98]

Ezen kiviil Cash-pool tagonként kiilon megvizsgalasra keriilnek egyéb szempontok is,
amelyek indokolhatjak a rovid lejarata kotelezettségek illetve a kovetelések kozé torténd
atsorolast. Ilyen szempont lehet, ha egy Cash-pool tagnak van pozitiv €s negativ egyenlegii
Cash-pool szamlaja is, €s valamelyikrél egyértelmilen megallapithatd, hogy a kovetkezod
évben lecsokken vagy megszilinik (példaul a negativ Cash-pool szamla 6sszevezetésre kertl
a pozitiv Cash-pool szamlaval vagy a pozitiv Cash-pool szamlat csak pl. palyazati
elszamolasok miatt tartjak fenn és ez megsziinik a beruhazasok befejeztével).

4. Ossze kell adni az 1. illetve 3. pont szerint megallapitott belsé Cash-pool kdtelezettségek
csokkenését, illetve 6ssze kell adni a 2. illetve 3. pont szerint megallapitott belsé Cash-pool
kovetelések csokkenését. Amennyiben a kotelezettségek csokkenése a nagyobb mértékii, a
kiilonbséget a kovetelésekre Cash-pool tagonként aranyosan, a belsd Cash-pool kdvetelés
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aranyaban kell szétosztani. Amennyiben a kovetelések csokkenése a nagyobb mértéki, a
kiilonbséget a kotelezettségekre Cash-pool tagonként ardnyosan, a belsé Cash-pool
kotelezettség aranyaban kell szétosztani.

5. Amennyiben a Cash-pool tagok 6sszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végén negativ (a
vallalatcsoport folyoszamla hitelt vesz igénybe), akkor az egyes Cash-pool tagok Bankkal
szembeni Cash-pool kotelezettségébdl annyi lesz az 1 éven beliili §sszeg, amennyivel az
tobb, mint a kovetkezd évi likviditasi terve szerinti Bankkal szembeni Cash-pool
kotelezettsége. (Ha nincs Banki kotelezettség csokkenés, akkor a teljes kotelezettség 1 éven
tali.)

6.  Amennyiben a Cash-pool tagok 6sszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végén pozitiv (a
vallalatcsoport betéti pozicioban van a Bankkal szemben), akkor az egyes Cash-pool tagok
ezt a Pénzeszkozok kozott, Bankszamla egyenlegként mutatjak ki.)

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. kozli a Cash-pool tagok felé a fenti 1-6. pont szerinti szamitasok

eredményét, a Cash-pool koveteléseik és kotelezettségeik 1 éven beliili részét. A Cash-pool tagok

a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. altal kozolt adattal csokkentik egyrészt a ,, Tartos kotelezettség

kapcsolt vallalkozassal szemben” fokonyv Gsszegét €s atvezetik a rovid lejaratu kotelezettségek

k6zott 1évo ,,Cash-poolon beliili belsé finanszirozasbol szarmazé tagvallalattal szembeni
kotelezettség™ fokonyvi kartonra (Mérleg: F.II1.6.). Masrészt a Cash-pool tagok a megadott adattal

csokkentik a ,,Tartosan adott kdlcson kapcesolt vallalkozasban™ fokonyv osszegét, és atvezetik a

,,Cash-poolon beliili belsé finanszirozasbol szarmazo Cash-pool taggal szembeni kovetelés”

fokonyvi kartonra (Mérleg: B.I1.2.).

Az 5. pont szerint megallapitott 6sszeggel a Cash-pool tagok az ,,Egyéb, hosszu lejaratu hitel”

fokonyvi szamlan szerepld 6sszeget csokkentik, és atvezetik a ,Rovid lejaratu hitel” fokonyvi

szamlara (Mérleg: F.II1.2.).

A Cash-poolon beliil kapott (jaré) kamatok elszimolasa az eredménykimutatasban

Az éves beszamol6 eredménykimutatasaban a tartdésan adott kdleson utdn kapott (jard) kamatot a
,Befektetett pénziigyi eszkozokbdl szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek” soron kell
bemutatni, a révid lejaratu kélcsén utan kapott (jaro) kamatot az ,,Egyéb kapott (jard) kamatok €s
kamatjellegli bevételek™ soron kell bemutatni.

Ennek megallapitsa érdekében meg kell vizsgalni, hogyan alakult az el6z6 év végén pozitiv
egyenlegii Cash-pool szamlaval rendelkez6 Cash-pool tagok pozitiv egyenlegli szamlainak napi
forgalma a targyév soran. Cash-pool tagonként meg kell allapitani, hogy a targyév soran mennyi
volt a pozitiv szamlak Osszességének legalacsonyabb egyenlege, ez az 0sszeg lesz az alapja a
,,.Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek™ soron bemutatott
kamatbevételeknek.

Amennyiben a Cash-pool tagok 6sszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaman végig negativ
(a Cash-pool tagok folydszamla hitelt vesznek igénybe), akkor az év sordn alkalmazott Cash-pool
belsé kamatmértékek sulyozott atlagaval kell a pozitiv szamldk legalacsonyabb &sszegére
kiszamitani az éves kamatot, ez keriil a ,,Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl szdrmazo bevételek,
arfolyamnyereségek™ soron bemutatasra. Az éves Cash-pool belsd kapott (jaro) kamat 6sszegébol
levonva az elézéekben kiszamitott kamatot, kapjuk az ,Egyéb kapott (jaré) kamatok és
kamatjellegli bevételek™ soron bemutatandé dsszeget.

Amennyiben a Cash-pool tagok Osszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaman barmikor
pozitiv (a vallalatcsoport betéti pozicioban van a Bankkal szemben), akkor a bels6 Cash-pool
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kovetelés éves legalacsonyabb Gsszegét kell megkeresni, és erre az Osszegre kell az el6zo
bekezdésben meghatarozott modon kiszamitani a kamatbevételt. Ez keriil a ,,Befektetett pénziigyi
eszk6zokbol szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek™ soron bemutatasra, a tébbi kapott (jard)
Cash-pool kamatot az ,,Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegli bevételek™ soron kell
bemutatni.

1.3.10. Kiilfoldi pénzértékre szol6 eszkozok és kotelezettségek

Termék értékesitése, szolgéltatds nyujtasa, valamint termék kozosségen beliili beszerzése
esetében, valamint a valutdban ¢és devizaban keletkezé tételek elszamolasakor, a mérleg
fordulonapi értékelésekor az MNB éltal, hivatalosan kozzétett arfolyamot kell alkalmazni.

A mérleg-fordulonapi értékelés

A mérlegben a valutapénztarban 1évé valutakészletet, a devizaszamlan 1évé devizat, tovabba a
kiilfoldi pénzértékre szoldo minden kovetelést, ideértve a kovetelés jellegi aktiv iddbeli
elhatarolasokat is, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jellegli passziv idobeli elhatarolasokat is, az iizleti év mérlegfordulonapjara
vonatkozo, MNB 4ltal hivatalosan koézzétett devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell
kimutatni.

A valutapénztarban 1évo valutakészletnek, a devizaszamlan 1évé devizanak, tovabba a kiilf6ldi

pénzértékre szold kovetelésnek, befektetett pénziigyi eszkoznek, értékpapirnak, illetve

kotelezettségnek az lizleti év mérleg-fordulonapjara vonatkozd értékelése eldtti konyv szerinti

értéke €s az értékeléskori forintértéke kozotti kiilonbozetet:

— amennyiben az Osszevontan veszteség, egyenlegében a pénziigyi miveletek egyéb
raforditasai kozott kell arfolyamveszteségként elszamolni,

—  amennyiben az dsszevontan nyereség, egyenlegében a pénziigyi miiveletek egyéb bevételei
kozott kell arfolyamnyereségként elszamolni.

A beszerzési koltség részét képezo arfolvamkiilonbozet

A bekeriilési (beszerzési) érték részét képezi a beruhazashoz, a vagyoni értékii joghoz kozvetleniil
kapcsolodo - devizaszamlan meglévé devizakészlettel nem fedezett - devizakotelezettségnek az
eszk6z tizembe helyezéséig terjedd idoszakra elszamolt arfolyamkiilonbozete, fliggetlentiil attdl,
hogy az arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség.

A tarsasag a készletek beszerzéséhez kapcsolddd devizahitel arfolyam kiilonbozetét nem kezeli az
eszkdz beszerzési értékeként.

1.3.11. Ellenorzésre vonatkozo eloirasok

Ellenérzés: a jovahagyasra jogosult testiilet altal elfogadott beszamoldval lezart ilizleti év(ek)
adatainak — a gazdalkodo, illetve az adohatdsag altali - utdlagos ellendrzése az 6nellendrzés, illetve
az adohatdsagi ellenérzés keretében.

Ellen6rzés megéllapitasa: az ellenérzés soran feltart, az eszkozoket-forrasokat, az eredményt, a
sajat tokét érintd hibak és hibahatasok, amelyek a beszamoloval lezart tizleti évvel (évekkel)
kapcsolatosak, a hatalyos jogszabalyi eldirasok nem vagy nem megfelelé alkalmazasabol,
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helytelen értelmezésébdl, vagy nem megengedett, tiltott cselekmény elkovetésébdl szarmaznak. A
szamviteli elszdmolas szempontjabol az ellenérzés megéllapitasaval egy tekintet ala esik a
szerz6désmodositassal, a szamviteli bizonylatok modositasaval dokumentalt, beszamoldval lezart
lizleti évet, éveket érintd gazdasagi események konyvviteli elszamolasban rogzitendd jellemzoéinek
utdlagos modositasa is.

Jelentds Osszegli a hiba, ha a hiba feltarasanak évében a kiilonb6z0 ellendrzések soran - ugyanazon
évet érintden - megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tokét ndvels-csokkentd, (eldjeltol
fiiggetlen) abszolut értékének egyiittes Osszege meghaladja az ellenérzott lizleti év
mérlegfodsszegének 2%-at, illetve ha a mérlegf6dsszeg 2%-a nem haladja meg az 1 milli6 forintot,
akkor az 1 millié forintot.

Nem jelentds 6sszegl hiba, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6z0 ellenérzések soran, egy
adott iizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat
tokét noveld-csokkento - (elojeltd] fliggetlen) abszolut értékének egyiittes 6sszege nem haladja
meg a jelentds 0sszegli hiba el6z6 bekezdés szerinti értékhatarat.

Jelentds dsszegii hiba esetén, amennyiben az el6z6 évek eredményét érintden - a mérleg készités
napjaig ismert és nem vitatott, nem fellebbezett, jogeréssé valt megallapitasok alapjan -
sziikségessé valnak a modositasok, a mérleg és az eredménykimutatds soraiban elkiilonitetten ki
kell mutatni, azok nem képezhetik a targyévi eredménykimutatas részét. Ez esetben a mérlegben
is, az eredménykimutatasban is kiilon-kiil6n oszlopban szerepelnek az el6z6 iizleti év adatai, a
lezart tizleti év(ek)re vonatkozo modositasok, valamint a targyévi adatok. A jelentds 6sszegli hiba
miatti, -az eredménykimutatasban az ,,E16z0 évek miatti modositdsok™ megnevezesii, kozépsd
oszlopban kimutatott- eredményvaltozast a Mérlegben is ebben az oszlopban, az Eredménytartalék
soron kell szerepeltetni. Az el6z6 évek revizio, onrevizid miatti modositasait Tarsasagi szinten
kell kimutatni, arr6l mérlegsoronkénti analitikat kell vezetni €s dokumentacidval kell
alatdmasztani.

A feltart hiba eldzetes mindsitését (jelentds vagy nem jelentds) a hiba feltarasakor kell elvégezni.
Az elbzetesen nem jelentdsnek mindsiilé hibat €s hibahatasokat a feltaras évének konyvelésében,
a feltaras honapjaban kell rendezni. Az évkozben feltart, el6zetesen jelentdsnek mindsiild hiba és
hibahatasainak rendezését a feltaras évének konyvelésétol elkiilonitetten kell konyvelni.

A targy évben feltart hibak egy-egy évre Osszesitetten elvégzendd végleges mindsitését az éves
beszamold készitésével kapcsolatos zarlati teenddk részeként kell végrehajtani, a Gazdasagi
igazgatd (Fokonyveld, Gazdasagi vezetd) irasbeli jovahagyasat kovetden.

Amennyiben az évkozi eldzetes mindsités szerint nem jelentds hiba az év végi Osszesités miatt
még is jelent6ssé valik, akkor az évkozi konyvelését sztornirozni kell, majd ezeknek a hibaknak
és hibahatdsoknak a rendezését a feltaras évének konyvelésétdl elkiilonitetten kell konyvelni.
Amennyiben a revizio, illetve dnrevizi6 el6z6 évek miatti hatasa nem éri el a jelentésnek mindsiilé
magasabb értéket, akkor belsé (a Tarsasag szamara készitett) dokumentacidval kell rendezni, de
annak hatasa a mérleg és eredménykimutatas el6z6 évi soraiban nem keriil kimutatasra.

1.3.12. A Tarsasagi ad6 szamitasaval kapcsolatos dontések

A tarsasagi adoval kapcsolatos altalanos eloirasok

Amennyiben a tarsasagi addalap barmely addévben negativ, ezzel az 6sszeggel a tarsasag a
kovetkez6 6t adoévben dontése szerinti megosztasban csékkentheti az adozas elotti eredményét,
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feltéve, hogy a negativ adoalap a rendeltetésszerii joggyakorlas elvének betartasaval keletkezett (a
tovabbiakban: elhatarolt veszteség).

A korabbi addéévek elhatarolt vesztesége a felhasznalasa (az adozas elotti eredmény
csokkentéseként torténd elszamolasa) nélkiil szamitott adoévi adoalap 50 szazalékaig szamolando
el az adozas el6tti eredmény csdkkentéseként.

A tarsasagi adordl és az osztalékadorol szélo 1996. évi LXXXI. torvény 17. § (11) bekezdés
szerinti dontés a kovetkez6: az 6nellendrzés €s az adoellenérzés soran a fizetendo tarsasagi ado az
elhatarolt veszteség el6z6 bekezdés szerinti teljes korii levonasaval keriiljon megallapitasra.

Az elhatarolt veszteségeket (negativ adoalapot) keletkezésiik sorrendjének megfelelden kell
felhasznalni.

A tarsasagi adoalap csokkentd, illetve noveld tételként figyelembe lehet venni a mérlegforduld-
napi értékelésbol szadrmazd arfolyam kiilonbozetet. A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. és
tagvallalatai nem élnek ezen korrekcios lehetdséggel, igy az évvégén kimutatott arfolyam
kiilonbozet (nyereség/veszteség) értékével nem modositjak a tarsasagi adoalapot.

Csoportos tarsasagi adoalanyisaggal kapcsolatos eloirasok

a.) Csoportos tarsasagi addalany létrejotte

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és legalabb 75%-o0s kozvetlen vagy kozvetett tulajdona
leanyvallalatai 2019. évben kérelmet nyujtottak be a Nemzeti Ado- €s Vamhivatalhoz,
a tarsasagi adorol és az osztalékadorol szolo 1996. évi LXXXI. torvény 2/A. § (1)
bekezdése szerinti Uj csoportos tarsasagi adoalany létrehozasara. A csoportos tarsasagi
adoalany adokotelezettségét a csoporttagok koziil e célra kijelolt €s az allami ado- és
vamhatdsagnak bejelentett csoporttag, mint csoportképviseld Utjan, a csoportazonosito
szam alatt teljesiti, valamint ugyanilyen moddon gyakorolja ad6zéi jogait. A
csoporttagok a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-t jelolték ki csoport képviseldjiikként,
mely képviseletet a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. elvallalta.

b.) Csoporttagok

Debreceni Vagyonkezeld Zrt., (csoportképviseld)
Debreceni Hoszolgaltato Zrt.,
Debreceni Vizmu Zrt.,

Civis Haz Zrt.,

DKYV Debreceni Kozlekedési Zrt.,
Aquaticum Debrecen Kft.,
Médiacentrum Debrecen Kft.,

DV Info Kft.,

DV Parking Kft.,

Debreceni Ipari Centrum Kft.,
DEVIZEP Kft.,

»Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft.,
Civis Takarito Kft. és a

Civisbusz Kft.
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c.) A csoportos adéalanyisaghoz kapcsolédo nyilvantartasi rendszer

A csoportképviselé nyilvantartasi kotelezettsége:

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. mint csoportképviseld, eleget téve az 1996. évi LXXXI.
torvény 5. § (11) bekezdésének, olyan nyilvantartast vezet, amely alkalmas a csoportos
tarsasagi adoalany tarsasagi adokotelezettsége teljesitése és jogai gyakorlasa érdekében
sziikséges minden adat aldatdmasztasara €s ellendrzésére.

Csoporttagok nyilvantartasi kotelezettsége:

A csoportos tarsasagi adodalany adokotelezettségének teljesitése €s jogai gyakorlasa
érdekében a csoporttag olyan nyilvantartast vezet, amely alkalmas a tarsasagi adorol €s
az osztalékadorol szold 1996. évi LXXXI. torvény 6. § (12) bekezdésében
meghatarozott nyilatkozataban foglalt minden adat aldtamasztasara és ellenorzésére. E
nyilvantartast a csoporttag a csoportképviseld altal kiadott Zarlati utasitasban foglalt
hataridére a csoportképviselé rendelkezésére bocsajtja.

A nyilvantartasi rendszer leirasa:

Valamennyi tarsasag (csoporttag és csoportképviseld) az adott év szamviteli torvény
szerinti Eves beszamoldjanak Kiegészitd mellékletéhez Excel tabliban elézetesen
elkésziti a tarsasag adott évi tarsasagi add levezetését, mely tartalmazza a tarsasag
adozas elotti eredményét, adoalap noveld és adoalap csokkentd tételeit jogcimenként
részletezve (kozottikk az el6zo évek elhatarolt negativ adodalapjabol az adéévben leirt
Osszeget), a tarsasag ezek alapjan kiszamolt egyéni addalapjat, a szamitott tarsasagi
adojat és az adokedvezményeit. Ezen tablat a csoporttagok megkiildik a csoport
képviseldnek a Zarlati utasitasban foglalt hataridore.

A csoportképviseld sszesiti a csoporttagok egyedi pozitiv adoalapjait, mely kiindulasi
alapja lesz a csoportos tarsasagi adoalany addalapjanak.

A csoportképviselé a csoporttagok egyedi negativ addalapjait is 6sszesiti €s ebbdl
megallapitja a csoportos tarsasagi adoalany elhatarolt veszteségét, mely a csoportos
tarsasagi addalany adoalapjanak  megallapitasakor szamolhat6 el annak
csokkentéseként, de legfeljebb olyan mértékig, hogy a csoportos tarsasdgi addalany
adoalapja az elhatarolt veszteség levonasat kovetden is elérje az adoévben nem negativ
egyedi adoalappal rendelkezd tagjai elhatarolt veszteség figyelembevétele nélkiil
szamitott egyedi addalapjai 6sszegének 50%-at.

Tovabbi korlat, hogy a csoportos tarsasagi adoalany altal és a csoporttagok altal
egyedileg érvényesitett elhatarolt veszteség mértéke egylittesen nem haladhatja meg az
elhatarolt veszteség érvényesitése nélkiili egyedi pozitiv addalapok dsszegének 50%-at.

A csoportos tarsasagi addalany elhatarolt vesztesége a jogszabélyi eldiras betartasa
mellett, maximalis mértékben keriil elszamolasra a csoportos tarsasadgi addalany
addalapjanak csokkentéseként. Ezt kovetéen torténik a csoportos tarsasagi
adokedvezmény megallapitasa, mely soran csoportos adodalany az adokedvezmények
érvényesitése szempontjabol egyetlen adézoénak mindsiil.

A nyilvantartas tartalmazza a csoporttagok egyéni tarsasagi ado levezetését,
Osszesitését, ebbdl a csoportos tarsasagi adoalany el6z6 bekezdés szerint megéllapitott
addalapjat és adojat, a csoportos tarsasagi adokedvezményt, valamint az igy kiszamitott
csoportadd megosztasat a csoporttagok kozott az egyéni pozitiv addalapjaik ardnyaban.
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A csoportos tarsasagi addalanyisaggal kapcsolatos minden maés kérdéskorre a Szamviteli
politika 1.7. pontja szerinti rendelkezések az iranyaddak.

1.3.13. Atalakulassal érintett részesedések értékének elszimolasa

A leanyvallalatok atalakuldsai soran a tulajdonos anyavallalat:

e a kivalassal érintett tarsasagaban 1€vo részesedése konyv szerinti értékét a lednyvallalata
végleges vagyonmérleg szerinti sajat toke csokkenésével ardnyosan csokkenti: (sajat toke
csokkenés / atalakulés eldtti sajat toke) x részesedes konyv szerinti értéke;

e abeolvadéssal érintett tarsasagaban 1€vo részesedése konyv szerinti értékét a leanyvallalata
végleges vagyonmérleg szerinti sajat toke novekedésével emeli.

A gazdasagi tarsasagok atalakuldsainak a tulajdonosnal, a szamviteli torvény szerinti eldirdsaitol
eltér6, a szamviteli politikaban szabalyozott elszdmolasat a tulajdonos anyavallalat
beszamolojanak , Tartds részesedés kapcsolt vallalkozdsban™ mérlegsora és a Részesedésekbol
szarmazd arfolyam-kiilonbozetek eredménykimutatds sora adatainak megbizhatdo €s valds
Osszképe érdekében keriil alkalmazédsra. A szamviteli torvény tételes el6irasatol eltérd
elszamolasra a torvény 4. § (4) bekezdése alapjan van lehet6sége a Tarsasdgnak, melyet a
konyvvizsgald egyetértésével tesz.
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2. Tajékoztato rész

2.1 A tarsasag anyavallalata
Név Tulaidoni| Szavazati Befolvss i
g t
Székhely ardmy ariny efolyas tipusa

Debreceni Vagyonkezeld Zrt. " " Minésitett tobbséget
4025 Debrecen Piac utca 77. II. em. 5. LOU00E . 160,00% biztosito befolyas

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. mint anyavallalat Osszevont (konszolidalt) éves beszamolot
készit. A konszolidacioba bevonta tarsasagunkat. Az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamolo a
Cégnyilvantartasi és Céginformacids Szolgalat honlapjan tekinthetd meg.

2.2 A tarsasag leanyvallalatai
Sajat t6ke adatok /E Ft/
Név > N = g
Székhely § , i _‘:: :j § .; z g g % . % Z y
% @ 2= T = 28|23 S 22 |82
Civis Takarito Kft. 2020.12.31
4025 Debrecen Petdfi tér 10. 10 500] 0| 283| 0| 837|  11620] 100,00%| 10500
Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszto Kft. 2020.12.31
4024 Debrecen [parkamara u. 2. 3000 72 039 -64 371 10 668{ 90,00%| 2700
E
Név g - - i § 2 > > :1:
. s i S 20 v |z 2| 2s & .5 S E
Székhely *_;: S g 3 ey N R - 2 g 2 2 = ch
& = o - 2 = £ |22 > S © 3 YR
s N o ¥ - = R =~ o = 2 2 - P o 2
0 o = o = 2 Y N === 9 o < o o
Civis Takarito Kft. 2020. évi adatok (E Ft)
4025 Debrecen Petdfi tér 10. 52100 9401 14688 3061 24901] 24 949] 837 3
Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszto Kft. 2020. évi adatok (E Ft)
4024 Debrecen Iparkamara u. 2. 12700]  8672] 21420 10737] 116| 620 -64371] 1

Tarsasdgunkat a konszolidalt beszamold készitése aldl a Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint
folérendelt anyavallalat mentesiti.

2.3 A tarsasag kozos vezetésii vallalatai

Tarsasagunknak nincs k6z6s vezetési vallalata.
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2.4 A tarsasag tarsult vallalkozasai
Sajat toke 2019.12.31-én /E Ft/
Név o . = |8 £
. - g | @9 |l 851 «& z S B
SRR E S| E2 | 22| 52| ¢ | 25|88
2| 2| SE| 28| 83 N £S5 |13 23
= o = = = = = 3 3 F Q.5 ¥
22 | EE g | 28 Z 5 S - P~ R
Debreceni Téarsashazkezelo Kft.
. ) 301 5 648 of 4274 12 49.83%| 15
4031 Debrecen Kishegyesi ut 38. 3010 0 > i ok >00
2019. évi adatok /E Ft/
g
—— i =
Név > - 2 ~ = % =1 z’ N
s 5| 22| .2 |2 2| 25| 5| 2E
S N SN | 28| 5€ |25 2| 3¢ s 3 3
22| % |58 | S8 a2k 88|35 | &2
Debreceni Tarsashazkezelo Kft.
239| 18321 18 43539 6251 2521 4274
4031 Debrecen Kishegyesi ut 38. i E3 75 > 62314 G253 19
2.3 A tarsasag egyéb részesedési viszonyban lévo vallalkozasai
Név Tulajdoni | Szavazati o
. : . Befolyas tipusa
Székhely arany arany
EDC Debrecen Nonprofit K fi. . ,
’ HPTOTE AT 11,00% | 11,00% | nem mértékado befolyas
4031 Debrecen Széchenyi u. 31.
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2.6 A tarsasag kapcsolt vallalkozasai

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. az aldbbi leanyvallalatait vonja be a 2020. évben a
konszolidacidba:

Cégnév

Székhely

Debreceni Hszolgaltato Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Debreceni Vizmii Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Civis Haz Zrt.

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.

DKYV Debreceni Kozlekedési Zrt.

4025 Debrecen, Salétrom u. 3.

Aquaticum Debrecen Kft.

4032 Debrecen, Nagyerdei park 1.

Meédiacentrum Debrecen Kft.

4025 Debrecen, Pet6fi tér 10.

DV Info Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77.

,.Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft.

4034 Debrecen, Ruyter u. 1.

DV Parking Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77.

Debreceni Ipari Centrum Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77. Il. em. 2.

Forest Offices Debrecen Kft.

4025 Debrecen, Piac utca 77. 2. em. 2.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-nek a kovetkezd, konszolidacidba be nem vont lednyvallalatai
vannak:

Cégnév Székhely

S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. Romania Székelyudvarhely, Hadz Rezs6 u.4.

Debreceni Vizmi Ingatlanfejlesztd Kft. 4024 Debrecen, Iparkamara u. 2

DEVIZEP Kft.

4032 Debrecen, Benczur Gy. u. 1.

CIVISBUSZ Kft. 4025 Debrecen, Salétrom u. 3.
Civisviz Kft. 4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.
CIVIS TAKARITO Kft. 4025 Debrecen, Pet6fi tér 10.

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt.-nek nincs a kapcsolt vallalkozasi korbe tartozé kozos vezetési

tarsasaga.
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2.7 Munkavallalok létszama, bérkoltsége és személyi jellegii kifizetései

Az 1. szamu tablazatban mutatjuk be a 2019-2020. évi bérkoltségeket allomanycsoportonként, a
személyi jellegli egyéb kifizetéseket €s a bérjarulékokat. Ugyancsak itt adjuk meg e két évre a
foglalkoztatottak atlagos statisztikai létszamat. Az 1/a. szama tablazat tartalmazza a
munkavallalokhoz kothetd Személyi jellegi egyéb kifizetések allomanycsoportonkénti
megbontésat.

A 17 365 E Ft 6sszegii cafeteria kifizetésekbdl (1. szamu tablazat 27. sora):

- SZE:‘,P kartya vendéglatas alszamla 11347 E Ft
- SZEP kartya szallas alszamla 3938 E Ft
- SZEP kartya szabadid6 alszamla 2 080 E Ft

A 6 120 E Ft 6sszegli egyéb személyi jellegii kifizetésekbdl (1. szamu tablazat 33. sora):

- Sajat tidiilohasznalat 3940 E Ft
- Onkéntes nyugdijpénztar 741 E Ft
- Munkaba jaras uti koltségtérités 607 E Ft
- Addkoteles telefondij 197 E Ft
- Temetési segély 150 E Ft
- Egyéb személyi raforditasok 485 E Ft

Tarsasagunk atlagos statisztikai létszama 36,2 {6, -1,7 f6 a létszamvaltozas el6z6 évhez
viszonyitva. 2020. év végén tarsasagunk allomanyi létszama 38 6.

2020. évben 12 177 E Ft Ft-os (5%-0s) novekedés tapasztalhato a Bérkoltségben, f6 oka: a
tulajdonos 8%-os béremelést engedélyezett és az Onkéntes nyugdijpénztari munkaltatdi
hozzajarulasok dsszegei beépitésre keriiltek az alapbérekbe, de évkozben munkavallaldi kilépések
is torténtek, amely munkakorok nem, illetve csak késobb kertiltek ujra bet6ltésre.

A Személyi jellegii kifizetések 20 904 E Ft-tal (41%-kal) csokkentek féleg azért, mert az 6nkéntes
nyugdij-pénztéari juttatds 2020-ban nem jelentkezett, az beépitésre keriilt a dolgozoi bérekbe.
Emellett a céges rendezvények, tréningek is elmaradtak a covid-19 jarvany megfékezésére hozott
kormanyzati korlatozé intézkedések miatt.

A Bérjarulékok soron a 10 239 E Ft-os (17%-0s) a csdkkenés bazishoz viszonyitva, mivel 2%-os
csokkenés tortént 2020. julius 1-t6l a szocidlis hozzajarulasi adé mértékében, valamint a
veszélyhelyzetben hozott kormanyrendelet szerint a szép kartya juttatasok mentesiiltek a szocidlis
hozzajarulasi ad6 alol.

2.8 Vezet6 tisztségviselok javadalmazasa

Az 2. szamu tablazatban mutatjuk be a vezetd tisztségviselok 2019-2020. évi javadalmazasat,
juttatasaikat.

A vezérigazgatoi bérkifizetés el6z6 évhez viszonyitva 4 161 E Ft-tal (17%-kal) csokkent. Oka: A
tulajdonos Debreceni Vagyonkezeld Zrt. [gazgatdsaga dontésének megfeleléen a 2020. 1. félévi
teljesitménybér elélegként szerepel konyveinkben.
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Egyéb bérkoltségként 255 E Ft szabadsag megvaltas keriilt 2019. évben, ilyen jellegti tétel 2020-
ban nem volt.

A 2020. januar 01-t6] megvalasztott feliigyeld bizottsagi tagoknak a dijazasuk is nétt a tulajdonosi
dontés szerint, emiatt 2019. évhez viszonyitva a tiszteletdijakban 1 080 E Ft (30%) ndvekedés
jelentkezett.

2.9 Konyvvizsgalé altal nyujtott szolgaltatasok

A beszamold konyvvizsgalataért a kdnyvvizsgalo éltal felszamitott dijat, valamint a konyvvizsgalo
altal az egyéb bizonyossagot nyujtd szolgaltatasokért, az adotanacsadoi szolgaltatasokért és az
egyéb, nem kodnyvvizsgalodi szolgaltatasokért felszamitott 2019-2020. évi dijakat a 2a. szamu
tablazatban mutatjuk be.

2020. évben és 2019. évben is az Eves beszamolo éves konyvvizsgalati dijan feliil nem jelentkezett
egyéb konyvvizsgaldi kiadas. A 630 E Ft (45%) novekedés oka a konyvvizsgaloi dijazas havi
dijanak novekedése 2019.10.01-t61.
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3. Mérleghez, eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

A kiegészitd mellékletben a targyév adatai 6sszehasonlithatoak az el6z6 év megfeleld adataival.

3.1 Mérleghez kapcesolodo kiegészitések
/A tarsasag vagyoni helyzete/

3.1.1 Eszkozok: 9 246 902 E Ft
Ertékhelyesbitést a tarsasag eszkdzeire szamviteli politikdja alapjan nem szamol el.

A. Befektetett eszkozok: 8 408 476 E F ¢

A/l. Immaterialis javak: 82 E Ft

2020. évben 28 E Ft szellemi termék novekedés tortént. A Vagyoni értékii jogok és a Szellemi
termékek évi terv szerinti értékcsokkenési leirdsa 101 E Ft volt. Selejtezésre keriilt 1 071 E Ft
brutté értékii 0 E Ft konyv szerinti értékii vagyoni értékii jog és szellemi termék.

Ezek egyiittes hatasaként el6z6 évhez viszonyitva 73 E Ft-tal csokkent az immateridlis javak netto
értéke.

A/IIL. Targyi eszkozok: 8 367 847 E Ft

A Targyi eszkdzok konyv szerinti értéke 213 598 E Ft-tal csokkent 2019. évhez viszonyitva.
A tarsasag immateridlis javainak €s targyi eszkozeinek 2020. évi értékbeli valtozasait mutatjak a
3-4. tdblazatok.

A 3. tabla 2-4. soraiban 1évo targyi eszkozok targyévi 27 445 E Ft-os ,beszerzésének,
novekedésének” részletezése:

Targyi eszk6zok brutto értékének novekedésébol a jelentdsebb tételek részletezése:
- Széchenyi u. 31. irodahazba faincolok beszerzése és tlizjelzo kzp csere 10 527 E Ft

- Piac u. 39-41. elektromos teljesitményndvelés 3 948 E Ft
- Csap6 u. 2. elektromos kapacitas bovitése 3350 E Ft
- Piac u. 77 sz. alatti irodahaz beszerzések, felajitasok 2045 EFt
- [parkamara u. 2. sz alatt elektromos felujitas 1481 E Ft
- Csapo6 u. 19. sz. alatti parkolokialakitasi munkalatok 1952 EFt
- Pet6fi téri pavilon tervezés 983 E Ft
- Piac u. 20. sz. alatti elektromos tanulményterv 562 E Ft
- Széchenyi u. 31. irodahazba feltjitasok, beszerzések 499 E Ft
- Pet6fi tér 10. sz. alatti irodahdzba konyhaszekrény 400 E Ft
- Marketing eszk6zok beszerzése 349 E Ft
- [rodai €s egyéb eszkdzbeszerzések 1 055 E Ft
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Targyi eszkdzok brutto értékének csokkenésébdl a jelentdsebb tételek részletezése:

- Hiény, selejt 19 989 E Ft
- Ertékesités 490 E Ft
- Egyéb 1 066 E Ft

A befejezetlen beruhazasok értéke:

- Onkormanyzati tulajdont ingatlanokon végzett beruhazasok 8 160 E Ft
- Gambrinus atjaro és koz felgjitas 3080 E Ft
- Csap06 tomb bontasi engedélyek és bontés 2 147 E Ft
- Vig mozi felujitas 1113 EFt
- Hunyadi u. 6. irodaépiilet felgjitasa 1 020 E Ft
- Petdfi téri pavilon tervezes 983 E Ft
- Piac u. 20. Régi Varoshéza elektromos tanulmanyterve 562 E Ft
- Pet6fi tér 10. irodak komfortszintjének novelése 316 E Ft
- Batthyany u. 26. villamvédelmi terv 280 E Ft
* Egyéb 528E Ft
Osszesen 18 189 E Ft

A tarsasag 2020. évben — szamviteli politikdjanak megfeleléen — a terv szerinti linearis
értékcsokkenési leirast alkalmazta. Ertékcsdkkenési leirds rendszerében nem tdrtént valtoztatas
2020. évben.

A tarsasag kornyezetvédelmi eszkdzokkel nem rendelkezik.

A tarsasag 2020. évben immaterialis javaira, targyi eszkozeire, beruhazésaira selejt, illetve hiany

miatt az alabbi 92 E Ft értéki terven feliili értékcsokkenést szamolt el:

- Az évkozi selejtezés €s évvégi leltarozas soran 19 895 E Ft brutto értékii, 92 E Ft kdnyv
szerinti értéki meghibasodott, hasznélaton kiviili eszk6z keriilt selejtezésre, amelyet terven
feluli értékesokkenésként szamolt el tarsasagunk.

~ A leltarozas soran feltart 94 E Ft brutté értékd, 0 E Ft konyv szerinti értékti leltarhiany
jelentkezett.

- Immateridlis javakra nem keriilt elszamolasra terven feliili értékcsokkenés.
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A/IIl Befektetett pénziigyi eszkozok: 40 547 E Ft

A befektetett pénziigyi eszkozok 2019-2020. évi adatait az alabbi tablazatban mutatjuk be:

Megnevezés 2019. év 2020. év Valtozas Valtozas
& E Ft E Ft E Ft %

T’artés ré’szesedés kapcsolt 13 200 13 200 0 0.00%
vallalkozasban

td dott kolcson k It
Tagtgsan aoolt koleslu kjesg 9614 20 061 10447|  108,66%
vallalkozasban
Tartos jelentOs tulajdoni részesedés 1 500 1 500 0 0,00%
Tartosan adott kdlcson jelentds

eg. © g o g 0 0 0 -
tulajdoni rész-ii vall-ban
Egyéb tartds részesedés 1 100 1 100 0 0,00%
Tartosan adott kdlcson egyéb

. o 0 0 0 -

részesedésii vall-ban
Egyéb tartésan adott kdlcson 4 508 4 686 178 3,95%
Tartos hitelviszonyt megtestesitd 0
értékpapir
Osszesen 29 922 40 547 10 625 35,51%

A befektetett pénziigyi eszkozok érteke 10 625 E Ft-tal (35,51 %-kal) nétt az el6zd évhez
viszonyitva. Ezt a valtozast alapvetden az A/III/2. Tartosan adott kélcson kapcesolt vallalkozasban
mérlegtétel 10 447 E Ft (108,66 %-o0s) novekedése okozta.

o A/lIl/]. Tartos részesedeés kapcsolt vallalkozasban:

Megnevezés (adatok E Ft-ban)

Részesedés konyv
szerinti értéke

Civis Takarito Kft. 10 500
Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszt6 Kft. 2700
Osszesen 13 200

El6z6 évhez viszonyitva nincs valtozas.

— A/II/2. Tartésan adott kolcson kapcesolt vallalkozdasban: 20 061 E Ft

Megnevezés (adatok E Ft-ban) 2019.év EFt | 2020.¢év EFt | Véltozas E Ft

Cash-pool  hosszu lejaratt  belsd 9614 10 061 447

kovetelés

Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszt6 0 10 000 10 000

Kft.-nek tagi koéleson

Osszesen 9614 20 061 10 447
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— A/II/3. Tartos jelentbs tulajdoni részesedés:

Megnevezés (adatok E Ft-ban)

Részesedés konyv
szerinti értéke

Debreceni Tarsashazkezeld Kft.

1 500

El6z6 évhez viszonyitva nincs valtozas.

- A/I/5. Egyéb tartos részesedések:

Megnevezés (adatok E Ft-ban)

Részesedés konyv
szerinti értéke

EDC Kft.

1100

Osszesen

1100

El6z6 €vhez viszonyitva nincs valtozas.

—  A/Il/7. Egyéb tartésan adott kolcson: 4 686 E Fi

[tt mutatjuk ki a munkavallaloknak adott lakéasépitési és vasarlasi kolesonok éven tuli lejarata

részét.

A befektetett pénziigyi eszkdzok kozott szerepld részesedések megszerzésétol eltelt id6 alatt a
tarsasagok vagyoni, pénziigyi ¢€s jovedelmi helyzetében olyan tartés €s érdemi valtozasok,
amelyek a beszamolo készitése sordn a részesedések konyvszerinti értékének megvaltoztatasat

indokoltta tennék, nem kdvetkeztek be.

A tarsasag bekertilési értéken értékelt befektetett pénziigyi eszkdzeinek kdnyv szerinti értéke nem
haladja meg jelent6sen a valds értéket. A tartos részesedésekkel kapcsolatos tovabbi informaciokat

a 2.2. pontban 1évo tablazat tartalmazza.

B. Forgoeszkozok: 833 910 E Ft

B/I. Készletek: 563 443 E Ft

— B/I/1. Anyagok: 305 E Ft (reprezentaciora)

— B/1/2. Befejezetlen termelés és félkész termékek: -
— B/l/4. Késztermékek: 2 757 E Ft (elkésziilt, engedélyes tervdokumentacio koltsége)

—  B/I/5. Aruk: 560 381 E Ft (értékesitésre szant ingatlanok 560 366 E Ft dsszegben, idegen

gongyoleg 15 E Ft 6sszegben)

Tarsasagunk ingatlanhasznositasi tevékenysége miatt az aruk sordban jelentos tételek szerepelnek,
mivel itt mutatjuk ki a tovabbértékesitésre szant telkeket, ingatlanokat a kapcsolddé koltségekkel

egyutt.
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A késztermékek, befejezetlen termelés és aruk 2020. évi zaro-allomanyaban az alabbi ingatlanok

¢€s hozza kapcsolodo kiadasok szerepelnek:

adatok E Ft-ban

) Kész- )

Ingatlan megnevezése Aruk | termékek | Osszesen

Déli Ipari Park 477 171 477 171
Antall J. / Vérésmarty u. 11. 18 389 18 389
Gambrinus k6z 19 265 19 265
Janosi u. 42. 5391 5391
Medgyessy sétany 1. 972 972
Medgyessy sétany 3. 1 785 1785
Széchenyi u. 25. 40 040 40 040
Egyéb aruk 110 110
Osszesen 560 366 2757 563243

2019. évhez viszonyitva 120 E Ft-tal (0,02%-kal) csokkent az eladasra szant ingatlanallomany és
a hozzajuk kapcsolodo tételek készletértéke, mivel egy kisértékii telek keriilt eladasra 2020. évben
(Nyiradony, Vorosmarty u. 64. szam alatti ingatlan) illetve ingatlanvasarlas nem tortént.

B/Il. Kovetelések: 236 769 E Ft

B/Il/1. Vevokovetelések: 184 706 E Fit

Vevokovetelésiink el6zd évhez viszonyitva 576 788 E Ft-tal (75,7%-kal) csokkent, amely
alapvetden egy tétellel magyarazhato. A Debreceni International Airport Kft-nek 2019. év végén
értékesitésre keriilt eszkozok 509 925 E Ft ellenértékének fizetési hatarideje 2020. januar volt,
amely pénziigyi teljesités meg is tortént. A lejart kintlévéség konyv szerinti értéke 32 175 E Ft-tal
(15,5%-kal) kevesebb 2019. évhez képest, amelynek legfobb oka a Debreceni International Airport
Kft. hatralékainak részbeni pénziigyi teljesitése.

A véllalkozés szolgéltatasnyujtasbol vagy aruszallitasbol szarmazo kdveteléseit lejarat és partner
szerinti bontasban az 5. szamu tabla mutatja be.

A tarsasag kapcsolt vallalkozasokkal, a jelent6s €s az egyéb tulajdoni részesedési viszonyban 1évo
vallalkozéasokkal szembeni kovetelései az 5a. szamu tablaban lathatdak.

B/1I/2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben: 18 691 E Ft, amely az alabbi tételekbol
tevodik Gssze:

- Tagvallalattal szembeni vevokovetelés 13 665 E Ft
- Tagvallalattal szembeni szallitoi kdvetelés 304 E Ft
- Tagvallalattal szembeni csoportos Tao kdvetelés 4722 E Ft

Osszesen 18 691 E Ft

B/II/3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé vdllalkozdssal szemben: -
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B/Il/4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban [évé vallalkozassal szemben:

- Tagvallalattal szembeni vevokovetelés(EDC Kft. bérleti dija): 2 186 E Ft
Osszesen 2 186 E Ft
B/Il/5. Egyéb kovetelések: 31 186 E Ft, a kovetkezo tételekbdl tevodik dssze:
- Folyamatos telj. afa 14478 E Ft
- Munkavallalokkal szembeni kovetelések 3706 E Ft
- Helyi ipariizési ado tulfizetés 3 328 E Ft
- Vasarolt kovetelés 1916 E Ft
- Szallitoi kovetelések 1 293 E Ft
- Adott elélegek 612 E Ft
- Egyéb 5853 E Ft
Osszesen 31186 E Ft
B/IIL Ertékpapirok
A tarsasag 2020. december 3 1-€n értékpapirral nem rendelkezik.
B/IV. Pénzeszkozok 2020. december 31-én:
- Hazipénztarban 1évé készpénz 567E Ft
- HVB Bank 19 233 E Ft
- OTP Eur deviza betétszamla 8 763 E Ft
- OTP Elszamolasi betétszamla 3691 E Ft
- OTP Kartyaszamla 1 000 E Ft
- OTP Lakasépitési szamla 414 E Ft
- OTP Balatonlelle 30 E Ft
Osszesen 33698 E Ft

A pénzeszkozok 33 698 E Ft 6sszege 14 202 E Ft-tal tobb a 2019. évi 6sszegnél. A pénzeszkdz-

valtozast a Cash-flow kimutatas (13.sz. melléklet) mutatja be.

C. Aktiv idobeli elhatarolasok: 4 516 E Ft

C/1. Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa:

Megnevezeés 2019.év E[ 2020.év Viltozas Valtozas
Ft E Ft E Ft %
bérleti dij 7730 2 065 -5 665 -73,29%
tovabbterhelt szolgéltatasok bevétele 91 0 91 -100,00%
egyéb 1 974 1 956 -18 -0,91%
cash-pool kamat - 12 10 500,00%
Osszesen 9797 4033 -5 764 -58,83%
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C/2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatirolisa

Megnevenss 2019. év 2020. év Valtozas Viltozas
E Ft E Ft E Ft %
folydirat, szakkonyv 98 0 -98 -100,00%
biztositasi dijak 336 96 -240 -71,43%
tavho 398 366 -32 -8,04%
egyéb 135 21 -114 -84,44%
Osszesen 967 483 -484 -50,05%

C/3. Halasztott raforditasok
Halasztott raforditasokat tarsasagunk 2020. évben nem szamolt el kényveiben.

Ertékvesztések

Tarsasagunk az iizleti év mérleg fordulonapjan fennalld és a mérlegkészités idOpontjaig
pénziigyileg nem rendezett, lejart vevo-kintlévoségeire a varhatdo veszteségek fedezetére
26 003 E Ft értékvesztést képzett. A tarsasag eszkozeire az 6. szamu tébla szerinti 6sszegben és
bontasban szamolt el értékvesztést.

Ertékvesztés visszairasra keriilt sor az Egyéb bevételek kozott. Ezekre a kovetelésekre korabban
értékvesztés keriilt elszamolasra, a 16 888 E Ft befolyt 6sszeg a kovetelés kdnyv szerinti értékét
meghaladdan realizalt 6sszeg (Szamvitelrol szold 2000. évi C torvény 77.§ 3) (g) szerint). A leirt,
az elengedett és az eléviilt kovetelésekhez kapcsoloddan 25 473 E Ft halmozott értékvesztést
vezettiink ki konyveinkbol. Az el6zdekben leirtak eredményeként a 2020. évi nyit6é 85 039 E Ft-
os értékvesztés-allomanyhoz viszonyitva a 2020. évi zaré-allomany 68 681 E Ft.

Veszélyes hulladékok
A tarsasagnak nincsenek veszélyes hulladékai.

Targyévi selejtezések bemutatasa

Tarsasagunk a Selejtezési szabalyzatanak megfeleloen évente a leltart megel6zden selejtezi azon
anyagokat, eszkozoket, beruhazasokat, amelyek feleslegessé valtak, elavultak, megrongalodtak
illetve megsemmistiltek.

= Befektetett eszkozok selejtezése:

Megnevezés Bruttd érték | Netto érték
Irodai, szamitastechnikai eszk6zok, egyéb berendezések | 16 995 E Ft 40 E Ft
Reptéri eszkozok 2900 E Ft S2EFt
Osszesen 19 895 E Ft 92EF
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- Készletek selejtezésre:

Megnevezés Brutté érték | Netto értck

reprezentacios anyagok 8 E Ft 8 E It

Osszesen 8 E Ft 8 E It
- Leltarhiany:

A leltarozas soran feltart 94 E Ft brutté értéki, 0 E Ft konyv szerinti értéki leltarhiany jelentkezett.
Ez 60 tételt jelent, amelybdl 58 db a Kossuth. u. 8. sz. alatti helyiséghez kapcsolodik. A bérlé az
eszkozoket engedélylink nélkiil, elhasznalddottsagra hivatkozva a bérleménybol elszallittatta.

A tarsasag eszkozeit terhelo zalogjog, biztositék, egyéb teher bemutatasa:

1) Keretbiztositéki jelzélogjog 14 000 000 E Ft
2) Keretbiztositéki jelzalogjog 3 000 000 E Ft
3) Keretbiztositéki jelzalogjog 130 000 E Ft
4) Keretbiztositéki jelzalogjog 180 000 E Ft
5) egyetemleges jelzalogjog 1 500 000 E Ft
6) Ingatlan jelzalogjog 170 000 E Ft
Osszesen (E Ft) 18 980 000 E Ft
7) Keretbiztositéki jelzalogjog (E Eur) 6 750 E Eur

1) A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. ko6zott 2018. december 27-én

forgdeszkoz finanszirozas céljara létrejott, 2019. szeptember 25-én modositott 10 000 000 E
Ft keretosszegli kolcsonszerzodés fedezeteként 14 000 000 E Ft elsd zaloghelyi
keretbiztositéki_jelzalogjog terheli tarsasagunk 59 db ingatlanat. Emellett a koleson és
koltségei visszafizetésére készfizetd kezességvallalast tettiink.

Hitelszerz6dés kelt: 2018. december 27.
Szerzodésszam: 1-1-18-3800-0613-8
Engedményez€s id6tartama: 2021. augusztus 01.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és az OTP Bank Nyrt. k6zott 2018. december 27-én atmeneti
likviditasi problémak kezelése céljara Iétrejott, 2019. szeptember 25-én mddositott 3 700 000
E Ft keretosszegli Cash-pool folyoszamlahitel szerz6dés fedezeteként 14 000 000 E Ft elsé
zaloghelyi keretbiztositéki_jelzalogjog terheli tarsasagunk 59 db ingatlanat. Emellett a
folydszamlahitel €s koltségei visszafizetésére készfizetd kezességvallaldst tettiink.

Hitelszerz6dés kelt: 2018. december 27.
Szerzodésszam: 1-1-18-3800-0590-2
Engedményezés idStartama: 2021. augusztus 01.

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott a Déli Ipari Tertilet
fejlesztésének finanszirozéasara 2015. december 22-¢én létrejott, tobbszor modositott 3 000 000
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E Ft beruhdzasi tipusu éven tali lejaratu kolcsonszerzodés fedezeteként (a Civis Haz Zrt.
zalogkotelezett) az 1) pont alatti ingatlanokbol 1 - a déli ipari teriileti ingatlanunk (0499/12
hrsz) keriilt nevesitésre. Emellett a 3 000 000 E Ft kolcson €s jarulékai teljes visszafizetésére
készfizetd kezességvallalast tettiink. A készfizetd kezesség 2025. oktober 29-ig tarto hatarozott

idore szol.
Hitelszerz6dés kelt: 2015. december 22.
Szerzodésszam: 1-1-15-3800-0491-3
Kolcson futamideje: 2025. julius 31.

3) A Debreceni Kozlekedési Zrt. €s az OTP Bank Nyrt. kozott 2009. februarban [étrejott, évenként
meghosszabbitasra és modositasra keriilt jelenleg 130.000 E Ft hitelkeret rendelkezésre
bocsatasara létrejott garancia kibocsdatasara iranyuld hitelszerzédés biztositasara 170.000 E Ft
keretosszeg erejéig jelzalogjog keriilt bejegyzésre tarsasdgunk 1 db ingatlanara.

Kolcson szerzddésszama: 1-1-19-3800-1034-3
Kblcson dsszege: 130 000 E Ft
Kdleson lejarata: 2020.12.31.
Kedvezményezett: Inter Tan-Ker Zrt.
Bankgarancia lejarati ideje: 2020.12.31

4) A Debreceni Kozlekedési Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2009. februarban Iétrejott,
évenként meghosszabbitasra és modositasra keriilt jelenleg, 180 000 E Ft 6sszeg garancia
kibocsatasra iranyuld hitelszerz6dés biztositasara 200.000 E Ft osszegii keretbiztositéki
jelzalogjog keriilt bejegyzésre tarsasagunk 4 db ingatlanara.

Koleson szerzédésszama: 1-1-19-3800-1035-4
Kolcson dsszege: 180 000 E Ft
Kolcson lejarata: 2020.12.31.
Kedvezményezett: OMV Kft.
Bankgarancia lejarati ideje: 2020.12.31

5) A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal kdzott 2019.
szeptember 20-an munkasszallas épitéséhez nyujtandd hatosagi szerzodés jott létre. A
tamogatas biztositékaul ingatlant terhelé egyetemleges jelzalogjog keriilt alapitasra 1 500 000
E Ft 6sszegben, amely miatt jelzdlog terheli tarsasagunk 8 db ingatlanat.

Hatdsagi szerzédés kelt: 2019. szeptember 20.
Szerz6désszam: HB/09-FOGL/0001428-12/2019
Jelzélog rendelkezésre a beruhazas befejezésének szamitott 10 év
allasanak idétartama: izemeltetési id6szakanak lejartdig

6) A Debreceni Kozlekedési Zrt. és az OTP Bank Nyrt. egymassal tartds finanszirozasi
jogviszonyban allnak. Ko6zottiik ingatlan jelzalogjog keriilt alapitasra 2019. december 6-an 170
000 E Ft Osszeghatarig a mar meglévé vagy a jovoben keletkezd valamennyi fizetési
kotelezettség biztositasara. Ennek fedezeteként jelzalogjog kertiilt bejegyzésre tarsasagunk 1
db ingatlanara.
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Szerzédésszama: 1-1-19-3800-1034-3
Fedezet 6sszege: 170 000 E Ft
Lejarata: kotelezettség teljesités utan

7) A 2015. évi beolvadéasos-kivalés soran tarsasagunk tulajdondba kertiiltek az Aqua Nova Hargita
S.R.L. hitelének fedezeti korében 1évo, korabban a Debreceni Vizmii Zrt. tulajdonat képezo
22255/1 hrsz Benczir Gyula utca 3/A-B ingatlan.

Az Aqua Nova Hargita S.R.L. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2008. aprilis 23-an éven tuli
multicurrency beruhdzasi hitelszerzédes jott létre 6 750 E Eur 6sszegben. A beruhézasi tipust
kolesonszerzodés fedezeteként a két eldzdekben megnevezett ingatlan keriilt nevesitésre.

Hitelszerezddés kelt: 2008. aprilis 23.
Szerzédésszam: 1-1-07-3800-1827-4
Hitel/jelzalog 6sszege: 6 750 E Eur
Hitel lejarata: 2027.december 20.

Hatrasorolt eszkdzok (kovetelések, értékpapirok) értéke:
Tarsasagunk 2020. évben nem rendelkezett hatrasorolt eszkozokkel (kovetelések, értékpapirok).
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3.1.2 Forrasok: 9246 902 E Ft

D. Sajat toke bemutatasa, valtozasai

Meonevezés 2019. év 2020. év Viltozas Viltozas
& E Ft E Ft E Ft %

Jegyzett toke 2553203 2553203 0 0,00%
Toketartalék 1 880 647 1 880 647 0 0,00%
Eredménytartalék =733 -1 059 -326 44 47%
Lekotott tartalék 254 691 255751 1 060 0,42%
Adodzott eredmény 1035371 787 132 -248 239 -23,98%
Sajat toke 5723179 5475674 -247 505 -4,32%
A D/IV. Eredménytartalék: 326 E Ft-tal csokkent el6z6 évhez viszonyitva:

2019. december 31-i Eredménytartalék (nyitd) -733

2019. évi eredmény atvezetése (osztalékfizetés utan) 734

Vagyonkezelésbe vett ingatlanok 2020. évi értékcsokkenésének -1 060

visszapotlasra fel nem hasznalt értékére képzett tartalék

2020. december 31-i Eredménytartalék (zaré) -1 059

2020. december 31-i Eredménytartalék osszetétele -1 059

Koréabbi évek mikddésbol szarmazo eredménytartaléka 781 491

A beolvadt Debreceni Rendezvénycsarnok ¢és Beruhazo Kft. -17 569

eredménytartaléka

A beolvadt Debreceni Kulturdlis és Fesztivalkozpont Kft. -67 304

eredménytartaléka

A beolvadt Civis Haz Ingatlan Kft. eredménytartaléka -76 962

A beolvadt Airport Invest Kft. eredménytartaléka -492 944

A beolvadt DIIP Kft. eredménye -836 515

A beolvadt Civis Haz Innovéacios Kft. eredménye -98 149

A beolvadt Debreceni Reptér Eszkozkezeld Kft. eredménye -227 333

Negativ eredménytartalék rendezése 1 039977

Vagyonkezelésbe vett ingatlanok 2014-2020.évi értékcsdkkenésének -5751

visszapotlasra fel nem hasznalt értékére képzett tartalék
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A D/V. Lekotott tartalék dsszege 1 060 E Ft-tal nétt el6z6 évhez viszonyitva:

2019. december 31-i Lekotott tartalék (nyitd) 254 691
Szamviteli torvény 38.§ (3) g pontja alapjan eredménytartalékbol lekotott 1 060
Osszeg a vagyonkezelésbe vett ingatlanok 2020. évi értékcsékkenésének
visszapotlasra fel nem hasznalt értéke miatt

2020. december 31-i Lekotott tartalék (zard) 255 751
2020. december 31-i Lekotott tartalék dsszetétele (zard) 255 751
ebbdl:

veszteség fedezetére kapott tulajdonosi potbefizetés (DIIP Kft. beolvadas) | 250 000
miatti tartalékképzés

Egyéb eléiras (Szamviteli térvény 38.§ (3) g) alapjan képzett tartalék 5751

A D./VIL. Adozott eredmény 2020. évi 6sszegébdl a tarsasag sajat tokéje szerinti maximalis
Osszegl osztalék keriil kifizetésre 2021. majus 31-ig.

E. Céltartalékok

A tarsasag mérlegében céltartalék nem szerepel.

A kapcsolt vallalkozdsokkal szemben fennalld kotelezettségekre tarsasagunk nem képzett
céltartalékot.

A vallalkozasnak nincs olyan kornyezetvédelmi kotelezettsége, amelyre céltartalékot kell
képeznie.

F. Kotelezettségek: 671 731 E Ft

A F. Kotelezettségek el6z6 évhez viszonyitva 444 858 E Ft-tal (39,8%-kal) cskkentek, amelynek
{6 oka a cash-pool kotelezettség allomany 346 076 E Ft-os javulasa. Egyéb okok részletesen:

— A 103,2 M Ft cash-pool kotelezettség év végi allomanyabol a szamviteli politika szerinti
megbontads miatt 102 727 E Ft keriilt a F./I1./6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal
szemben mérlegsorba. E16z6 évhez viszonyitva 346 076 E Ft (77,1%) a csokkenés.

— A FJ/IL./9. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség 351 358 E Ft, amely 2 563 E Ft-tal (0,7%-kal)
tobb el6z6 évhez viszonyitva alapvetden a lakasok és a helyiségek 6vadékai novekedése miatt.

— A F/IIL/3. Vevoktol kapott eldleg soron 3 691 E Ft-os (78,2%) a csokkenés, amely a 2019. évi
helyiség-bérléi felyjitasok bérleti dij betudasa miatt jelentkezett: bérleti dij eldleg szamla keriilt
kiallitdsra, melynek pénziigyi kompenzacidja kovetkezd honapokban volt esedékes, ez
rendez6dott 2020. évben.

— A F./IIL/4. Szallitok allomanya 807 E Ft-tal (0,9%-kal) nétt az el6z6 évhez viszonyitva.

— A F./II1/6. Rovid lejaratu kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 142 E Ft-tal (0,8%-
kal) nétt. 2019. és 2020. évben is csak tagvallalati szallitéi kotelezettség jelentkezett, cash-pool
kotelezettség nem.

— A FJ/IIL./9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 98 603 E Ft-tal (46,8%-kal) csokkent 2019.
évhez viszonyitva. A csokkenés oka: 2019. év végén nagydsszegii 2019. decemberi reptéri
eszkozértékesitések utan az adéhivatallal szembeni jelentds afa fizetési kotelezettség jelentkezett,
ilyen kiugro tétel 2020. év végén nem volt.
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F/1. Hatrasorolt kotelezettség
Tarsasagunk F/I. Hatrasorolt kotelezettséggel nem rendelkezik.

F/11. Hossz lejarata kotelezettségek bemutatasa:

- Cash-pool tartds kotelezettség kapcesolt vallalkozassal szemben 102 727 E Ft
- Bérbe adott lakasok dvadéka 72 768 E Ft
- Bérbe adott helyiségek ovadéka 227 549 E Ft
- Vagyonkezelési szerzo6dés miatti kotelezettségek 49 888 E Ft
- Joteljesitési biztositék I 153 E Ft

Osszesen

F/III. Rovid lejaratu kotelezettségek bemutatasa:

454 085 E Ft

- Vevoktol kapott elélegek 1 029 E Ft
- Szallitok 87222 E Ft
- Kapcsolt vallalkozassal szembeni szallitoi kotelezettség 17 033 E Ft
- Adohivatallal szembeni kotelezettség 51250 E Ft
- 2020. dec. bérleti dij folyamatos teljesitésii januari afaja 40 877 E Ft
- Jovedelem elszamolasi szamla 13 689 E Ft
- Vevoi tulfizetés 4061 E Ft
- Dmjv Onkormanyzattal szembeni kotelezettség 1 749 E Ft
- cash-pool kotelezettség 469 E Ft
- Egyéb rovid lejarata kotelezettség 267 E Ft

Osszesen 217 646 E Ft

A tarsasag kapcsolt, jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év0, valamint az egyéb részesedési
viszonyban 1évd vallalkozasokkal szembeni kotelezettségeit partnerenkénti megbontasban az Sa.
szamu tabla tartalmazza, amelynek jogcim szerinti részletezése a kovetkezo:

Kapcsolt vallalkozassal szembeni kotelezettség:
- Kapcsolt vallalkozassal szallité1 kotelezettség
- Cash-pool kotelezettség

Osszesen

17 033 E Ft
469 E Ft
17502 E Ft

Jelentds részesedési viszonyban 1évé vallalkozéassal szembeni kotelezettség nincs.

Egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozéassal szembeni kotelezettség nincs.

A tarsasagunknak lejart koztartozasa nincs.

Hosszu lejaratu kotelezettségekbdl nincs S évnél hosszabb hatralévo futamideji kdtelezettségiink.
Hosszu lejarata kotelezettségekbdl atsorolt, 1 éven beliil esedékes torlesztés nem szerepel a
mérlegben.

Térsasagunknak nincs olyan kotelezettsége, amelynek visszafizetendd dsszege nagyobb a kapott
0sszegnél.

Zalogjoggal vagy hasonlo joggal biztositott kotelezettségiink:

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2018. december ho 27. napjan
1étrejott, Folyoszamla hitel szerz6dés szerint az OTP Bank Nyrt. 3.700 000 E Ft-nak megfelel6
Osszegli éven tuli lejarati folydszamla hitelkeretet biztosit. Ezen folyoszamlahitel és koltségei
visszafizetésére a Tarsasag készfizetd kezességvallalast tett.
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A Debreceni Vagyonkezeld Zrt és az OTP Bank Nyrt. kozott 2015. december hé 22. napjan
létrejott, tobbszor mddositott 3.000.000.000.- HUF 6sszegii beruhazési tipusi éven tuli
kolcsonszerzodéshez kapcsolodoan a Tarsasag és az OTP Bank Nyrt. k6zott kezességvallalasi
megallapodas jott 1étre, 3.000.000.000.- HUF 6sszegben.

A DKV Debreceni Kozlekedési Zrt., mint Ugyfél és a Debreceni Vagyonkezelé Zrt., mint
Adéstars, valamint az OTP Bank Nyrt. kozott 2018. december 27. napjan Iétrejott
Ko6lesonszerzodés szerint az OTP Bank Nyrt. 10.000.000 E Ft 6sszegli forgéeszkoz finanszirozasi
tipust éven tuli lejaratu kolcson(oket) biztosit. Ezen kolcson és koltségei visszafizetésére a
Tarsasag Készfizetd kezességvallalast tett.

- Készfizet6 kezességvallalas 3.700 000 E Ft
- Készfizetd kezességvallalas 3.000 000 E Ft
- Készfizetd kezességvallalas 10.000.000 E Ft

Osszesen 16.700 000 E Ft

Mérlegen kiviili tételek:

Mérlegen kiviili tételként szerepelnek azon helyiségbérlok ovadékai, akik e szerzddési feltételt
bankgaranciaval valtottdk ki. E tételek nem szerepelnek kotelezettségeink ko6zott, igy nincs
visszafizetési kotelezettség. Amennyiben a szerzédés megsziinésekor a bérlének hatraléka van,
vagy egyéb fizetési kotelezettsége, ugy arra a bankgaranciat le lehet hivni.

2020. december 31-én 10 helyiség bérldnek van fizetési bankgarancidja 34 246 E Ft 6sszegben.

Meérlegen kiviili tételként tartjuk nyilvan az 6nkormanyzati tulajdonu lakésok értékesitéséhez
kapcsolodo tételeket (vételar, egyodsszegl illetve részletfizetés, befizetések, hatralékok
nyilvantartasa). 2020. évben 2 6nkormanyzati lakéas eladasa tortént, ebbol 1 részletfizetéssel;
Osszesen 34 657 E Ft eladasi dron. A bevétel az értékesitésért tarsasdgunknak jard dij levonasat
kovetden az onkormanyzatot illeti meg. 2020. december 31-én az értékesitéssel kapcsolatos zaro
kintlévoség-allomany: 321 441 E Ft.

Mérlegen kiviili tételként keriilnek nyilvantartasra a kovetelések peresitéséhez kapcsolodo
jarulékos koltségek (illetékek, késedelmi kamatok, végrehajtasi koltségek). A beszamoldban azok
a tételek szerepelnek, amelyek pénziigyileg teljesiiltek.

A tarsasagnak mas kotelezettségei, terhei, melyeket a beszdmold nem tartalmaz (nyugdij,
végkielégités, kockazatok, elonyok stb.) nincsenek.

»~Az Art. 114/E. § értelmében a csoporttagok - a csoportos tarsasagi adoalanyisag idGszakat
kovetden is - a csoportos tarsasagi addalanyban részt vevd valamennyi tobbi csoporttaggal
egyetemlegesen felel6sek:

* a csoportos tarsasagi addalanynak a csoporttag csoporttagsaga fennallasa alatt keletkezett
adokotelezettsége, és

* a csoportos tarsasagi addalanynak a tag csoporttagsagat megel6z6 idoszakban keletkezett
adokotelezettsége teljesitéséért.

A feleldsség azon addmegallapitasi iddszak tekintetében is fennall, amelynek csak egy
részében allt fenn a csoporttag csoporttagsaga.”
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A csoporttagok 2020. évi tarsasagi ado kotelezettségei az alabbi tablazatban szerepelnek:

Adatok E Ft-ban

Csoporttagok 2020. évi tarsasagi adokotelezettség
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 4134
Debreceni Hészolgaltatd Zrt. 15 400
Debreceni Vizmi Zrt. 880
Civis Héaz Zrt. 19332
DKV Zrt. 0
Aquaticum Debrecen Kft. 0
Médiacentrum Debrecen Kft. 0
DV Info Kft. 688
DV Parking Kft. 1491
Debreceni [pari Centrum Kft. 0
DEVIZEP Kft. 701
,Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 0
CIVIS TAKARITO Kft. 22
CIVISBUSZ Kft. 21
OSSZESEN 42 869
G. Passziv idébeli elhatarolasok: 3 099 497 E Ft
Bevételek passziv idobeli elhatarolasa
Meonevezés 2019. év 2020. év Viltozas Viltozas
° E Ft E Ft E Ft %o
Elore kapott bérleti dijak elhatdroldsal 6 269 3298 -2 971 -47,39%
Osszesen 6269 3298 -2 971 -47,39%
Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasa
Mesnevezés 2019. év 2020. év Valtozas Viltozas
° E Ft E Ft E Ft %
cash-pool kamatok 143 467 324 226,57%
teljesitménybér és jarulékai 7835 1 750 -6 085 -77,66%
egyéb koltségek 2758 2 886 128 4,64%
Osszesen 10 736 5103 -5 633 -52,47%

Halasztott bevételek
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Megnevezés 2019. év | 2020. év | Valtozas | Valtozas
8 E Ft E Ft E Ft %

Debreceni Rendezvénycsarnok Beruhdzo Kft.
Alloményabdl a beolvadasa utan a Fonix
Csarnok megépitésehez kapott allami hitel
elengedett 4 100 000 E Ft-os 6sszegének az
éves értékcsokkenéssel aranyos részének
halasztott bevételként fel nem oldott része 2435 887| 2363 935 -71 952 -2,95%
Fellelt ingatlanok piaci értékének
értéekcsokkenési leirassal, a telkek és
értékesitett ingatlanok kivezetett
nyilvantartasi értékével csokkentett értéke 30 838 30 007 -831 -2,69%
DMJV Onkormanyzattdl fejlesztési, felujitasi
célra kapott 6sszeg fel nem oldott része 58 574 56 949 -1 625 -2,77%
Térités nélkil atvett eszkdzok értekének
elhatarolasa 489 468 -21 -4.29%
Piac u. 77. sz. inkubator projektre kapott
tamogatas elhatarolasa 184 194| 179757 -4 437 -2,41%
Debreceni Reptér Eszkozkezeld Kft.
beolvadasaval jelentkezo fejlesztési
tamogatasok elhatarolasa 473 848 | 459659| -14189 -2,99%
Panelprogram tamogatas
(beolvadasos kivalassal) 329 321 -8 -2.43%
Osszesen 3184159/3091096| -93063| -2,92%

3.1.3 Kiilfoldi pénzértékre sz6l6 eszkozok, kotelezettségek értékelése

A mérlegben a valutapénztarban 1év6 valutakészletet, a devizaszamlan 1évé devizat, tovabba a
kilfoldi pénzértékre szoldo minden kovetelést, ideértve a kovetelés jellegli aktiv id6beli
elhatarolasokat is, befektetett pénziigyi eszkozt, értekpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jellegli passziv idoébeli elhatarolasokat is, az lizleti év mérlegfordulonapjara
vonatkozo, MNB 4altal hivatalosan kozzétett devizaarfolyamon (2020.12.31.) atszamitott
forintértéken kell kimutatni.

Eszkoz, forras Konyvszerinti érték Mérlegfordulénap Arfolyam
megnevezése +nyereség Ft
Osszeg Pénznem | Arfolyam Ft Arfolyam Ft -veszteség Ft
Valutapénztar EUR 0 365,13 0 0
Valutapénztar GBP 0 406,16 0 0
Valutapénztar USD 0 297,36 0 0
Valutapénztar RON 0 74,99 0 0
Bank (OTP) 24 000,00 EUR 365,37 8 768 880 365,13 8763 120 -5 760
Vevo 76 660,90 EUR 330,52] 25337961 365,131 27991 194 2653 234
Vevd 6 137,10f EUR 365,13 2 240 839 365,13 2240 839 0
Vevo 1657,02] EUR 359,27 595318 365,13 605 028 9710
Részesedések RON 0 74,99 0 0
Osszesen 36 942 998 39 600 181 2 657 184
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3.2 Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések
/A tarsasag jovedelmi helyzete/

A Debreceni Vagyonkezel$ Zrt. és lednyvallalatai az egymas ko6zo6tt bonyolitott tigyletei soran a
szokasos piaci feltételeknek megfeleléen képezi az arakat, amely arképzést és alkalmazast a
kapcsolt felek kozott alkalmazott arak nyilvantartasa dokumental.

3.2.1 Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye

—  Ertékesités nett6 arbevétele: 2 104 652 E Ft

- Egyéb bevételek: 141 250 E Ft
—  Aktivalt sajat teljesitmények 3940 E Ft
—  Anyagjellegii raforditasok: 815027 E Ft

—  Személyi jellegii raforditasok: 353977 E Ft
— Ertékcsokkenési leiras: 242 809 E Ft
- Egyéb raforditasok: 198 139 E Ft

Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye: 639 890 E Ft

a.) Ertékesités netto arbevétele

Az arbevétel partnercsoport szerinti 2019-2020. évi alakuldsat a 7. szamu tabla mutatja be.

Arbevétel fobb tevékenységenkénti bemutatssa:

Tevdienysle 2019. év 2020. év Valtozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft %
Lakasbérbeadas arbevétele 669 453 669 988 535 0,08%
Nemlakas bérbeadas arbevétele* 1450 383 1319 905 -130 478 -9,00%
Ingatlanhasznositas arbevétele 46 216 600 45616 -98,70%
DMIJV Onkormanyzattol realizalt 4 95 297 89 568 -5729 -6,01%
Egyéb arbevétel 21 891 24 591 2700 12,33%
Osszesen 2283 240 2 104 652 -178 588 -7,82%

* ebb6l: a Kalvin tér 11. sz. alatti Uj Varoshaza bérleti dija 70 000 E Ft

A lakasbérbeadas arbevétele nem valtozott el6z6 €évhez viszonyitva.

A helyiség-bérbeadasi arbevételek jelentds elmaradasat alapvetéen a Covid-19 jarvany hatasai
okoztdk. A pandémia elsd és masodik hullima miatti kormanyzati korlatozd intézkedések
jelentdsen érintették a Civis Haz Zrt. tizletbérldit, ezért tarsasagunk kidolgozta az 50-90%-os
mértekii pandémia 1. - II. kedvezmény-rendszert bérldi részére. A kedvezmények nyujtasa
hozzéjarult a bérldi kor megtartasdhoz, elkeriilve a tomeges tizletvisszaadasokat, ezzel egyiitt
arbevétel csokkenés jelentkezett.

2019. évben harom 0Osszegli ingatlaneladéds tortént, 2020. évben viszont egy kisdsszegli vidéki
ingatan kertilt értékesitésre.

b.) Aktivalt sajat teljesitmények: 3 940 E Ft

Sajat termeléshi készletek allomanyvaltozasa:

- 2020. évben értékesitésre kertilt, ingatlanokhoz kapcsolodo,
korabbi években készitett tervdokumentacidk dlloményvéltozas kivezetése
Osszesen

-EFt
-EFt
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Sajat elééllitast eszk6zok aktivalt értéke:
- 2020. évben értékesitésre keriilt, ingatlanokhoz kapcsolodo,

korabbi években készitett tervdokumentaciok onkoltségének atvezetése -EFt
= Sajat idiil6 hasznalat (szamvitel-technikai elszdamolds) 3940 E Ft
Osszesen 3940 E Ft

c.) Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek partnercsoport €s jogcim szerinti 2019-2020. évi alakulasat a 8. szamu tabla
tartalmazza.

A 2020. évi 141 250 E Ft osszegii Egyéb bevételbdl az amortizacioval aranyosan elszamolt
(atvallalt, elengedett kotelezettség, fejlesztési tamogatas, ingyenes eszkozatvétel) Egyéb bevétel
osszege: 93 095 E Ft.

d.) Anyagjellegii raforditasok

Az Anyagjellegli raforditasok 2019-2020. évi Osszegeinek részletezését a 10. sz. tablazat
tartalmazza.

e.) Személyi jellegii raforditasok

A Személyi jellegli raforditasok 2019-2020. évi Gsszegeinek részletezését a 2.7-2.8. pontok,
valamint az 1., 1a. és a 2. sz. tablazatok tartalmazzak.

f)  Ertékesokkenési leiras

Az értékcsokkenési leiras 2020. €vi sszegének részletezését a 3-4. sz. tablazatok tartalmazzak.
g.) Egyéb raforditasok

Az Egyéb raforditasok 2019-2020. évi 6sszegeinek részletezését a 11. sz. tablazat tartalmazza.

h.) Kutatas és kisérleti fejlesztés koltségeinek
Kutatasi, kisérleti fejlesztési koltségei nem voltak tarsasagunknak.
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3.2.2 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénziigyi miiveletek bevételei

2019. év | 2020. év | Valtozas | Valtozas

Megnevezts EFt | EFt | EFt %
Kapott (jard) osztalék kapcsolt vallalkozastol 202 500 158 000| -44500] -21,98%
Kapott (jard) osztalék nem kapcsolt véllalkozastdl 2168 2994 826 38,10%
Részesedésekbodl szarmazo bevételek,
. : . _y 0 0 0 -
arfolyamnyereségek kapcsolt vallalkozastol
Részesedésekbol szarmazo bevételek, 0 0 0

arfolyamnyereségek nem kapcsolt vallalkozéstol
Befektetett pénziigyi eszk6zokbol (értékppirok,
kolesonok) szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 0 -
(Tartds Cash-pool kamat kivételével)
Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl tartdsan adott

kdleson utan kapott (jard) Cash-pool forint kamat 1 0 -1] -100,00%
kapcsolt vallalkozastol

Cash-pool forint kamat kapcsolt vallalkozéstol 73 391 318| 435,62%
Cash-pool forint kamat OTP Nyrt.-t6l 0 0 0 -
Egyéb kamat kapcsolt véllalkozastol 0 14 14 -
Egyéb kamat OTP Nyrt.-t6l 0 0 0 0,00%
Kamat mas pénzintézettol 0 0 0 -
Kamat nem kapcsolt vallalkozastol 0 0 0 -
Arfolyamnyereség atvaltaskori 300 846 546 182,00%
Arfolyamnyereség év végi értékelés 563 2653 2090{ 371,23%
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 6374 4672 -1702] -26,70%
Osszesen 211979 169 570 -42409| -20,01%
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Pénziigyi miiveletek raforditasai

) 2019. év | 2020. év | Viltozas | Valtozas
E Ft E Ft E Ft %o
Részesedésekbol szarmazo raforditasok, 0 0 0 )
arfolyamveszteségek kapcsolt véllalkozasnak
Részesedésekbol szarmazo raforditasok, 0
arfolyamveszteségek nem kapcsolt vallalkozasnak o “ )
Ertékpapirokbol, kolesonokbol szarmazo raforitasok,
; . . ) 0 0 0 -
arfolyam veszteségek (Befektetett pii. eszkoz)
Cash-pool forint kamat kapcsolt véallalkozasnak 641 1 784 1 143] 178,32%
Cash-pool forint kamat OTP Nyrt.-nek 82 55 270 -32,93%
Cash-pool deviza kamat OTP Nyrt.-nek 0 0 0 -
Egyéb kamat kapcsolt véllalkozasnak 199 0 -199( -100,00%
Egyéb kamat OTP Nyrt.-nek 0 0 0 -
Kamat mas pénzintézetnek 0 0 0 -
Kamat nem kapcsolt véllalkozasnak 0 0 0 -
Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékveszétse 0 0 0 -
Arfolyamveszteség atvaltaskori 109 0 -109] -100,00%
Arfolyamveszteség év végi értékelés 0 6 6 -
Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 1123 951 -1721 0 -15,32%
Osszesen 2154 2796 642  29,81%
Pénziigyi miiveletek 2020. évi eredménye: 166 774 E Ft

3.2.3 A netto modon elszamolt tételek bemutatasa

A tarsasagnal 2020. évben ilyen tételek nem keriiltek elszamolasra.

3.2.4 Kivételes nagysagi vagy kivételes eléfordulasi bevételek, kiltségek és

raforditasok

Kivételes nagysagu bevételek, koltségek és raforditasok

Kivételes nagysagu bevételnek, koltségnek és raforditasnak mindsiilnek azok a tételek, amelyek
Osszege meghaladja bevételek esetén a tarsasag targyévet megel6z6 év dsszes bevételének 20%-
at, koltségek, raforditasok esetén a tarsasag targyévet megel6zo év dsszes koltsége és raforditasa

egylittes 9sszegének 20%-at.

2019. évi Osszes bevétel x 20%:
2019. évi 6sszes koltség és raforditas x 20%:

2020. évben ilyen tétel a tarsasdgnal nem volt.

3435313 E Ft x 20%= 687 063 E Ft
2375505 E Ft x 20%=475 101 E Ft
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Kivételes elofordulasa tételek

Kivételes el6fordulasinak mindsiilnek a részesedésekkel (apportalds, megsziinés, atalakulas,
tokeleszallitas, sajat részvény vagy lizletrész visszavasarlasa), az elengedett, atvallalt, eléviilt
kovetelésekkel és kotelezettségekkel kapcesolatos gazdasagi események bevételei és/vagy

raforditasai, amennyiben azok targyévi dsszege tételenként eléri az 5 millié forintot.
2020. évben ilyen tétel a tarsasagnal nem volt.

3.2.5 Tamogatasok

A tarsasag 2019-2020. évi tamogatasi forrasait a 9a €s a 9b. szamu tablazatokban mutatjuk be.

3.2.6 A tarsasagi add és az adozott eredmény levezetése

A 2019. és 2020. évi tarsasagi ado kotelezettség kiszamitdsa a 12. tablaban talalhato.

2020. évben nem volt felhasznalhat6 negativ tarsasagi adoalap.

3.2.7 Ellenorzés

A tarsasagnal 2020. évben nem volt jelentds 6sszegli hibat feltard ellendrzés, 6nellendrzés.

3.2.8 Az adézott eredmény felhasznalasara vonatkozo javaslatok

A 2020. évi addzott eredménybdl a tarsasagnak a tulajdonos Debreceni Vagyonkezeld Zrt.
31/2021. (02.05.) szamu Igazgatdsagi hatarozataval elfogadott 2021. évi lizleti terve szerint
javaslat a tarsasag sajat tokéje szerinti maximalis 6sszegili osztalék kifizetése 2021. majus 31-ig.

3.2.9 Kapcsolt felekkel bonyolitott piaci feltételtol eltéro iigyletek

Tarsasagunk 2020. évben bonyolitott a szokasos piaci feltételektdl eltérd tigyleteket kapcsolt
tarsasagokkal. Ezeket a tételeket kiilon kimutatas alapjan a tarsasagi ado kotelezettség kiszamitasat
tartalmazd 12. tablaban Adoalap noveld tételként szerepeltetjiik a ,,Kapcsolt vallalkozasokkal a
piaci artol valo eltérés miatt, ha az eltérés csokkentette az eredményt” soron 81 138 E Ft 6sszegben.

Kapcsolt felekhez kapcsolddo piaci ar alatti tételek bemutatasa
- Piaci 4r alatti, illetve ingyenes szolgaltatasnyujtas 81 138 E Ft
Osszesen 81 138 E Ft
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Piaci ar alatti, illetve ingyenes szolgaltatasnyujtas: 81 138 E Ft

A piaci ar alatti és térités nélkiili szolgaltatdsnyujtas piaci ar alatti (kedvezményes) illetve
ingyenes bérbeadast jelent. A Civis Haz Zrt. 6nkormdanyzati hatdrozatok alapjan civil
szervezetek, mlivészek és onkormanyzati intézmények részére adja ki helyiségeit kedvezményes
- piacitol alacsonyabb — dron. Emellett térités nélkiil is bérbeadésra keriilnek helyiségek, ezen
esetekben viszont a piaci ar afajat megtéritik a bérlok. Ezekbol kapcesolt tigyfelekhez az alabbiak
tartoznak.

2020. év
Kapcsolt tigyfelekkel ?éagz; (él fli“it) (g s;tz)esen
Piaci ar alatti szolgaltatas (a piaci ar afajat nem tériti meg) 20 005 5402 25407
Térités nélkiili szolgéltatas (a piaci ar afajat megtéritik) 55731 - 55731
Osszesen 75 736 5402 81138

*piaci ar ¢€s a fizetett ar kiilonbozete

Piaci 4ar alatti szolgaltatasnyujtas kapcsolt tigyfelei (afat nem téritik meg):

- Debreceni Intézménymiikodtetd Kdzpont

(fizetett netto bérleti dij: 8 Ft/m2/ho; 6 helyiség

Kodaly Filharmoénia Debrecen (fizetett nett6 bérleti dij: 8 Ft/m2/hé; 4 helyiség)
- Méliusz Juhdsz Péter Konyvtar (fizetett nettd bérleti dij: 8 Ft/m2/ho; 1 helyiség)
- Dmjv Csalad- és Gyermekjéléti Kézpontja

(fizetett netto bérleti dij: 90 Ft/m2/ho; 1 helyiség)

Kenézy Gyula Korhaz és Rendel6intézet

(fizetett nettd bérleti dij: 8 Ft/m2/ho; 1 helyiség)

Térités nélkiili szolgaltatasnyujtas kapcsolt tigyfelei (afat megtéritik):
- Dmjv Polgarmesteri Hivatal (f6épitész iroda helyiségek)
- Debreceni Sportcentrum Kft. (Fénix Csarnok)

4 Cash-Flow kimutatas
/A tarsasag pénziigy helyzete/

A tarsasag pénzeszkozeinek alakuldsat mutatja 13. szamu tablazat szerinti (a szamviteli térvény 7.
szamu melléklete) Cash-flow kimutatas.

A cash-flow elemzés szerint tarsasagunk pénzeszkoz allomanya 14 202 E Ft-tal n6tt.

A likvid eszkozeink 6ssz-allomanya év végén -59 437 E Ft volt, amely a mérleg négy kiilonb6zo
soraban keriilt elszamolasra a szamviteli politikdnknak megfeleléen: az A/III/2. Tartésan adott
koleson kapesolt vallalkozasban (10 061 E Ft), a B/IV. Pénzeszkozok kozott (33 698 E Ft), a
F./Il/6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozéssal szemben (102 727 E Ft) és a F./I11/6. Rovid
lejarata kotelezettség kapcsolt vallalkozéassal szemben (469 E Ft) mérlegsorokon. El6z6 évhez
viszonyitva likvid dlloméanyunk 360 256 E Ft-tal javult.
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A cash flow-kimutatés egyes soraiban szerepld korrekciok részletezése:

Az 1b. Korrekcidk az adozas eldtti eredményben:

Megnevezés/ E Ft 2020. év
Kapott (jard) osztalék és részesedés -160 994
Fejlesztési céllal véglegesen atadott pénzeszkdz az eredmény terhére 15433
0sszes korrekcid -145 561
e A 3. Elszamolt értékvesztés és visszairas sor tartalma:
Megnevezes/ E Ft 2020. év
Immateridlis javak és targyi eszkdzok terven feliili értékcsokkenése 92
Ertékvesztések, forgdeszkozok 8
Ertékvesztés, vevokovetelés 26 003
Ertékvesztés visszairasa, vevokovetelések -16 888
0sszesen 9215
e A 9. Vevokovetelések valtozasa sorban 1évo korrekciok:
Megnevezés /E Ft 2020. év
Vevokovetelés allomanyvaltozasa Mérleg szerint | 558 120
Ertékvesztés, vevokovetelések -26 003
Ertékvesztés visszairasa, vevokovetelések 16 888
0sszes korrekcio 9115
Vevokovetelés valtozasa Cash-Flow kimutatasban | 549 005

A 10. Forgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozéasa sor korrekcidi:

Megnevezés/ E Ft 2020. év
Forgoeszkozok  (vevokovetelés  és  pénzeszk6z  nélkiil) 21286
allomanyvaltozasa Mérleg szerint

Fizetett add korrekcio (tilfizetés miatt) 24 254
Fizetend6 ado korrekcid -
Ertékvesztés, forgoeszkozok -8
Osszes korrekcid 24 246
Forgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozasa | 45 532
Cash-Flow kimutatds szerint

o A 14. Befektetett eszk6zok beszerzése sor részletezése:

Megnevezés/ E Ft 2020. év
Befektetett eszk6zok (targyi eszkoz, immaterialis javak) beszerzése | 213 671
allomanyvaltozédsa Mérleg szerint

2020. évi elszamolt értékcsokkenés -242 809
Befektetett eszkoz értékesitésének konyv szerinti értéke -417
Osszes korrekcid -243 318
Befektetett eszkozok beszerzése valtozdsa Cash-Flow kimutatds | -29 647

szerint

A 17. Hosszu lejaratra nytjtott kdlcsondk és elhelyezett bankbetétek sor részletezése:

Megnevezés/ E Ft 2020. év
Tartdsan adott kéleson kapesolt vallalkozdsban dllomanyvaltozas -10 447
Egyéb tartdsan adott kdleson allomanyvaltozas -178
Hosszu lejaratra nyujtott kolesondk és elhelyezett bankbetétek | -10 625

valtozas Cash-Flow kimutatas szerint

2020. év Kiegészito Melléklet
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o A 19. Részvénykibocsatas, tokebevonas (tokeemelés) bevétele sor részletezése:

Megnevezés/ E Ft 2020. év

Sajat toke allomanyvaltozas Mérleg szerint -227973
2020. évi addzott eredmény -806 664
Fizetett osztalék 1034 637
Osszes korrekcid 227973
Sajat toke allomanyvaltozas Cash-Flow kimutatas szerint 0

5 Mutatok

A 2019. éviés a2020. évi gazdalkodasra jellemz6 mutatd szamokat €s azok alakulasanak széveges
elemzését a 14. sz. tablazat tartalmazza.

6 A Civis Haz Zrt. vagyonkezelési tevékenysége

Tarsasagunk két vagyonkezelési szerzddéssel rendelkezik: egy 1994. évben és egy 2014. évben
kotott szerzodéssel.

Az 1994. évi szerz6dés, amely valojaban egy megbizési szerzodés, nem keriilt mddositasra, a
2014. évi szerz6dés 2015. évben modositasra kertilt.

Az 1994. évi szerzddés hatarozatlan idore jott 1étre, dij fizetése nélkiil.

A 2014. évi szerz6dés 20 éves hatdrozott idétartamu é€s a vagyonkezelésiinkbe adott ingatlanok
vagyonkezeldi joga visszterhes (vagyonkezeléi dijat fizet tarasidgunk Dmjv Onkormanyzat
részére).

1) DMJV Onkormanyzatatél 1994. februar 1-t6l vagyonkezelésbe kapott ©nkormanyzati
ingatlanallomanyt tarsasagunk a 0 (nullds) szdmlaosztalyban tartja nyilvan. Ezen 6nkorményzati
ingatlanok nyilvantartasa az aldbbiak szerint alakult:

Eeyéb g ook |
Megnevezés Telek Lakas Nemlakas | epitmeny Osszesen

Brutto érték nyito 5409728 3559212| 1000708 35 887 356| 10005 891
Atmindsités

(Lakas-nemlakas) -3 090 3090 0
Novekedés 20 811 175 20986
Csokkenés 51910 10 607 494 63011
Zaro6 brutté érték 5357818 3566326 1003798 35 393 531| 9963 866
Nyito értékcsokkenés 0 1594614 368914 16 537 134 1980 199
Atmindsités

(Lakas-nemlakas) -3 037 3037 0
2020.évi écs 68 048 18 756 1032 58 87 894
2020.évi kivezetett écs 6439 259 6 698
Zaro értékcesokkenés 0| 1653186 390 707 17 310 192 | 2061 395
Netto érték

(2020. december 31.) | 5357818| 1913140 613 091 18 083 339 7902471
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A vagyonkezelésbe atvett onkormdanyzati ingatlanvagyon kétharmada telek, amely gyakorlatilag
nem része a Civis Haz Zrt. gazdalkodasanak. Ezek a tarsashazza alakitott ingatlanokban
visszamaradt udvarok, telekrészek (nem épitési telek), amelyeknek nincs bevételtermeld
képességiik.

2) A 2014. szeptember 1-t6l vagyonkezelésbe vett dnkormanyzati ingatlanallomanyt tarsasagunk
az l-es szamlaosztalyban és ezzel parhuzamosan a 4-es szdmlaosztalyban hosszu lejarati
kotelezettségként tartja nyilvan. Az ingatlanok értékcsdkkenése és a visszapotlasi kotelezettség
miatt képzett lekotott tartalék is a tarsasagunk konyveiben keriil kimutatasra. A 2014. évi
vagyonkezelési szerzédés (VSZ I1.) miatt felmeriilt tételek a 2020. évi beszamoldban:

Kaoltség,
Megnevezés/Adatok E Ft-ban raforditas | Bevétel
Arbevétel 50 098
Egyéb bevételek 101
Egyéb raforditasok 37
Anyagkoltség 966
[génybevett szolgaltatasok koltségei 31958
ebbdl: 2020. évi vagyonkezeldi dij: 29.716 E Ft*
Egyéb szolgéltatasok koltségei 41
Ertékcsokkenés 1 060
Osszesen 34 062 50 199
Tevékenység eredménye: 16 137

*A  vagyonkezeloi jog ellenértékét tarsasagunk vagy készpénzben fizeti meg, vagy a
vagyonkezelésbe vett ingatlanokon értékndveld felujitasokat végez és ezzel kiilon
megallapodasban elszamol a Dmjv Onkormanyzattal.

2020. évben nem tortént olyan beruhazas, felujitas, amelyek kiilon megallapodas alapjan a 2017-
2020. évi vagyonkezel6i dijjal szemben kompenzalasra keriiltek volna.

E Ft
Ingatlanok zaro nettd értéke (mérlegtétel) 44 137
Piac u. 20. elektromos 4talakitds terve (befejezetlen beruhazas - mérlegtétel) 562
2014-2020.évi visszapotlasi kotelezettségre az eredménytartalékkal szemben
képzett lekotott tartalék (mérlegtétel) 5751

7 A debreceni nemzetkozi repiilotérrel kapcsolatos tételek

2011. szeptember 30-an alakult meg a Debreceni Reptér Eszkozkezel6 Kft, amely 2014. november
11-én beolvadt a Civis Haz Zrt-be. A reptérrel kapcsolatban azdta minden évben szamviteli
veszteség keletkezett, de a reptilétér erételjes varosi fejlesztése miatt tarsasagunkat jelentds tételek
terhelték az utdbbi két évben. 2019. év végén megtortént 328,5 M Ft nyilvantartasi értékii eszkozok
adasvétele a Civis Haz Zrt. és a Debreceni International Airport Kft. k6zott, a pénziigyi teljesités
2020. januarban realizalddott. Tarsasagunknal a 2014. november 11-i beolvadés soran atkertilt
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eszkdzok (a parkold kivételével) maradtak a konyveinkben, illetve két tétel a 2018. évi beszerzések

koziil.

Az Eredmény-kimutatdsban a repiilétérrel kapcsolatban az alabbi bevételek, koltségek €s

raforditasok szerepelnek:

Koltség,
Megnevezés/Adatok E Ft-ban raforditas Bevétel
Eszk6zok értékcsokkenése 25093
Halasztott bevétel elhatarolas feloldasa écs aranyaban 14 190
Eszkozértékesitések bevétele 0 1200
Bérleti dij bevétel (utaslétszam alapjan) 2241
Elszamolt értékvesztés 10 972
Ertékvesztés visszairas 6771
Devizés tételekhez kapcsolodo arfolyamnyereség 3499
Devizés tételekhez kapcsolodd arfolyamveszteség 6
Osszesen 36 071 27901
szamviteli veszteség -8 170

Az alabbi tablazat a Mérlegben szerepld, repiilétérrel kapcsolatos 2020.

12. 31-1 mérlegtételeket

szemlélteti:
E Ft
Megnevezés Eszkoz | Forras
Repiiltéri eszk6zok nyilvantartasi értéke 795 530
Debrecen International Airport Kft.-vel kapcsolatos hatralék
nyilvantartasi értéke (54 037 E Ft brutto kovetelés — 20 595 E Ft
értékvesztés), ebbdl lejart hatralék: 30.597 E Ft 33442
Halaszott bevételként elhatarolt timogatéasok, fellelt eszkozérték 459 658
Osszesen 828 972| 459 658
Debrecen, 2021. aprilis 19.
Erdei Edit
vezérigazgato
CI“ P 1-7 ™
?,.024 Debrecen 1;;:&,2:\ I
el.: (82) gpa F::T:af:;? u 2
(25 A 3-119
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1. szamu tabla

Személyi jellegi raforditasok és
Atlagos statisztikai létszamadatok

2019-2020. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2019. év 2020. év Eltérés

10. Bérkoltség 261 045 213222 12 177 5%
Bér 255216 264 023 8 807 3%
Teljes munkaidds 6sszesen 247771 255193 7422 3%
Fizikai dolgoz6 0 0 0 -
technikus, szakmunkas 0 0 0 -
egyéb 0 0 0 -
Szellemi dolgozd 247 771 255193 7422 3%
vezetd 91551 82 605 -8 946 -10%
tigvint€zo, eldadd, egyéb 156 220 172 588 16 368 10%
Nem teljes munkaidds 9sszesen 7 445 8 830 1383 19%
Fizikai dolgozo 0 0 0 -
nyugdijas 0 0 0 -
részmunkaidds 0 0 0 -
Szellemi dolgozo 7 445 8 830 1 385 19%
nyugdijas 7226 3611 1385 19%
részmunkaidds 219 219 0 0%
Megbizasi dijak 1974 4131 2157 109%
Tiszteletdijak 3 600 4 680 1 080 30%
Egyéb bérkaltség 255 389 134 53%
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 50 744 29 840 -20 904 -41%
Végkielégités 0 0 0 -
Tarsasagot terheld betegszabadsag és tappénz 1497 1997 500 33%
Biztositasok 730 741 11 1%
Sajat gépkocsi hasznalat koltsége 0 0 0 -
Napidijak 0 0 0 -
Cateteria 18 849 17 365 -1 484 -8%
Reprezentacios koltség 1124 708 -416 -37%
Munkaltatot terhelo SZJA 3611 2909 -702 -19%
Egyéb személyi jellegi kifizetések 24 933 6120 -18 813 -75%
12. Bérjarulékok 61 154 50915 -10 239 -17%
Szocialis hozzdjarulasi ado 54 501 44313 -10 188 -19%
Egyszeriisitett kézteher 0 0 0 -
Szakképzési hozzajarulas 4 105 3994 -111 -3%
Rehabilitacids hozzajarulas 2548 2 608 60 2%
Egyéb bérjarulék 0 0 0 -
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 372 943 353 977 -18 966 -5%
Adatok: 6
Teljes munkaidds 6sszesen 35,7 34,1 -1,6 -4%
Fizikai dolgozo 0,0 0,0 0,0 -
technikus, szakmunkas 0,0 0,0 0.0 -
egyéb 0,0 0,0 0,0 -
Szellemi dolgozo 35,7 34,1 -1,6 -4%
vezetd 6.8 6,5 -0,3 -3%
igyintézo, elvadd, egyéb munkatarsak 28,8 27,6 -1,3 -4%
Nem teljes munkaidds 0sszesen 2,3 2,2 -0,1 -4%
Fizikai dolgozo 0,0 0,0 0,0 -
Szellemi dolgozo 2.3 2,2 -0,1 -4%
Létszam 6sszesen 37,9 36,2 -1,7 -4%
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la.szama tébla ~ Személyi jellegii egyéb kifizetések allomanycsoportonkénti bontasban
2019-2020. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2019. év 2020. év Eltérés

Munkavallalokhoz kapcsolodo személyi jellegii egyéb kifiz. 37 348 21 600 -15 748 -42%
Teljes munkaidds osszesen 35752 20715 -15037 -42%
Fizikai dolgo=o 0 0 0 -
technikus, szakmunkas 0 -
egyéb 0 -
Szellemi dolgozo 33 752 20715 -15037 -42%
vezeld 10637 5195 -3 442 -31%
ligyinté=o. eldado. egvéb 25115 15520 -9595 -38%
Nem teljes munkaidés dsszesen 1596 885 =711 -45%
Fizikai dolgozo 0 0 0 -

nvugdijas 0
részmunkaidos 0 -
Szellemi dolgo=o 13596 885 -711 -45%
nyugdijas 1 438 885 =333 -38%
részmunkaidds 158 0 -158 -100%
Munkavallalékhoz nem kapcsolddé személyi jellegii egy€b kifiz. 13 396 8 240 -5 156 -38%
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 50 744 29 840 -20904| -41%
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2. szamu tabla Vezet6 tisztségviselok javadalmazasa
2019-2020. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2019. év 2020. év Eltérés
Vezérigazgatd/Ugyvezetd k00000 LY
Bér 23 871 19 710 -4 161
Megbizasi dij 0
Egyéb bérkoltség 255 -253 -100%
Személyi jellegii egyeb kilizetések 2 469 2 180 -289
Vallalkozasi dij 0
Eléleg 0
Koleson 0
Garancia vallalas 0

Feliigyeld Bizottsag % //// / ////

Tiszteletdij 3600 4 680 1 080

Személyi jellegii egyeb kifizetések

Eloleg

Koleson

Garancia vallalas

=] k=1 k=] =1k=]

Korabbi Vezérigazgato/Ugyvezetd utani nyugdijfizetési kotelezettség
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2 a. szamu tabla Eves beszamolo konyvvizsgalatat végzé
kényvvizsgalé szolgaltatasai
2019-2020. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2019. év 2020. év Eltérés
Eves beszamold kdnyvvizsgalatat végzé konyvvizsgalé szolgaltatasi dijai 1410 2 040 630 45%
Eves beszamolod konyvvizsgalata 1410 2040 630 45%
Egyéb bizonyossagot nyijto szolgaltatasok 0 -
Addtanacsadoi szolgdltatasok 0 -
Egyéb nem konyvvizsgaloi szolgaltatasok 0 -
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Ertékcsokkenések

4. szamu tabla

2020. év

Adatok: e Ft
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Kornyezetvédelmi eszk6zok értékcsokkenései

4 a. szamdu tabla

év

2020.

Adatok: e Ft
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7. szamu tabla

Arbevételek
2019-2020. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2019. év 2020. év Eltérés

01. Belfoldi értékesités netto drbevétele 2283240 2104652 -178 588 -8%
ebbdl arkiegészités 0 0 0 -
Vallalatcsoporton kiviil realizalt drbevétel 1924116 1 876 368 -47 248 -2%
DMJV Onkormanyzat és intézményei felé realizalt arbevétel 207 529 120517 -87012 -42%
Vallalatcsoporton beliil realizalt arbevétel 151595 107 268 -44 327 -29%
Konszolidacios koron beliili kapesolt vallalkozassal 111830 101 409 -10 421 -9%
Debreceni Hoszolgaltato Zrt. 16 652 17175 523 3%
Debreceni Vizmii Zrt. 13259 11501 -1758 -13%
Civis Haz Zrt. 0 0 0 -
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 0 0 0 -
Aquaticum Debrecen Kft. 1 803 1 759 -44 2%
Meédiacentrum Debrecen Kft. 2663 3119 456 17%
DV Info Kft. 9426 9788 362 4%
DV Parking Kft. 48 033 35264 -12769 27%
.Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 0 0 0 -
Debrecen Ipari Centrum Kft. 30 248 168 210%
Forest Offices Debrecen Kit. 0 1 1 -
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 19914 22555 2 641 13%
Konszolidacios koron kiviili kapesolt és tarsult vallalkozassal 39765 5858 -33 907 -85%
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 0 0 0 -
Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszté Kft. "végelszamolas alatt” 439 446 7 2%
DEVIZEP Kft. 0 0 0 -
CIVISBUSZ Kft. 0 0 0 -
Civisviz Kft. "v. a." 0 0 0 -
Civis Takarito Kft. 576 592 16 3%
Debreceni Tarsashazkezelo KAft. 2488 2580 92 4%
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0 0 -
A.K.S.D. Kft. 0 0 0 -
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. 36262 2241 -34 021 -94%
02. Exportértékesités netto drbevétele 0 0 0 -
ebbol S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.-t51 0 0 0 -
I. Ertékesités netto drbevétele (01+02) 2283 240 2104 652 -178 588 -8%
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8. szamu tabla

Egyéb bevételek
2019-2020. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2019. év 2020. év Eltérés

III. Egyéb bevételek 936 463 141250) -795213 -85%
Visszairt értékvesztés 12 830 16 888 4058 32%
Immaterialis javak 0 0 0 -
Térgyi eszkozok 0 0 0 -
Kovetelések 12 830 16 888 4058 32%
Készletek 0 0 0 -
Részesedések 0 0 0 -
Kereskedelmi aruk leltartobbletei 0 0 0 -
Kareseménnyel kapcsolatos egyéb bevételek 2651 1708 -943 -36%
Kapott birsagok, kétbérek, késedelmi kamatok 4358 4536 178 4%
Leirt kovetelésekre befolyt sszegek 4614 4942 328 7%
Nem szamlazott utolag kapott engedmény 0 0 0 -
Kovetelés eladasbol (engedményezés) 0 0 0 -
[mmaterialis joszag, targyi eszkoz értékesitésébol 694 700 12 535 -682 165 -98%
Céltartalék felszabaditasa 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott kozponti tdmogatdsok 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott onkormanyzati timogatds 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott vallaltcsoporton beliili tam 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott egyéb tamogatasok 0 0 0 -
Mas 6 865 73546 681 10%
Tulajdonosnal az apportérték (értékpapir és részesedés kivételével) 0 0 0 -
Atvallalt, elengedett, eléviilt kovetelés, pénzeszkoz atvét 71977 71983 6 0%
Fejlesztési tamogatasok bevétele 137 576 20259 -117317 -85%
Ingyenes eszkozatvételek 892 852 -40 -4%
Egyvéb bevételekbol DMJV-vel kapesolatos 73 526 5636 -67 890 -92%
Egyéb bevételekbdl tagvillalattal kapcsolatos 505 667 10989) -494 678 -98%
Konszolidacios koron beluli kapesolt vallalkozassal 79 564 9789 -69 775 -88%
Debreceni Hoszolgaltaté Zrt. 0 0 0 -
Debreceni Vizmii Zrt. 0 0 0 -
Civis Haz Zrt. 0 0 0 -
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt 0 0 0 -
Aquaticum Debrecen Kft. 0 0 0 -
Meédiacentrum Debrecen Kft. 0 0 0 -
DV Info Kft. 1 0 -1 -100%
DV Parking Kft. 0 0 0 -
,Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 0 0 0 -
Debrecen Ipari Centrum Kft. 0 0 0 -
Forest Offices Debrecen Kft. 0 0 0 -
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 79 563 9789 -69 774 -88%
Konszolidacios kéron kiviili kapesolt és tarsult vallalkozassal 426 103 1200] -424 903 -100%
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 0 0 0 -
Debreceni Vizmii [ngatlanfejlesztd Kit. "végelszamolas alatt” 0 0 0 -
DEVIZEP Kift. 0 0 0 -
CIVISBUSZ Kft. 0 0 0 -
Civisviz Kft. "v. a." 0 0 0 -
Civis Takarito Kft. 0 0 0 -
Debreceni Tarsashazkezeld Kft. 0 0 0 -
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0 0 -
A.K.S.D. Kft. 0 0 0 -
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. 426 103 1200] -424 903 -100%
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10. szamu tabla

Anyagjellegii raforditasok
2019-2020. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2019. év 2020. év Eltérés

05. Anyagkoltség 60 521 46 162 -14 359 -24%
Alapanyagok 0 0 0 -
Miiszaki, fenntartasi s segédanyagok 1 646 1332 -314 -19%
Uzemanyag felhasznalas 3737 | 826 -1911 -51%
Energiakoltségek 35207 34524 -683 -2%
Munkaruha, védéruha 391 1340 949 243%
Papir, nyomtatvany, irodaszer 2115 1951 -164 -8%
Szamitastechnikai kellékanyag 60 168 108 180%
Egyéb, ki nem emelt anyagfelhasznalds 17 365 5021 -12 344 -11%
06. [génybe vett szolgaltatasok értéke 744 460 737 374 -7 086 -1%
Fuvarkoltségek 2955 609 -2 346 -79%
Utazas, kikuldetés koltségei 6135 4922 -1213 -20%
Belfoldi utazas, kikildetés koltségei 6 130 4922 -1208 -20%
Kiilfoldi utazas, kikiildetés koltségei 5 0 -5 -100%
Karbantartas, javitas koltségei 95771 125 769 29992 31%
Gépjarmii javitas, karbantartas 1037 1722 685 66%
Informatikai javitas, karbantartas 123 35 -88 -71%
Egyéb karbantartas, javitas 94 617 124 012 29 395 31%
Posta kdltségek 18 021 16 259 -1 762 -10%
Tavkozlés koltségei 2 698 2411 -287 -11%
Vezetékes telefon 499 482 -17 -3%
Mobil telefon 508 433 -75 -15%
Egyéb tavkozlési koltség 1691 1495 -196 -12%
Vasarok, szakmai rendezvények 0 0 0 -
Egyéb anyagijellegii szolgaltatds koltsége 286 010 289 780 3770 1%
Kozos ktg. 244 982 248 042 3 060 1%
Koltoztetés 419 0 -419 -100%
Tavfiités 40 533 41 567 1034 3%
Egyéb 76 171 95 125%
0 0 0 -
Bérleti és lizingdij 47710 9072 -38 638 -81%
Ingatlanok bérleti dija 0 0 0 -
Jarmivek bérleti dija 30205 7 408 -22 797 -75%
Egyéb bérleti dijak 17 505 1 664 -15 841 -90%
Koényvviteli szolgaltatas dija 603 650 45 8%
Konyvvizsgaloi szolgaltatas dija 1410 2 040 630 43%
Ugyvédi dijak 25333 22750 -2 583 -10%
Kozjegyzoi dijak 43592 9301 4709 103%
Vagyonvédelem 18 233 18 229 -4 0%
Takaritas, rovar- €s ragcsaloirtas 54 720 55 813 1093 2%
Mindségvizsgalati dijak 0 0 0 -
Egyéb szakértdi dijak 14 564 13 567 -997 -7%
Hirdetés, reklam, szponzoralas, kozvéleménykutatas 33550 35124 1574 5%
Bemutatok, kiallitasok részvételi dija 12 0 -12 -100%
Oktatas, tovabbképzés 4337 184 -4 153 -96%
Szocialis raforditasok 0 0 0 -
Lakasbérleti dij 0 0 0 -
Egyéb nem anyagjellegii szolgaltatas 127 798 130 894 3 096 2%
Bérleti jog ellenérték 0 0 0 -
DV Zrt. 32 700 35316 2616 8%
Informatika 51 807 53912 2105 4%
Kamarai dijak, Egyéb 43 291 41 666 -1 625 -4%
0 0 0 _
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 17 956 15222 -2 734 -15%
Bankkoltségek 7345 6923 -422 -6%
Hatodsagi dijak, illetékek 5252 3211 -2 041 -39%
Biztositasi dijak 4458 4612 154 3%
Egyéb nem részletezett szolgaltatas koltsége 901 476 -425 -47%
08. Eladott aruk beszerzési értéke 46 347 11470 -34 877 -75%
09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 6501 4799 -1 702 -26%
IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 875 785 815027 -60 758 -7%

2020. évi Kiegészité Melléklet



11. szamu tabla

Egyéb raforditasok

2019-2020. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2019. év 2020. év Eltérés

Ertékvesztés, terven feliili ECS 105 639 26 095 -79 544 -75%
Immateridlis jogok terven feliili ECS 0 0 0 -
Térgyi eszko=ok terven feliili ECS 85376 92 -85 484 -100%
Kovetelések értékves=tése 20063 26 003 5 940 30%
Készletek értékves-tése 0 0 0 -
Részesedések értékvesztése 0 0 0 -
Kereskedelmi aruk leltarhianyai 0 0 0 -
Kareseménnyel kapcsolatos egyéb raforditasok 634 1 682 1 048 165%
Birsagok, kotbérek, késedelmi kamatok 22 25 3 14%
Leirt behajthatatlan kovetelések 3933 2 346 -1587 -40%
Nem szamlazott utolag adott engedmény 0 0 0 -
Eladott (engedményezett) kovetelés konyvszerinti értéke 0 0 0 -
Ertékesitett immateridlis joszag, targyi eszkoz konyvsz. értéke 311743 417 -511326 -100%
Hidnyzo, selejt immat. joszdg, targyi eszkoz konyvsz. értéke 0 0 0 -
Hianyzo, selejt sajat és vasarolt készletek konyvsz. értéke 1372 8 -1 364 -99%
Céltartalék képzés 0 0 0 -
Fogyasztasi ado, jovedéki ado 0 0 -
Koltégek kozott el nem szamolt kozponti adok, illetékek stb. 339 5686 -1653 -23%
Koltégek kozott el nem szamolt helyi adok, illetékek stb. 103 849 101 338 -2511 -2%
Koltségek ellentételezésére tagvallalatnak fizetett tamogatas 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére nem tagvallalatnak fizetett timog. 0 0 0 -
Mas egyéb raforditas 35256 25793 -9463 -27%
Apportalt eszkdzok konyvszerinti értékei 0 0 -
Atvillalt, elengedett, eléviilt kdvetelés, pénzeszkozatadasok 70 0 -70 -100%
TAO tamogatas 34 160 16 475 -17 685 -52%
Tarsadalmi szerveztek tamogatasa 0 0 0 -
Fejlesztési tamogatas raforditasa 10 130 11044 914 9%
Ingyenes eszkozatadasok 7219 7230 11 0%
VII. Egyéb raforditasok 821 366 198 139 -623 227 -76%
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12. szama tabla Tarsasagi ado és adozott eredmény levezetése
2019-2020. év

Adatok: e Ft

Megnevezés

2019. év 2020. év

Adozas el6tti eredmény (+)

1057 654 806 664

El6z6 évek elhatarolt negativ adoalapbol az addévben leirt 6sszeg

Céltartalék felhasznalasa miatt az adéévben bevételként elszamolt 6sszeg

Terven felil értékcsokkenés adéévben visszairt 6sszege figyelemmel a kivételekre

Adotorvény szerint elszamolt értékcsokkenési leirds és eszkodz kivezetéskori értéke

887 795 221988

Bejelentett részesedés értékesitésének adoévi arfolyamnyeresége, valamint az adéévben visszairt értékvesztése

Fejlesztési tartalék osszege utan, legfeljebb az adézas el6tti eredmény és legfeljebb 10 Mrd Ft

Kapott (jaro) bevételként elszamolt osztalék és részesedés

204 668 160 994

Tul. részesedés kivezetésekor a rész. értékét meghaladéan elszamolt bevétel, jogutéd nélkili megsziinés, j.t. kivonas, kedvezm. atalakulds esetén

Szakképzo iskolai tanuld utani kedvezmény

Volt munkanélkiili, levizsgazott szakképzd iskolai tanuld, stb. tovabb foglalkoztatasa utan elszamolt szoc.ho.

Munkasszallas, munkavallaloi bériakas létesitésére, fenntartasara forditott 6sszeg, legfeljebb az addzas elétti nyereség dsszegéig

Elektromos toltéallomas bekertlési értéke és 3 éves nyeresége kozotti kiilonbozet

Az addzo kapcsolt vallalkozasa sajat tevékenységi kérében végzett K+F tevékenységének kozvetlen koltségére tekintettel megallapitott 6sszeg

Kovetelésre visszairt értékvesztés, behajth. kov. leirasakor a korabbi néveld értékvesztés, Kovetelés atruhaz., kiegyenlit. a bevétel

40 804 42 361

Tulajdoni részesedésre visszairt értékvesztés

Adoalapot noveld birsagok, jogkdvetkezmények elengedése, visszatéritése miatt elszamolt bevételek

Kutatas, kisérlet fejlesztés kozvetlen koltségei - csokkentve az erre kapott tamogatassal

Mulemliék ertékét ndveld beruhdzas, feldjitas koltségének ill. karbantartasi koltségének kétszerese

Ellendrzés miatt targyévben elszamolt bevétel vagy ASTE névekedés, vagy koltség és raforditas csokkenés

Megvaltozott munkaképességi munkavallalo bére (max. a min. bér), ha a létszam nem haladja meg a 20 f6t

Muemlék értékét noveld beruhazas, felujitas koltsége ill. karbantartasi kéltsége kapcsolt vallalkozasnal

Tamogatas, juttatas, térités nélkil adott eszk., nyujott szolg. meghatarozott 6sszege

Kapcsolt vallalkozasokkal a piaci artél valo eltérés miatt

Jogelédnél az atalakulds miatt fennallé csokkentd tétel

Jogutddnal az atalakulas miatt fennallo csokkento tétel

Egyéb csokkentd jogcim

1995 2 300

Adodalapot csokkents tételek 6sszesen

1135 262 427 643

Céltartalék kepzés varhato kotelezettségekre és jovobeni kdltségekre

Szamviteli torvény szerint elszamolt tervszerinti és terven feliili értékcsokkenés és eszkdz kivezetéskori netto értéke

899 887 243 335

Nem a vallalkozasi, bevételszerzo tevékenységgel kapcsolatos kéltségek, raforditasok (kiegészité TAO tamogatas is)

29 956 20 402

Jogerds birsag, késedelmi potlek, jogkdvetkezmény raforditasa (az dnellendrzési potiék nem)

Kovetelésekre az adoévben elszamolt értékvesztés figyelemmel a kivételekre

20063 26 003

Behajthatatlan kévetelésnek nem mindsiild, adéévben elengedett kdvetelés figyelemmel a kivételekre

Nettd finanszirozasi koltség adotorvényben elismert mértékét meghalado része

Term6foldbél atmindsitett ingatlant tarto tarsasag tagjanal a részesedés értékesités arfolyamnyeresége és szokasos eredm.kiilonbség 2X-ese

Termo6foldbdl atmindsitett ingatlan értékesitése v. kivezetése utani jovedelem és a szokasos eredmény kiilonbség kétszerese

Ellendrzott kilfoldi tars.ban lévd, ill. a bejelentett részesedéshez kapcsolodo, adéévben raforditasként elszamolt értékvesztés, arf.veszteség

Ellendrzés miatt targyévben elszamolt tobbletkoltség, raforditas, vagy bevétel- ill. ASTE csokkenés

Kedvezm. atalakulast kovetden a tul.rész. kivezetésekor elszam. adoalap csdkkentésbdl a megszerzett rész. értékének csokkenése

Tartos adomanyozas elszamolt tobblet kedvezménye (vagy annak kétszerese), ha a szerzédésben vallaltak nem teljesiilnek

Kapcsolt vallalkozasokkal a piaci artdl valo eltérés miatt, ha az eltérés csokkentette az eredmeényt

81105 81138

Jogelddnél az atalakulas miatt fennalldé noveld tétel

Jogutddnal az atalakulas miatt fennalld noveld tétel

Egyéb noveld jogcim

Addalapot novel6 tételek 6sszesen

1031011 370 878

Kiilféldrdl szarmazé jovedelem utan kifizetett (fizetend6) ado (&)

Kiilfoldrél szarmazo jovedelem (+)

Adodalap dsszesen (1)

953 403 749 899

Tarsasagi ado (2019. évtdl csoportos tarsasagi ado tagvallalatra esé része) 22 283 19 532
Adokedvezmeények

Visszatartott ado (kiilféldon szerzett jovedelern utan kiilféldon fizetett (fizetendd) és raforditasként elszamolt adé szamitott 6sszege)

Targyévi tarsasagi ado kotelezettség 22 283 19 532

Lekotott fejlesztési tartalék beruhazasra fel nem hasznalt 6sszegének tarsasagi ado kotelezettsége

Energiaszolgaltatok kiilonaddja

El6z6 évek ellendrzése miatti tarsasagi ado és kiilonado valtozasa (+)

Adodzott eredmény

1035 371 787 132
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13. szamu tabla Cash-flow kimutatas

2019-2020. év

Adatok: e Ft
SOrsz. Megnevezés 2019. év 2020. év
I. MUKODESI CASH-FLOW (1-13. sorok) 599 887 239 891
la. + Adodzaés elotti eredmény és ellendrzés miatti eredménytartartalék valtozas 1057 725 806 664
Ebbél: Miikodésre kapott, pénziigvileg rendezett tamogatds

1b. + Korrekciok az adozas elotti eredményben -172 668 -145 561
l + Korrigalt addzas elotti eredmény (la.+1b) 885 057 661 103
2 + Elszamolt amortizacio 305411 242 809
3 + Elszamolt értékvesztés és visszairas 98 114 9215
4 + Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete 0 0
5 + Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye -182 957 -12 118
6 + Széllitoi kotelezettség valtozasa -15919 807
7 + Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozasa 95 826 -102 152
8 + Passziv idobeli elhatarolasok valtozasa -217 532 -101 667
9 + Vevokovetelés valtozasa 287 249 549 005
10 + Forgodeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozasa 19 591 45532
11 + Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa 4584 6248
12 - Fizetett add (nyereség utan) -27 950 -24 254
13 - Fizetett osztalék, részesedés -651 587 -1 034 637
[I. BEFEKTETESI CASH-FLOW (14-18. sorok) 216 323 133 257
14 - Befektetett eszk6z6k beszerzése -187 800 -29 647
15 + Befektetett eszkozok eladasa 184 775 12 535
16 + Hosszu lej. kolesonok, bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltasa 14 680 0
17 - Hosszu lejaratra nyujtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek 0 -10 625
18 + Kapott osztalék, részesedés 204 668 160 994
I[I. FINANSZIROZASI CASH-FLOW (19-26. sorok) -800 410 -358 946
19 + Részvénykibocsatas, tékebevonas (tokeemelés) bevétele 0 0
20 + Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele 0 0
21 + Hitel és kolcson felvétele -758 216 -343 513
22 + Véglegesen kapott pénzeszkoz 0 0
23 - Részvénybevonas, tokekivonas (tOkeleszallitas) 0 0
24 - Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése 0 0
25 - Hitel és koleson torlesztése, visszafizetése -10 194 0
26 - Véglegesen atadott pénzeszkoz -32 000 -15433
IV. PENZESZKOZOK VALTOZASA (I+II+111. sorok) 15 800 14 202

27 + Devizas pénzeszkozok atértékelése
V. PENZESZKOZOK MERLEG SZERINTI VALTOZASA (IV+27. sorok) 15 800 14202
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14. szamu tabla Mutatok
2019-2020. év

Adatok: e Ft
Vagyoni helyzet mutatoi
Targyi eszk6z6k aranya 2019 2020
Targyu_.eszkéz nettc? érteke « 100% _ 8581445 <100% =  85.46% 8367847 « 100% = 90.49%
Osszes eszkoz 10 040 932 9246 902

Eszkozértékesitések és az elszamolt értékcsokkenés miatt a Targyi eszkozok -2,5%-kal modosultak. Az sszes eszkoz értéke 7,9%-kal
csokkent. Emiatt az eszk6zigényessségi mutaté 5,03%-ponttal javult.

Befektetett eszkdzok aranya 2019 2020
EbERERnCoAGaN x 100% 8811522 4000 = 8576% 8408476\ 100% =  90.93%
Osszes eszkdz 10 040 932 9246 902

A targyi eszkoz értékesités, amortizacio, beruhazasok valtozasai miatt a Befektetett eszkdzok értéke 2,4%-kal csokkent, mig a
Meérlegféosszeg csokkenés ettdl nagyobb mértéki 7,9%-os volt. A két hatas eredménye a mutatd 5,17%-pontos névekedése.

4
Forg6 eszkdzok aranya 2019 2020
OHOekOE X 100% _ 1418646 qo0% = 14.13% 833910, i00% = 9.02%
Osszes eszkoz 10 040 932 . 9 246 902

A Forgoeszk6zok értéke jelentdsen 41,2%-kal csokkent a 2019. decemberi reptéri eszkozértékesitések kovetkeztében lecsokkent
vevdallomany miatt. A Mérlegfédsszeg viszont 7,9%-kal csokkent. A két hatas miatt a forgoeszkdz arany 9,02%-ponttal romlott.

Sajat toke jegyzett toke arany 2019 2020
Sajdt toke X 100% 5723179 i00% = 224.16% 5475674 100% = 214.46%
Jegyzett toke 2553 203 2553 203

A Sajat toke 4,3%-kalcsokkent az adozott eredmény csékkenése miatt. A Jegyzett toke nem valtozott, igy a mutaté értékében 9,7%-pontos
a csokkenés.

Kotelezettségek aranya 2019 2020
KB IRZEISERER x 100% 1116589 io0% = 1951% ST q00% = 12.27%
Sajat toke 5723179 5475674

A cash-pool kételezettség jelentds csokkenése miatt a Kotelezettségek 39,8%-kal csokkentek. A Sajat toke 4,3%-kal csokkent. igy a
kotelezettségek aranya 7,24%-ponttal csékkent.

Kotelezettségek részaranya 2019 2020
Kotelezetisegek x 100% 1116989 400% =  11.12% S q00% = 7.26%
Meérleg fédsszeg 10 040 932 9 246 902

A Kotelezettségek 39,8%-kal csokkentek, a Mérlegfédsszeg ettdl kisebb mértékkel 7,9%-kal csokkent. A mutato igy 3,86%-pontos
csokkenést jelez.

Rovidlejarata kotelezettségek aranya 2019 2020
Révid Iejara.t'u kf)telezettseg « 100% 318 991 <100% =  557% 217 646 < 100% - 3.97%
Sajat toke 5723179 5475674

A Rovid lejaratu kotelezettségek 31,8%-kal csokkentek féleg a cash-pool kételezettség csdkkenés miatt, a sajat toke 4,3%-kal csdkkent. A
két hatas egyittesen eredményezte a mutaté 1,6%-pontos csokkenését.

Tokeerbsség 2019 2020

_Sajat toke X 100% _S7B179  io0% = 57.00% _SA4TS674 . j00% = 59.22%
Osszes forras 10 040 932 9 246 902

A Sajat toke 4,3%-kal csokkent, a Mérlegféosszeg 7,9%-kal csokkent. A két hatas miatt nétt 2,22%-ponttal a tékeerdsség.
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14. szamu tabla Mutatok
2019-2020. év

Adatok: e Ft
Jovedelmezdségi mutatok
Bevétel aranyos jovedelmezdség 2019 2020
flzas S1 SiRdmgHy x 100% 105765 ,i00% = 3079% 806864 i00% = 3334%
Osszes bevétel 3435313 2419412

Az Adozas elétti eredmény 23,7%-kal csokkent. Az 6sszes bevétel 29,6%-kal csokkent. Targyévben 100 Ft 6sszbevétel 33,34 Ft pozitiv
adozatlan eredményt termelt, 2,55 Ft-tal tébbet el6z6 évhez viszonyitva.

Eszké6zaranyos jovedelmezdség 2019 2020
Adozds elali eredmgrny x 100% 105765 . i00% = 10,53% 806864 i00% = 872%
Osszes eszkoz 10 040 932 9 246 902

Az Adozas el6tti eredmény 23,7%-kal csokkent, a Mérlegfédsszeg 7,9%-kal csokent. A két hatas eredményeként 1,81%-ponttal csékkent

Toékearanyosjovedelmezdség 2019 2020
Adozas el.c?m faredmeny < 100% 1057654 1009 = 18,48% 806 664 <100% = 14.73%
Sajat téke 5723179 5475674

Az Addzas elétti eredmeény 23,7%-kal csokkent, a sajat téke 4,3%-kal csokkent. A két hatas eredményeként 3,75%-ponttal csdkkent a
tokearanyos jovedelmezdség.

Mérleg mutatok

Hasznalhatdsagi fok 2019 2020
Aktnlv.alt t‘argy'x eszkf)z neﬁq gdgke % 100% 8565445  ioou = 70.14% 8349858 1000 = 68.33%
Aktivalt targyi eszk6z brutto érteke 12211 968 12219 989

A targyi eszkozok hasznalhatosagi foka 52,6 1%-ponttal csokkent, mivel az eszk6zok nettd értéke 2,5%-kal csokkent, a brutté értékik pedig

0,07%-kal.
Pénziigyi helyzet mutatoi
Likviditasi mutaté 2019 2020
___romdesekiz X 100% 1418646 j00% = 44473% 833910 q00% = 383.15%
Rovid lejaratu kotelezettség 318 991 217 646

A Forgdeszkozok értéke 41,2%-kal csokkent, a Rovid lejaratu kotelezttségek értéke 31,8%-kal csokkentek. Emiatt a mutatd értéke romlott
61,58%-ponttal.

Likviditasi gyorsrata 2019 2020
Forgs eszida - Keszlet x 100% 855103 i00% = 268.06% 270487 j00% = 124.27%
Rovid lejaratu kotelezettség 318 991 217 646

Készletek figyelmen kiviil hagyasa mellett a gyorsrata is a pénzigyi helyzet romlasat szemlélteti. A klasszikus pénzigyi mutatok nem
alkalmasak tarsasagunk pénziigyi helyzetének elemzésére a cash-pool rendszer miatt. 2020. december 31-én a Civis Haz Zrt. cash-pool
és egyeb likvid allomanya -60 M Ft volt, amely 360 M Ft-os( 85,7%-0s) javulast jelent el6z6 évhez viszonyitva
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