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Cégjegyzék szama

Civis Haz Zrt.

MERLEG Eszkzok (aktivak)

(Sztv. 1. sz. melléklete szerinti "A" véltozat)

Az (izleti év mérlegfordulonapja: 2022.12.31.

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El6z6 év El626 év(ek) Targyév
szam 2021.12.31. | médositasai | 2022.12.31
a b c d e

01. A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.+10.+18.) 10 984 116 0 10 858 736
02. . IMMATERIALIS JAVAK {3...9) 3018 0 46 952
03. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 44 995
04. 2. Kisérleti fejlesziés aktivalf értéke

05. 3. Vagyoni értékd jogok 57 36
06. 4. Szellemi termékek 2 961 1921
07. 5. Uzleti vagy cégérték

08. 6. Immateridlis javakra adott elélegek

09. 7. Immateridlis javak érteékhelyesbitése

10. Il. TARGYI ESZKOZOK (11....17.) 10 936 646 0 10 767 751
11. 1. Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékd jogok 10 243 260 10 213 604
12 2. Muszaki berendezések, gépek, jarmivek 282 959 193 654
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 289 854 251 377
14. 4. Tenyészallalok

15. 5. Beruhdzésok, felujitasok 119 137 109 116
16. 6. Beruhazasokra adott elélegek 1436

17. 7. Targyi eszktzok értékhelyesbitése

18. ll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19....28) 44 452 0 44033
19. 1. Tards részesedés kapcsolt vallalkozdsban 13 200 13 200
20. 2. Tartdsan adolt kblcsén kapcsolt vallalkozésban 24775 24 309
21. 3. Tarlés jelentés tulajdoni részesedés 1 500 1 500
22. 4. Tartdsan adott kélcsdn jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban allé vallalkozasban

23, 5. Egyéb tartés részesedés 1100 1100
24. 6. Tartésan adott kélcsén egyéb reszesedeési viszonyban allé vallalkozasban

25, 7. Egyéb tartésan adott kélcson 3877 3924
26. 8. Tarios hitelviszonyt megtestesité értékpapir

27. 9. Befektetett pénzigyi eszkdzok értékhelyesbitése

28. 10. Befektetelt pénzigyi eszkdzok értékelési kilénbozete

29. B. FORGOESZKOzZOK (30.+37.+46.+53) 992 457 0 1173 926
30. . KESZLETEK (31. ... 36.) 602 587 0 603 888
31. 1. Anyagok 302 288
32. 2. Befejezeltlen termelés és félkész termékek 0
33. 3. Novendék-, hiz6- és egyéb allatok

34, 4. Késztermékek 2758 2758
35. 5. Aruk 599 527 600 842
36. 6. Készletekre adott elblegek

37. Il. KOVETELESEK (38....45) 367 821 0 507 832
38. 1. Kévetelések aruszallitasbol és szolgaltatdsbol (vevok) 289 483 352 455
39. 2. Kdvetelések kapcsoll vallalkozassal szemben 43011 25721
40. 3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban Iévé vallalkozdssal szemben

41. 4. Kévetelések egyéb részesedési viszonyban lévé véallaikozéssal szemben 453 9 505
42, 5. Véllbkovetelések

43, 6. Egyéb kévetelések 34 874 120 151
44, 7. Kdvetelések ériékelési killbnbdzete

45, 8. Szammazékos ugyletek pozitiv ériékelési kiilénbozete

46. lll. ERTEKPAPIROK (47....52.) 0 0 0
47. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban

48. 2. Jelentds tulajdoni részesedés

49, 3. Egyéb részesedés

50. 4. Sajat részvények, sajal dzletrészek

51. 5. Forgatasi célu hitelviszonyt meglestesité értékpapirok

52. 6. Ertékpapirok értékelési kilonbozete

53. IV. PENZESZKOZOK (54.+55.) 22 049 0 62 208
54, 1. Pénztar, csekkek 542 961
55. 2. Bankbetétek 21 507 61245
56. C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (57. ... 59.) 11 228 0 10 248
57. 1. Bevételek aktiv idébeli elhatdrolasa 10 870 T 7572
58. 2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhataroldsa 358 2 676
59. 3. Halasztott raforditasok

60. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.429.+56.)| 11 987 801 0| 12042910

Debrecen. 2023. aprilis 11.

CIVIS HAZ ZRT
024 Debrecan, lnarkamerg . 2,
Tel.: (52) 503-111, Fax: 503-114
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Cégjegyzék szama

Civis Haz Zrt.

MERLEG Forrasok (passzivak)

(Sztv. 1. sz. melléklete szerinti "A" valtozat)

Az Gzleti év mérlegfordulonapja: 2022.12.31.

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése ElGzd év El626 év{ek) Targyév
szam 2021.12.31. modosita 2022.12.31
a b e d e

61. D. SAJAT TOKE (62.+64. ... 68.+71.) 5250 754 0 5 485 465
62. . JEGYZETT TOKE 2 553 203 2553 203
63. Ebbdl: visszavasarol tulajdoni részesedés névértéken

64. Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

B5. ll. TOKETARTALEK 1 880 648 1 880 647
66. IV. EREDMENYTARTALEK 1443 -40 687
67. V. LEKOTOTT TARTALEK 254 308 294 995
68. VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
9. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

70. 2. Valos érlékelés értékelési tartaléka

71. VIl. ADOZOTT EREDMENY 561 152 797 307
72. E. CELTARTALEKOK (73:-..75)) 10 129 0 10 753
73. 1. Céltartalék a vérhat6 kételezettségekre 10 129 10 753
74. 2. Céltartalék a jovabeni kéltségekre

75. 3. Egyéb céltartalék

76. F. KOTELEZETTSEGEK (77.+82.+92.) 1020 163 0 1030 754
7. . HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78. ... 81.) 0 0 0
78. 1. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

79. 2. Hatrasorolt kdtelezettségek jelentds tulajdoni részesedési vallalkozassal

80. 3. Hatrasorolt kotelezeltségek egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal

81. 4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben

82. Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83....91) 677 945 0 386 290
83. 1. Hosszu lejaratra kapott kblcsénok

84. 2. Atvéltoztathato és atvaltozo kétvények

85. 3. Tartozdsok kétvénykibocsatasbol

86. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek

87. 5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek

88. 6. Tartos kételezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben 303 629

89. 7. Tartos kételezetiségek jelentGs tulajdoni részesedésd vallalkozasokkal

90. 8. Tartos kotelezeltségek egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozéssal

91. 9. Egyéb hosszui lejaratu kételezetiségek 374 316 386 290
92. . ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.+95. ... 104.) 342 218 0 644 464
93. 1. Rovid lejératu kolcsénok

94. Ebbdl: az alvaltoztathaté és atvaltozdé kétvények

95. 2. Rovid lejaratu hitelek

96. 3. Vevoktdl kapoit eldlegek 14 257 37013
97. 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 214 673 87 642
98. 5. Valtotarfozasok

99. 6. Rovid lejarati kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 18 257 306 907
100. 7. Révid lejarata kitelezettségek jelentds tulajdoni részesedésd lévé véllalkozassal 8
101. 8. Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedeési viszonyban lévé véllalkozassal

102. 9. Egyeb rovid lejaralu kételezeltségek 95 031 212 894
103. 10. Kotelezettségek értékelési killénbézete

104. 11. Szdrmazékos lgyletek negativ értékelési killbnbézete

105. G. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK (106. ... 108.) 5706 755 0 5515 938
106. 1. Bevételek passziv idébeli elhatarolésa 10 999 12 505
107. 2. Koltségek, réforditdsok passziv idébeli elhatarolasa 12 029 29 526
108. 3. Halasztott bevételek 5683727 5473 907
109. FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.476.+105.)| 11 987 801 0| 12042910

Debrecen, 2023. aprilis 11.
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Cégjegyzék szama

Civis Haz Zrt.

EREDMENYKIMUTATAS

(Sztv. 2. sz. melléklete szerinti 6sszkéltség eljarassal)

Az iizleti év merlegfordulonapja: 2022.12.31.

adatok E Ft-ban

Tétel-| A tétel megnevezése El6z6 év El5z6 év(ek) Targyév
szam 2021.12.31. modositasai 2022.12.31
a b (] d e
o1. Belfdldi értékesités nelté drbevétele 2132750 2 581 466
02. Exportértékesités nelté arbevétele
I ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01.402.) 2132750 0 2 581 466
03. Sajat termelésd készietek dllomanyvéltozdsa
04. Sajat eldallitdsu eszkozok aklivalt értéke 4017 4847
II. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (£03.404.) 4017 0 4 847
1. EGYEB BEVETELEK 219 400 387 420
Ebbdl : visszairt értékvesziés 9 866 12 328
05. Anyagkoliség 40 114 70 655
06. lgénybe vett szolgaltatdsok értéke 813 601 966 241
07. Egyéb szolgaltatdsok értéke 16 255 18 936
08. Eladott aruk beszerzési értéke 13 590 15643
09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatadsok értéke 3743 5163
Iv. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05.+06.+07.+08.+09.) 887 303 0 1076 638
10. Bérkditség 281 001 314 196
11. Személyi jellegd eqgyéb kifizetések 29 227 31 669
12. Bérarulékok 49 764 46 130
V. SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.412)) 359 992 0 391995
VI, ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 275 847 444 850
VII. EGYEB RAFORDITASOK 249 537 202 882
Ebbdl: értékvesztés 32 033 15313
A. UzEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (L +HILAV VLV 583 488 0 857 368
13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés 2048 7 158
Ebbdl: kapcsolt vallalkozdstél kapott 4 737
14. Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
Ebbdl: kapcsolt véllalkozastél kapott
15. Befektetett pénztigyi eszkbz6kbdl szarmazo bevélelek, rfolyamnyereségek
Ebbdl: kapcsolt véallalkozdstol kapott
16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamaljellegd bevételek 300 3114
Ebbdl: kapcsolt véllalkozdstol kapott 300 3114
17. Pénztgyi mdveletek egyéb bevélelei 5207 8 503
EbbOI: értékelési kilonbozet
VIl PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13.414.+15.+16.+17.) 7 555 0 18 775
18. Részesedésekbdl szérmazo réforditdsok, drfolyamveszteségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozdsnak adolt
19. Befekletell pénziigyi eszk6zdkbdl szdrmazo réforditasok, arfolyamveszteségek
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adolt
20. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegd réforditasok 4 839 20 231
Ebbdl: kapcsolt vallalkozésnak adolt 4 678 19 421
21. Részesedések, értékpapirok, tartdsan adolt kdlcsénok, bankbetétek ériékvesziése
22. Pénzigyi miveletek egyéb raforditasai 552 1595
Ebbal: értékelési kilonbdzet
IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18.419.420.+21.422) 5391 0 21826
B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) 2164 0 -3 051
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (£tAB) 585 652 0 854 317
X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 24 500 57 010
D. ADOZOTT EREDMENY (£C-X.) 561 152 0 797 307

Debrecen, 2023. aprilis 11.

CIVIS HAZ zRT

4024 Debrecan lpark
5 amara u, 2.
Tel.: (52) 503111, Fax: 55;}1115
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Civis Haz Zrt.

1. Altalinos kiegészitések

1.1. A vallalkozas bemutatasa

1.1.1. Cégjogi adatok

A tarsasag cégneve: Civis Haz Zartkoriien Miik6d6 Részvénytarsasag
A tarsasag székhelye: 4024 Debrecen Iparkamara u. 2.

A tarsasag alakulasa: 1993.09.27.

Cégjegyzékszam: 09-10-000202

Addszam: 12116229-2-09

KSH szam: 12116229-6810-114-09

Internetes honlap cime: www.civishaz.hu

A tarsasag tevékenyséei korei:

- 6810°08
- 6820708
- 6832°08
- 4110°08
- 4120°08
- 4311°08
- 4312°08
- 5814708
- 7112°08
- 7120°08
- 7320708
- 8110°08
- 8121°08
- 8122°08
- 8129°08
- 8291°08
- 8560708
- 9311°08

sajat tulajdonu ingatlan adasvétele (ftevékenység)
sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése
Ingatlankezelés

Epiiletépitési projekt szervezése

Lako- és nem lako épiilet épitése

Bontas

Epitési teriilet elokészitése

Folyoirat, idoszaki kiadvany kiadasa

Mémaki tevékenység, miiszaki tanacsadas
Miiszaki vizsgalat, elemzés

Piac-, k6zvélemény kutatas

Epitményiizemeltetés

Altalanos épiiletkarbantartés

Egyéb épiilet-, ipari takaritas

Egyéb takaritas

Kovetelésbehajtas

Oktatast kiegészito tevékenység

Sportlétesitmény miikodtetése

2022. év Kiegészito Melléklet



Civis Haz Zrt.

A tarsasag képviseloje:
Neve: Erdei Edit Vezérigazgato
Cime: 4028 Debrecen, Kut u. 7.

A Feliigyel6 Bizottsag dsszetétele:
Elndk: Komolay Szabolcs (megbizatas idotartama: 2020. januar 01.- 2024. december 31.)

Tagok:Vadon Baldzs (megbizatéas id6tartama: 2020. januar 01.- 2024. december 31.)
Katona Erzsébet (megbizatas idotartama: 2020. januar 01.- 2024. december 31.)
Korbedk Gyorgy (megbizatas id6tartama: 2020. januar 01.- 2024. december 31.)
Janki Jozsef (megbizatas idotartama: 2020. januar 01.- 2024. december 31.)
Ko6szeghy Csanad Abel (megbizatas idétartama: 2020. januar 01.- 2024. december

31.)

Az alapité Debreceni Vagyonkezeld Zrt. [gazgatosaga 252/2019.(12.16.), szamu hatarozataval
dontott a Feliigyelo Bizottsag tagjainak megvalasztasarol.

A tarsasag a szamvitelr6l sz616 2000. évi C. torvény 155. §-a szerint kdnyvvizsgalatra kotelezett.

Koényvvizsgalo:

Neve: EAST-AUDIT Igazsagiigyi Ado-, Jarulék-, és
Konyvszakértd, Tanacsado Zrt.

Cime: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 15.

A konyvvizsgalatért személyében felelds konyvvizsgalo:

Neve: Nanasi Lajos

Lakcime: 4002 Debrecen, Tormay B. u. 42.

Kamarai nyilvantartasi szama: 007420

Konyvviteli feladatok iranvyitasaért felelds:

Neve: Erdei Edit
Cime: 4028 Debrecen, Kut u. 7.
Kamarai szama: 006144
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1.1.2. Jogi kdrnyezet

A tdrsasag alakulasa

A Civis Haz Kft. jogelddjét, a Debreceni Gazdasagfejlesztési Kft-t (DGF) DMIJV
Onkormanyzata alapitotta, amelyet a Cégbirdsag 1993. szeptember 27-én jegyzett be.

1994. februar 1-t6l a Kft. neve Civis Hdz Kfi-re valtozott, majd a tarsasag 1996. julius 1-t6l
részvénytarsasagi formaban mikodik tovabb. Az 1996. évi tarsasagi forma valtassal
egyidejiilleg a tulajdonos részérdl apportdlt 5.370 M Ft értékii ingatlandllomany 30%-os
leértékelésére keriilt sor, amely az Rt. térzstokéjének, mérlegfoosszegének jelentds csokkenését
eredményezte.

1999. 09. 01-én a Civis Haz Rt. valamint a Debreceni Epiiletkezelé és Szolgaltaté Rt. (Dészol
Rt.) DMJV Kozgyiilésének dontése alapjan egyesiilt. Az egyesiilés sordn a beolvado tarsasag a
Dészol Rt., az atvevo tarsasag a Civis Haz Rt. volt.

A DMJV Onkorményzata 41/2000 (I11.09.) Kh. szdmu hatdrozataval ugy dontétt, hogy
létrehozza a Debreceni Vagyonkezeld Rt-t. A dontés mogott az a szandék huzodott, hogy egy
olyan holdingszervezet jojjon létre, amely a kordbban a véros kizarélagos tulajdondban 1évo
gazdasagi tarsasagok vonatkozasaban gyakorolja a tulajdonosi jogokat. A tarsasdgunk ennek a
holding szervezetnek a tagja, a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. leanyvallalata.

A DMJV Kozgyiilésének 175/2000. (VIL06.) Kh. hatarozata és az Rt. Kézgyiilésének 4/2000.
(VIL.07.) Kh. sz. hatdrozata nyomén a Debreceni Vagyonkezelé Rt. tulajdonosava vilt a tiz,
korabban kizarélagos nkormanyzati tulajdonban 1évé gazdasagi tarsasagnak. A tagvéllalatok
szama tovabb boviilt az évek soran.

2001. december 07-én az Debreceni Vagyonkezeld Rt. egyszemélyes tarsasagként
megalapitotta a Debrecen Rendezvénycsarnok Beruhdzé Kft-t, amely 2003. november 14-én a
Debreceni Kulturalis és Fesztivalkdzpont Kft.-vel egyiitt beolvadt a Civis Haz Rt-be.

2004. november 16-an a Debreceni Vagyonkezel6 Rt. és a Civis Haz Rt. megalapitotta a Civis
Haz Ingatlan Kft-t, amely 2007. szeptember 30-an beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

2007. szeptember 30-dn olvadt be szintén az Airport Invest Ingatlanfejleszté Kft. a Civis Haz
Zrt-be.

2009. szeptember 30-an a Debreceni Regionalis és Innovécios Ipari Park Kft. beolvadt a Civis
Haz Zrt-be.

2009. janius 29-én megalakult a Civis Haz Zrt. 100%-os tulajdonaban 4ll6 Civis Haz
Innovécios és Ingatlanfejleszté Kft, amely 2011. november 30-4an beolvadt a tulajdonos Civis
Haz Zrt.-be.

2011. szeptember 30-4n alakult meg a Debreceni Reptér Eszkdzkezelé Kft, amely 2014.
november 11-én beolvadt a Civis Haz Zrt-be.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatosdga a Debreceni Vizmili Zrt. és a Debreceni
Hészolgaltatd Zrt., mint a kivaldssal érintett cégek, valamint a Civis Haz Zrt.,, mint a
beolvadéssal érintett cég beolvadasos-kivalasarol dontott, amely beolvadasos-kivalas 2015.
februar 28-ai idéponttal megtortént.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 100%-os tulajdonlasaval 2016. julius 31-€én megalakult a Fénix
Irodahaz Kft. a Civis Haz Zrt.-b6l t6rténd kivalas utjan. A Fonix Irodahaz Kft. 2019.03.18.
napt6l Debreceni Ipari Centrum Kft néven miikédik tovabb.
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2018. szeptember 1-én keriilt bejegyzésre a Civis Haz Zrt. 100%-os tulajdondban allo
Debreceni Ingatlanfejleszté Kft, amely értékesitésre keriilt DMJV Onkorményzata részére
2018. oktober 3-4n.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatosaga 257/2020. (11.06.) szamu hatarozataval dontétt
a Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszté Kft. végelszamolas keretében torténd jogutod nélkiili
megsziinésérdl 2021.01.01. kezdéiddponttal, majd a 328/2021. (10.08.) szdmu igazgatosagi
hatarozattal a végelszamolds visszavonasarol dontstt. Emiatt az 1/2022. (01.01.) szamu
taggylilési hatdrozat alapjan a Debreceni Vizmi Ingatlanfejleszté Kft végelszamolasa
2021.12.31-én véget ért azzal, hogy az eljaras befejezésére a cég fennmaradasaval keriilt sor.
2022.01.01. napjatol Civis Lakoparkfejlesztdé Kft. néven folytatja tevékenységét.

Specialis szakmai jogi eléirasok

Tarsasagunk tevékenységét leginkabb a Lakasok és helyiségek bérletére. valamint az

elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szoldé 1993. évi LXXVIII. szamu térvény.
illetve az alabbi fobb térvények, 6Snkorméanyzati rendeletek, hatarozatok és modositasai €rintik:

Torvények

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvény

Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény

A 2004. évi CXV. térvény a lakasszovetkezetekrol

A 2003. évi CXXXIIL torvény a tarsashazakrol

Az 1997. évi LXXVIIL. térvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl

A 2013. évi V. térvény a Polgari térvénykonyvrol

A 2016. évi LXXIV. torvény a telepiiléskép védelmérol

A 2021. évi XCIX. torvény a veszélyhelyzettel 6sszefiiggd szabalyokrol

A 2022. évi V. torvény a veszélyhelyzet megsziinésével dsszefliggd szabalyozasi kérdésekrol
A 2022. évi VL torvény a szomszédos fennallo fegyveres konfliktus, illetve humanitarius
katasztrofa magyarorszagi kovetkezményeinek elharitasarol

Kormanyrendeletek

A 312/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatosagi eljarasokrol €s
A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési €és épitési
kovetelményekrdl (OTEK)

A 104/2017. (IV.28.) Korm. rendelet a reklamok kozzétételének telepiilésképi rendelkezéseirdl
A 252/2006. (XII. 7.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és az épitészeti-miiszaki
tervtanacsokrol

A 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol
609/2020 (XI1.18.) Korm. rendelet a veszélyhelyzet ideje alatt az allami és 6nkormanyzati
bérleti szerzodésekre vonatkozo eltérd szabalyokrdl

A 195/2022. (V. 27.) Korm. rendelet a veszélyhelyzet megsziinésével Osszefliggd egyes
szabalyozasi kérdésekrol

A 180/2022. (V.24.); a 203/2022. (V1.8); a 423/2022. (X.28.) Korm. rendelet az Ukrajna
teriiletén fennalld fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius katasztrofara tekintettel,
valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitasa veszélyhelyzet kihirdetésérél és
egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol

Onkormdnyzati rendeletek
Az dnkormanyzati tulajdont bérlakasok lakbérének megéllapitasarol szolé 6/2001. (TI1.6.) Kr.
rendelet
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Az 6nkormanyzati tulajdont bérlakasok bérbeadasarél és a lakhatassal kapcsolatos szocidlis
feladatokrol szolo 7/2001. (I11.6.) Kr. rendelet 36.§ hatalyon kiviil helyezés alatt

Az 6nkormanyzati tulajdonu helyiségek bérbeadasardl sz6lo 13/2001. (IV.27.) Kr. rendelet

A 3/2007. (IL.1.) Kr. rendelet az onkormanyzati tulajdoni lakdsok és helyiségek
elidegenitésérdl

A 10/2004. (IV. 5.) Kr. rendelet a gépjarmii-varakozohelyek biztositasarol

176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet az épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitasarol

A 39/2018. (X.25.) Kr. rendelet a kzteriilet hasznalatarol

Az Onkormaényzat vagyonardl sz6l6 24/2013.(V.30.) 6nkormanyzati rendelet

A 45/2017. (XI1.14.) Kr. rendelet Debrecen telepiilésképi védelmérol (telepiilésképi eljarasok)
A t5bbszor mddositott 47/2020 (XI1.28.) Kr. rendelet Debrecen Megyei Jogu Varos helyi
épitési szabalyzatarol

A 3/2022. (11.24.) Kr. rendelet DMJV Onkormanyzat 2022. évi kltségvetésérol

Hatarozatok

Az értékesitésre kijeldlt bérlakasokrol szolo 210/2007. (IX.27), 175/2010. (VIL8.), 160/2011.
(VL.30.), 156/2012 (V1.28.); 219/2012 (X.25.); 72/2013. (IV.25.); 18/2014. (II.13.); 229/2015.
(X1.19.); 129/2016. (V1.22) szamt 6nkormanyzati hatarozatok

A 86/2010. (IV.27.); 34/2011. (II1.9.); 130/2013. (VIIL12.); 147/2015. (IX.23.) Tulajdonosi
Bizottsagi hatarozatok.

1.1.3. Tevékenység, piaci helyzet

Tevékenység

Tarsasagunknak négy fo tizletdga van:

1) lakashasznositas,

2) lizletek bérbeadasa,

3) irodak hasznositésa,

4) ingatlanfejlesztés.
Onkorményzati és sajat tulajdoni lakasok, iizletek és irodak bérbeadasa, lizemeltetése,
felujitasa, karbantartdsa tarsasagunk alaptevékenységeit jelentik, mint ahogy az
ingatlanfejlesztés. A Civis Haz Zrt. mikodése soran szdmos vdrosfejlesztési €s varos-
rehabilitacids célu ingatlanfejlesztés torténik. Az ingatlanhasznositasi tevékenységiink soran
szorosan egyiittmiikodiink a DMJV Onkormanyzattal.

Ingatlanpiaci helyzet

A 2020-2021. évi pandémia id6szakat kovetden 2022-ben a gazdasagi kilatisok romlasa, az
emelkedd energiaarak, a ndvekvd épitési koltségek, a forint euréhoz képesti jelentds
gyengiilése, az emelkedd kamatok és a szigorodo finanszirozasi feltételek egyarant kihivast
jelentettek az ingatlan-piac szereploi szamara.

Emiatt az ingatlanpiaci szektor 2020. évi megtorpanasat kovetd 2021. évi jelentds ndvekedése
2022 szeptember—decemberében alapvetéen egy stagnalo-csokkend tendencidba valtott at.
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1.1.4. Az Orosz Ukran habori miatt kialakult helyzet hatasa a Tarsasagra /
COVID-19 virus miatti krizishelyzet hatasa a tarsasagra

Fegyveres konfliktus miatti veszélyhelyzel hatdsa

Az Oroszorszagi Foderacio 2022. februar 24-én hadmiiveletet inditott Ukrajna ellen. Emiatt a
kormdny a koronavirus-jarvany miatti veszélyhelyzet megsziintetését megeldzden, 2022. méjus
25-t61 az Ukrajna teriiletén fennallé fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius katasztrofara
tekintettel Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki. Ennek megfeleléen
2022. majus 25 - 31. kozott parhuzamosan allt fenn két veszélyhelyzetet megalapozdé rendelet.

A fegyveres konfliktus rovid tavu, jelenleg érzékelhet6 - a Tarsasag szempontjabol relevans —
hatasai a kovetkezok:

- Az 1.1.3 pont Ingatlanpiaci helyzet részben bemutatott, 2022 augusztusatdl megjelend
fokozodo valsagtényezok mind olyan — tovabb sulyosbodhato - durva hatasok, amelyek jelentos
tobblet terhet jelentenek a bérléink részére, s amely a vendéglato és kereskedelmi iizletek
keresletcstkkenéséhez, a forgalom nagyaranyu visszaeséséhez, a bérlemény visszaadashoz,
tiresedéshez vezet.

- A devizdban meghatarozott ligyletek (ingatlan adasvételi szerzédések, devizaban
meghatarozott bérleti dij) esetében jelentds arfolyamkockazat meriilhet meg.

- Tovabbi épitbipari és egyéb teriileten jelentkezo koltségndvekedések meriilhetnek fel.

Covid-19 jarvany miatti veszélyhelyzet hatdsa

Az Egészségiigyi Vilagszervezet (WHOQO) 2020. januar 30-an hirdette ki a nemzetkozi
jarvanytigyi rendkiviili szitkséghelyzetet. Magyarorszag teriiletére a Kormany 40/2020. (II1.11)
rendeletével hirdette ki a veszélyhelyzetet az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges
megbetegedést okozo humanjarvany kovetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok
egészségének és életének megovasa érdekében.

A Covid-jarvany 2022. tavaszaig tartdo 6todik hullama miatt a kormany a veszélyhelyzet
id6szakat meghosszabbitotta, igy a pandémia miatti veszélyhelyzet 2020. november 3-t61 2022.
majus 3 1-ig tartott.

A tarsasagot a pandémias vészhelyzet 2022. évben az alabbiak szerint érintette:

- A veszélyhelyzettel Gsszefliggd atmeneti szabélyokrol szol6 2021. évi XCIX. térvény 152. §-
a szerinti bérleti szerz6désekre vonatkozo szabalyok 2022. december 31-ig meghosszabbodtak,
azaz eddig az idOpontig az allam vagy helyi 6nkormanyzat tulajdondban lévd lakasbérleti
szerzddés, illetve helyiség bérleti szerz6dés tartalma nem volt mddosithaté gy, hogy az a
bérleti dij megemelését eredményezze.

- 2022. évi gazdalkodas tervezésekor a jarvanyhelyzet is figyelembevételre keriilt, de a jarvany
tényleges hatdsa mar nem volt szamottevé gazdalkodasunkban.

Ertékelésiink alapjan a beazonositott hatasok nincsenek olyan mértékii negativ hatassal a
tarsasag rovid tava (a mérleg fordulonapjat kovetd 12 honapot atfogd iddszakra vonatkozo)
pénziigyi és likviditasi helyzetére, az eszkozok mérlegben bemutatott értékelésére, valamint a
tarsasdg ezen idoészakon beliili iizleti mikddésére, amely lényegesen befolyasolnd, vagy
bizonytalanna tenné a tarsasagnak a vallalkozas folytatasara vonatkozo képességét, illetve az
eszk6zOk mérlegkészitéskor elvégzett értékelését.
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1.2. A tarsasag tartama, részvényeinek/iizletrészeinek dsszetétele

A tarsasag hatarozatlan idére alakult, a cégbejegyzés napjaval: 1993. szeptember 27-ével
kezdddoden. A tarsasagot a Hajdu-Bihar megyei Birosag, mint Cégbirosag Cg. 09-10-000202
szam alatt jegyezte be.

A tarsasag alaptokéje: 2.553.203 E Ft, amely 30.549 E Ft készpénzbdl és 2.522.654 E Ft nem
pénzbeli betétbol all.

A tarsasag alaptokéje névre szold torzsrészvénybdl all. A névre szo6l6 részvények bemutatora
sz0l6 részvényekké nem alakithatok at.

A részvénytarsasag alaptokéje egy darab 2.553.203.084 Ft névértékii névre sz0lo térzsrészveny.

1.3. A szamviteli politika f6 vonasai

A Debreceni Vagyonkezel6é Zrt. és tagvallalataira vonatkozo hatdlyos Szamviteli politika
tartalmazza azon kérdésekben hozott dontéseket, melyekben a térvény vélasztasi lehetdséget
biztosit a gazdalkodok szamara. A vallalatcsoport valamennyi tagja sajat szamviteli politikdjat
ennek figyelembevételével alakitotta ki. A tagvallalati sajatossagok, vezetdi informacios
rendszer és igények figyelembevételével, a tagvallalatok vezetdi sajat hataskoriikben tovabb
részletezhetik a csoport szintii szabalyozast - a vallalatcsoport szamviteli politikdjaban rogzitett
eloirasok, értékelési elvek megtartasaval. A tarsasag a szamviteli politikdja stabilitasaval
kivanja biztositani az egyes lizleti évek Osszehasonlithatosagat. A tarsasig a szamviteli
torvényben megfogalmazott alapelvekt6l nem tér el. A vallalkozas szamviteli politikdjanak
fobb vonasai a kovetkezok:

Beszamolo formdja: éves beszamolo

Kényvvezetés modja: kettds

Meérleg: Sztv. 1.sz. melléklete szerinti ,,A” valtozat

Eredménykimutatas: Sztv. 2. sz. melléklete szerinti 6sszkoltség eljarassal készitett
Eredménykimutatas

Meérleg fordulénapja: december 31.

Mérlegkészités idépontja:  februar 28. a részesedések értékelésének kivételével:

A részesedések értékelésének alapinformécioit a részesedéssel
érintett tarsasagok targyévi beszamoldinak adatai biztositjak.
Ennek megfeleléen a részesedések értékelése tobb lépcsében
torténik.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. leanyvallalatai a sajat
részesedéseik értékelését a targyévet kovetd év marcius 14-éig
rendelkezésre allo éves beszamolok alapjan hajtjak végre. A
Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. az értékelést a targyévet kovetd év
marcius 31-éig rendelkezésre allo éves beszamolok alapjan hajtja
végre. Azon részesedések értékelését, amely részesedéssel
érintett tarsasagok beszamoloi az el6zd iddpontokig nem allnak
rendelkezésre, a rendelkezésre 4llo, el6zd évi beszamolok adatai
alapjan végzik el.
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Az els6 szamu vezet6kon kiviili vezet6 allasu és vezetd beosztasu
munkavallalok teljesitménybérét is figyelembe vessziik a
targyévi beszamoloban. Ezen teljesitménybérrel kapcsolatos
dontést a leanyvallalatok elsé szami vezetdi hozzdk meg, a
targyévi negyedik negyedéves kontrolling beszamol6 - a
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatdsaga altali - jovahagyasat
kovetden, legkésobb targyévet kovetd év marcius 15-éig.

A pénzeszkozoket érintd gazdasagi miveletek, események bizonylatainak adatait a
pénzmozgassal egyidejlileg, illetve a pénzintézeti értesités megérkezésekor kell a kdnyvekben
régziteni, illetve kimutatni.

A beérkezo és kimeno szamlak vevo-szallité fokonyvre valo konyvelésének a szamlan szerepld
Ptk. szerinti teljesités idOpontjanak megfelel6é id6szakban kell megtorténnie évkdzben és a
beszamolé készités idoszakaban is (athuzodo hatasu szamlak). A kimend szamlakon a Ptk.
szerinti teljesitési idopontot is kiilén fel kell tiintetni.

Abban az esetben, ha a szamla t6bb szolgaltatasi, ebbdl kdvetkezden tébb teljesitési idopontot
is tartalmaz, akkor a szamlan szereplé végsdé szolgaltatasi idopontot kell a PTK szerinti
teljesitési idépontként figyelembe venni. Abban az esetben, ha a szamlan tobbféle szolgaltatas
keriil kiszamlazasra, eltérd teljesitési iddpont feltiintetéssel, akkor a fészolgaltatds végsd
idopontjat kell a PTK szerinti teljesitési idOpontként figyelembe venni a vevé-szallitd
fokonyvre valo kdnyvelés soran.

Az egyeéb gazdasagi miiveletek, események bizonylatainak adatait a gazdasdgi mivelet,
esemény megtorténte utan, de legalabb havonta, a targyhdnapot kévetd honap 20-aig (ha az
nem munkanap, akkor a 20-at koveto els6 munkanapig) kell a konyvekben rogziteni és az ezzel
kapcsolatos szamviteli, illetve egyéb jellegii elszamolasokat elvégezni.

Az eszkoz bekeriilési értéke:

A tarsasag a szamviteli torvényben eloirt értékelést alkalmazza: az eszkoz bekeriilési
(beszerzesi, eloallitasi) értéke az eszkdz megszerzése, 1étesitése, lizembe helyezése érdekében
az lizembe helyezésig, a raktarba torténd beszallitasig felmeriilt, az eszkdzhoz egyedileg
hozzakapcsolhato tételek egylittes dsszege. A bekeriilési (beszerzési) érték az engedményekkel
csokkentett, felarakkal novelt vételarat, tovabba az eszkdz beszerzésével, lizembe helyezésével,
raktarba tortént beszallitasaval kapcsolatban felmeriilt széllitdsi és rakodasi, alapozasi,
szerelési, lizembe helyezési, kozvetitoi tevékenység ellenértékét, dijait, a bizomanyi dijat, a
beszerzéshez kapcsolédo adokat (a beszerzéskor fizetett fogyasztasi adot, jovedéki adot), a
vamterheket foglalja magaban.

A bekeriilési (beszerzési) érték részét képezi:
e az eszkoz beszerzéséhez, eloallitasdhoz kozvetleniil kapcsolodoan igénybe vett hitel,
koleson:
- felvétele elott fizetett — a hitel, a koleson feltételként eldirt — bankgarancia dija,
- szerzOdésben meghatarozott, a hitel igénybevétele miatt fizetett kezelési dij, folyositasi
- jutalék, a hitel igénybevételéig felszamitott rendelkezésre tartasi jutalék,
- szerzOdés kozjegyzoi hitelesitésének dija,
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- felvétele utan az eszkoz lizembe helyezéséig, raktarba torténd beszallitasig terjedd
idészakra elszamolt (id6szakot terhel6) kamat. Azon tagvallalatok, amelyek
beruhézasaikhoz a vallalatcsoportban miik6d6 Cash-pool rendszerbdl szereznek forrast,
vagyis a beruhazasi raforditasaiknak kifizetése és a beruhazasok aktivalasa kozott
id6északban részben vagy végig negativ Cash-pool egyenlegben allnak és a
beruhazasukhoz mas kiilsé forrast nem kaptak, azoknak a Cash-pool kételezettségiik
utan fizetendd kamatot fel kell osztaniuk a beruhazasokra és a nem beruhdzasokra esé
részre. Felosztasi elv, hogy elébb a beruhdzasok Osszegét kell a Cash-poolbol
finanszirozni, csak a beruhazasi raforditasokat meghalado negativ Cash-pool egyenleg
kamata eshet a nem beruhdzasokra. A felosztasnak napra lebontottnak kell lennie, a
Cash-pool kélcsondsszegeket belsd- és pénzintézeti, valamint Ft és devizanemenként
kell régziteni a kapcsolodo kamatlabakkal egyiitt. Az egyes beruhdzasi raforditasokra
esO kamat dsszegét a kamatok napi atlagaval kell meghatarozni.

Ha a tagvallalat beruhazashoz Cash-pool-on kiviili kiils6 forrasbél (a beruhazasi
raforditas kifizetését megelézéen) eldfinanszirozasban részesiil, akkor a beruhazasi
raforditds eléfinanszirozott Gsszegére és idgszakdra nem lehet Cash-pool kamatot
szamitani.

Ha egy beruhazashoz olyan utdlagos finanszirozasu kiilsd forrast kap a tagvallalat,
amelynél a kiils6 forrast elszamolashoz kétik, a beruhazas teljes Gsszegére beruhazasi
alszamlat kell elkiiloniteni.

a beruhazashoz, a vagyoni értékii joghoz kézvetleniil kapcsolodd — az eszkéz iizembe

helyezéséig terjedd idoszakra elszamolt (idoszakot terheld) — biztositasi dij;

a beruhazashoz, a vagyoni értékii joghoz kozvetleniil kapcsolodo — devizaszamlan meglévé

devizakészlettel nem fedezett- devizakotelezettségnek az eszkoz lizembe helyezéséig

terjedd idészakra elszamolt arfolyam kiilonbozete (fiiggetleniil attél, hogy az
arfolyamnyereség, vagy veszteség);

a beruhazas tervezés, a beruhazas elokészités, a beruhazas lebonyolitas, az 4 technologia

elsajatitas (a betanitas) dijai, kdzvetlen koltségei;

foldgaz, villamos energia, ivoviz beszerzése esetén a foldgaz egyetemes szolgaltato, a

foldgazkereskedd, a villamosenergia egyetemes szolgaltatd, a villamosenergia-kereskedd,

az ivoviz-szolgaltatd altal a foldgaz, a villamos energia, az ivoviz végfelhasznalonak

(fogyasztonak) torténd értékesitésrol kiallitott szamlaban szerepld, kiilén jogszabaly szerint

kételezden felszamitott dijak, tételek;

A bekeriilési érték részét képezi az eszkoz beszerzéséhez szorosan kapcsolodo:

- illeték [vagyonszerzés (ajandék, 6roklés, adasvétel, csere utan jaro) illetéke],

- az eldzetesen felszamitott, de le nem vonhat6 altalanos forgalmi ado,

- ajogszabalyon alapul6 hatdsagi igazgatasi, szolgaltatasi dij,

- az egyeb hat6sagi igazgatasi, szolgéltatasi eljarasi dij (kdrnyezetvédelmi termékdij,
szakértoi dij),

- avasarolt vételi opci6 dija.

A tovabbértékesitési céllal vasarolt, készletek kozott nyilvantartasba vett foldteriiletek,

épitési telkek, beépitett és beépitett ingatlanok, épiiletek és épitmények bekeriilési

(beszerzési) értekének részét képezik kiilondsen:

- avételar;

- azilletékek (tulajdonszerzési, fellebbezési, stb.);

- afoldhivatali igazgatasi eljarasi, és szolgaltatasi dijak;

- a Takarnet szolgaltatasi dijak;

- az egyéb rendszerhasznélati dijak (pl: EER);

- a hatastanulmanyok koltségei (kornyezetvédelmi, kozlekedési, stb.);

- abontas, bozét-irtas, I6szermentesités és egyéb teriiletrendezési dijak;
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- régészeti feltarasok koltségei;

- akozmi kialakitassal kapcsolatos tervezési és hatdsagi dijak;

- egyéb, az elobbiekben felsorolasra nem keriilt koltség és dij, amely az adott
ingatlanhoz k&zvetleniil kapcsolhato.

Egy értékesitett foldteriilet mindsitését, hogy az épitési teleknek mindsiil-e, minden esetben az
eladé teszi meg a foldteriilet eladaskori 4llapota (épitésiigyi szabalyoknak megfeleld kialakitas,
kozati megkozelithetoség, mérete) figyelembevételével — fliggetleniil attél, hogy a vevd a
megvasarolt foldtertletet, hogyan kivanja rendezni.

Az eszkdz bekeriilési (beszerzési, eldallitasi) értékét modositja az a felek kozott utdlag
elszamolt szokésos piaci 4r és az alkalmazott ellenérték alapjan szamitott kiilonbozet, amellyel
a tarsasagi adordl és az osztalék adordl szolo 1996. évi LXXXI. torvény 18. §-a alapjan a
beszerzének a beszerzésre tekintettel a tarsasagi ado alapjat modositani kellene, amennyiben a
kiilonbozetet a koényvviteli elszamolasaban a bekeriilési érték modositasaként nem
szerepeltetné.

A tarsasag —a szamviteli politikdaban rogzitett dontés alapjan - a pénziigyi instrumentumokra
vonatkozdan nem alkalmazza a valds értéken torténd értékelés modszerét.

Az egyes eszkdzcsoportok bekeriilési értékére vonatkozd részletes szabélyokat a szamviteli
torvény eldirasait atvevod szamviteli politikank tartalmazza.

1.3.1. A befektetett eszkozok

Ezen eszkdzcsoport a vallalkozasi tevékenységet tartésan, 1 éven til szolgalja.

A tarsasag az értékhelyesbités eszkozét nem alkalmazta a targyévben.

Az immateridlis javaknak, a targyi eszkozoknek a hasznos élettartam végén varhato
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési (beszerzési, illetve eloallitasi) értékét azokra az
évekre kell felosztani, amelyekben ezeket az eszkozoket elorelathatéoan hasznalni fogjak (az
értékcsokkenés elszamolasa).

A hasznos élettartam az az idbészak, amely alatt az amortizalhatoé eszkodzt a tarsasag
iddaranyosan az eredmény terhére elszamolja: az az idoszak, amely alatt az amortizalhato
eszkdzt a tarsasag a varhato fizikai elhasznalodas (miiszakok szama, tevékenységre jellemzo
koriilmények, az eszkoz fizikai jellemz6i), erkdlesi avulds (technolégiai valtozasok, termékek
iranti kereslet), az eszkdz hasznalataval kapcsolatos jogi és egyéb korlatozé tényezdk
figyelembevételével varhatéan hasznalni fogja.

A maradvanyérték a rendeltetésszerii hasznalatbavétel, az lizembehelyezés idépontjdban — a
rendelkezésre allo informaciok alapjan, a hasznos élettartam fliggvényében — az eszkodz
meghatarozott, a hasznos élettartam végén vérhatéan realizalhato értéke. Az eszkdzdk
értékesdkkenési leirasanak megtervezésekor megallapitandé maradvanyérték akkor lehet nulla,
ha annak értéke valosziniisithetéen nem jelentds. Nem jelentds a maradvanyérték, ha 6sszege:

az 500 E Ft-ot nem haladja meg

vagy
ha az 500 E Ft-ot meghaladja, de nem éri el a beszerzési érték 10%-at.
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Az értékcsokkenés elszamolasa bruttd értékre vetitve, linedris, napi elszamolasi modon az
eszkoz varhato hasznalati idejére torténik az aktivalas napjatol a hasznalatbél torténéd kivonas
napjaig. A leirast az aktivalas napjaval, vagy az aktivalast napjat kovetd nappal kezd6dden a
teljes leirodas napjaval, vagy, ha az korabbi, akkor a hasznélatbdl torténd kivonas napjaval
bezarolag kell megtenni. Az elszdmolas kezdé napjanak meghatdrozasakor a tarsasag altal
hasznalt koényvviteli program lehetdségéhez kell igazodni. A beruhazasok aktivaldsa
idépontjanak meghatarozasa soran azt az alapelvet kell kévetni, hogy abban az idépontban kell
aktivalni a beruhazéasokat, amikor azokat ténylegesen hasznalatba veszik. A beruhazasok
aktivélasi/hasznalatba vételi idopontja nem lehet korabbi, mint az utolsé szakhatosagi engedély
megszerzésének idopontja. Az épitési jellegii beruhazasok esetén ez az idopont megeldzheti az
épitési hatosag hasznalatba vételi engedélye megszerzésének idopontjat.

A mérlegben a befektetett eszkdzok a szamviteli térvény és az értékelési szabalyzat elbirasai
alapjan szamitott beszerzési érték, illetve az elszamolt, halmozott értékcsokkenés
figyelembevételével netto értékben szerepelnek.

Az immaterialis javak értékelése, hasznalati idejiik:

e 100.000 Ft egyedi beszerzési érték alatt: hasznalatbavételkor egy 6sszegben
Vagyoni értékii jogok: 6 év alatti leiras, szilkség szerint terven feliili leirasuk lehetséges
Uzleti vagy cégérték: 5 év alatti leiras
Szellemi termékek: 3 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirdsuk is lehetséges
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke: 2 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirasuk
is lehetséges
o Az Sztv. 25. § (3) bekezdése szerinti alapitas-atszervezés aktivalt értéke: 5 év

(Az alapitas-atszervezés raforditasait a tagvallalat egyedi dontése szerint aktivalhatja).

A targyi eszkozok értékelése, hasznalati idejiik:
e 100.000 Ft egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti eszk6zoknél: hasznalatbavételkor
egy 0sszegben
e 100.000-200.000 Ft kozotti egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti eszkozoknél: 2 év

Eves leirasi kulcsok a varhaté hasznslati idének megfeleléen:
(azokndl az eszkdzoknél, amelyek tobb csoportba is besorolhatoak, a magasabb leirasi kulcsot
kell alkalmazni)

o Epiiletek: Hossz élettartami szerkezetbdl: 2%
Kozepes €lettartamu szerkezetbol: 3%
Rovid élettartamt szerkezetbdl: 6%
Szallashely szolgéltatas, vendéglatasi célra hasznositott hosszu, vagy
kozepes élettartamu szerkezetbol: 3%

Minden bérbe adott épiilet a szerkezet élettartamanak megfeleld
altalanos kulccsal.
(Az épiiletgépészet korébe tartozd, tovabba az épiiletbe beépitett technoldgiai gépek és
berendezések, az ezeket kiszolgdld vezetékek leirasat az épiilettd] fiiggetleniil, a gépeknél,
illetve vezetékeknél megadott hasznalati idére kell megallapitani.)

o Kpitmények: Ipari épitmény: 2%
Elektromos és tavkozlési vezetékek: 8%
Adatatviteli halézatok, jelzékabelek: 4%
Kdolaj- és gazvezeték: 6%
Egyéb, mas vezeték (viz és csatorna): 3%
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Alagut és foldalatti épitmény: 2%
Idegen épitményen beruhazas: 6%
Kivéve: Hatarozott idore bérelt teriileten (épitményen),
létesitett és lizemeltetett épitmények: a bérleti szerzodés
idétartamanak
megfeleld leirasi kulcs”

Minden bérbe adott épitmény: 5%
Minden egyéb épitmény: 2%

e Gépek, berendezések, felszerelések, jarmiivek:

33%:

e A HR 8456-8465, 8479 vtsz.-okbol a programvezérlésii, szamvezérlési gépek,
berendezések.

e A HR 8471, 8530, 8537 vtsz.-okbol az iranyitastechnikai és altalanos
rendeltetésii szamitastechnikai gépek, berendezések.

o A HR 84. és 85. Arucsoportbél az ipari robotok.

e A HR 9012, 9014-9017, 9024-9032 vtsz.-okbol az atviteltechnikai, az ipari
kiilonleges vizsgalomiiszerek és a komplex elven miikddo kiilonleges mérd- €s
vizsgalo berendezések.

e A HR 8469, 8470, 8472, 9009 vtsz.-ok, valamint a HR 8443 5100 00 vtsz.-
alszam (irodai berendezések).

e AHRS8419 1100 00, 8419 00 00, 8541 40 91 00 vtsz.-alszamok.

20%:
e A HR 8701 vtsz.-bdl a jarmiivek, valamint a HR 8702-8705, 8710, 8711 vtsz.-
ok.

14,5%:
e Minden egyéb fel nem sorolt gép, berendezés, felszerelés, jarmii.
Kivéve: idegen épitményen megvaldsitott sorompos parkoldsi rendszer eszkozei: 20%

Ha a tirsasdg szempontjabol meghatarozo jelent6ségl targyi eszkozoknél, immateridlis
javakndl az elszamolasra keriilo értékcsokkenés megdllapitdsakor figyelembe vett
koriilményekben lényeges valtozas kovetkezett be, vagy a tarsasag rendelkezésére allo
informaciok alapjan a jovOben bizonyosan be fog kévetkezni, akkor a terv szerint elszamolasra
keriil6 értékcsdokkenés megvaltoztathato.

Az el6z6 bekezdés szerinti lényeges valtozasnak mindsiil tobbek kozott, ha az eszkoz varhato
élettartama valamilyen gazdasagi vagy miszaki koriilménybél kifolydlag a korabban
(hasznalatba vételkor) megallapitott élettartamhoz képest megvaltozik, ebben az esetben a
tervszerinti lefrasi kulcs megvaltoztathatd az ujonnan meghatdrozasra keriilo élettartamnak
megfeleléen. A leirasi kulcs valtoztatisat megfeleld gazdasagi, miiszaki indoklassal,
dokumentacioval kell indokolni. Ilyen valtozas 2021. évben nem tortént.

Amennyiben a tarsasag bizonyos targyi eszkdzoket, immaterialis javakat egy meghatarozott
id6tartama bérleti szerzddés teljesitéséhez szerez be, akkor az eszkdzoket a szerzOdés
id6tartama alatt kell leirni. Az elsé bekezdésben foglalt 1ényeges valtozasnak mindsiil az is, ha
egy meghatdrozott idétartami bérleti szerz6désben megallapitott idtartam a szerzédés
modositdsa kapcsidn megvaltozik, vagy a tarsasag tudomasa szerint a valtozas a jovOben
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bizonyosan be fog kdvetkezni. Ilyen esetben a terv szerinti leirasi kulcs megvaltoztathat6 az
Gjonnan meghatarozasra keriil§ élettartamnak megfeleléen, illetve az Gjonnan beszerzendd
eszkozok leirasi kulcsat a szerz6désben modositott idétartamnak megfeleléen kell
meghatdrozni.

Koncessziés jog, illetve vagyonkezel6i jog térités ellenében torténd megszerzése esetén, a
jogok leirasi kulcsat a koncesszis, illetve, vagyonkezel6i szerzédések id6tartama alapjan kell
meghatarozni.

Olyan atalakulas, egyesiilés, szétvalas esetén, amelynek kovetkeztében az immaterialis javak
és a targyi eszkdzok vagyonmérleg szerinti netto értéke képezi az atalakult, egyesiilt, szétvalt
tarsasag eszkozeinek nyitd brutto értékét (pl: kivalas), abban az esetben az értékcsokkenési
leirasi kulcsokat ugy kell megvaltoztatni, hogy az atalakulds, egyesiilés, szétvalas eldtt
meghatarozott leirasi idoszak (¢lettartam) ne valtozzon.

A szamviteli torvény lehet6séget ny(jt arra, hogy az évenként elszamoland6 értékcsokkenes
osszegének évek kozotti felosztasanal figyelembe vegye a vallalkozds az adott eszkdz
hasznalataval elért bevételt terheld egyéb, az eszkoz beszerzésével dsszefiiggd, de bekeriilési
értéknek nem minésiild raforditasokat, az eszkoz folyamatos haszndlataval kapcsolatos
karbantartasi koltségeket az egyedi eszkdznek — az adott vallalkozasi tevékenységre jellemzo
korilmények alapjan szamitott — vérhaté hasznos élettartaman belill, amennyiben az
tsszemérés elvének érvényesiilése azt indokolja. A tarsasag gy itéli meg, hogy az dsszemérés
elvét e modszer alkalmazasa nélkiil is biztositani tudja, ezért az elszamolando értékcsokkenések
megallapitasakor ezen raforditasokat nem veszi figyelembe.

Terven feliili értékesokkenést kell az immaterialis joszagnal, a targyi eszkoznél elszamolni
akkor, ha:

a.) az immaterialis joszag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) konyv szerinti értéke
tartosan és jelentdsen magasabb, mint ezen eszkoz piaci értéke.

Tartésan magasabb az immateridlis joszag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) konyv
szerinti értéke a piaci értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil jelentésnek, ha
meghaladja a kdnyv szerinti érték 20%-at és legalabb 2.000 E Ft-ot;

b.) az immaterialis joszag, a targyi eszkdz (ideértve a beruhédzast is) értéke tartosan
lecsokken, mert az immaterialis joszag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhéazast is) a vallalkozasi
tevékenység valtozasa miatt feleslegessé valt, vagy megrongalodas, megsemmisiilés, illetve
hiany kdvetkeztében rendeltetésének megfelelden nem hasznalhato, illetve hasznalhatatlan;

c.) a vagyoni értékii jog a szerzddés modosuldsa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan
nem €érvényesithetd;

d.) a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvalosuld tevékenységet korlatozzdk vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz;

e.) az iizleti vagy cégérték vagy az alapitas-atszervezés aktivalt értékének kdnyv szerinti
értéke —a jovobeni gazdasagi hasznokra vonatkozé vérakozasokat befolydsolé koriilmények
valtozasa kovetkeztében—tartosan és jelent6sen meghaladja annak piaci értékét (a varhato
megtériilésként meghatarozott 6sszeget).

Tartésan magasabb az iizleti vagy cégérték vagy az alapitas-atszervezés aktivalt értékének
konyv szerinti értéke a piaci értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladja a kényv szerinti érték 20%-at és legalabb 2.000 E Ft-ot;

f.) megallapitasra keriil, hogy az eszkdz hasznositasabol szarmazo arbevétel az
aktivalasakor varhato arbevételtdl jelentésen elmarad, amely lecsékkent drbevétel mar nem
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biztositja az eszkoz, immaterialis joszag varhatd élettartaman beliil a beruhazas, beszerzés
megtériilését.

Amennyiben az immaterialis j0szag, a targyi eszkoz, a beruhdzas rendeltetésének megfelelden
nem hasznalhato, illetve hasznalhatatlan, megsemmisiilt vagy hianyzik, azt az immaterialis
javak, a targyi eszk6zok, a beruhazasok koziil — a terven feliili értékcsokkenés elszamolasa utan
— ki kell vezetni.

Az Egyéb raforditasok kozott elkiilonitetten kell kimutatni az immateridlis javak, a targyi
eszkozok elszamolt terven feliili értékcsokkenésének dsszegét.

Amennyiben a leirasok miatt az eszkozok konyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszkozok
eredeti bekeriilési értékénél és az alacsonyabb értéken vald értékelés okai mar nem, illetve csak
részben allnak fenn, a leirdsokat meg kell sziintetni, - a megbizhato és valos dsszkép érdekében
— az eszkozt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartasba vételkor megallapitott bekeriilési
értékére, immaterialis joszagnal, targyi eszkéznél a terv szerinti értékcsokkenés figyelembe
vételével meghatarozott nettd értékére az egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni
(visszairas).

Ha az iizleti év mérleg-fordulonapjan az egyedi eszk6z piaci értéke jelentdsen meghaladja a
konyvszerinti értékét, immaterialis joszagnal, targyi eszk6znél a terv szerinti értékcsdkkenés
figyelembevételével meghatarozott netto értékét, akkor a kiilonbozet Gsszegével csokkenteni
kell az elszamolt terven feliili értékcsokkenés Gsszegét €s az egyeéb bevételekkel szemben
novelni kell az adott eszkdz konyvszerinti értékét. A kiilonbozettel a kdnyvszerinti értéket az
adott eszkodz nyilvantartasba vételekor szamitasba vett értékéig, immaterialis joszagnal, targyi
eszkoznél a terv szerinti értékesokkenés figyelembevételével meghatarozott netto értékig — kell
novelni (visszairas dsszege). A visszairas 6sszege nem lehet tobb, mint a korabban terven feliili
értékcsokkenésként elszamolt Gsszeg.

1.3.2. Forgoeszkozok értékelése

Vasarolt készletek esetében év kozben értekben és mennyiségben vezetett készletanalitika
mellett tényleges beszerzési aron FIFO modszerrel kell a készletértéket meghatarozni.

Ha a szamla vagy mas bizonylat a raktarba térténd beszallitasig nem érkezik meg, akkor a
rendelkezésre allo adatok alapjan kell alloményba venni. Késdbb, amikor a szdmla megérkezik,
a kiilonbozetet mindsiteni kell. Ha jelentds, az a beszerzési arat modositja; ha nem, akkor egyéb
bevételként vagy raforditasként szamolando el. Jelentds a kiilonbozet, ha Gsszege eléri az
eredetileg elszamolt bekeriilési érték 10%-at, de legalabb 100 E Ft-ot.

Az el6z6 bekezdés szerinti mindsitési eljarast nem kell alkalmazni a tovabb-értékesitési céllal
vasarolt, készletek kozott nyilvantartasba vett foldteriiletek, épitési telkek bekeriilési
(beszerzési) értékének meghatarozasakor.

Sajat termelésii készleteknél €v kozben torténik a készletre vétel utdkalkulalt tényleges
kozvetlen onkoltségen.

A koveteléseket a vevokkel, adosokkal egyeztetve szamlazott, illetve folydsitott értékben.
mutatjuk be.
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Az Ovatossag szamviteli elvébol kiindulva az évvégén fennallo, a mérlegkészitésig ki nem
egyenlitett kovetelések, kétes kovetelések, tovabba a kdlesonként, az el6legként adott Gsszegek
miatt varhat6 veszteségek fedezetére értékvesztést kell elszamolni akkor, ha a mérlegkészités
idépontjaban rendelkezésre allo informaciok alapjan (ez a tartossdg éltalunk megallapitott
kritériuma) a kdnyvszerinti érték és a varhatéan megtériild sszeg kozott jelentds dsszegii
veszteség jellegli kiilonbozet varhato. Az értékvesztés értékének megallapitasdhoz a vevok, az
adosok egyedi minésitése, a fizetés bizonytalansdganak — fizetési hatarid6tol fiiggetlen -
becslése sziikséges. Az értékvesztés megallapitasa szempontjabol egyarant kell vizsgalni a le
nem jart, a mérlegkészités idopontjaig lejart, valamint a mérleg forduldnapjaig lejart fizetési
esedékességi, ki nem egyenlitett kveteléseket.

A pénzeszkozoket bankszamlakivonattal egyezéen, illetve a pénztart megszamlalassal
értékeljiik.

A valutapénztarba bekeriild valutakészletet, a devizaszamlara keriilé devizat, a kiilfoldi
pénzértékre szolo kovetelést, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget a
bekeriilés napjara, illetve a szerz6dés szerinti teljesités napjara vonatkozé Magyar Nemzeti
Bank altal kdzzétett, hivatalos devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell a kdnyvviteli
nyilvantartasba felvenni, kivéve a forintért vasarolt valutat, devizat, amelyet a fizetett
osszegben kell felvenni, és amelynél a ténylegesen fizetett forint alapjan kell a nyilvantartasba
vételi arfolyamot megéllapitani.

1.3.3. Aktiv idobeli elhatarolasok

Aktiv idébeli elhatdrolasként kell a mérlegben kimutatni az tizleti év mérlegének fordulonapja
elott felmeriilt, elszamolt olyan Gsszegeket, amelyek koltségként, raforditasként (ide értve a
halasztott raforditdsokat is) csak a mérleg fordulonapjat kdvetd idoszakra szamolhatok el,
valamint az olyan jaré arbevételt, kamat- és egyéb bevételeket, amelyek csak a mérleg
fordulonapja utan esedékesek, de a mérleggel lezart idészakra szdmolandok el, tovabba ha a
kotelezettség visszafizetendd oOsszege nagyobb a kapott osszegnél a fizetendd kamatként
elszamolt kiilonbszetbdl a targyévet kdvetd tizleti év(ek)et terheld dsszeget.

Aktiv idébeli elhatarolasként kell kimutatni a (kamatbevételekkel szemben elszamolt) névérték
alatt kibocsatott, a névérték alatt vasarolt diszkont — hitelviszonyt megtestesito, befektetett vagy
forgoeszkdzként kimutatott — értékpapirok névértéke €s kibocsatasi értéke (vételara) kozotti
kiilonbozet adott tizleti évre, idbaranyosan jard dsszegét mindaddig, amig ezen értékpapirokat
nem értékesitik, nem valtjak be, a konyvekbdl nem vezetik ki.

Aktiv id6beli elhatarolasként kell a mérlegben kimutatni a (pénziigyi miiveletek egyéb
bevételeivel szemben elszamolt) befektetett pénziigyi eszk6zdk kozé sorolt, névérték alatt
vasarolt — hitelviszonyt megtestesité — kamatozé értékpapir beszerzési értéke és névértéke
kodzotti — nyereségjellegii — kiilonbdzetbdl a beszerzéstdl az iizleti év mérleg-fordulonapjaig
terjedd idoszakra idardnyosan jutd Osszeget. Az igy elhatarolt Osszeget ezen értékpapir
értékesitésekor, bevaltasakor, tovabba a konyvekbdl — egyéb jogcimen — torténd kivezetése
esetén, valamint akkor kell megsziintetni, ha olyan Osszegii értékvesztést kell elszamolni,
amelynek hatdsdra ezen értékpapir kényvszerinti értéke a beszerzési érték ala csékken.

Amennyiben a forgoeszk6zok kozott kimutatott hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir, tulajdoni
részesedést jelentd befektetés beszerzéséhez kapesolodoan fizetett (elszamolt), a beszerzési
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értékben a figyelembe nem vett bizomanyi dij, vasarolt vételi opcio dija jelentos Gsszegli €s az
az értékpapir bevaltasakor, az értékpapir, a befektetés értékesitésekor varhatéan megtériil,
annak Osszegét idébelileg el lehet hatarolni. A Tarsasdg — tekintettel a gazdasagi esemény
ritkasdgéra — az idébeli elhatarolasnak ezt a lehetdségét nem hasznalja.

Ha a kotelezettség visszafizetendé Gsszege nagyobb a kapott Gsszegnél, a visszafizetendo
Osszeget a mérlegben — jogcimének megfeleléen — a kotvénykibocsatas miatti tartozasok, az
egyéb kotelezettségek vagy a valtotartozasok kozott kell kimutatni a kotelezettség
visszafizetésének idopontjaig, és a kiegészitd mellékletben be kell mutatni. A fizetendd
kamatként elszamolt kiilonbozetbdl a targyévet koveto lizleti év(ek)et terhelé Gsszeget az aktiv
idobeli elhatarolasok kozott kell allomanyba venni, €s idoaranyosan kell elszamolni.

Az aktiv id6beli elhatarolasok k6zott halasztott raforditasként kell kimutatni az ellentételezés
nélkiili tartozasatvallalas soran — a tartozasatvallalas beszamolasi iddszakaban — a véglegesen
atvallalt és pénziigyileg nem rendezett kotelezettség egyéb raforditasként el nem szamolt
szerzO0dés szerinti Osszegét. Az elhatarolast az atvallalt kotelezettségnek a szerz6dés szerinti
pénziigyi rendezésekor, a teljesitésnek megfeleloen kell az egyéb raforditasokkal szemben
megsziintetni.

Aktiv id6beli elhatarolasként kell kimutatni a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére -
visszafizetési kotelezettség nélkiil - belfoldi vagy kilfoldi gazdalkodotol, illetve természetes
személytol, valamint allamkozi szerzodés vagy egyéb szerzodés alapjan kiilfoldi szervezettol
kapott tamogatas, juttatds osszegét, tovabba a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére -
visszafizetési kotelezettség nélkiill - az adohatosagtol, jogszabaly altal meghatarozott
szervezettdl megkapott, illetve az lizleti évhez kapcsoloddan a mérlegkészités idépontjaig - a
vonatkoz6 jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen - igényelt (jard) tamogatas, juttatds varhato,
még el nem szamolt Osszegét az egyéb bevételekkel szemben, amennyiben a vallalkozo
bizonyitani tudja, hogy teljesiteni fogja a tamogatashoz kapcsolodod feltételeket és valdszind,
hogy a tamogatast meg fogja kapni. Az aktiv idobeli elhatarolast a kapott tamogatas
elszamolasakor, illetve a tamogatas meghidsuldsakor kell megsziintetni.

Az aktiv idobeli elhatdrolasok kozott halasztott raforditasként elszamolhaté a devizaszamlan
meglévd devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre szold - beruhdzashoz (a
beruhazassal megvaldsulo targyi eszkdzhoz), vagyoni értékii joghoz, tovabba a forgoeszk6zhdz
kapcsolodd - hiteltartozésok, devizakotvény-kibocsatasbol szarmazo - beruhazashoz (a
beruhdzassal megvalosulé targyi eszk6zhoz), vagyoni értékil joghoz kapcsolddo - tartozasok
esetén a targyévben, a mérlegfordulonapi értékelésbol adodoan keletkezett és a pénziigyi
miiveletek egyéb raforditdsai kozott elszamolt - arfolyamnyereséggel nem ellentételezett -
arfolyamveszteség teljes 6sszege a pénziigyl muveletek egyeb raforditasainak a csokkentésével
(nem realizalt arfolyamveszteség). Ezen lehetoség alkalmazasaval nem €l a tarsasag.

Az aktiv idobeli elhatarolasok kozott halasztott raforditasként ki kell mutatni a jogszabalyi
rendelkezés alapjan az iizemeltetonek térités nélkiil, véglegesen atadott eszkdz (beruhazas)
nyilvantartas szerinti értékét. A térités nélkiil atadott eszkoz (beruhazas) idébelileg elhatarolt
nyilvantartas szerinti értékét a jelen szamviteli politikaban az atadott eszkoztipusra megadott
amortizacios kulcesal linedrisan szamolva kell az egyéb raforditasokkal szemben megsziintetni.

Aktiv idoébeli elhatarolasként kell kimutatni a szerzédés elszamolési egysége - altalanos
forgalmi adéot nem tartalmazo - teljes szerzodéses ellenértékének mérlegforduldnapi teljesitési
fok ardnyaban szamitott 0sszege azon részét, amely meghaladja a szerzédés elszamolasi
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egységével kapcsolatban az el6zo tizleti év(ek)ben €s a targyévben egylittesen elszamolt netto
arbevételt.

1.3.4. Ertékvesztés elszamolisa

A mérlegben kimutatott eredmény meghatarozasakor, a mérlegtételek koriiltekintden elvégzett
értékelése soran figyelembe kell venni minden olyan értékvesztést, amely a mérleg
fordulonapjan meglévé eszkdzoket érinti, a mérlegkészités napjaig ismertté valt.

Amennyiben a leirasok miatt az eszkdzok konyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszkdzok
eredeti bekeriilési értékénél és az alacsonyabb értéken valo értékelés okai mar nem, illetve csak
részben allnak fenn, a leirdsokat meg kell sziintetni, — a megbizhaté és valds 6sszkép érdekében
— az eszkozt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartasba vételkor megallapitott bekeriilési
értékére, az egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni (visszairas).

a.) A tulajdoni részesedést jelentd befektetéseknél — fliggetleniil attél, hogy a
forgdeszkozok, illetve a befektetett pénziigyi eszkozok kozott szerepelnek — értékvesztést kell
elszamolni, a befektetés konyvszerinti értéke és piaci értéke kozotti — veszteségjellegll -
kiilénbozet Osszegében, ha az a kiilonbozet tartosnak mutatkozik €s jelentds Osszegli. A
Htartossag” akkor teljesiil, ha a konyvszerinti és a piaci érték a mérlegkészitést megel6z06 2 éven
at folyamatosan é€s jelentds 6sszegben eltér egymastol. Az eltérés akkor jelentds dsszegl, ha az
meghaladja a kényvszerinti érték 20%-at.

A tartossag” elobbi bekezdés szerinti teljesiilése (2 év) alol kivételt jelent, ha a részesedés piaci
értéke egyszeri, visszafordithatatlan esemény hatdsara csokken jelentosen. Ilyen esemény
példaul jogszabalyi kotelezettség miatt el6alld veszteség, tokevesztés, vagy valamilyen, a
tarsasag lizletmenete szempontjabol 1ényeges szerzdédés megsziinése.

A piaci érték meghatarozasandl figyelembe kell venni:

e a tarsasag tartos piaci megitélését, annak tendencidjat;

e a befektetés felhalmozott osztalékkal csokkentett tozsdei, t6zsdén kiviili arfolyamat, annak
alakulasat, tendenciait;

e amegszind tarsasagbol varhatdéan megtériilé dsszeget;

e a tarsasag sajat toke/jegyzett toke, illetve a befektetés konyvszerinti értéke/névérteke
mutatok viszonyat (utébbi nem felsd korlatja a megallapitott értékvesztés 6sszegének).

Az értékvesztés szamitasanak modja a tézsdén nem jegyzett és nem forgalmazott részesedések
esetében:
konyvszerinti érték — piaci érték
azaz
bekertilési érték — (névértek*sajat toke/jegyzett toke)

Ha a kovetkez6 év(ek)ben a befektetés mérleg-készitéskori piaci értéke tartosan és jelentds
Osszegben nagyobb a kdnyvszerinti értéknél, akkor a kordbban elszamolt értékvesztés 6sszegét
visszairassal cs6kkenteni kell a piaci értékig. Az igy novelt befektetés értéke nem lehet nagyobb
a befektetés eredeti bekertilési értékénél.

A visszairas szamitasanak maddja a tozsdén nem jegyzett és nem forgalmazott részesedések
esetében:
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piaci érték - konyvszerinti érték
azaz
(névérték*sajat toke/jegyzett toke) — (bekeriilési érték-korabbi években mar elszamolt értékvesztés)
A kiilfoldi pénzértékre szolo, tulajdoni részesedést jelentd befektetésnél, az értékvesztés
Osszegét, valamint az értékvesztés visszairasat devizaban (bejegyzd cégbirosag végzésében
szerepld jegyzett toke devizanemében) kell megallapitani, majd a nyilvantartasi
devizaarfolyamon kell azt forintra &tszamitva konyvelni. A devizds részesedések
mérlegfordulonapi értékelését az értékvesztés elszamolasat kovetden kell végrehajtani.

A részesedések értékvesztésének elszamolasat, illetve visszairasat a Pénziigyi miiveletek
raforditasai (Részesedések értékvesztése) kozott, illetve a Pénzligyi miiveletek raforditasait
(Részesedések értékvesztése) csdkkentd tételként kell elszamolni.

b.) Az egy évnél hosszabb lejarata hitelviszonyt megtestesitdé értékpapiroknal

(fiiggetleniil, hogy a befektetett pénziigyi eszkdzok, vagy a forgoeszkozok kozott tartjak

nyilvan) ha a mérlegkészités idopontjaban az értékpapir konyvszerinti értéke tartésan és

jelentOs Gsszegben meghaladja a felhalmozott kamattal csdkkentett piaci értéket értékvesztést

kell elszamolni a kiilonbozet 6sszegében. A ,tartossag” akkor teljesiil, ha a kdnyvszerinti és a

piaci értek a mérlegkészitést megel6z6 2 éven at folyamatosan és jelentds Osszegben eltér

egymastol. Az eltérés akkor jelentos 6sszegii, ha az meghaladja a kdnyvszerinti érték 20%-at.

A piaci érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:

e az adott értékpapir felhalmozott kamattal cs6kkentett t6zsdei, tézsdén kiviili arfolyamat,
annak tartos tendenciajat,

e az értékpapir kibocsatd piaci megitélését,

o vizsgalni kell, hogy az értékpapirt bevaltaskor varhatoan a kamatokkal egyiitt visszafizetik-
e, illetve milyen aranyban fizetik vissza.

Ha a kiévetkez6 év(ek)ben az értékpapir mérleg-készitéskori piaci értéke tartdsan és jelentds
Osszegben nagyobb a konyvszerinti értéknél, akkor a korabban elszamolt értékvesztés 6sszegét
visszairassal csokkenteni, a konyvszerinti értéket novelni kell az eredeti beszerzési érékig, de
maximum a névértékig.

c.) A rovid lejarati (maximum éves) hitelviszonyt megtestesitdé értékpapirok kamattal
csokkentett vételaron értékelhetdk, ha varhatoan a kibocsatdo a névértéket és a kamatot
megfizeti. Ertékvesztést kell elszamolni, ha a névérték és kamat visszafizetése nem
valosziniisithetd.

d.) Ha a vasarolt készlet beszerzési ara jelentdsen és tartdsan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értéke, akkor azt a mérlegben a tényleges piaci értéken
kell kimutatni, értékvesztést kell elszamolni a készlet értékének csokkentésével. A kdnyv
szerinti érték akkor magasabb tartdsan a piaci €rtéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor minosiil
jelentdsnek, ha meghaladja a piaci érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

Az elébbiek szerinti értékvesztés Gsszegének a megallapitasa az egy évnél régebben beszerzett
- fajlagosan kisértékii - készleteknél (ahol a nyilvantartasokon vald keresztiilvezetés koltsége
meghaladja az értékvesztés Osszegét), a készletcsoportok konyvszerinti értékének aranyaban
torténik. A tarsasag az egy évnél régebben beszerzett készletek koziil azokat tekinti fajlagosan
kisértékiinek, amelyeknek a targyévi értékvesztés elszamoldsa el6tti konyvszerinti
készletértéke 100 E Ft alatti 6sszeg.
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A készlet beszerzési arat csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni akkor is, ha a készlet a
vonatkozo el6irdsoknak, illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha megrongalddott, ha
felhasznalasa, értekesitése kétségesse valt, ha feleslegessé valt. A készletek értékének
csokkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a hasznalhatosagnak
(az értékesithetdségnek) megfeleld mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci értéken (legalabb
haszonanyag aron, illetve hulladékértéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentésen és tartdsan magasabb a kdnyvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekertilési értékig az értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A piaci érték akkor magasabb
tartosan a konyvszerinti értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil jelentésnek, ha
meghaladja a kdnyvszerinti érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

e.) Ha a sajat termelésii készlet el6allitasi koltsége jelentdsen és tartésan magasabb, mint
a mérlegkészitéskor ismert és varhatd eladasi ara, akkor azt a mérlegben a még varhatéan
felmertil6 koltségekkel csokkentett eladasi aron kell kimutatni, értékvesztést kell elszamolni a
készlet értékének csokkentésével. A konyv szerinti érték akkor magasabb tartdésan a piaci
értéknél, ha 1 éven at magasabb, ¢s akkor mindsiil jelentdsnek, ha meghaladja a piaci érték
20%-4t és legalabb 500 E Ft-ot.

A sajat termelési készlet eloallitasi koltségét csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni akkor
is, ha a készlet a vonatkozo eldirasoknak, illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha
megrongalddott, ha felhasznélasa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé valt. A készletek
értékének csokkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a
hasznalhatosagnak (az értékesithetdségnek) megfelelé mérlegkészitéskor érvényes (ismert)
piaci értéken (legalabb haszonanyag aron, illetve hulladék értéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentosen €s tartosan magasabb a konyvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekertilési értékig az értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A piaci érték akkor magasabb
tartésan a konyvszerinti értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor minésiil jelentésnek, ha
meghaladja a kdnyvszerinti érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

f.) Kovetelések értékvesztése: Az Ovatossag szamviteli elvébdl kiindulva az évvégén
fennallo, a mérlegkészitésig ki nem egyenlitett kovetelések, kétes kovetelések, tovabba a
kolcsonként, az eldlegként adott 6sszegek miatt varhatd veszteségek fedezetére értékvesztést
kell elszamolni akkor, ha a mérlegkészités idépontjaban rendelkezésre allo informaciok alapjan
(ez a tartdssag altalunk megéallapitott kritériuma) a kdnyvszerinti érték és a varhatéan megtériilé
Osszeg kozott jelentds dsszegil veszteség jellegii kiilonbozet varhatd. Az értékvesztés értékének
megéllapitasahoz a vevok, az adosok egyedi mindsitése, a fizetés bizonytalansaganak — fizetési
hataridotol fiiggetlen - becslése sziikséges. Az értékvesztés megallapitasa szempontjabol
egyarant kell vizsgalni a le nem jart, a mérlegkészitésig lejart €s mar a mérleg fordulénapjaig
lejart fizetési esedékességii ki nem egyenlitett kdveteléseket.

A kis és nem kisosszegli koveteléseknél a konyvszerinti érték €s a varhatéan megtériild dsszeg
kozotti veszteség jellegli kiilonbozet akkor jelentds 6sszegli, ha eléri a kovetelés konyvszerinti
értékének 10%-at.

Azon lejart hatralék, amelynek egy adosra / mar nem all jogviszonyban tarsasagunkkal/ jutéd
Osszege nem haladja meg a 40 E Ft-ot, leirasra keriil. Kisosszegii a kovetelés, ha a vevonként,
addsonként Osszeszamitott értéke nem haladja meg a 200 E Ft-ot.
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A 200 E Ft alatti és feletti kovetelések utan az egyes kovetelések (szamlanként) késedelemének
nagysaga szerinti szazalékban meghatarozott értékvesztés mértéke:

Késedelem nagysaga a mérleg Ertékvesztés Ertékvesztés
fordulonapjan mértéke 200 E Ft alatt meértéke 200 E Ft felett
0-90 nap 0% 0%
90-180 nap 0% 10%
181-360 nap 10% 50%
361-720 nap 25% 90%
721 napon tul 50% 100%

Amennyiben a vevd, adds minésitése alapjan a mérlegkészitéskor rendelkezésre allo
informéaciok alapjan megallapithato az, hogy a kordbban értékvesztéssel csokkentett kovetelés
varhatéan megtériild 6sszege 10%-kal meghaladja a kényvszerinti értéket, a kiilonbozettel a
korabban elszamolt értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A visszairassal a kovetelés
kdnyvszerinti értéke nem haladhatja meg a nyilvantartasba vételi értéket.

1.3.5. Sajat toke

A mérlegben sajat és idegen forrasok konyvszerinti értéken szerepelnek.

Tarsasag sajat elhatarozasabol nem él a kotelezettségek fedezetét jelentd tartalék dsszegének
toketartalékbol vald leko6tott tartalékba torténd atvezetésével.

Lekotott tartalékként kell kimutatni, tébbek kozott a veszteségek fedezetére kapott potbefizetést
annak visszafizetéséig, elszamoldsa a pénzmozgassal egyidejiileg torténik.

1.3.6. Céltartalék képzés

Az addzas elotti eredmény terhére céltartalékot kell kotelezéen képezni — a sziikséges
mértékben — azokra a multbeli, illetve a folyamatban lévd tigyletekbdl, szerzédésekbol
szarmazo, harmadik felekkel szembeni fizetési kotelezettségekre (ide értve kiilondsen a
jogszabdlyban meghatarozott garancialis kotelezettséget, a fiiggd kotelezettséget, a biztos
jovobeni kotelezettséget, a korengedményes nyugdijat, illetve a helyébe 1ép6 korhatar el6tti
ellatast, a végkielégités miatti fizetési kotelezettséget, a kornyezetvédelmi kotelezettséget),
valamint a megk&tott szerz6désbol vagy annak elszamolasi egységébdl varhatod veszteséget
amelyek — a mérlegfordulonapon rendelkezésre allo informéaciok szerint — varhatoan vagy
bizonyosan felmeriilnek, de Osszegitk vagy esedékességiik idépontja még bizonytalan, €s
azokra a vallalkozo a sziikséges fedezetet mas mddon nem biztositotta.

Az ad6zas elotti eredmény terhére — a valos eredmény megallapitasa érdekében a sziikséges
mértékben — céltartalék képezheté az olyan varhatd, jelentds és idoszakonként ismétlédo
jovobeni  koltségekre (kiilonosen a fenntartdsi, az Aatszervezési koltségekre, a
kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségekre), amelyek — a mérleg-forduldnapjaig
rendelkezésre allé informacidk szerint — feltételezhetéen vagy bizonyosan felmeriilnek, de
osszegiik vagy felmeriilésiik idépontja még bizonytalan és nem sorolhaték a passziv idébeli
elhatarolasok kozé. E céltartalék a szokasos iizleti tevékenység rendszeresen €s folyamatosan
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felmeriild koltségeire nem képezheté. A tarsasag egyedi elbiralas alapjan képezhet ilyen
jogcimen celtartalékot.

A villalkozas az adozas el6tti eredménye terhére, sajat elhatirozasabol azokra a jovébeni
bizonyos, de dsszegiikben még nem ismert jovobeni koltségekre (pl. 4tszervezési koltségekre,
elmaradt fenntartasi és karbantartasi kéltségekre, nyugdijazasok miatti dolgozéi kifizetésekre)
képezhet céltartalékot, amelyek bekovetkezése, felmeriilése a kivetkezd évben viarhaté. A
szokasos lzleti tevékenység rendszeresen és folyamatosan felmeriilé koéltségeire céltartalék
nem képezheto.

Mivel a devizaszamlan meglévé devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre sz616 —
beruhazishoz (beruhazassal megvaldsulé targyi eszkozhoz), vagyoni értékii joghoz, tovabba a
forgoeszkozokhoz kapcsolodé — hiteltartozasok, tovabba devizakotvény kibocsatasabol
szarmazd- beruhazashoz (beruhdzéassal megvalosulo targyi eszk6zhoz), vagyoni értékii joghoz
kapcsolodo- tartozasok nem realizalt arfolyamveszteségének halasztott raforditasként torténd
kimutatasaval nem éliink, igy ezzel kapcsolatban céltartalékot sem kell képezni.

A kormanyrendelettel szabalyozott gazdalkodéi kdrben a korméanyrendelet — a sajatossagok
figyelembevételével —az dltalanos szabélyoktol eltérden is szabalyozhatja a céltartalék képzését
¢s annak felhasznalasat, illetve tovabbi céltartalék, egyéb tartalék képzését irhatja els. A
tarsasig — amennyiben keletkezik ilyen rendelettel meghatarozott céltartalék képzési
kotelezettsége — egyedi eljaras keretében dont az e cimen térténd céltartalék képzésrol.

1.3.7. Kotelezettségek értékelése

e Az aruszallitasbol és szolgaltatasbol eredd kotelezettségeket december 31-ei folydszamla
egyeztetéssel, szamlazott értékben,

e Pénzintézeti hitelt kivonattal egyezben,

e Koltségvetési befizetési €s tarsadalombiztositasi kotelezettségek a bevallasok és a
folyoszamla egyeztetések alapjan egyezd 6sszeggel,

e Egyéb kotelezettségek konyvszerinti értéken.

1.3.8. Passziv idobeli elhataroliasok

E mérlegsoron kell elkiilénitetten kimutatni:

e a mérleg fordulonapja eldtt befolyt, elszamolt bevételt, amely a mérleg fordulonapja utani
id6szak arbevételét, bevételét képezi,

e a mérleg fordulonapja el6tti idészakot terheld koltséget, raforditast, amely csak a mérleg
forduldnapja utani idészakban meriil fel, keriil szamlazasra,

o a mérleg fordulénapja és elkészitésének id6pontja kdzott a viéllalkozoval szemben
érvényesitett, benyujtott, ismertté valt, a mérleggel lezart izleti évhez kapcsolodé kartéritési
igényt, kartéritést, birosagi koltséget,

e a meérleggel lezart lzleti évhez kapcsolodo, a jovahagyasra jogosult testiilet altal
megallapitott, kotelezettségként ki nem mutatott prémiumot, teljesitménybért, jutalmat,
azok jarulékat,

e akoltségek (a raforditasok) ellentételezésére — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott,
vagy elszamolt, egyéb bevételként konyvelt tamogatds Osszegébdl az iizleti évben
koltséggel, raforditdssal nem ellentételezett Gsszeget (az elhatarolast a koltségek,
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raforditasok tényleges felmeriilésekor, illetve a tamogatési szerzodésben, megallapodasban

foglaltak teljesiilésekor kell megsziintetni),

a pénziigyi miiveletek egyéb raforditasaival szemben a befektetett pénziigyi eszk6zok kozé

sorolt, névérték felett vasarolt — hitelviszonyt megtestesitdé — kamatozd értékpapirok

bekeriilési értéke és névértéke kozotti — veszteségjellegli — kiilonbdzetbdl a beszerzéstol az
iizleti év mérleg-fordulonapjaig terjedd iddszakra idéaranyosan jutd Gsszeget. (az igy
elhatarolt dsszeget ezen értékpapirok értékesitésekor, bevaltasakor, tovabba a konyvekbol

— egyéb jogcimen — torténd kivezetésiik esetén, valamint akkor kell megsziintetni, ha olyan

Osszegli értékvesztést kell elszamolni, amelynek hatdsara ezen értékpapirok kényvszerinti

értéke a névérték 6sszege ala csokken),

a szerzOdés elszamolasi egységével kapcsolatban az eldzo iizleti év(ek)ben és a targyévben

egyiittesen elszamolt netté arbevételnek azt a részét, amely meghaladja a szerzdédés

elszamolasi egysége - altalanos forgalmi addét nem tartalmazd - teljes szerzddéses
ellenértékének mérlegfordulonapi teljesitési fok aranyaban szamitott 6sszegét

A passziv id6beli elhatarolasok kozott halasztott bevételként kell kimutatni az egyéb

bevételként, vagy a pénziigyi miiveletek bevételeként elszamolt:

- fejlesztési célra — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott, pénziigyileg rendezett
tamogatas véglegesen atvett pénzeszkoz dsszegét,

- elengedett, valamint a harmadik személy 4ltal atvallalt kotelezettség Osszegét,
amennyiben az a kotelezettség terhére beszerzett eszkozokhoz kapesolodik (legfeljebb
a kapcsolodo eszkdzok nyilvantartas szerinti értékében),

- térités nélkiil (visszaadasi kotelezettség nélkiil) atvett eszkdzok, tovabba az
ajandékként, a hagyatékként kapott, a tobbletként fellelt eszk6zok piaci - illetve
jogszabaly eltérd rendelkezése esetén a jogszabaly szerinti - értékeét,

- a vallalkozo valamely befektetett eszkoze tartés hasznalati, tizemeltetési, kezelési
joganak atengedéséért kapott bevételt. A halasztott bevételt az alapul szolgalod
szerzOdésben, megallapodasban meghatarozott idotartam alatt, hatdrozatlan ideji
szerzddés esetén 6t év vagy ennél hosszabb ido alatt lehet megsziintetni. Amennyiben a
vallalkozo 6t évnél hosszabb id6 alatt sziinteti meg a halasztott bevételt, azt a kiegészitd
mellékletben indokolni kell.

- A tamogatisonként, a véglegesen atvett pénzeszkozonként, a térités nélkiil atvett
eszkdzonként kimutatott halasztott bevételt a fejlesztés soran megvalositott eszkoz, az
elengedett, valamint a harmadik személy altal atvallalt kotelezettséghez kapcsolodo
eszkoz, illetve a térités nélkiil atvett eszk6z (ideértve az ajandékként, a hagyatékként
kapott, a tobbletként fellelt eszkozoket is) bekeriilési értékének, illetve bekeriilési értéke
aranyos részének koltségkénti, illetve raforditaskénti elszamoldsakor kell megsziintetni.
Meg kell sziintetni a fejlesztési tdmogatds miatt kimutatott halasztott bevételt a
visszafizetend6 tdmogatas raforditaskénti elszamolasakor is.

Amennyiben az eszkdz bekeriilési értéke a hasznalatba vételt kovetéen megnd a

hasznalatbavételkori bekeriilési értékhez képest, akkor a halasztott bevétel el6z6 bekezdés

szerinti megsziintetésekor a bekeriilési érték névekményét figyelmen kiviil kell hagyni.

Amennyiben e mellett az eszk6z hasznos élettartama is ndvekszik, akkor a halasztott bevétel

el6z6 bekezdés szerinti megsziintetésekor a hasznos élettartam novekedését is figyelmen

kiviil kell hagyni.

A 2013. év el6tt aktivalt eszk6zokhdz kapcsolodo halasztott bevételek elszdmoldsa a
tarsasag 4ltal korabban alkalmazott modszer szerint torténik.

Az utdlagosan (a targyi eszk6z lizembe helyezését —aktivalasat- kovetd idépontban) kapott
fejlesztési tamogatasok elszamolasaval kapcsolatos eldirdsok
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A targyévben megkapott (pénziigyileg rendezett) targyi eszkozokhoz, immateridlis

javakhoz kothetd fejlesztési tamogatasokat nem lehetséges visszamendlegesen elszamolni

a targyévet megel6z0 évben (években) aktivalt timogatott targyi eszk6zok esetében, ezért

az elszamolas soran az alabbiak figyelembevételével kell eljarni:

- atamogatas Osszegét a targy évben a pénziigyi rendezés idopontjaban el kell szamolni
az egyéb bevételek kozott, egyidejlileg a megkapott 6sszeget el kell hatarolni a passziv
id6beli elhatarolasok kdzott halasztott bevételként,

- a targyév végén meg kell hatirozni a tdmogatassal érintett eszkoz (leltari egység)
targyévi nyitd netto értékét (el6zo évi zard, nyilvantartas szerinti nettd érték). Ehhez a
nettd értékhez kell viszonyitani a timogatas 6sszegét, amelynek eredményeként az az
aranyszam kerlil meghatarozasra, amellyel beszorozva az adott évben elszamolt
értékcsokkenési leiras osszegét megkapjuk a targyévben feloldando elhatarolas
Osszegét, azaz a konyvelend6 egyéb bevétel dsszegét,

- az utélagosan, viszont tobb évet érintd részletekben megkapott tamogatasok esetében a
fokonyvi elszamolas megegyezik az el6bbi ketté francia bekezdésben foglaltakkal,
azzal a kiegészitéssel, hogy a masodik francia bekezdés szerinti aranyszamot minden
egyes tamogatasrészlet folyositassal érintett évben djra kell szamolni.

1.3.9. Cash-pool kovetelések és kotelezettségek

A vallalatcsoport egyiittes likviditaskezelése Cash-pool rendszerben torténik. A Debreceni

Vagyonkezelé Zrt., mint ados és a tagvallalatok, mint készfizetd kezesek, (a tovabbiakban

egyiitt: Cash-pool tagok), valamint a finanszirozo pénzintézet kozott létrejott folydszamla

hitelszerzédés éven tuli lejarati, és a lejaratot megelézéen, megegyezés alapjan,

meghosszabbithato. A Cash-pool rendszer miikddését szintén a vallalatcsoport €s a szolgaltatast

nydjté pénzintézet kozott létrejott megallapodas szabdlyozza. A Cash-pool rendszerben

igénybevett hitel rulirozo technikdju, de hosszu lejarattal is igénybe vehetd. 2007. augusztus

10-én a vallalatcsoport a beruhdzasi hiteleinek tobbségét megsziintette, a visszafizetés mar

ebboél a Cash-pool rendszerbdl tortént. A Cash-pool rendszerbdl egyszerre finanszirozhato:

e anapi (éven beliili) likviditas,

e a korabbi beruhazasi hitelek visszafizetése,

e a Cash-pool tagok késobbiekben megvaldsuld beruhdzasaiknak a sajat forrasaik feletti
része,

e ¢és 1 éven tul finanszirozhato még egyéb, nem beruhazasi raforditas is.

A finanszirozas a Cash-pool rendszerben elobb a pozitiv szamlaegyenlegili Cash-pool tagok

altal, majd e felett a szamlavezet6 bank forrasabol torténhet.

Amennyiben a Tarsasag t6bb Cash-pool rendszeren beliili bankszdmléaval rendelkezik és ezen
bankszamlak egyenlegei eltéré eldjeliiek, a megbontas sordan ezek nem vonhatoak &ssze,
jellegiiknek megfelelden, brutté modon kell kimutatni.

A Cash-pool kivetelések és kotelezettségek megbontasa:

I. Negyedévi zaras

A Cash-pool tagok a negyedévi zarasoknal a hosszu lejarati Cash-pool szerzédés alapjan
fennallé kotelezettségiiket — a Cash-pool rendszerbe bevont bankszamlajuk kovetel egyenlegét-
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atvezetik a Hosszl lejaratu kotelezettségek kozé. A Cash-pool kotelezettség Osszegét a
tényleges bankszamla egyenlegekbdl kiindulva (bankszamlakivonatok) a szamlavezetdé bank
TO2A listaja adatai felhasznalasaval kell megbontani belso és kiilsé finanszirozasu részre, azaz
konyvelni az ,,Egyéb, hosszu lejarata hitel” és a ,, Tartos kotelezettség kapcesolt vallalkozassal
szemben” fokényvi kartonjaira. A negyedév elsd napjan ezen szamlak egyenlegét vissza kell
vezetni a Cash-pool bankszamla fokdnyvi kartonjara.

A pozitiv Cash-pool bankszamlaval rendelkezé Cash-pool tagok a negyedévi zarasoknal a
Cash-pool bankszamlajuk tartozik egyenlegébdl a szamlavezetdé bank TO2A listdja alapjan a
belsd finanszirozasban résztvevd részt atvezetik a ,Tartésan adott koleson kapcsolt
vallalkozasban” f6konyvi kartonra, illetve az e feletti rész marad a Cash-pool bankszamla
fokonyvi kartonon. A negyedév elsé napjan a ,, Tartosan adott kélcson kapesolt véllalkozasban™
szamla egyenlegét vissza kell vezetni a Cash-pool bankszamla fokonyvi kartonjara.

IL. Ev végi zaris

Az €v végi zarasnal a negyedéves zarasnal leirtak elvégzése utan kell a Hosszu lejarata
kotelezettségeknek és a Tartésan adott kélcsdnnek megallapitani az 1 éven beliil visszafizetésre
keriil6 részét. Ezt a Cash-pool tagi adatok 6sszesitésével €s az alabbi szamitasokkal a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. végzi el.

Cash-pool tagonként éssze kell hasonlitani a Cash-pool targyév december 31-ei tényadatait a
kovetkezd év likviditasi tervének megfelelé adataival. (A kovetkezd évi Cash-pool tagi
likviditasi tervek Osszesitésével a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. allapitja meg, hogy az egyes
Cash-pool tagoknak a Cash-pool kételezettségébol vagy kovetelésébol mennyi a Cash-pool
tagokkal €s mennyi a Bankkal szembeni 6sszeg.)

1. A belsé Cash-pool kotelezettségek esetén a Cash-pool tagnal az 1 éven beliili 6sszeg
legalabb a targyév december 31-én fennalldo belsd Cash-pool kotelezettségnek a
kovetkezd évi likviditasi terv évvégi belsé Cash-pool kotelezettségének Osszegét
meghaladé része.

2. A bels6 Cash-pool kovetelések esetén a Cash-pool tagnal az 1 éven beliili 6sszeg legalabb
a targyév december 31-én fennallé Cash-pool kovetelésnek a kdvetkezd évi likviditasi
terv évvégi belsd Cash-pool kdvetelés 6sszegét meghalado része.

3.  Ezen kiviil Cash-pool tagonként kiilon megvizsgalasra keriilnek egyéb szempontok is,
amelyek indokolhatjak a révid lejaratu kotelezettségek, illetve a kovetelések kozé torténd
atsorolast. Ilyen szempont lehet, ha egy Cash-pool tagnak van pozitiv és negativ
egyenlegli Cash-pool szaml4ja is, és valamelyikr6l egyértelmiien megéallapithatd, hogy a
kovetkezd évben lecsSkken vagy megsziinik (példdul a negativ Cash-pool széamla
Osszevezetésre keriil a pozitiv Cash-pool szamlaval vagy a pozitiv Cash-pool szamlat csak
pl. palyazati elszamolasok miatt tartjak fenn és ez megsziinik a beruhazasok befejeztével).

4.  Ossze kell adni az 1. illetve 3. pont szerint megallapitott belsé Cash-pool kételezettségek
csokkenését, illetve 6ssze kell adni a 2. illetve 3. pont szerint megallapitott belsé Cash-
pool kovetelések csokkenését. Amennyiben a kotelezettségek csdkkenése a nagyobb
mértéki, a kiilonbséget a kovetelésekre Cash-pool tagonként aranyosan, a belsé Cash-
pool kovetelés aranyaban kell szétosztani. Amennyiben a kovetelések cstkkenése a
nagyobb mértékii, a kiilonbséget a kotelezettségekre Cash-pool tagonként aranyosan, a
bels6é Cash-pool kételezettség aranyaban kell szétosztani.
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5.  Amennyiben a Cash-pool tagok 6sszesitett Cash-pool egyenlege a targy €év végén negativ
(a vallalatcsoport folyoszamla-hitelt vesz igénybe), akkor az egyes Cash-pool tagok
Bankkal szembeni Cash-pool kotelezettségébdl annyi lesz az 1 éven beliili sszeg,
amennyivel az tobb, mint a kévetkezd évi likviditasi terve szerinti Bankkal szembeni
Cash-pool kotelezettsége. (Ha nincs Banki kotelezettség csokkenés, akkor a teljes
kotelezettség 1 éven tili.)

6.  Amennyiben a Cash-pool tagok 6sszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végén pozitiv
(a vallalatcsoport betéti pozicioban van a Bankkal szemben), akkor az egyes Cash-pool
tagok ezt a Pénzeszk6zok kozott, Bankszamla egyenlegként mutatjak ki.)

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. kozli a Cash-pool tagok felé a fenti 1-6. pont szerinti
szamitasok eredményét, a Cash-pool koveteléseik és kotelezettségeik 1 éven beliili részét. A
Cash-pool tagok a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. altal kozolt adattal csokkentik egyrészt a
., Tartos kotelezettség kapesolt vallalkozassal szemben” fokonyv Gsszegét és atvezetik a rovid
lejaratu kotelezettségek kozott 1évo ,,Cash-poolon beliili belsé finanszirozasbol szarmazé
tagvallalattal szembeni kotelezettség™ fokonyvi kartonra (Mérleg: F.IIL.6.). Masrészt a Cash-
pool tagok a megadott adattal csokkentik a ,,Tartdsan adott koleson kapesolt vallalkozasban™
fokonyv Osszegét, és atvezetik a ,,Cash-poolon beliili belsé finanszirozasbol szarmazo Cash-
pool taggal szembeni kovetelés” fokonyvi kartonra (Mérleg: B.IL.2.).

Az 5. pont szerint megallapitott 6sszeggel a Cash-pool tagok az ,,Egyéb, hosszu lejarata hitel”
fokonyvi szamlan szerepld dsszeget csokkentik, és atvezetik a ,,R6vid lejaratu hitel” fokdnyvi
szamlara (Mérleg: F.I11.2.).

A Cash-poolon beliil kapott (jaré) kamatok elszamolasa az eredménykimutatasban

Az éves beszamold eredménykimutatasaban a tartésan adott kdleson utan kapott (jard) kamatot
a ,.Befektetett pénziigyi eszkozokbdl szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek™ soron kell
bemutatni, a révid lejaratu kéleson utan kapott (jard) kamatot az ,,Egyéb kapott (jaro) kamatok
és kamatjellegii bevételek” soron kell bemutatni.

Ennek megallapitsa érdekében meg kell vizsgalni, hogyan alakult az el6z6 év végén pozitiv
egyenlegli Cash-pool szamlaval rendelkezd Cash-pool tagok pozitiv egyenlegii szamlainak napi
forgalma a targyév soran. Cash-pool tagonként meg kell 4llapitani, hogy a targyév soran mennyi
volt a pozitiv szamlak osszességének legalacsonyabb egyenlege, ez az &sszeg lesz az alapja a
,.Befektetett pénziigyi eszkdzokbol szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek” soron bemutatott
kamatbevételeknek.

Amennyiben a Cash-pool tagok 6sszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaman végig
negativ (a Cash-pool tagok folydszamla-hitelt vesznek igénybe), akkor az év soran alkalmazott
Cash-pool bels6é kamatmértékek stlyozott atlagaval kell a pozitiv szamlak legalacsonyabb
Osszegére kiszamitani az éves kamatot, ez keriil a ,,Befektetett pénziigyi eszkdz6kbol szarmazo
bevételek, arfolyamnyereségek” soron bemutatasra. Az éves Cash-pool belsé kapott (jaro)
kamat &sszegébdl levonva az elézéekben kiszamitott kamatot, kapjuk az ,,Egyé€b kapott (jaro)
kamatok és kamatjellegii bevételek™ soron bemutatandd Gsszeget.

Amennyiben a Cash-pool tagok 6sszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaman barmikor
pozitiv (a vallalatcsoport betéti pozicidban van a Bankkal szemben), akkor a belsé Cash-pool
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kovetelés éves legalacsonyabb osszegét kell megkeresni, és erre az Osszegre kell az el6z6
bekezdésben meghatdrozott modon kiszamitani a kamatbevételt. Ez keriil a , Befektetett
pénziigyi eszkdzokbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek™ soron bemutatasra, a tébbi
kapott (jar6é) Cash-pool kamatot az ,,Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek”
soron kell bemutatni.

1.3.10. Kiilfoldi pénzértékre sz6l6 eszkozik és kitelezettségek

Termék értékesitése, szolgdltatds nyujtasa, valamint termék kozosségen beliili beszerzése
esetében, valamint a valutdban és devizaban keletkezé tételek elszamolasakor, a mérleg
fordulonapi értékelésekor az MNB éltal, hivatalosan kozzétett arfolyamot kell alkalmazni.

A mérleg-fordulonapi értékelés

A mérlegben a valutapénztarban 1évo valutakészletet, a devizaszamlan 1évé devizat, tovabba a
kiilfoldi pénzértékre szold minden kdvetelést, ideértve a kovetelés jellegii aktiv idébeli
elhatarolasokat is, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jellegli passziv idébeli elhatarolasokat is, az iizleti év mérlegfordulonapjara
vonatkozo, MNB altal hivatalosan kézzétett devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell
kimutatni.

A valutapénztarban 1évé valutakészletnek, a devizaszamlan 1évo devizanak, tovabba a kiilfoldi

pénzértékre szolo kovetelésnek, befektetett pénziigyi eszkoznek, értékpapirnak, illetve

kotelezettségnek az iizleti év mérleg-fordulonapjara vonatkozo értékelése eldtti kényv szerinti

értéke és az értékeléskori forintértéke kozotti kiilonbozetet:

— amennyiben az Osszevontan veszteség, egyenlegében a pénziigyi miiveletek egyéb
raforditasai kozott kell arfolyamveszteségként elszamolni,

—  amennyiben az Osszevontan nyereség, egyenlegében a pénziigyi miveletek egyéb
bevételei kozott kell arfolyamnyereségként elszamolni.

A beszerzési kiltség részét képezo arfolyamkiilonbozet

A bekeriilési (beszerzési) érték részét képezi a beruhdzashoz, a vagyoni értékii joghoz
kozvetleniil kapcsolédd - devizaszamlian meglévd devizakészlettel nem fedezett -
devizakotelezettségnek az eszkdz lizembe helyezéséig terjedé idoszakra elszamolt
arfolyamkiilonbozete, fliggetleniil attdl, hogy az arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség.

A tarsasag a készletek beszerzéséhez kapcsolodo devizahitel arfolyam kiilonbozetét nem kezeli

az eszkOz beszerzési értékeként.

1.3.11. Ellenérzésre vonatkozo eldirasok

Ellenérzés: a jovahagyasra jogosult testiilet altal elfogadott beszamoldval lezart iizleti év(ek)
adatainak — a gazdalkodo, illetve az adohatosag altali - utélagos ellendrzése az 6nellendrzés,
illetve az adohatosagi ellendrzés keretében.
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Ellendrzés megallapitdsa: az ellen6rzés soran feltart, az eszkozoket-forrasokat, az eredményt, a
sajat tokét érintd hibak és hibahatasok, amelyek a beszamoloval lezart tizleti évvel (évekkel)
kapcsolatosak, a hatalyos jogszabalyi eldirasok nem vagy nem megfelelo alkalmazasabol,
helytelen értelmezésébol, vagy nem megengedett, tiltott cselekmény elkdvetésébol szarmaznak.
A szamviteli elszdmolas szempontjabol az ellenérzés megallapitasaval egy tekintet ald esik a
szerzodésmodositassal, a szamviteli bizonylatok modositasaval dokumentalt, beszamoloval
lezart tizleti évet, éveket érintd gazdasagi események kényvviteli elszamolasban rogzitendo
jellemzoinek utélagos modositasa is.

Jelentds Osszegili a hiba, ha a hiba feltarasanak évében a kiilonbozo ellendrzések soran -
ugyanazon évet érintden - megallapitott hibdk, hibahatasok eredményt, sajat tokét névelo-
csokkentd, (elojeltol fiiggetlen) abszolut értékének egyiittes 6sszege meghaladja az ellendrzott
tzleti év mérlegfoosszegének 2%-at, illetve, ha a mérlegfodsszeg 2%-a nem haladja meg az 1
millié forintot, akkor az 1 milli6 forintot.

Nem jelentds sszegli hiba, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6zo6 ellendrzések soran, egy
adott {izleti évet érintdéen (€venként kiilon-kiilon) feltart hibak €s hibahatasok - eredményt, sajat
tokét noveld-csokkentd - (eldjeltdl fliggetlen) abszolut értékének egyiittes §sszege nem haladja
meg a jelentds 6sszegll hiba el6z6 bekezdés szerinti értékhatarat.

Jelentds Gsszegli hiba esetén, amennyiben az el6z6 évek eredményét érintden - a mérleg készités
napjaig ismert és nem vitatott, nem fellebbezett, jogerdssé valt megallapitasok alapjan -
sziikségessé valnak a modositasok, a mérleg és az eredménykimutatas soraiban elkiilonitetten
ki kell mutatni, azok nem képezhetik a targyévi eredménykimutatas részét. Ez esetben a
mérlegben is, az eredménykimutatasban is kiilon-kiilén oszlopban szerepelnek az elézé tizleti
¢év adatali, a lezart tizleti év(ek)re vonatkozé modositasok, valamint a targyévi adatok. A jelentds
Osszegili hiba miatti, -az eredménykimutatasban az ,El6z0 évek miatti moddositdsok™
megnevezésll, kozépsé oszlopban kimutatott- eredményvaltozast a Mérlegben is ebben az
oszlopban, az Eredménytartalék soron kell szerepeltetni. Az el6z0 évek revizio, dnrevizio miatti
modositasait Tarsasagi szinten kell kimutatni, arrél mérlegsoronkénti analitikat kell vezetni és
dokumentécioval kell alatdmasztani.

A feltart hiba eldzetes mindsitését (jelentés vagy nem jelentds) a hiba feltarasakor kell
elvégezni. Az el6zetesen nem jelentésnek minésiild hibat és hibahatasokat a feltaras évének
konyvelésében, a feltaras honapjaban kell rendezni. Az évkdzben feltart, elozetesen jelentésnek
minosiilo hiba és hibahatasainak rendezését a feltaras évének konyvelésétol elkiilonitetten kell
konyvelni.

A targy évben feltart hibak egy-egy évre Osszesitetten elvégzendd végleges mindsitését az éves
beszamold készitésével kapcsolatos zarlati teenddk részeként kell végrehajtani, a Gazdasagi
igazgato (Fokonyveld, Gazdasagi vezetd) irasbeli jovahagyasat kovetden.

Amennyiben az évkozi elézetes mindsités szerint nem jelentOs hiba az év végi Gsszesités miatt
még is jelentdssé valik, akkor az évkozi kdonyvelését sztornirozni kell, majd ezeknek a hibaknak
¢és hibahatasoknak a rendezését a feltaras évének konyvelésétdl elkiilonitetten kell konyvelni.
Amennyiben a revizid, illetve dnrevizio elézé évek miatti hatdsa nem éri el a jelentdsnek
mindsiilé magasabb értéket, akkor belsd (a Tarsasag szamara készitett) dokumentacioval kell
rendezni, de annak hatdsa a mérleg és eredménykimutatas el6z6 évi soraiban nem keriil
kimutatésra.
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1.3.12. A Tarsasagi ado szamitasaval kapcsolatos dontések

A tarsasagi adaval kapcesolatos altalanos eldirasok

Amennyiben a tarsasagi adoalap barmely adéévben negativ, ezzel az dsszeggel a tarsasag a
kovetkezd o6t adoévben dontése szerinti megosztasban csokkentheti az adozas elétti
eredményét, feltéve, hogy a negativ addalap a rendeltetésszerii joggyakorlas elvének
betartasaval keletkezett (a tovabbiakban: elhatarolt veszteség).

A korabbi adoévek eclhatarolt vesztesége a felhasznalasa (az adozas el6tti eredmény
csokkentéseként torténd elszdmolasa) nélkiil szamitott addévi addalap 50 szazalékaig
szamolando el az adozas el6tti eredmény csokkentéseként.

A tarsasagi adorol és az osztalékadorol szolo 1996. évi LXXXI. torvény 17. § (11) bekezdés
szerinti dontés a kovetkez6: az dnellendrzés és az adoellenérzés soran a fizetendo tarsasagi adod
az elhatérolt veszteség el6z6 bekezdés szerinti teljes korii levonasaval keriiljon megallapitasra.

Az elhatarolt veszteségeket (negativ adoalapot) keletkezésiik sorrendjének megfelelden kell
felhasznalni.

A tarsasagi adéalap csokkentd, illetve noveld tételként figyelembe lehet venni a mérlegfordulé-
napi értékelésbél szarmazd arfolyam kiilonbozetet. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és
tagvallalatai nem élnek ezen korrekcids lehetdséggel, igy az évvégén kimutatott arfolyam
kiilonbozet (nyereség/veszteség) értékével nem modositjak a tarsasagi adoéalapot.

Csoportos tirsasagi adéalanyisaggal kapcsolatos eléirdasok

a.) Csoportos tiarsasagi adéalany létrejotte

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és legalabb 75%-os kodzvetlen vagy kozvetett
tulajdonu leanyvallalatai 2019. évben kérelmet nyujtottak be a Nemzeti Ado- €s
Vambhivatalhoz, a tarsasagi adorol és az osztalékadorol szolo 1996. évi LXXXI.
torvény 2/A. § (1) bekezdése szerinti @ij csoportos tarsasagi adoalany létrehozasara.
A csoportos tarsasagi adoalany adokotelezettségét a csoporttagok koziil e célra
kijelolt és az &llami ado- és vamhatosagnak bejelentett csoporttag, mint
csoportképviseld atjan, a csoportazonosité szam alatt teljesiti, valamint ugyanilyen
médon gyakorolja ad6z6i jogait. A csoporttagok a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-t
jelolték ki csoport képviseldjiikként, mely képviseletet a Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. elvallalta.
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b.) Csoporttagok

Debreceni Vagyonkezel6 Zrt., (csoportképviselo)
Debreceni Hoszolgaltato Zrt.,
Debreceni Vizmii Zrt.,

Civis Haz Zrt.,

DKV Debreceni Kozlekedési Zrt.,
Aquaticum Debrecen Kft.,
Médiacentrum Debrecen Kft.,
DV Info Kft.,

DV Parking Kft.,

Debreceni Ipari Centrum Kft.,
DEVIZEP Kft.,

Civis Takarito Kft.

Civis Lakoparkfejleszt6 Kft.

c.) A csoportos adoalanyisighoz kapcsol6dé nyilvantartasi rendszer

A csoportképviselé nyilvantartasi kitelezettsége:

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. mint csoportképviseld, eleget téve az 1996. évi
LXXXI. torvény 5. § (11) bekezdésének, olyan nyilvantartast vezet, amely alkalmas
a csoportos tarsasagi adoalany tdrsasagi adokotelezettsége teljesitése és jogai
gyakorlasa érdekében sziikséges minden adat alatamasztasara és ellendrzésére.

Csoporttagok nyilvantartasi kotelezettsége:

A csoportos tarsasagi addalany adokdotelezettségének teljesitése és jogai gyakorlasa
érdekében a csoporttag olyan nyilvantartast vezet, amely alkalmas a tarsasagi adérol
és az osztalékadorol szolo 1996. évi LXXXI. torvény 6. § (12) bekezdésében
meghatéarozott nyilatkozataban foglalt minden adat aldtamasztasara és ellenérzésére.
E nyilvantartast a csoporttag a csoportképviselo altal kiadott Zarlati utasitdsban
foglalt hataridére a csoportképvisel6 rendelkezésére bocsajtja.

A nyilvantartasi rendszer leirasa:

Valamennyi tarsasag (csoporttag €s csoportképviseld) az adott év szamviteli torvény
szerinti Eves beszamolojanak Kiegészité mellékletéhez Excel tablaban elézetesen
elkésziti a tarsasag adott évi tarsasagi add levezetését, mely tartalmazza a tirsasag
adozas elotti eredményét, adoalap novelo és addalap csokkento tételeit jogecimenként
részletezve (kozottiik az el6z6 évek elhatarolt negativ adéalapjabol az adéévben leirt
Osszeget), a tarsasag ezek alapjan kiszamolt egyéni addalapjat, a szamitott tarsasagi
addjat és az adokedvezményeit. Ezen tablat a csoporttagok megkiildik a csoport
képviselonek a Zarlati utasitasban foglalt hataridore.

A csoportképviseld 0Osszesiti a csoporttagok egyedi pozitiv adéalapjait, mely
kiindulasi alapja lesz a csoportos tarsasagi adoalany adoalapjanak.

A csoportképviselé a csoporttagok egyedi negativ adodalapjait is dsszesiti és ebbdl
megallapitja a csoportos tarsasagi adoalany elhatarolt veszteségét, mely a csoportos
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tarsasdgi addalany adoalapjanak megallapitasakor szamolhaté el annak
csokkentéseként, de legfeljebb olyan mértékig, hogy a csoportos tarsasagi adéalany
adoalapja az elhatarolt veszteség levonasat kdvetben is elérje az adoévben nem
negativ egyedi adoalappal rendelkezd tagjai elhatérolt veszteség figyelembevétele
nélkiil szamitott egyedi adoalapjai dsszegének 50%-at.

Tovabbi korlat, hogy a csoportos tarsasagi adoalany altal és a csoporttagok 4ltal
egyedileg érvényesitett elhatrolt veszteség mértéke egyiittesen nem haladhatja meg
az elhatarolt veszteség érvényesitése nélkiili egyedi pozitiv adéalapok 8sszegének
50%-at.

A csoportos tarsasagi adoalany elhatarolt vesztesége a jogszabalyi eldiras betartasa
mellett, maximalis mértékben keriil elszdmolasra a csoportos tarsasagi adoalany
adoalapjanak csokkentéseként. Ezt kovetden torténik a csoportos tirsasagi
adokedvezmény megéllapitdsa, mely soran csoportos adéalany az adokedvezmények
érvényesitése szempontjabol egyetlen adozonak mindsiil.

A nyilvantartds tartalmazza a csoporttagok egyéni tarsasagi add levezetését,
Osszesitését, ebbdl a csoportos tarsasagi addalany el6zd bekezdés szerint
megallapitott adéalapjat és adojat, a csoportos tarsasagi adokedvezményt, valamint
az igy kiszamitott csoportadé megosztasat a csoporttagok kézétt az egyéni pozitiv
addalapjaik aranyaban.

A csoportos tarsasagi addalanyisaggal kapcsolatos minden mas kérdéskérre a Szamviteli
politika 1.7. pontja szerinti rendelkezések az iranyadéak.

1.3.13. Atalakulassal érintett részesedések értékének elsziamoldsa

A leanyvallalatok atalakulasai soran a tulajdonos anyavallalat:

e akivaldssal érintett tarsasdgaban lév) részesedése konyv szerinti értékét a leanyvallalata
végleges vagyonmérleg szerinti sajat toke csokkenésével aranyosan csokkenti: (sajat toke
csokkenés / atalakulas el6tti sajat toke) x részesedés kényv szerinti értéke;

e a beolvadassal érintett tarsasdgiban 1év0 részesedése konyv szerinti értékét a
leanyvallalata végleges vagyonmérleg szerinti sajat toke ndvekedésével emeli.

A gazdasagi tarsasagok 4talakulasainak a tulajdonosnal, a szamviteli torvény szerinti
eldirasaitol eltérd, a szamviteli politikaban szabalyozott elszamolésat a tulajdonos anyavallalat
beszamoldjanak ,, Tartds részesedés kapesolt vallalkozasban™ mérlegsora és a Részesedésekbbl
szarmazd arfolyam-kiilonbozetek eredménykimutatds sora adatainak megbizhaté és valds
Osszképe érdekében kerill alkalmazasra. A szamviteli térvény tételes eldirasatdl eltérd
elszamolasra a torvény 4. § (4) bekezdése alapjan van lehetdsége a Tarsasignak, melyet a
konyvvizsgalo egyetértésével tesz.
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2. Tajékoztato rész

2.1 A tarsasag anyavallalata
Név Tulaidoni| Szavazati -
Székhely ; - Befolyas tipusa
Debreceni Vagyonkezel Zrt. 5 0 Mindsitett tobbséget
4025 Debrecen Piac utca 77. II. em. 5. 100,00% | 100,00% biztositd befolyas

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. mint anyavallalat Osszevont (konszolidalt) éves beszamol6t
készit. A konszolidacioba bevonta tarsasagunkat. Az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamold
a Cégnyilvantartasi és Céginformacios Szolgalat honlapjan tekinthetd meg.

2.2 A tarsasag leanyvallalatai
Sajat toke adatok /E Ft/
Név by . s 42
4 herd .= e - B = =
Sediely g S | 22 |25 | £ 3 I
=e | 22| 38|25 | 8= S s |28
Se || 55 [3s51335] 8 | €5 |[223
Civis Takarito KH. 2022.12.31
4025 Debrecen Petofi tér 10. 10 500] 0] 1095 of 4370]  15965] 100,00%] 103500
Civis Lakoparkfejleszté Kft. 4024 2022.12.31
Debrecen Iparkamara u. 2, 3000 0 8 089 0] -2699 8390 90,00%| 2700
= =
& s
Név £ £3 | . -~ | §
Székhely @ 'é E wd | o E = 2z £ s Z =
£ o S0 S 2 N = ok 2 g % 9 S E R
S5 | 55 | 88 | sE| 2| z3 | 53 | =8
w38 | =3 =2 28 |wme @ S < 5 = =
Civis Takarito K ft. 2022. évi adatok (E Ft)
4025 Debrecen Petbfi tér 10. 3573] 15223 18879 2904 33012] 34352 4370 4
Civis Lakoparkfejleszto Kft. 2022. évi adatok (E Ft)
4024 Debrecen Iparkamara u. 2. 11355 19360] 30715] 20164]  383] 383  -2699] 0

Tarsasagunkat a konszolidalt beszamold készitése aldl a Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint

folérendelt anyavallalat mentesiti.

ro_

2.3 A tarsasag kozos vezetésii vallalatai

Tarsasagunknak nincs kdzos vezetésii vallalata.
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2.4 A tarsasag tarsult vallalkozasai
Sajat toke 2021.12.31-én /E Ft/
£
Név = o = 5 5
I3 ey . : e =
Székhely g S| 2| 22| 82| 8 |2.|2¢8 s
> 0 = = = © ® N 5 N s = N =
w2 | 2| 2| 2| S3 = SF |85 2
2 | =8 | @8 | a8 | <5 ) o
Debreceni Tarsashazkezelo Kft.
3010 0 1922 0 2931 7 863 49,83% 1500
4031 Debrecen Kishegyesi at 38. y
2021. évi adatok /E Ft/
E7) =
& s
s ]
. i W~ E
Név E o ~ &b = g -ﬂé i = s :‘ g
2R i e o v | 8& | Ss3 | E° | 2¢e
20 ) = ﬁ o @ = o 2 8 N E e
2| D% | 52|22 | 22| 2| S3 | 22
22| g | S8 | ¥8 a2 | a2 | <5 |3
Debreceni Tarsashazkezelo Kft. =
. .. 126] 13957 14083 5288| 63474 63546 2931 9
4031 Debrecen Kishegyesi 1t 38.
2.5 A tarsasag egyéb részesedési viszonyban lévo vallalkozasai
Név Tulajdoni | Szavazati % i
p - . Befolyas tipusa
Székhely arany arany
EDC Debrecen Nonprofit K fi. b ;
: Tprot® 11,00% | 11,00% | nem mértékads befolyds
4031 Debrecen Széchenyiu. 31.
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2.6 A tarsasag kapcsolt vallalkozasai

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. az alabbi leanyvallalatait vonja be a 2022. évben a

konszolidacioba:

Cégnév

Székhely

Debreceni Hészolgaltatd Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Debreceni Vizmu Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Civis Haz Zrt.

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.

DKYV Debreceni Kozlekedési Zrt.

4025 Debrecen, Salétrom u. 3.

Aquaticum Debrecen Kft.

4032 Debrecen, Nagyerdei park 1.

Médiacentrum Debrecen Kft.

4025 Debrecen, Pet6fi tér 10.

DV Info Kft. 4025 Debrecen, Piac u. 77.
,.Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 4034 Debrecen, Ruyter u.1.
DV Parking Kft. 4025 Debrecen, Piac u. 77.

Debreceni Ipari Centrum Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77. II. em. 2.

Forest Offices Debrecen Kft.

4025 Debrecen, Piac utca 77. 2. em. 2.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.-nek a kdvetkezo, konszolidacioba be nem vont leanyvallalatai

vannak:

Cégnév

Székhely

S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.

Romania Székelyudvarhely, Haaz Rezso6 u.4.

Civis Lakoparkfejleszto Kft.

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2

DEVIZEP Kfi.

4032 Debrecen, Benczur Gy. u. 1.

Civisviz Kft.”v.a.”

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

CIVIS TAKARITO Kft.

4025 Debrecen, Pet6fi tér 10.

Tocovolgy Kt

4025 Debrecen, Piac u. 77. II. em. 5.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.-nek nincs a kapcsolt vallalkozasi korbe tartozo6 kézos vezetési

tarsasaga.
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2.7 Munkavallalok 1étszama, bérkoltsége és személyi jellegii kifizetései

Az 1. szamu tablazatban mutatjuk be a 2021-2022. évi bérkoltségeket allomanycsoportonként,
a személyi jellegli egyéb kifizetéseket és a bérjarulékokat. Ugyancsak itt adjuk meg e két évre
a foglalkoztatottak atlagos statisztikai létszamat. Az 1/a. szamu tablazat tartalmazza a
munkavallalokhoz kétheté Személyi jellegli egyéb kifizetések allomanycsoportonkénti
megbontasat.

A 13 822 E Ft 6sszegii cafeteria kifizetésekbol (1. szamu tablazat 27. sora):

- SZEP kartya szallas alszamla 7410 E Ft
- SZEP kértya vendéglatas alszamla 5442 E Ft
- SZEP kartya szabadid6 alszamla 970 E Ft
A 11 890 E Ft 6sszegli egyéb személyi jellegii kifizetésekbdl (1. szamu tablazat 33. sora):

- Sajat tidiiléhasznalat 4 847 E Ft
- Egyéb személyi raforditasok 7043 E Ft

Tarsasagunk atlagos statisztikai létszama 37,5 6, 0,8 f6 a létszamndvekedés el6zd évhez
viszonyitva. 2022. év végén tarsasagunk allomanyi létszama 39 fo.

2022. évben 33 195 E Ft Ft-os (12%-0s) névekedés tapasztalhato a Bérkoltségben, f6 oka: a
tulajdonos januar 1-t61 8%-os béremelést engedélyezett. Ezt modositotta, hogy 2021. év végén
) munkavallaloi belépés tortént, amelynek targyévre athiizodé koltségtébblet hatasa volt.

A Személyi jellegii kifizetések 2 442 E Ft-tal (8%-kal) névekedtek f6leg azért, mert a 2021-ben
a Covid-19 jarvany megfékezésére hozott tulajdonosi korlatozo intézkedések miatt elmarado
céges rendezvények, képzések 2022-ben megszervezésre keriiltek.

A Bérjarulékok soron 3 634 E Ft (7%-o0s) a csdkkenés bazishoz viszonyitva, amelynek alapvet
oka az, hogy a szakképzési hozzajarulas fizetési kotelezettség 2022-ben mar nem jelentkezett.

2.8 Vezeté tisztségviselok javadalmazasa

Az 2. szamu tablazatban mutatjuk be a vezetd tisztségviselok 2021-2022. évi javadalmazasat,
juttatasaikat.

A vezet6 tisztségviseld bérkoltsége el6zd évhez viszonyitva 1 916 E Fi-tal nott a tulajdonos
altal engedélyezett béremelés hatédsa miatt.

A személyi jellegli egyéb kifizetések 439 E Ft-tal cskkentek az el6zé évhez viszonyitva
(betegszabadsag, stb. miatt).

A feliigyeld bizottsagi tagok dijazasa 2021. évhez viszonyitva nem valtozott.

2.9 Konyvvizsgalo altal nyujtott szolgaltatasok

A beszamol6é konyvvizsgalataért a konyvvizsgalo altal felszamitott dijat, valamint a
konyvvizsgalé 4ltal az egyéb bizonyossagot nydjtd szolgaltatisokért, az adotanicsaddi
szolgaltatasokért és az egyéb, nem konyvvizsgaldi szolgaltatasokért felszamitott 2021-2022.
évi dijakat a 2a. szamu tablazatban mutatjuk be.

2022. évben és 2021. évben is az Eves beszamolé éves konyvvizsgalati dijan felil nem
jelentkezett egyéb konyvvizsgaldi kiadas. A konyvvizsgaldi dijazas havi dija nem valtozott
2021. évhez képest.
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3. Meérleghez, eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

A kiegészitd mellékletben a targyév adatai §sszehasonlithatoak az el6z6 év megfeleld adataival.

3.1 Meérleghez kapcsolodé kiegészitések
/A tarsasag vagyoni helyzete/

3.1.1 Eszkozok: 12 042 910 E Ft

Ertékhelyesbitést a tarsasag eszkdzeire szamviteli politikaja alapjan nem szamol el.

A. Befektetett eszkozok: 10 858 736 EF t

A/L Immaterialis javak: 46 952 E Ft

2022. évben 45 471 E Ft vagyoni értékii jog és alapitas-atszervezés aktivalt értéke novekedés
tortént. Ebbol az 1) vallalatiranyitasi rendszer bevezetésével felmeriilt 44 995 E Ft kiadas
alapitas-atszervezés aktivalt értékeként keriilt elszamolasra. A Vagyoni értékii jogok és a

Szellemi termékek évi terv szerinti értékcsokkenési leirasa 1 537 E Ft volt.

Ezek egyiittes hatasaként el6z6 évhez viszonyitva 43 934 E Ft-tal nétt az immaterialis javak

netto értéke.

A/IL Targyi eszkoziok: 10 767 751 E Ft

A Targyi eszk6zok konyv szerinti értéke 168 895 E Fi-tal csokkent 2021. évhez viszonyitva.

A tarsasdg immaterialis javainak és targyi eszkozeinek 2022. évi értékbeli valtozasait mutatjak

a 3-4. tablazatok.

A 3. tabla 2. és 4. soraiban 1évo targyi eszkozok targyévi 287 489 E Ft-os ,.beszerzésének,

novekedésének” részletezése:

Targyi eszkdzdk brutto értékének novekedésébol a jelentGsebb tételek részletezése:

- Simonffy u. 2/A. II. emeleti irodak rekonstrukcioja 81 149 E Ft
- Fellelt ingatlanok nyilvantartasi értéke 65711 EFt
- Boszorményi ut 68. Csaladok Atmeneti Otthona két lakas feltjitasa

EMMI, DMJV tamogatasbol 51325 EFt
- Piac u. 70-72. tizlet homlokzati nyilaszaréinak cseréje, korszertiisitése 27 195 E Ft
- Uj Viéroshéza hiité-fiitd kozponti berendezések korszeriisitése 26 995E Pt
- Piac u. 53-55. fiitéskorszertisités kazancserével 6217 E Ft
- Bérbeaddra tartozé munkak, bérloi felajitasok bérleti dij betudassal 4250 E Ft
- Digitalis birtokbaadasi jegyzokonyv eszkdzbeszerzések 2159E Bt
- Pet6fi tér 10. II. emeleti irodak elektromos fejlesztése 2446 EFt
- Iparkamara u. 2-4. szam alatt klimék felszerelése és beléptetd rendszer
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bovitése 2424 E Ft

- Egyéb, kisértékii eszkdzbeszerzések 1 817 E Ft

- Piac u. 77. L. emeleti irodak felujitasa 1 625 E Ft

- Fénix Aréna tiizoltdrendszerének tlizjelzohéz csatlakozasa 1618 E Ft

- Gambrinus kozbe dézséas ndvényzet és utcabitorok beszerzése 1617E Ft

- Piac u. 58. szam alatti helyiség fel(jitasa, ligyfélszolgalat kialakitasa 1111 EFt

- Egyéb 9230E Ft

- Osszesen 287 489 E Ft
A befejezetlen beruhazasok 109 116 E Ft mérlegértéke az alabbi tételekbdl all:

- Erzsébet u. 7. ingatlanfejlesztés 54 106 E Ft

- Sajat tulajdont nem lakas feltjitas 15 629 E Ft

- Idegen tulajdont lakasokon végzett befejezetlen beruhazasok 8 769 E Ft

- Kalvin tér 11. befejezetlen felgjitasa 8 I57E Ft

- Idegen tulajdonu nem lakasokon végzett befejezetlen beruhdzasok 7682 E Ft

- Egyéb épitmények befejezetlen beruhdzasai 4 399 E Ft

- Széchenyi u. 25. - Simonffy u. 26. épiiletrekonstrukcio 3398 E Ft

- Gambrinus atjard és koz felujitasa JIBEFt

- Sajat nem lakasok befejezetlen beruhazasai 1 937 E Ft

- Piac u. 77. felujitasa 1023 E Ft

- Uzemi gépek, berendezések befejezetlen beruhazasai 522 E Ft

- Lakas befejezetlen felujitasai 321 EFt

Osszesen 109 116 E Ft

A tarsasag 2022. évben — szamviteli politikdjanak megfeleléen — a terv szerinti linearis
értékcstkkenési leirast alkalmazta. Ertékestkkenési leirds rendszerében nem tortént valtoztatas

2022. évben.

A tarsasag kornyezetvédelmi eszkozokkel nem rendelkezik.

A tarsasag 2022. évben immaterialis javaira, targyi eszkozeire, beruhazasaira selejt, illetve

hidny miatt az alabbi 306 E Ft értéki terven feliili értékcsdkkenést szamolt el:

— Az évkozi selejtezés €s évvégi leltarozas soran 9 605 E Ft brutté értékii, 71 E Ft kényv
szerinti értéki ingatlan, lizemi gép, szamitastechnikai és egyéb eszkoz keriilt selejtezésre.
- Evvégi leltarozas soran 1 019 E Ft brutté értékii, 130 E Ft konyv szerinti értéki lizemi és
szamitastechnikai eszkozre leltarhiany miatt terven feliili értékcsékkenést szamolt el

tarsasagunk.

= Kezelésbol kikeriilés miatt 161 E Ft bruttd értékli, 105 E Ft koényv szerinti értékii

ingatlanra terven feliili értékcstkkenést szamolt el tarsasagunk.

—  Immaterialis javakra nem keriilt elszamolasra terven feliili értékcsokkenés.
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A/III Befektetett pénziigyi eszkozok: 44 033 E Ft

A befektetett pénziigyi eszkozok 2021-2022. évi adatait az alabbi tablazatban mutatjuk

be:
p 2021. év 2022. év Viltozas Vialtozas
Megnevezés
E Ft E Ft E Ft %

Ttart()s ré’szesedés kapcsolt 13 200 13 200 0 0.00%
vallalkozasban
Tartd d S —

:a osan’a ott kélcson kapcsolt 24 775 54 309 466 _1.88%
vallalkozdsban
Tartos jelent6s tulajdoni részesedés 1 500 1 500 0 0,00%
Tartosan adott kdlcson jelentds

e 0 0 0 -

tulajdoni rész-ii vall-ban
Egyéb tartos részesedés 1 100 1 100 0 0,00%
Tartosan adott kélcsén egyeb

s P 0 0 0 -
részesedésii vall-ban
Egyéb tartoésan adott kdlesén 3 877 3924 47 1.21%
Tartés hitelviszonyt megtestesitd 0
értékpapir
Osszesen 44 452 44 033 -419 -0,94%

A befektetett pénziigyi eszkozok értéke 419 E Ft-tal (0,94 %-kal) csokkent az el6z6 évhez
viszonyitva. Ezt a valtozast az A/IIl/2. Tartosan adott koélcsén kapcsolt vallalkozasban
mérlegtétel 466 E Ft (1,88%-0s) csokkenése és az A/III/7. Egyéb tartosan adott kdlcsdn
mérlegtétel 47 E Ft (1,21 %-os) novekedésének egylittes hatdsa okozta.

o A/Ill/1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozdsban:

Megnevezés (adatok E Ft-ban)

Részesedés kdnyv
szerinti ertéke

Civis Takarito Kft. 10 500

Civis Lakoparkfejlesztd Kft. 2 700

Osszesen 13 200

El6z6 évhez viszonyitva nincs valtozas.
—  A/I/2. Tartosan adott kélcsén kapesolt vallalkozasban: 24 309 E Ft
Megnevezés (adatok E Ft-ban) 2021. év E Ft 2022.év E Ft | Valtozas E Ft
Cash-pool hossza 4775 4 309 -466
lejaratu belso kovetelés
Civis Lakdparkfejleszté Kft.-nek 20 000 20 000 0
tagi kolcson
Osszesen 24 775 24 309 -466
40
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— A/II/3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés:

Megnevezés (adatok E Ft-ban) Részesedés konyv
szerintl értéke
Debreceni Tarsashazkezeld Kft. 1 500

El6z6 évhez viszonyitva nincs valtozas.

—  A/IIl/5. Egyéb tartos részesedések:

Megnevezés (adatok E Ft-ban) Részesedés konyv
szerinti értéke

EDC Kft. 1100

Osszesen 1100

El6z6 évhez viszonyitva nincs valtozas.

—  A/Ill/7. Egyéb tartosan adott kolcson: 3 924 E Fi
[tt mutatjuk ki a munkavallaloknak adott lakasépitési és vasarlasi kdlesonok éven tili lejarata
részet.

A befektetett pénziigyi eszkozok kozott szereplo részesedések megszerzésétol eltelt id6 alatt a
tarsasagok vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetében olyan tartds és érdemi valtozasok,
amelyek a beszamolo készitése soran a részesedések konyvszerinti értékének megvaltoztatasat
indokoltta tennék, nem kdvetkeztek be.

A tarsasag bekeriilési értéken értékelt befektetett pénziigyi eszkozeinek kdnyv szerinti értéke
nem haladja meg jelentésen a valds értéket. A tartos részesedésekkel kapcsolatos tovabbi
informaciokat a 2.2. pontban 1évd tablazat tartalmazza.

B. Forgoeszkozok: 1 173 926 E Ft

B/I. Készletek: 603 888 E F't

— B/I/1. Anyagok: 288 E Ft (reprezentaciora)

— B/1/2. Befejezetlen termelés és félkész termékek: -

— B/I/4. Késztermékek: 2 757 E Ft (elkésziilt, engedélyes tervdokumentéacié koltsége)

—  B/I/5. Aruk: 600 842 E Ft (értékesitésre szant ingatlanok 600 830 E Ft 6sszegben, idegen
gongyoleg 12 E Ft 6sszegben)

Tarsasagunk ingatlanhasznositasi tevékenysége miatt az aruk sordban jelentds tételek
szerepelnek, mivel itt mutatjuk ki a tovabb-értékesitésre szant telkeket, ingatlanokat a
kapcsolodo koltségekkel egyiitt.
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Az aruk 2022. évi zaré-allomanyaban az alabbi ingatlanok és hozzad kapcsolodo kiadasok
szerepelnek:

adatok E Ft-ban

Ingatlan megnevezése Aruk

Déli Ipari Park 478 795
Vamospéresi uti telkek 33 532
Balmazujvarosi uti telkek 10 078
Antall J. / Vorosmarty u. 11. 18 389
Gambrinus koz 19 265
Janosi u. 42. 651
Széchenyi u. 25. 40 040
Egyéb aruk 80
Osszesen 600 830

2021. évhez viszonyitva 1,3 M Ft-tal (0,2%-kal) nétt az eladasra szant ingatlanallomany és a
hozzajuk kapcsolodo tételek készletértéke. Ezt a Vamospéresi uti telken végzett 3 M Ft értékii
bontasi és tereprendezési munkalatok, valamint a Balmazijvarosi uti és a Déli Gazdasagi
Ovezet telkeibél 1,6 M Ft 6sszegi értékesités egyiittes hatdsa okozta.

B/Il. Kivetelések: 507 832 E Ft

B/ll/1. Vevikovetelések: 352 455 E Ft

Vevokovetelésiink elozo évhez viszonyitva 62 972 E Ft-tal (21,7%-kal) nétt, amelybdl 44 744
E Ft (71,1%) nem lejart kintlévoséghez kapcesolodik.

A vallalkozas szolgéltatasnyijtasbol vagy aruszallitasbol szarmazo koveteléseit lejarat és
partner szerinti bontdsban az 5. szamu tabla mutatja be.

A tarsasag kapcsolt vallalkozasokkal, a jelentds és az egyéb tulajdoni részesedési viszonyban
1évo vallalkozasokkal szembeni kdvetelései az 5a. szamu tablaban lathatok.

B/1I/2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben: 25 721 E Ft, amely az alabbi tételekbol

tevodik dssze:

- Tagvallalattal szembeni vevokdvetelés 25721 EFi
Osszesen 25721 E Ft

B/II/3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vdllalkozdssal szemben: -

B/Il/4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozdssal szemben:
- Tagvallalattal szembeni vevokovetelés(EDC Kft. bérleti dija): 9 505 E Ft
Osszesen 9 505 E Ft
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B//5. Egyéb kovetelések: 120 151 E Ft, a kovetkezo tételekbdl tevodik dssze:

- Koltségvetésbol kifizetett téritési dij 40 000 E Ft
- Folyamatos telj. afa 31352 EFt
- Adott elélegek 30317E Ft
- Munkavallalokkal szembeni kovetelések 4 037 E Ft
- Teljesitménybér eldleg jarulék és ado kovetelés 2212E Ft
- Koziizemi kovetelés volt bérlotol 1 345 E Ft
- Szallitoi kovetelések 975 E Ft
- Vasarolt kovetelés 770 E Ft
- Egyéb 9143 EFt
Osszesen 120 151 E Ft
B/IIL. Ertékpapirok
A tarsasag 2022. december 31-€n értékpapirral nem rendelkezik.
B/IV. Pénzeszkozok 2022. december 31-én:
- Hézipénztarban lévo készpénz 961 E Ft
- OTP Eur deviza betétszamla 38 706 E Ft
- UniCredit Bank 20 000 E Ft
- OTP Lakasépitési szamla 1 026 E Ft
- OTP Kartyaszamla 1 000 E Ft
- OTP 2024317 494 E Ft
- OTP Balatonlelle 19E Ft
Osszesen 62 206 E Ft

A pénzeszkozok 62 206 E Ft osszege 40 157 E Ft-tal magasabb a 2021. évi Osszegnél. A

pénzeszkoz-valtozast a Cash-flow kimutatas (13.sz. melléklet) mutatja be.

C. Aktiv idébeli elhatarolasok: 10 248 E Ft

C/1. Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa:

Megnevezés 2021.év E| 2022.év Viltozas Viltozas
Ft E Ft E Ft %
bérleti dij 8 694 2 873 -5 821 -66,95%
Boszérményi ut 68. tamogatas 0 3.535 3535 -
egyéb 2 154 1 096 -1058 -49,12%
cash-pool kamat 22 68 46 209,09%
Osszesen 10 870 7572 -3298 -30,34%
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C/2. Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa

T 2021. év 2022. év Valtozas Viltozas
E Ft E Ft E Ft %
elore fizetett bérleti dij 0 2 140 2 140 -
tavho 336 331 -5 -1,49%
egyéb 22 205 183 831,82%
Osszesen 358 2676 2318 647,49%

C/3. Halasztott raforditasok
Halasztott raforditasokat tarsasagunk 2022. évben nem szamolt el konyveiben.

Ertékvesztések

Tarsasagunk az iizleti év mérleg fordulonapjan fennallo és a mérlegkészités iddpontjaig
pénziigyileg nem rendezett, lejart vevo-kintlévoségeire a varhatd veszteségek fedezetére
15 006 E Ft értékvesztést képzett. A tarsasag eszkozeire az 6. szamu tabla szerinti 6sszegben
¢€s bontasban szamolt el értékvesztést.

Ertékvesztés visszairasra keriilt sor az Egyéb bevételek kozott. Ezekre a kovetelésekre korabban
értékvesztés keriilt elszamolasra, a 12 328 E Ft befolyt dsszeg a kivetelés kdnyv szerinti értékét
meghaladoéan realizélt 6sszeg (Szamvitelrdl sz6lo 2000. évi C torvény 77.§ 3) (g) szerint). A
leirt, az elengedett és az eléviilt kdvetelésekhez kapcsolodéan 8 846 E Ft halmozott
értékvesztést vezettiink ki konyveinkbdl. Az elézoekben leirtak eredményeként a 2022. évi
nyitd 73 882 E Ft-os értékvesztés-dllomanyhoz viszonyitva a 2022. évi zar6-allomany
67 715 E Ft.

Veszélyes hulladékok

A tarsasagnak nincsenek veszélyes hulladékai.

Targyévi selejtezések bemutatasa

Tarsasagunk a Selejtezési szabalyzatanak megfeleléen évente a leltart megelézden selejtezi
azon anyagokat, eszkozoket, beruhdzasokat, amelyek feleslegessé valtak, elavultak,

megrongalodtak illetve megsemmisiiltek.

- Befektetett eszkozok selejtezése:

Megnevezés Brutto6 érték | Netto érték
Ingatlanok 303 E Ft 105 E Ft
Uzemi gépek, berendezések 2987 EFt 0 E Ft
Szamitastechnikai és egyéb eszkozok | 6 476 E Ft 71 E Ft
Befejezetlen beruhazas 0 E Ft 0 E Ft
Osszesen 5 766 E Ft 176 E Ft

Készletek selejtezése:

2022. évben készlet selejtezése nem tortént tarsasagunknal.
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= Leltarhiany:
Megnevezeés Brutto érték | Netto érték
Uzemi gépek, berendezések 669 EFt| 130EFt
Szamitastechnikai és egyéb eszkozok 350 E Ft 0EFt
Befejezetlen beruhazas 0 EFt 0EFt
Osszesen 1019EFt| 130EFt

A tarsasag eszkozeit terhel6 zalogjog, biztositék, egyéb teher bemutatasa:

)

2)

3)

A Debreceni Kézlekedési Zrt., a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott
2021. december 30-an létrejott 10 000 000 E Ft 6sszegii forgdeszkdz finanszirozasi tipusi
éven tuli lejaratd kolcson biztositasara 14 000 000 E Ft keretosszeg erejéig jelzalogjog
keriilt bejegyzésre tarsasagunk 58 db ingatlanara. Emellett a kolcson €s koltségei
visszafizetésére készfizetd kezességvallalast tettiink. A készfizeto kezesség 2027. majus 30-
ig tart6 hatdrozott iddre szol.

Koleson szerzodésszama: 1-1-21-3800-0729-0
Kolcson Gsszege: 10 000 000 E Ft
K6lcson lejarata: 2026.12.31.
Keretbiztositéki jelzalog 14 000 000 E Ft*
Készfizetd kezesség 10 000 000 E Ft

A Debreceni Kézlekedési Zrt., a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott
2021. december 30-an létrejstt 8 000 000 E Ft 6sszegii forgdeszkoz finanszirozasi tipusu
éven tuli lejaratu koleson biztositasara 14 000 000 E Ft keretdsszeg erejéig jelzalogjog
keriilt bejegyzésre tarsasagunk 58 db ingatlanara. Emellett a kolcsén és koltségei
visszafizetésére készfizeto kezességvallalast tettiink. A készfizetd kezesség 2027. majus 30-
ig tarto hatarozott idore szol.

Kolcson szerzodésszama: 1-1-21-3800-0721-2
Kolcson Osszege: 8 000 000 E Ft
Kolcson lejarata: 2026.12.31.
Keretbiztositéki jelzalog 14 000 000 E Ft*
Készfizeto kezesség 8 000 000 E Ft

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. €s az OTP Bank Nyrt. kozott 2021. december 30-an
atmeneti likviditasi problémak kezelése céljara létrejott 3 700000 E Ft Osszegi
folyoszamlahitel fedezeteként 14 000 000 E Ft els6 zaloghelyi keretbiztositéki jelzalogjog
terheli tarsasagunk 58 db ingatlanat. Emellett a hitel és kéltségei visszafizetésére készfizetd
kezességvallalast tettiink. A készfizetd kezesség 2027. majus 30-ig tartd hatarozott idére
szol.

Hitelszerzodés kelt: 2021. december 30.
Szerzodésszam: 1-1-21-3800-0718-6
Engedményezés idotartama: 2026. december 31.
Keretbiztositéki jelzalog 14 000 000 E Ft*
Készfizetd kezesség 3 700 000 E Ft

*Az 1-2-3) pontokban felsorolt kolcsondk biztositdsara egyiittesen vonatkozik a
14 000 000 E Ft keretdsszegli jelzdlogjog, valamint az annak fedezetét biztosité 58 ingatlan.
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4) A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt és az OTP Bank Nyrt. k6zo6tt 2015. december hé 22. napjan
létrejott, tobbszér modositott 3 000 000 E Ft Osszegli beruhdzasi tipusu éven tali
kolcsonszerzédéshez kapcsolddéan a Térsasag és az OTP Bank Nyrt. kozott
kezességvallalasi megallapodas j6tt 1étre, 3 000 000 E Ft 6sszegben. Az éven tuli lejarata
koleson biztositasara 3 000 000 E Ft keretdsszeg erejéig jelzalogjog keriilt bejegyzésre
tarsasagunk 2 db ingatlanara. Emellett a kdlcson és koltségei visszafizetésére készfizetd
kezességvallalast tettiink. A készfizeté kezesség 2026. junius 30-ig tartd hatarozott idére

szol.

Kolcsdn szerz6désszama: 1-1-15-3800-0491-3

Koleson dsszege: 3 000 000 E Ft

Kolcson lejarata: 2026.06.30.

Keretbiztositéki jelzdlog 3 000 000 E Ft

Készfizet6 kezesség 3 000 000 E Ft
Az 1-2-3-4) kolesonok visszafizetésére a készfizet6 kezeségvallalasok dsszesitése az alabbi:
- 1) Készfizetd kezesség (Isd 50. oldal) 10 000 000 E Ft
- 2) Készfizet6 kezesség (1sd.50 oldal) 8 000 000 E Ft
- 3) Készfizet6 kezesség (Isd. 50 oldal) 3700 000 E Ft
- 4) Keészfizetd kezesség (Isd 50. oldal) 3 000 000 E Ft
Osszesen (E Ft) 24700 000 E Ft

5) A 2015. évi beolvadasos-kivalas soran tarsasagunk tulajdonaba keriiltek az Aqua Nova
Hargita S.R.L. hitelének fedezeti korében lévo, korabban a Debreceni Vizmii Zrt. tulajdonat

képez6 22255/1 hrsz Benczir Gyula utca 3/A-B ingatlan.

Az Aqua Nova Hargita S.R.L. és az OTP Bank Nyrt. k6zott 2008. aprilis 23-an éven tali
multicurrency beruhazasi hitelszerzédés jott létre 6 750 E Eur 8sszegben. A beruhazasi
tipusi kolcsonszerzdodés fedezeteként a két eldzdekben megnevezett ingatlan keriilt

nevesitésre.
Hitelszerez6dés kelt: 2008. aprilis 23.
Szerzodésszam: 1-1-07-3800-1827-4
Hitel/jelzalog 6sszege: 6 750 E Eur
Hitel lejarata: 2027.december 20.

Hatrasorolt eszkdzok (kovetelések, értékpapirok) értéke:

Tarsasagunk 2022. évben nem rendelkezett hatrasorolt eszkozokkel (kovetelések,

értékpapirok).
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3.1.2 Forrasok: 12 042 910 E Ft

D. Sajat toke bemutatasa, valtozasai

Meenevezés 2021. év 2022. év Viltozas Vailtozas
= E Ft E Ft E Ft %

Jegyzett toke 2:553 203 2553 203 0 0,00%
Toketartalék 1 880 648 1 880 647 -1 0,00%
Eredménytartalék 1443 -40 687 -42 130]  -2919,61%
Lekotott tartalék 254 308 294 995 40 687 16,00%
Adodzott eredmény 561 152 797 307 236 155 42,08%
Sajat toke 5250 754 5 485 465 234 711 4,47%
A D/IV. Eredménytartalék: 42 130 E Ft-tal csokkent el6z6 évhez viszonyitva:

2021. december 31-i Eredménytartalék (nyito) 1443

2021. évi eredmény atvezetése (osztalékfizetés utan) -1 443

Vagyonkezelésbe vett ingatlanokon 2022. évben a visszapdtlasi 4308

kotelezettséget meghalado értékben elismert értéknéveld beruhazasok

miatt a képzett tartalék visszavezetése

Uj vallalatirdnyitési rendszerrel (BC) kapcsolatban elszamolt alapitas- -44 995

atszervezes aktivélt ért€kére 2022. évben képzett lekotott tartalék

2022. december 31-i Eredménytartalék (zaré) -40 687

2022. december 31-i Eredménytartalék tsszetétele -40 687

Korabbi évek miik6désbol szarmazo eredménytartaléka 782 550

2003. évben beolvadd Debreceni Rendezvénycsarnok és Beruhazo Kft. -17 569

eredménytartaléka

2003. évben beolvadé Debreceni Kulturalis és Fesztivalkézpont Kft. -67 304

eredménytartaléka

2007. évben beolvadé Civis Haz Ingatlan Kft. eredménytartaléka -76 962

2007. évben beolvado Airport Invest Kft. eredménytartaléka -492 944

2009. évben beolvado DIIP Kft. eredménye -836 515

2011. évben beolvadé Civis Haz Innovéaciés Kft. eredménye -98 149

2014. évben beolvadt Debreceni Reptér Eszkozkezel6 Kft. eredménye -227 333

2015. évi negativ eredménytartalék rendezése 1039 977

Uj vallalatirdnyitasi rendszerrel kapcsolatos 2022. évi alapitas- -44 995

atszervezés aktivalt értékének Gsszege

Vagyonkezelésbe vett ingatlanok 2014-2022.évi értékcsokkenésének 1 443

visszapoétlasra fel nem hasznalt értékére képzett tartalék
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A D/V. Lekotott tartalék sszege 40 687 E Ft-tal nott el6zo évhez viszonyitva:

2021. december 31-i Lekotott tartalék (nyito) 254 308
Szamviteli torvény 38.§ (3) g pontja alapjan a vagyonkezelésbe vett -4 308
ingatlanokon 2022. évben a visszapotlasi kotelezettséget meghalado
Osszegben elismert értéknovelé beruhdazasok miatt a képzett tartalék
visszavezetése

Uj vallalatiranyitasi rendszerrel kapcsolatosan elszamolt alapitas- 44 995
atszervezés aktivalt értékének megfeleld osszeg keriilt elszamolasra a
szamviteli torvény 38.§ (3) bekezdés c. pontjanak megfelel6en.

2022. december 31-i Lekotott tartalék (zaro) 294 995
2022. december 31-i Lekotott tartalék dsszetétele (zaro) 294 995
ebbol:

veszteség fedezetére kapott tulajdonosi potbefizetés (DIIP Kft. beolvadas) | 250 000
miatti tartalékképzés
Egyéb eldiras (Szamviteli térvény 38.§ (3) c) alapjan képzett tartalék 44 995

Lekotott tartalékként az 0j vallalatiranyitasi rendszerrel kapcsolatosan elszamolt alapitas-
atszervezés aktivalt értékének megfelelé Gsszeg keriilt elszamolasra a szamviteli torvény 38.§
(3) bekezdés c. pontjanak megfeleléen.

A D./VII. Adozott eredmény 2022. évi Osszegébol és az eredménytartalékbol a maximalis
kifizethetdé mértékii osztalék kertil kifizetésre 2023. majus 31-ig.

E. Céltartalékok

A tarsasag mérlegében varhato kotelezettségre képzett céltartalékot 10 753 E Ft sszegben.

A kapcsolt vallalkozasokkal szemben fennallo kotelezettségekre tarsasagunk nem képzett
céltartalékot.

A vallalkozasnak nincs olyan kornyezetvédelmi kotelezettsége, amelyre céltartalékot kell
képeznie.

F. Kotelezettségek: 1 031 301 E Ft

Az F. Kotelezettségek el6zo évhez viszonyitva 10 591 E Ft-tal (1,04%-kal) nottek az alabbiak
szerint:

— A 188,8 M Ft cash-pool kotelezettség év végi dllomanyabdl a szamviteli politika szerinti
megbontas miatt 188 766 E Ft keriilt a F./IIL./6. R6vid lejarata kotelezettségek kapcsolt
vallalkozassal szemben mérlegsorba. El6z6 évhez viszonyitva 114 863 E Ft (37,83%) a
cstkkenés.

— A F./IL./9. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség 386 290 E Ft, amely 11 974 E Ft-tal (31,99%-
kal) tobb elozé évhez viszonyitva alapvetden a lakasok és a helyiségek ovadékai, illetve a
joteljesitési biztositék ndvekedése miatt.

— A F/II1./3. Vevoktol kapott eldleg soron 22 756 E Ft-os (159,61%) a névekedés, amelyet egy
ingatlanértékesitéshez kapcsolddo foglald okozott.
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— A FJ/IIL/4. Szallitok allomanya 127 031 E Ft-tal (59,17%-kal) csékkent az elé6zé évhez
viszonyitva az elkésziilt irodafeldjitasi munkak miatt.
— A F/IIL/6. Rovid lejarata kotelezettségek kapesolt véllalkozassal szemben 288 650 E Fit-tal
(1581,04%-kal) nott. 2021. évhez képest nem csak tagvéllalati szallitoi kotelezettség

jelentkezett, hanem cash-pool kotelezettség is 188 766 E Ft 6sszegben.

— A F/IIL/9. Egyéb rovid lejarat kotelezettségek 117 863 E Ft-tal (124,03%-kal) n6tt 2021.
évhez viszonyitva az adéhivatallal szembeni kotelezettség novekedése és a Boszorményi uti

Csaladok Atmeneti Otthonéra kapott EMMI tdmogatasi el6leg miatt.

F/I. Hatrasorolt kitelezettség
Térsasagunk F/I. Hatrasorolt kitelezettséggel nem rendelkezik.

F/II. Hosszu lejarata kitelezettségek bemutatasa:

Bérbe adott helyiségek dvadéka 250 261 E Ft
Bérbe adott lakasok 6vadéka 81 275 EFt
Vagyonkezelési szerzo6dés miatti kotelezettségek 49 888 E Ft
Joteljesitési biztositék 4 866 E Ft
Osszesen 386 290 E Ft
F/AIL. Rovid lejarata kotelezettségek bemutatasa:
Cash-pool kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben 188 766 E Ft
Szallitok 87 642 E Ft
Kapcsolt vallalkozassal szembeni szallitoi kitelezettség 82 859 E It
Adohivatallal szembeni kotelezettség 66 211 E Ft
2022. decemberi bérleti dij folyamatos teljesitésii januari afaja 55909 E Ff
Tamogatasi el6leg 51324 E Ft
Vevoktol kapott elolegek 37013 E Ft
Csoportos tarsasagi ado 35282 EFt
Jovedelem elszamolasi szamla 15 71 E Ft
Dmjv Onkorményzattal szembeni kotelezettség 10071 E Ft
Egyéb rovid lejaratu kotelezettség 8390 E Ft
Vevoéi tulfizetés 5037EFt
Ajanlati biztositék 250 E Ft
Osszesen 644 464 E Ft

A tdrsasag kapcsolt, jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év6, valamint az egyéb
részesedési viszonyban lévd vallalkozasokkal szembeni kételezettségeit partnerenkénti
megbontasban az 5a. szamu tdbla tartalmazza, amelynek jogcim szerinti részletezése a
kovetkez6:

Kapcsolt véllalkozassal szembeni kételezettség:

- Csoportos tarsasagi ado 35282 E Ft

- Kapcsolt vallalkozassal szallitoi kotelezettség 82 859 E Ft

- Cash-pool kotelezettség 188 766 E Ft
Osszesen 306 907 E Ft
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Jelents részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szembeni kotelezettség nincs.

Egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szembeni kotelezettség nincs.

A térsasagunknak lejart koztartozasa nincs.

Hosszii lejaratu  kotelezettségekb6l nincs 5 évnél hosszabb hatralévé futamideji
kotelezettségiink.

Hosszu lejarata kotelezettségekbdl atsorolt, 1 éven beliil esedékes torlesztés nem szerepel a
mérlegben.

Tarsasagunknak nincs olyan kételezettsége, amelynek visszafizetendé Osszege nagyobb a
kapott 6sszegnél.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2021. december ho 30. napjan
létrej&itt, Folyoszamlahitel szerzédés szerint az OTP Bank Nyrt. 3 700 000 E Ft-nak megfeleld
Osszegli éven tuli lejarati folyoszamla hitelkeretet biztosit. Ezen folydszamlahitel €s koltségei
visszafizetésére a Tarsasag készfizetd kezességvallalast tett.

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt és az OTP Bank Nyrt. kozott 2015. december hé 22. napjan
létrej6tt, tobbszor modositott 3000 000 E Ft Osszegli beruhdzasi tipusi éven tuli
kélcsonszerzodéshez kapcsolodoan a Tarsasag és az OTP Bank Nyrt. kozott kezességvéllalasi
megallapodas jott 1étre, 3 000 000 E Ft 6sszegben.

A DKV Debreceni Kozlekedési Zrt., mint Ugyfél és a Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint
Adoéstars, valamint az OTP Bank Nyrt. kozott 2021. december 30. napjan létrejott
Kolcsonszerzodések szerint az OTP Bank Nyrt. 10 000 000 E Ft, valamint 8 000 000 E Ft
Osszegli forgdeszkoz finanszirozasi tipust éven tali lejarata kdlesont biztosit. Ezen kdleson és
koltségei visszafizetésére a Tarsasag Készfizeto kezességvallalast tett.

- Készfizeto kezességvallalas (1sd.45-46. oldal) 3000 000 E Ft
- Készfizeto kezességvallalas (Isd. 45.-46. oldal) 3 700 000 E Ft
- Készfizetd kezességvallalas (Isd. 45.-46. oldal) 8 000 000 E Ft
- Készfizetd kezességvallalas (Isd. 45.-46. oldal) 10 000 000 E Ft
Osszesen 24700 000 E Ft

Meérlegen kiviili tételek:

Meérlegen kiviili tételként szerepelnek azon helyiségbérlok dvadékai, akik e szerzddési feltételt
bankgaranciaval valtottak ki. E tételek nem szerepelnek kotelezettségeink kozott, igy nincs
visszafizetési kitelezettség. Amennyiben a szerzédés megsziinésekor a bérlonek hatraléka van,
vagy egyeb fizetési kotelezettsége, ugy arra a bankgaranciat le lehet hivni.

2022. december 31-én 10 db helyiség bérlonek 35 037 E Ft 6sszegben és 1 db véllalkozénak
jotallasi kotelezettségei teljesitésére 1 428 E Ft fizetési bankgarancidja van.

Mérlegen kiviili tételként tartjuk nyilvan az 6nkormanyzati tulajdont lakasok értékesitéséhez
kapcsolodo tételeket (vételar, egydsszegl illetve részletfizetés, befizetések, hatralékok
nyilvantartasa). 2022. évben nem tdrtént nkormanyzati lakas eladasa.

A bevétel az értékesitésért tarsasagunknak jard dij levonasat kovetden az 6nkormanyzatot illeti
meg. 2022. december 31-én az értékesitéssel kapcsolatos zard kintlévoség-allomany: 205 812
E Ft.
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Meérlegen kiviili tételként keriilnek nyilvantartasra a kovetelések peresitéséhez kapcsolodd
jarulékos koltségek (illetékek, késedelmi kamatok, végrehajtasi koltségek). A beszamoldban
azok a tételek szerepelnek, amelyek pénziigyileg teljestiltek.

A tarsasagnak mas kotelezettségei, terhei, melyeket a beszamold nem tartalmaz (nyugdij,
végkielégités, kockazatok, elonydk stb.) nincsenek.

,»Az Art. 114/E. § értelmében a csoporttagok - a csoportos tarsasagi adéalanyisag idészakat
kovetden is - a csoportos tarsasagi adoalanyban részt vevd valamennyi tobbi csoporttaggal
egyetemlegesen feleldsek:

» a csoportos tarsasigi adoalanynak a csoporttag csoporttagsaga fennalldsa alatt
keletkezett adokotelezettsége, €s
* a csoportos tarsasagi adoalanynak a tag csoporttagsagat megel6z6 iddszakban
keletkezett adokotelezettsége teljesitéséért.
A feleldsség azon adomegallapitasi idoszak tekintetében is fennall, amelynek csak egy

részében allt fenn a csoporttag csoporttagsaga.”

A csoporttagok 2022. évi tarsasagi add kotelezettségei az alabbi tablazatban szerepelnek:
Adatok E Ft-ban

2022. évi tarsasagi

Csoporitagok adbkotelezetisie

Debreceni Vagyonkezeld Zrt.

(csoportképviseld) 72 507

Debreceni Hoszolgaltatd Zrt. 79 185

Debreceni Vizmi Zrt. 0

Civis Haz Zrt. 57010

DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 0

Aquaticum Debrecen Kft. 0

Médiacentrum Debrecen Kft. 0

DV Info Kft. 278

DV Parking Kft. 17 028

Debreceni Ipari Centrum Kft. 3991

DEVIZEP Kft. 1077

Civis Takarito Kft. 261

Civis Lakoparkfejleszto Kft. 0

OSSZESEN 231 337
G. Passziv idébeli elhatarolasok: 5 515 938 E Ft
Bevételek passziv iddbeli elhatarolasa

Mesnevezés 2021. év 2022, év Viltozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft Yo

Elore kapott bérleti dijak elhatdrolasaj 10 999 12 505 1 506 13,69%
Osszesen 10 999 12 505 1506 13,69%
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Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa

o S 2021. év 2022. év Valtozas Valtozas
5 E Ft E Ft E Ft %
cash-pool kamatok 2060 2620 560 27,18%
teljesitménybér és jarulékai 5460 6730 1270 23,26%
reklamszolgaltatas 0 15000 15 000 -
egyéb koltségek 4509 5176 667 14,79%
Osszesen 12 029 29 526 17 497 145,46%
Halasztott bevételek
T m—— 2021. év 2022. év | Valtozas Valtozas
5 E Ft E Ft E Ft %o
Debreceni Rendezvénycsarnok Beruhazo
Kft. allomanyabol a beolvadasa utan a
Foénix Aréna megépitésehez kapott allami
hitel elengedett 4 100 000 E Ft-os
Osszegének az éves értékesokkenéssel
aranyos részének halasztott bevételként
fel nem oldott része 2291983 2220031 -71 952 -3,14%
Fellelt ingatlanok piaci értékének
értékcsokkenési leirassal, a telkek és
értékesitett ingatlanok kivezetett
nyilvantartasi értékével csokkentett
értéke 141 631 203 091 61 460 43,39%
DMIJV Onkorményzattol fejlesztési,
feltjitasi célra kapott osszeg fel nem
oldott része 55324 53 699 -1 625 -2,94%
Foénix Aréna felijitdsi munkalatainak
térités nélkiili atvétele 2021 2572765| 2392838| -179927 -6,99%
Térités nélkiil atvett eszkozok értékének
elhatarolasa 447 426 =21 -4,70%
Piac u. 77. sz. inkubator projektre kapott
tamogatas elhatarolasa 175 321 170 884 -4 437 -2,53%
Debreceni Reptér Eszkozkezeld Kft.
beolvadasaval jelentkezd fejlesztési
tamogatasok elhatarolasa 445 943 432 633 -13 310 -2,98%
Panelprogram tamogatas
(beolvadasos kivalassal) 313 305 -8 -2,56%
Osszesen 5683727 5473907| -209 820 -3,69%
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3.1.3 Kiilfoldi pénzértékre sz6l6 eszkozok, kitelezettségek értékelése

A mérlegben a valutapénztarban 1évo valutakészletet, a devizaszamlan 1évé devizat, tovabba a
kiilfoldi pénzértékre szolo minden kovetelést, ideértve a kovetelés jellegii aktiv idébeli
elhatarolasokat is, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jellegli passziv idobeli elhatdrolasokat is, az iizleti év mérlegfordulénapjara
vonatkozo, MNB altal hivatalosan kozzétett devizaarfolyamon (2022.12.31.) atszamitott

forintértéken kell kimutatni.

Eszkiz, forras Kinyvszerinti érték Mérlegfordulénap Arfolyam
megnevezése i ) ] +nyereség Ft
Osszeg Pénznem | Arfolyam Ft Arfolyam Ft -veszteség Fit
Bank (OTP) 24 000,00 EUR 369,00 8 856 000 400,25 9606 000 750 000
Bank (OTP) 72704,96] EUR 417,81] 30376 859 400,25 29100 160 -1 276 699
Vevo 76 660,90 EUR 369,001 28287 872 400,25 30 683 525 2395653
Vevo 7794,12 EUR 369,00 2 876 030 400,25 3119597 243 566
Vevo 4807,97( EUR 369,00 1774 141 400,25 1924 390 150 249
Vevd 15839,95| EUR 400,25 6 339 940 400,25 6 339 940 0
Osszesen 78 510 843 80 773 612| 2 262 769
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3.2

Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

/A tarsasag jovedelmi helyzete/

A Debreceni Vagyonkezel Zrt. és leanyvillalatai az egymas kozott bonyolitott iigyletei soran
a szokdsos piaci feltételeknek megfelelen képezi az drakat, amely arképzést és alkalmazast a
kapcsolt felek kdzott alkalmazott arak nyilvantartasa dokumental.

3.2.1 Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye

a.)

Az arbevétel partnercsoport szerinti 2021-2022. évi alakulasat a 7. szami tabla mutatja be.

2581 466 E Ft
387 420 E Ft

Ertékesités netté arbevétele:
Egyéb bevételek:

Aktivalt sajat teljesitmények 4 847 E Ft
Anyagjellegli raforditasok: 1076 638 E Ft
Személyi jellegii raforditasok: 391 895 EFt
Ertékesskkenési leiras: 444 850 E Ft
Egyéb raforditasok: 202 882 E Ft

Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye: 857 368 E Ft

Ertékesités netté arbevétele

Arbevétel f6bb tevékenységenkénti bemutatisa:

TevSkenysis 2021. év 2022, év Valtozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft %
Lakasbérbeadas arbevétele 713 591 715 885 2294 0,32%
Uzlet és iroda bérbeadas arbevétele* 1296 472 1658 934 362 462 27,96%
Ingatlanhasznositas arbevétele 4 740 20 898 16 158 340,89%
DMIJV Onkormanyzattél realizalt drbevétel 96 809 149 798 52989 54,74%
Egyéb arbevétel 21138 35951 14 813 70,08%
Osszesen 2 132750 2 581 466 448 716 21,04%

* ebbdl: a Kalvin tér 11. sz. alatti Uj Véroshéza bérleti dija 75 522 E Ft

A lakasbérbeadas arbevétele csekély mértékben 2 294 E Ft-tal (0,32%) nétt elézé évhez
viszonyitva.
Az iizlet és irodabérbeadas arbevétele 362 462 E Ft-tal (27,96%) meghaladta a 2021. évit. A
bevételnovekedésnek alapvetden az az oka, hogy 2022-ben nem volt jelentés bérleti dij
elmaradast eredményezd pandémias bérleti dijkedvezmények és kormanyzati kézponti
intézkedések miatti bérleti dij mentességek altali bevétel kiesés- mint ahogy az 2021. évben
tortént -, valamint év elején 5,1%-os el6z6 évi inflacionak megfeleld mértéki bérleti dij emelés
tortént.
DMJV Onkorményzattol szarmazé arbevétel 52 989 E Ft tobblete egy jelentds felujitasi érték
kiterhelése miatt jelentkezett.
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b.) Aktivalt sajat teljesitmények: 4 847 E Ft

Sajat termelésii készletek dllomanyvaltozasa:

- 2022. évben értékesitésre kertilt, ingatlanokhoz kapcsolodo,
korabbi években készitett tervdokumentaciok allomanyvaltozas kivezetése -E Ft
Osszesen -E Ft

Sajat eléallitast eszkozok aktivalt értéke:
- %aiét iidiilé hasznalat (szamvitel-technikai elszamolas) 4 847 E Ft
Osszesen 4 847 E Ft

c.) Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek partnercsoport és jogeim szerinti 2021-2022. évi alakulésat a 8. szam tabla
tartalmazza.

A 2022. évi 387 420 E Ft Gsszegli Egyéb bevételbdl az amortizacioval ardnyosan elszamolt
(atvallalt, elengedett kotelezettség, fejlesztési tamogatas, ingyenes eszkozatvétel) Egyéb
bevétel Gsszege: 279 066 E Ft.

d.) Anyagjellegii raforditasok

Az Anyagjellegti raforditasok 2021-2022. évi Osszegeinek részletezését a 10. sz. tablazat
tartalmazza.

e.) Személyi jellegii raforditasok

A Személyi jellegli raforditasok 2021-2022. évi 6sszegeinek részletezését a 2.7-2.8. pontok,
valamint az 1., 1a. és a 2. sz. tablazatok tartalmazzak.

f)  Ertékesikkenési leiris

Az értékcsokkenési leiras 2022. évi 6sszegének részletezését a 3-4. sz. tablazatok tartalmazzak.

g.) Egyéb raforditasok

Az Egyéb raforditasok 2021-2022. évi 6sszegeinek részletezését a 11. sz. tablazat tartalmazza.

h.) Kutatas és kisérleti fejlesztés koltségeinek
Kutatasi, kisérleti fejlesztési koltségei nem voltak tarsasagunknak.
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3.2.2 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénziigyi miiveletek bevételei

MGG 2021. év | 2022. év | Valtozas | Valtozas
- > EFt | EFt | EFt %%

Kapott (jard) osztalék kapcsolt vallalkozéstol d i i3 i

0,
Kapott (jaro) osztalék nem kapcsolt vallalkozastol 2.048 . . 18,21%

0,
Cash-pool forint kamat kapcsolt véllalkozastol a0 1205 L146] 1210,00%
Egyéb kamat kapcsolt vallalkozastol 0 1 908 1 908 -
Kamat nem kapcsolt vallalkozastol 240 175 -65 -27,08%
Arfolyamnyereség atvaltaskori 12 11 -1 -8,33%
Arfolyamnyereség év végi értékelés 420 3 540 3120 742,86%
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 4775 4777 2 0,04%
Osszesen 7555 18775 11220 148,51%

Pénziigyi mitveletek raforditasai
Y 2021. év | 2022. év | Valtozas | Valtozas
egnevez
s EFt | EFt | EFt | %
Cash-pool forint kamat kapcsolt vallalkozasnak 4678 19422] 14744 315,18%
Cash-pool forint kamat OTP Nyrt.-nek 160 809 649| 405,63%
Arfolyamveszteség pénziigyi rendezés 0 5 5 -
Arfolyamveszteség év végi értekelés 0 1277 1277 -
Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 553 313 2401 -43,40%
Osszesen 5391] 21826 16435 304,86%
Pénziigyi miiveletek 2022. évi eredménye: -3051 E Ft

3.2.3 A nettéo modon elszamolt tételek bemutatasa

A tarsasagnal 2022. évben tobb ingatlan és egyéb eszkoz értékesités elszamolasa netté modon
tortént, amelynek értéke 44 296 E Ft osszegben jelentkezett az értékesitett targyi eszk6zok

bevétele soron.

Az ingatlanok és butorok kényv szerinti értéke 1 307 E Ft, eladasi 4ra 45 603 E Ft volt 2022.

évben.
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3.2.4 Kivételes nagysagi vagy kivételes eléfordulasi bevételek, koltségek és
raforditasok

Kivételes nagysagu bevételek, kiltségek és raforditasok

Kivételes nagysagu bevételnek, koltségnek és raforditasnak minésiilnek azok a tételek, amelyek
Osszege meghaladja bevételek esetén a tarsasag targyévet megel6z0 év Gsszes bevételének
20%-at, koltségek, raforditasok esetén a tarsasdg targyévet megel6z6 év osszes koltsége és
raforditasa egyiittes sszegének 20%-at.

2021. évi dsszes bevétel x 20%: 2363 722 E Ft x 20%=472 744 E Ft
2021. évi vsszes koltség és raforditas x 20%: 1 778 070 E Ft x 20%= 355 614 E Ft

2022. évben ilyen tétel a tarsasagnal nem volt.

Kivételes el6fordulasu tételek

Kivételes eléfordulasinak minésiilnek a részesedésekkel (apportalds, megsziinés, atalakulas,
tokeleszallitas, sajat részvény vagy lizletrész visszavasarlasa), az elengedett, atvallalt, eléviilt
kovetelésekkel és kotelezettségekkel kapcsolatos gazdasagi események bevételei és/vagy

raforditasai, amennyiben azok targyévi Gsszege tételenként eléri az 5 millio forintot.
2022. évben ilyen tétel a tarsasagnal nem volt.

3.2.5 Tamogatasok

A tarsasag 2021-2022. évi tamogatasi forrasait a 9a és a 9b. szamu tablazatokban mutatjuk be.

3.2.6 A tarsasagi adé és az adézott eredmény levezetése

A 2021. és 2022. évi tarsasagi ado kotelezettség kiszamitasa a 12. tablaban talalhato.

2022. évben nem volt felhasznalhat6 negativ tarsasagi adoalap.

3.2.7 Ellenorzés

A tarsasagnal 2022. évben nem volt jelentés dsszegli hibat feltard ellendrzés, 6nellendrzés.

3.2.8 Az adozott eredmény felhasznalasara vonatkozé javaslatok

A tarsasag az 797 307 E Ft adozott eredményt a tulajdonos dontése alapjan helyezze az
eredménytartalékba. Az eredménytartalékbol a sajat toke szerinti maximéalis osztalék keriiljén
kifizetésre 2023.05.31-ig.
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3.2.9 Kapcsolt felekkel bonyolitott piaci feltételtél eltéré iigyletek

Tarsasagunk 2022. évben bonyolitott a szokésos piaci feltételektdl eltérd tigyleteket kapcsolt
tarsasagokkal. Ezeket a tételeket kiilon kimutatds alapjan a tarsasigi ado kotelezettség
kiszamitdsat tartalmazé 12. tdbldban Addalap noveld tételként szerepeltetjiik a ,,Kapcsolt
vallalkozasokkal a piaci artél valé eltérés miatt, ha az eltérés csokkentette az eredményt” soron
77 416 E Ft 6sszegben.

Kapcsolt felekhez kapcsolodo piaci ar alatti tételek bemutatdsa
- Piaci ar alatti, illetve ingyenes szolgaltatasnyujtas
Osszesen

77416 E Ft
77 416 E Ft

Piaci ar alatti, illetve ingyenes szolgdltatdsnyijtas: 77 416 E Ft

A piaci ar alatti és térités nélkiili szolgaltatasnyujtas piaci ar alatti (kedvezményes) illetve
ingyenes bérbeadast jelent. A Civis Haz Zrt. dnkormanyzati hatarozatok alapjan civil
szervezetek, milvészek ¢és Onkormanyzati intézmények részére adja ki helyiségeit
kedvezményes - piacitdl alacsonyabb — aron. Emellett térités nélkiil is bérbeadasra keriilnek
helyiségek, ezen esetekben viszont a piaci ar afajat megtéritik a bérlok. Ezekbél kapesolt
tigyfelekhez az alabbiak tartoznak.

2022, év
Kapcsolt tigyfelekkel El]éa[l?):) (é t?t) (Ssttz)esen
Piaci ar alatti szolgaltatas (a piaci ar afajat nem tériti meg) 14 124 3813 17 937
Térités nélkiili szolgaltatds (a piaci ar afajat megtéritik) 59 479 - 59479
Ingyenes eszkozatadas - - -
Osszesen 73 603 3813 77 416

*piaci 4r €s a fizetett ar kiilonbozete

Piaci 4r alatti szolgaltatasnytjtas kapcsolt iigyfelei (afat nem téritik meg):

- Debreceni Intézménymikodtetd Kézpont
(fizetett netto bérleti dij: 8 Ft/m2/ho; 5 helyiség)

- Méliusz Juhész Péter Konyvtar (fizetett netto bérleti dij: 8 Ft/m2/ho; 1 helyiség)

- Dmjv Csalad- és Gyermekjoléti Kézpontja
(fizetett netto bérleti dij: 90 Ft/m2/ho; 1 helyiség)
Kenézy Gyula Korhaz és Rendeldintézet
(fizetett nettd bérleti dij: 8 Ft/m2/ho; 1 helyiség)

Térités nélkiili szolgaltatasnyujtas kapcsolt tigyfelei (afat megtéritik):

- Dmjv Polgarmesteri Hivatal (irattari helyiség)
- Debreceni Intézménymiikodtetd Kdzpont
- Debreceni Sportcentrum Kft. (Fénix Aréna)
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4 Cash-Flow kimutatas
/A tarsasag pénziigy helyzete/

A tarsasag pénzeszkozeinek alakulasat mutatja 13. szamu tablazat szerinti (a szamviteli torvény

7. szamu melléklete) Cash-flow kimutatés.

A cash-flow elemzés szerint tarsasagunk Pénzeszkoz allomanya 40 157 E Ft-tal nott.
A likvid eszkozeink oOssz-dllomanya év végén -122.251 E Ft volt, amely a mérleg harom
kiilonbdzd soraban keriilt elszamolasra a szamviteli politikanknak megfeleléen: az A/III/2.
Tartésan adott kéleson kapcsolt vallalkozasban (4 309 E Ft), a B/IV. Pénzeszkozok kozott
(62.206 E Ft) és az F./III/6. Rovid lejaratt kotelezettség kapesolt vallalkozassal szemben
(188.766 E Ft) mérlegsorokon. El6z6 évhez viszonyitva likvid allomanyunk 151.940 E Ft-tal

javult.

A cash flow-kimutatés egyes soraiban szereplo korrekciok részletezése:

e Az 1b. Korrekcidk az ad6zés el6tti eredményben:

Megnevezés/ E Ft 2022. év
Kapott (jard) osztalék és részesedés 7158
Osszes korrekcid -7 158

e A 3. Elszamolt értékvesztés és visszairas sor tartalma:

Megnevezés/ E Ft 2022. év
Immateridlis javak és targyi eszkozok terven feliili értékesskkenése 306
Ertékvesztések, forgoeszkozok 0
Ertékvesztés, vevokovetelés 15 006
Ertékvesztés visszairasa, vevokovetelések -12 327
Osszesen 2 985

o A 7. Egyébrovid lejarati kotelezettségek valtozasa sorban lévo ko

rrekciok:

Megnevezés /E Ft 2022. év
Egyéb rovid lejarata kitelezettségek allomanyvaltozasa Mérleg szerint | 429 277
Cash-poolon beliili belst kotelezettség -188 766
Kapott tamogatasok -51324
osszes korrekcid -240 090
Egyéb rovid lejarati kotelezettségek valtozasa Cash-Flow kimutatasban | 189 187

e A 9. Vevokovetelések valtozédsa sorban 1évo korrekeiok:

Megnevezés /E Ft 2022. év
Vevokovetelés dllomanyvaltozasa Mérleg szerint | -54 734
Ertékvesztés, vevokovetelések -15 006
Ertékvesztés visszairdsa, vevkovetelések 12 328
Osszes korrekeiod -2 679
Vevokovetelés valtozasa Cash-Flow kimutatasban | -57 413
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S

A 2021. évi és a 2022. évi gazdalkodasra jellemzd mutatdé szamokat és azok alakulasanak

e A 10. Forgoéeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkéz nélkill) valtozasa sor

korrekcidi:
Megnevezés/ E Ft 2022. év
Forgbéeszkozok  (vevOkovetelés és  pénzeszkdz  nélkiil) | -86 578
alloményvaltozasa Mérleg szerint
Fizetett add korrekcio (tulfizetés miatt) 21728
Fizetend6 add korrekcio -57 010
Ertékvesztés, forgoeszkozok -
Osszes korrekcid -35282
Forgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa | -121 860
Cash-Flow kimutatas szerint
e A 14. Befektetett eszk6zok beszerzése sor részletezése:
Megnevezés/ E Ft 2022. év
Befektetett eszkozok (targyi eszkdz, immaterialis javak) beszerzése -124 961
allomanyvaltozasa Mérleg szerint
2022. évi elszamolt értékcsokkenés 444 850
Befektetett eszkoz értékesitésének kdnyv szerinti éricke -1 307
2022. évi elszamolt terven feliili értékcsokkenés 306
Osszes korrekcid 443 849
Befektetett eszkdzok beszerzése valtozasa Cash-Flow kimutatas 318 888

szerint

e A 17. Hosszu lejaratra nyujtott kolcsondk ¢€s elhelyezett

bankbetétek sor

részletezése:
Megnevezés/ E Ft 2022. év
Tartésan adott kolesdn kapesolt vallalkozasban allomanyvaltozas 466
Egyéb tartosan adott kdleson dllomanyvaltozis -47
Hossza lejaratra nyQjtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek 419
valtozas Cash-Flow kimutatds szerint

o A 19. Részvénykibocsatas, tékebevonas (t0keemelés) bevétele sor részletezése:

Megnevezés/ E Ft 2022. év
Sajat toke allomanyvaltozas Mérleg szerint 234 711
2022. évi addzott eredmény -797 307
Fizetett osztalék 562 595
Gsszes korrekcid -234 712
Sajat toke allomanyvaltozas Cash-Flow kimutatés szerint -1
e A 2]. Hitel és klcson felvétel sor tartalma:
Megnevezés/ E Ft 2022. év
Cash-poolon beliili belsé finanszirozasi kételezettség novekedés | 188 766
Cash-poolon beliili belso kovetelés csokkenés -2 614
Osszesen 186 152
Mutatok

szoveges elemzesét a 14. sz. tablazat tartalmazza.
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6 A Civis Haz Zrt. vagyonkezelési tevékenysége

Tarsasagunk két vagyonkezelési szerzodéssel rendelkezik: egy 1994. évben és egy 2014. évben

kotott szerzodéssel.

Az 1994. évi szerz6dés, amely valdjaban egy megbizasi szerzodés, nem keriilt modositasra, a
2014. évi szerzodés 2015. évben modositasra kertilt.
Az 1994. évi szerz6dés hatarozatlan iddre j6tt 1étre, dij fizetése nélkiil.
A 2014. évi szerzddés 20 éves hatarozott idétartamu és a vagyonkezelésiinkbe adott ingatlanok
vagyonkezeldi joga visszterhes (vagyonkezeldi dijat fizet tarasigunk Dmjv Onkormanyzat

részére).

1) DMJV Onkormanyzatatol 1994. februar 1-t6l vagyonkezelésbe kapott onkorményzati

ingatlanallomanyt tarsasagunk a 0 (nullds) szédmlaosztalyban tartja nyilvan. Ezen
onkormanyzati ingatlanok nyilvantartdsa az alabbiak szerint alakult:
, | Eeved  pokeok | .
Megnevezés Telek Lakas Nemlakas | €pitmeny Osszesen

Brutto érték nyitd 5201 651 3536516 1000599 35097 531 9 774 394
Atminésités

(Lakas-nemlakas) -2 660 2 660 0
Novekedés 25 892 0 25 892
Csokkenés 172 457 72 441 33 650 331 278 879
Zaro brutto érték 5029 194| 3487 307 969 609 34 766 531 9521407
Nyito értékcsokkenés 0 1712 754 406 136 18 168 268| 2137326
Atmindsités

(Lakds-nemlakas) -2 660 2 660 0
2022.évi écs 67 444 18 687 1012 77 87220
2022.évi kivezetett écs 31966 13315 193 45 474
Zaro értékesokkenés 0| 1745572 414 168 18 987 345| 2179072
Netto érték

(2022. december 31.) | 5029194| 1741735 554 441 15779 186 | 7342 335
A vagyonkezelésbe atvett oOnkormanyzati ingatlanvagyon kétharmada telek, amely

gyakorlatilag nem része a Civis Haz Zrt. gazdalkodasanak. Ezek a tarsashazza alakitott
ingatlanokban visszamaradt udvarok, telekrészek (nem épitési telek), amelyeknek nincs
bevételtermel6 képességiik.

2) A 2014. szeptember 1-tél vagyonkezelésbe vett onkormdnyzati ingatlanallomanyt
tarsasagunk az 1-es szamlaosztalyban és ezzel parhuzamosan a 4-es szdmlaosztalyban hosszi
lejarati kotelezettségként tartja nyilvan. Az ingatlanok értékcsdkkenése és a visszapotlasi
kotelezettség miatt képzett lekotott tartalék is a tarsasagunk konyveiben keriil kimutatasra. A
2014. évi vagyonkezelési szerzodés (VSZ I1.) miatt felmertilt tételek a 2022. évi beszamoldban:
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Koltség,
Megnevezés/Adatok E Ft-ban raforditas | Bevétel
Arbevétel 119 542
Egyéb bevételek 158
Egyéb raforditasok 0
Anyagkoltség 7 665
Igénybevett szolgéltatasok koltségei 81242
ebbol: 2022. évi vagyonkezeldi dij: 32 262 E Ft*
Egyéb szolgaltatasok koltségei 39
Ertékesokkenés 1120
Osszesen 90 066 119 700
Tevékenység eredménye: 29 634

*A vagyonkezeli jog ellenértékét tarsasagunk vagy készpénzben fizeti meg, vagy a
vagyonkezelésbe vett ingatlanokon értéknoveld felijitasokat végez és ezzel kiilon

megallapodasban elszamol a DMJV Onkorményzattal.

2022. évben az alabbi beruhazas, felujitasok, amelyek kiilon megallapodas alapjan a 2022-

2023. évi vagyonkezel6i dijjal szemben kompenzalasra kertiltek.

EFt
[ngatlanok zaro netto értéke (mérlegtétel) 86 583
ebbol A Simonffy u. 2/A4. 2/13. irodarekonstrukcio visszapotldsi kitelezettség
terhére 42 123
Piac u. 20. elektromos atalakitds munkai 21103
Simonffy u. 2/A. II. em. rekonstrukciés munkai 12914
Eredménytartalékbol lekotott 6sszeg a vagyonkezelésbe vett ingatlanokon végzett,
visszapotlasi kotelezettséget meghaladd beruhdzasi érték miatti visszavezetése -4 308
Debrecen, 2023. aprilis 11. i
CIVIS HAZ ZRT, ,
4124 Debrecan, i
Tel: (52) ?53?1??3?63.‘:13 @(,U( @6
Erdei Edit
vezérigazgato
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1. szamu tabla

Személyi jellegii raforditasok és
Atlagos statisztikai létszamadatok

2021-2022. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2021. év 2022, év Eltérés

10. Bérkoltség 281 001 314 196 33 195 12%
Bér 274 975 307 881 32 906 12%
Teljes munkaidds tsszesen 266 948 298 581 31633 12%
Fizikai dolgozé 0 0 0 -
technikus, szakmunkas 0 0f 0 -
egyéb 0 o] 0 -
Szellemi dolgozé 266 948 298 581 31633 12%
vezetd 94 868 106 171 11303 12%
ligyintézo, eldadd, egyéb 172 080 192 410] 20 330 12%
Nem teljes munkaidds §sszesen 8027 9 300! 1273 16%
Fizikai dolgozo 0 0 0 -
nyugdijas 0 0 0 -
részmunkaidos 0 0 0 -
Szellemi dolgozd 8027 9300 1273 16%
nyugdijas 5827 4824 -1 003 17%
részmunkaidds 2200 4476 2276 103%
Megbizasi dijak 1 140 1635 495 43%
Tiszteletdijak 4 680 4 680 0 0%
Egyéb bérkoltség 206 0 -206 -100%
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 29227 31669 2442 8%
Végkiclégités 0 0 0 -
Tarsasagot terheld betegszabadsag €s tdppénz 1567 1 541 -26 -2%
Biztositasok 777 460 -317 -41%
Sajat gépkocsi haszndlat kdltsége 0 0 0 -
Napidijak 0 0 0 -
Cafeteria 13 238 13 822 584 4%
Reprezentécios koltség 722 702 -20 -3%
Munkaltatét terheld SZJA 2 966 3254 288 10%
Egyéb személyi jellegii kifizetések 9957 11 890 1933 19%
12. Bérjarulékok 49 764 46 130 -3 634 -7%
Szocialis hozzajarulasi adé 43 101 42 644 -457 -1%
Egyszerilsitett kozteher 0 0 0 -
Szakképzési hozzijarulas 4055 66 -3 989 -98%
Rehabilitacios hozzajarulas 2 608 3420 812 31%
Egyéb bérjarulék 0 0 0 -
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 359 992 391 995 32 003 9%
Adatok: fo
Teljes munkaidos dsszesen 35,2 35,8 0,6 2%
Fizikai dolgozd 0,0 0,0 0,0 -
technikus, szakmunkas 0,0 0,0} 0,0 -
egycb 0,0 0,0} 0,0 2
Szellemi dolgozd 35,2 35,8] 0,6 2%
vezetd 7,0 8.0 1,0 14%
igyintézo, eldadd, egyéb munkatarsak 28,2 27,8 -0,4 -2%
Nem teljes munkaidds Gsszesen 1,5 1,8 0,3 17%
Fizikai dolgozé 0,0 0,0 0,0 -
Szellemi dolgozd 1,5 1,8 0,3 17%
Létszam Osszesen 36,7 37.5 0,8 2%
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la.szamio tabla ~ Személyi jellegii egyéb kifizetések allomanycsoportonkénti bontasban
2021-2022. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2021. év 2022. év Eltérés

Munkavallalokhoz kapcsolddo személyi jellegli egyéb kifiz. 20918 20922 4 0%
Teljes munkaidds ésszesen 20014 20093 79 0%
Fizikai dolgozo 0 0 0 -
technikus, szakmunkds 0 -
egyéh 0 -
Szellemi dolgozo 20014 20093 79 0%
vezeld 5336 4870 -466 -9%
figyintézo, eléado, egyéb 14678 15223 545 4%
Nem teljes munkaidés dsszesen 904 829 -75 -8%
Fizikai dolgozo 0 0 0 -
nyugdijas 0 -
részmunkaidés 0 -
Szellemi dolgozo 904 8§29 =73 -8%
nyugdijas 679 433 -246 -36%
részmunkaidds 225 396 171 76%
Munkavillalokhoz nem kapcsolddo személyi jellegii egyéb kifiz. 8309 10 747 2 438 29%
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 29227 31 669 2 442 8%

2022. évi Kiegészitdé Melléklet




2. szamu tabla

2021-2022. év

Vezet6 tisztségviselGk javadalmazasa

Adatok: e Ft
Megnevezés 2021. év 2022. év /_I, Eltérés
Vezérigazgato/Ugyvezetd 707 772 77 7
Bér 21752 23 668 1916 9%
Megbizasi dij 0 =
Egyéb bérksliség 0 -
Személyi jellegii egyéb kifizetések 1560 1121 -439 -28%
Vaillalkozasi dij 0 =
Eloleg 0 -
Kéleson 0 -
Garancia vallalas 0 =
Feliigyeld Bizottsdg 7 0027 N
Tiszteletdij 4 680 4 680] 0 0%
Személyi jellegii egyéb kifizetések 0 .
Eldleg [i} =
Kdlcson 0 B
Garancia vallalas 0 =
Korabbi Vezérigazgato/U ;_zchzeté utani nyugdijfizetési kitelezettség 0 -

2022. évi Kiegészitd Melléklet



2 a. szamu tabla Eves beszamol6 kdnyvvizsgalatat végzo

kdnyvvizsgalé szolgaltatasai
2021-2022. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2021. év 2022. év Eltérés
Eves beszdmolé kinyvvizsgalatat végzé konyvvizsgdlé szolgiltatdsi dijai 2040 2 040 0 0%
Eves beszamol6 kinyvvizsgalata 2040 2 040 0 0%
Egyéb bizonyossagot nyujto szolgaltatdsok 0 -
Addtandcsadoi szolgaltatasok 0 »
Egyeb nem kényvvizsgaldi szolgaltatasok 0 =

2022. évi Kiegészité Melléklet
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Ertékcsbkkenések
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4, szami tabla
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Koérnyezetvédelmi eszkdzok értékcsdkkenései

4 a, szamu tabla

ev
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7. szam( tabla Arbevételek

2021-2022. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2021. év 2022. év Eltérés

01. Belfoldi értékesités netto drbevétele 2 132 750 2 581 466 448 716 21%
ebbdl arkiegészités 0 0 0 -
Viallalatcsoporton kivil realizilt arbevétel 1916 807 2204 617 287810 15%
DMJV Onkorményzat és intézményei felé realizalt arbevétel 110 329 245278 134 949 122%
Vallalatcsoporton beliil realizilt arbevétel 105 614 131 571 25 957 25%
Konszolidacios kéron belili kapesolt vallalkozassal 100 345 121 999 21654 22%|
Debreceni Hoszolgaltato Zrt. 17 801 18713 912 5%
Debreceni Vizmii Zrt. 11 456 11511 55 0%
Civis Haz Zrt. 0 of 0 .
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 0 i | 0 -
Aquaticum Debrecen Kft. 1772 1 856 84 5%
Médiacentrum Debrecen Kft. 3469 5493 2024 58%
DV Info Kft. 8 988 12 165 3177 35%
DV Parking Kft. 35122 42 252 7130 20%
Zsuzsi” Erdei Vastt Nonprofit Kft. 0 [i] 0 -
Debrecen Ipari Centrum Kift. 261 311 50 19%.
Forest Offices Debrecen Kft. 0 0 0 -
Debreceni Vagyonkezelé Zrt. 21 476 29 698 8222 38%
Konszolidaciés korén kiviili kapesolt és tarsult vallalkozassal 5269 9572 4 303 82%
S.C. AQUA NOVA HARGITA SR.L. 0 0 0 -
Civis Lakoparkfejleszto Kt 439 439 0 0%
DEVIZEP K fi. 0 0 0 -
Civisviz Kft. "v.a." 0 0 0 -
Civis Takarito KA. 761 1322 561 74%
Debreceni Tarsashazkezelo Kft. 2672 2819 147 6%
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0 0 -
AKS.D. Kh. 0 0 0 -
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kfi. 1397 4992 3 595 257%
02. Exportértékesités netto drbevétele 0 0 0 -
ebbol S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.-t5] 0 0 0 -
I. Ertékesités netté arbevétele (01+02) 2132750 2 581 466 448 716 21%
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8. szamu tabla

Egyéb bevételek
2021-2022. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2021. év 2022. év Eltérés

III. Egyéb bevételek 219 400 387 420 168 020 77%
Visszairt értékvesztés 9 866 12 328 2 462 25%
Immaterialis javak 0 0 0 -
Térgyi eszkozok 0 0 0 -
Kovetelések 9 866 12 328 2 462 25%
Készletek 0 0 0 -
Részesedések 0 0 0 -
Kereskedelmi aruk leltartébbletei 0 0 0 -
Kareseménnyel kapcsolatos egyéb bevételek 11505 4387 -7118 -62%
Kapott birsigok, kotbérek, késedelmi kamatok 5280 9991 4711 89%
Leirt kovetelésekre befolyt dsszegek 7616 6 726 -890 -12%
Nem szamlazott utélag kapott engedmény 0 0 0 -
Kavetelés eladdsbdl (engedményezés) 0 0 0 -
Immaterialis j0szag, targyi eszkoz értékesitésébol 52 405 44 296 -8 109 -15%
Céltartalék felszabaditdsa 0 10 129 10 129 -
Koltségek ellentételezésére kapott kézponti timogatasok 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott dnkormanyzati tamogatas 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott villaltcsoporton beliili tim 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott egyéb tamogatsok 0 0 0 -
Mas 8336 20 497 12 161 146%
Tulajdonosndl az apportérték (értékpapir és részesedés kivételével) 0 0 0 -
Atvillalt, elengedett, elévilt kavetelés, pénzeszkoz atvét 71952 71952 0 0%
Fejlesztési timogatasok bevétele 19 786 22915 3129 16%
Ingyenes eszkozatvételek 32 654 184 199 151 545 464%
Egvéb bevételekbol DMJV-vel kapesolatos 4409 3630) 1221 28%
Egvéb bevételekbol tagvallalattal kapcsolatos 57319 8926 -48 393 -84%
Konszolidacios kérén beliili kapesolt vallalkozassal 9319 8926 -393 4%
Debreceni Hoszolgaltaté Zrt. 0 6 6 -
Debreceni Vizmi Zrt. 0 8 8 -
Civis Haz Zrt. 0 0 0 -
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 0 0 0 -
Aquaticum Debrecen KIft. 0 0 0 -
Meédiacentrum Debrecen Kfl. 4 0 -4 -100%
DV Info Kft. 0 0 0 -
DV Parking Kft. 0 0 0 -
Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 0 0] 0 -
Debrecen Ipari Centrum Kft. 0 0 0 -
Forest Offices Debrecen Kft. 0 0 0 -
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 9315 8912 -403 -4%
Konszolidacios kéron kiviili kapesolt ¢s tarsult vallalkozassal 48 000 0] -48000 -100%,
S.C. AQUA NOVA HARGITA SR.L. 0 0 0 -
Civis Lakoparkfejlesztd Kft. 0 0 0 -
DEVIZEP Kft. 0 0 0 -
Civisviz Kft. "v. a." 0 0 0 -
Civis Takarito Kft. 0 0 0 -
Debreceni Tarsashazkezeld Kft. 0 0 0 -
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0} 0 -
AK.S.D.Kft. 0 o] 0 3
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. 48 000 0] -48000 -100%
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10. szamU tabla Anyagjellegii raforditasok

2021-2022. év
Adatok: e Ft
Megnevezés 2021. év 2022. év Eltérés
05. Anyagkéltség 40 114 70 655 30 541 76%
Alapanyagok 0 0 0 -
Miiszaki, fenntartisi és segédanyagok 1 564 1987 423 27%
Uzemanyag felhasznalas 2018 2 608 590 29%
Energiakoltségek 33 358 62 982 29 624 89%!
Munkaruha, véddruha 441 247 -194 -44%
Papir, nyomtatvany, irodaszer 2216 2634 418 19%
Szamitastechnikai kellékanyag 126 99 -27 -21%)|
Egyéb, ki nem emelt anyagfelhasznalas 391 98 -293 -75%)
06. Igénybe vett szolgaltatasok éricke 813 601 966 241 152 640 19%
Fuvarkoéltségek 3 847 988 -2 859 -74%
Utazas, kikildetés koltségei 5 266 5251 -15 0%
Belfoldi utazis, kikiildetés koltségei 5 266 5251 -15 0%
Kalfoldi utazas, kikildetés koliségei 0 0 0 =
Karbantartas, javitas koltségei 157 994 221 298] 63 304 40%
Gépjarmii javitds, karbantartis 1921 1299 -622 -32%
Informatikai javitas, karbantartas 231 319 88 38%
Egvéb karbantartds, javitas 155 842 219 680 63 838 41%
Posta kdltségek 17 566 18 291 725 4%
Tavkozlés koltségei 2 850 2 596 -254 -9%
Vezetékes telefon 363 260 . -103 -28%)
Mobil telefon 441 509 68 15%
Egyéb tavkozlési koltség 2046 1827 -219 -11%)|
Visarok, szakmai rendezvények 55 150 95 173%
Egyéb anyagjellegii szolgéltatas koltsége 302 171 360 260 58 089 19%
Jutalékok 0 0 0 -
Nyomtatas, fénymasolas 0 7527 7527 -
Eldfizetés ujsagokra, szakirodalomra 0 261 261 -
Tavfiités 0 82 808 82 808 -
Mas ki nem emelt anyagjellepii szolgaltats 0 1179 1179 -
Kozos ktg. 253 501 267 606 14 105 6%
Koltoztetés 485 879 394 81%|
Tavfiités 44 237 0 -44 237 -100%
Egyéb 3948 0 -3 948 -100%
0 0 0 -
Bérleti és lizingdij 8936 11533 2597 29%
Ingatlanok bérleti dija 0 0 0 -
Jarmiivek bérleti dija 7597 10 047 2450 32%
Egyéb bérleti dijak 1339 1486 147 11%
Konyvviteli szolgaltatas dija 667 743 76 11%
Konyvvizsgaléi szolgaltatas dija 2040 2040 0 0%
Ugyvédi dijak 20 406 21511 1 105 5%
Kozjegyzdi dijak 8242 6872 -1370 -17%
Vagyonvédelem 21 128 33 156 12028 57%
Takaritds, rovar- és ragcsaldirtis 65 995 69 853 3858 6%
Mindségvizsgalati dijak 0 0 0 -
Egyéb szakéntéi dijak 23 830 20061 -3 769 -16%!
Hirdetés, reklam, szponzoralis, kozvéleménykutatas 39 827 43021 3194 8%l
Bemutatok, kiallitdsok részvételi dija 4 18} 14 350%
Oktatas, tovabbképzés 287 3 483] 3196 1114%
Szocidlis raforditasok 0 OI 0 -
Lakasbérleti dij 0 0 0 -
Egyéb nem anyagjellegii szolgaltatas 132 490 145 116 12 626 10%
Informatikai szolgaltatas 0 52037 52037 -
Uzletviteli tanicsadés 0 42 312 42312 -
Tagdijak 0 978 978 -
Szemétszallitas 0 0 0 -
Mas ki nem emelt nem anyagjellegii szolgaltatis 0 49 789 49 789 -
Bérleti jog ellenériék 0 0 0 -
DV Zrt. 35316 0 -35316 -100%|
Informatika 58 815 0 -58 815 -100%|
Kamarai dijak, Egyéb 38359 0 -38 359 -100%|
0 0} 0 -
07. Egy¢éb szolgaltatasok érteke 16 255 18 936 2 681 16%
Bankkoltségek 8061 8901 840 10%
Hatésagi dijak, illetékek 3392 5244 1852 55%
Biztositasi dijak 4597 4 587 -10 0%
Egyéb nem részletezett szolgaltatds koltsége 205 204 -1 0%
08. Eladott aruk beszerzési értéke 13 590 15 643 2 053 15%
09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 3743 5163 1420 38%
IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 887 303 1076 638 189 335 21%
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11. szama tabla Egyéb raforditasok

2021-2022. év
Adatok: e Ft
Megnevezés 2021. év 2022. év Eltérés
Ertékvesziés, terven feliili ECS 32033 15313 -16 720 -52%
Immateridlis jogok terven feliili ECS 0 0 0 -
Tdrgyi eszkozok terven felili ECS [ 887 306 -1581 -84%
Kiivetelések értékvesziése 30 146 15 006 -15 140 -30%
Készletek értekvesztése 0 0 0 -
Részesedések értékvesziése 0 0 0 -
Kereskedelmi aruk leltarhianyai 0 0 0 -
Kireseménnyel kapcsolatos egyéb raforditasok 1 050 817 -233 -22%
Birsagok, kotbérek, késedelmi kamatok 12 85 73 608%
Leirt behajthatatlan kévetelések 1167 2991 1 824 156%|

Nem szamldzott utdlag adott engedmény 0 0

Eladott (engedményezett) kivetelés konyvszerinti értéke 0 0

Ertékesitett immaterialis j6szdg, tirgyi eszkoz konyvsz. értéke 0 of 0 -
0 0
0 0

Hidnyzo, selejt immat. joszag, targyi eszkoz konyvsz. értéke of -
Hidnyzo, selejt sajat és vasarolt készletek konyvsz. értéke 0 -
Céltartalék képzés 10 129 10 753 624 6%
Fogyasztasi ado, jovedéki ado 0 0 0 -
Koltégek kozott el nem szamolt kézponti adok, illetékek stb. 72 7470 7398] 10275%
Koltégek kozott el nem szamolt helyi adok, illetékek stb. 119 133 109 431 -9 702 -8%
Koltségek ellentételezésére tagvallalatnak fizetett timogatés 0 0 0 -
Kiltségek ellentételezésére nem tagvallalatnak fizetett timog. 0 0 0 -
Mas egycb raforditis 43 098 36 660 -6 438 -15%
Apportalt eszkézok kdnyvszerinti értékei 0 0 0 -
Atvallalt, elengedett, eléviilt kvetelés, pénzeszkozitadasok 0 0 0 -
TAO timogatds 12 000 0 -12 000 -100%
Tarsadalmi szerveztek timogatasa 0 0 0 |
Fejlesztési tamogatas raforditasa 11593 15 549 3 956 34%
Ingyenes eszkozatadasok 19 250 3813 -15 437 -80%
VIIL. Eg_yéb raforditasok 249 537 202 882 -46 655| -19%
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12. szami tabla Tarsasagi ado és addzott eredmény levezetése
2021-2022. év

Adatok: e Ft

Megnevezés

2021, év 2022. év

Addzas el5tti eredmény ()

585 652 854 317

Eléz6 évek elhatarolt negativ adoalapbol az adéévben leirt dsszeg

Céltartalék felhasznalasa miatt az adéévben bevételként elszamolt 6sszeg

10129

Terven feliil értékcstkkenés addévben visszairt 8sszege figyelemmel a kivételekre

Adotoweuy szerint elszamolt értékcsékkenési leirds és eszkdz kivezetéskori értéke

298 654 425 901

Bejel rés dés értékesitésének addévi drfolyamnyeresége, valamint az adéévben visszair érlékvesztése

FEj'ESZ‘IESI tartalék dsszege utan, legfeljebb az adéévi adézas eldtti eredmény és legfeljebb 10 Mrd Ft

Kapott (jard) bevételként elszamolt osztalék és részesedés

2048 7158

Tul. részesedés kivezetésekor a rész. értékét meghaladdan elszamolt bevétel, jogutéd nélkili megsziinés, j.t. kivonas, kedvezm. atalakulas esetén

Szakképzd iskolai tanuld utani kedvezmény

Volt munkanélkiili, levizsgazott szakképzo iskolai tanuld, stb. tovabb foglalkoztatasa utan elszamolt szoc.ho.

Munkasszallas, munkavallaloi bérlakas |élesitésére, fenntariasara forditolt Gsszeg, legfeljebb az addzas elslli nyereség dsszegéig

Elektromos toltéallomas bekertilési értéke és 3 éves nyeresége kozotti kilénbbzet

Az addz6 kapesolt vallalkozasa sajat tevékenységi kérében végzett K+F tevékenységének kézvetlen kdltségére tekintettel megallapitott 8sszeg

Kovetelésre visszairt ériékvesztés, behajth. kov. leirdsakor a korabbi nbveld értékvesziés, Kovetelés atruhaz., kiegyenlit. a bevétel

24 945 21174

Tulajdoni részesedésre visszairt értékvesztés

Adodalapot noveld birsagok, jogkdvelkezmények elengedése, visszatéritése mialt elszamolt bevételek

Kutatas, kisérlet fejlesztés kbzvellen kéllségei - csdkkentve az erre kapott tamogatassal

Miiemlék értékét ndveld beruhazas, feldjitas koltségének ill. karbantartasi kéliségének kétszerese

Ellendrzés mialt targyévben elszamolt bevétel vagy ASTE nbvekedés, vagy kdltség és raforditas csokkenés

Megvaltozott munkaképességd munkavallalé bére (max. a min. bér), ha a létszam nem haladja meg a 20 6t

Miemlék értékét ndveld beruhazas, feldjitas koltsége ill. karbantartasi kéltsége kapcsolt vallalkozasnal

Tamogatas, juttatas, térités nélkiil adott eszk., nyijott szolg. meghatarozott dsszege

Kapcsolt vallalkozasokkal a piaci artdl valo eltérés miatt

Jogelddnél az atalakulas miatt fennallé csikkentd tétel

Jogutédnal az atalakulas miatt fennallé csdkkentd tétel

Egyéb csokkentd jogcim

2169 3045

Addbalapot csdkkentd tételek bsszesen

327 816| 467 407

Celtartalék képzes varhatd kélelezellségekre és jovobeni kéltsegekre

10 129 10 753

Szamviteli torvény szerint elszamoll tervszerinti és terven feliili értékcsikkenés és eszkdz kivezetéskori nettd értéke

319 896 446 464

Nem a vallalkozasi, bevételszerzo tevékenységgel kapcsolatos kéltségek, raforditasok (kiegészitdé TAO tamogatas is) 12 991 16 218
Jogerds birsag, késedelmi pétlék, jogkdvetkezmény rafordildsa (az 6nellendrzési pétlék nem)

Kévetelésekre az adéévben elszamolt értékvesziés figyelemmel a kivé re 30 146 15 006
Behajthatatlan kévetelésnek nem mindsillé, adéévben elengedett kovetelés figyelemmel a kivételekre

Nettd finanszirozasi kdltség adétdrvényben elismert mértékét meghalado része

Termdfdldbol atmindsitelt ingatlant tarld larsasag tagjanal a részesedés értékesilés arfolyamnyeresége és szokasos eredm kilénbség 2X-ese

Term6f6ldbél atmindsilett ingatlan ériékesitése v. kivezelése utani jovedelem és a szokasos eredmény kiilinbség kélszerese

Ellenorz6tt kilfoidi tars.ban 1évd, ill. a bejelentett részesedéshez kapcsolédd, adéévben raforditasként elszamolt éntékvesziés, arf.veszteség

Ellendrzés miatt targyévben elszamolt tébbletkéltség, raforditas, vagy bevétel- ill. ASTE csokkenés

Kedvezm. atalakulast kdvetden a tul.rész. kivezetésekor elszam. adoalap csokkentésbdl a megszerzett rész. értékének csokkenése

Tartés adomanyozas elszamolt tobblet kedvezménye (vagy annak kétszerese), ha a szerzodésben vallaltak nem teljesiilnek

70775 77 416

Kapcsolt vallalkozasokkal a piaci artdl valo eltérés miall, ha az eltérés csokkentelte az eredményt
JogelGdnél az atalakulas miatt fennallé ndveld tétel

Jogulédnal az atalakulds miatt fennallé ndveld tétel

Egyéb ndveld jogcim

Adéalapot néveld tételek 8sszesen

443 937 565 857

Kulfoldrél szarmazo jbvedelem utan kifizetett (fizetendd) ado (%)

Kiilf61drél szarmazé jovedelem (&)

Adébalap bsszesen (%)

701773 952 767

Tarsasagi ado (2019. aviol csoportos tarsasagi ado t ra esé része)

24 500 57010

Adokedvezmeények

Visszatartotl adod (kiilf6ldon szerzett jdvedelern utan kilféldén fizetett (fizetendd) és raforditasként elszamolt adé szamitolt Gsszege)

Targyévi tarsasagi add kitelezettség

24 500 57 010

Lekdtbtt fejlesztési tartalék beruhazasra fel nem hasznalt Bsszegének tarsasdgi ado kbtelezettsége

Energiaszolgaltatok kiilsnadé6ja

El526 évek ellendrzése miatti tarsasédgi ad6 és kiilsnadd valtozasa (i)

Adozott eredmény

561 152 797 307

2022. évi Kiegészité melléklet



13. szamu tabla Cash-flow kimutatas

2021-2022. év

Adatok: e Ft
S0rSZ. Meg,n_wezés 2021. év 2022. év
I. MUKODESI CASH-FLOW (1-13. sorok) 9264 360 045
la. + Adozis elbtti eredmény és ellenérzes miatti eredménytartartalék valtozis 585 652 854 317
Ebbél: Miikédésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatds
1b. + Korrekciok az adozas elotti eredményben -22 057 -7 158
1 + Korrigalt adozas elétti eredmény (1a.+1b) 563 595 347 159
2 + Elszamolt amortizdcié 275 847 444 850
3 + Elszamolt értékvesztés és visszairds 22 167 2 985
4 + Céltartalék képzés és felhasznalas kiilsnbozete 10 129 624
5 + Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye -52 405 -44 296
6 + Szalliti kételezettség valtozdsa 127 461 -127 031
7 + Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa -2 879 189 187
8 + Passziv id6beli elhatarolasok véltozasa 34 493 -190 817
9 + Vevokovetelés valtozasa -128 112 -57413
10 + Forgbeszkdz6k (vevokdvetelés s pénzeszkoz nélkiil) valtozisa -50 022 -121 860
11 + Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa -6 712 980
12 - Fizetett add (nyereség utin) -16 754 -21 728
13 - Fizetett osztalék, részesedés -786 072 -562 595
Il. BEFEKTETESI CASH-FLOW (14-18. sorok) -214 704 -265 708
14 - Befektetett eszkdzok beszerzése -217 252 -318 888
15 + Befektetett eszk8zok eladasa 4405 45 603
16 + Hosszi lej. kdlcsonok, bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltasa 0 0
17 - Hosszi lejaratra nyujtott kdlcsonok €s elhelyezett bankbetétek -3 905 419
18 + Kapott osztalék, részesedés 2048 7158
III. FINANSZIROZASI CASH-FLOW (19-26. sorok) 212319 -54 180
19 + Részvénykibocsatas, tokebevonas (tokeemelés) bevétele -300 -1
20 + Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak bevétele 0 0
21 + Hitel és klesdn felvétele 223 860| 186 152
22 +__Véglegesen kapott pénzeszkoz 0] 51324
23 - _Részvénybevonas, tokekivonds (tdkeleszallitas) o] 0
24 - Kotvény és hitelviszonyt megtestesito értékpapir visszafizetése i | 0
25 - Hitel €s kolcson torlesztése, visszafizetése 0 -291 655
26 - Véglegesen atadott pénzeszkiz -11 241 1] |
IV. PENZESZKOZOK VALTOZASA (I+II+IIL sorok) -11 649 40 157
27 + Devizéds pénzeszkozok atértékelése
V. PENZESZKOZOK MERLEG SZERINTI VALTOZASA (IV+27. sorok) -11 649 40 157
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14. szamU tabla Mutatok
2021-2022. év

Adatok: e Ft
Vagyoni helyzet mutatéi
Targyi eszk6zok aranya 2021 2022
Targyi eszkoz netté értéke X 100% 10936646 1000 = 9123% 10767751\ 400% = 89.41%
Osszes eszkéz 11 987 801 12 042 910

Az eszkbzigényességi mutatd értéke 1,82%-ponttal csékkent az el6zé évhez képest. A targyévi beszerzések nem érték el az amortizacié
mértékét, igy a targyi eszkozok netto értéke 1,5%-kal cstkkent, mig az 6sszes eszkoz ériéke 0,5%-kal emelkedett.

Befektetett eszkozok aranya 2021 2022
BEfe_ktEteﬁ ESZK?ZOk X 100% M x 100% = 91,63% M x 100% = 90,17%
Osszes eszkiz 11 987 801 12 042 910

A mutaté értéke 1,46%-ponttal cskkent az el6z6 évhez képest, mert a befektetett eszkdzok értéke 1,1%-kal cstkkent az amortizacio és
ingatlaneladasok miatt, mig az 6sszes eszkdz értéke 0,5%-kal nott.

Forgo eszkézok aranya 2021 2022
Forfiioasiiie X 100% 292457 ,j00% = 828% 1173926 j00% = 975%
Osszes eszkéz 11 987 801 12042 910

A mutaté értéke 1,47%-ponttal emelkedett az el6z6 évhez képest. A forgoeszkozok értéke 18,3%-kal nétt, elsésorban a vevikovetelések
63 M Ft 8sszeqgli (22%-0s) ndvekedése miatt. Az Gsszes eszkodz értéke ettdl kisebb mértékben 0,5%-kal emelkedett.

Sajat toke jegyzett téke arany 2021 2022
Sajat t°'ﬁe x 100% 5250754 , i00% = 20565% 5485465 L i00% = 214,85%
Jegyzett toke 2553 203 2553 203

A sajat toke 234,7 M Ft-tal, 4,5%-kal emelkedett a 2022. évi nyereség eredményeként. A Jegyzett téke nem véltozott, igy a mutato
értékében 9,19%-pontos a névekedes.

Kotelezettségek aranya 2021 2022
Kme"’fzeu”sege'( X 100% 1020183, j00% = 19.43% 1030754 ,i00% = 1879%
Sajat téke 5 250 754 5485 465

A mutato érteke 0,64%-ponttal csokkent az eléz6 évhez képest. A kotelezettségek 6sszege 1%-kal csokkent elsésorban a hosszu lejaratu
hitelallomany cstkkenése miatt. A sajat toke viszont 4,5%-kal emelkedett az osztalékkal cstkkentett adézott eredmény elszamoldsa miatt.

Kotelezettségek részaranya 2021 2022
Kolplezetiségek X 100% 1020183 jo0% = 851% 1030754 400% = 856%
Mérleg fodsszeg 11 987 801 12 042 910

A Kotelezettségek 1%-kal cstkkentek, a Mérlegfédsszeg viszont 0,5%-kal nétt. A mutaté igy 0,05%-pontosnévekedést jelez.

Rovidlejaratu kodtelezettségek aranya 2021 2022
Rovid le;ara}y kfstelezettség X 100% 342 218 x100% =  6.52% 644 464  §00% = 1175%
Sajat toke 5250 754 5 485 465

A mutato értéke5,23 %-ponttal nott az eléz6 évhez képest. A révid lejarati kotelezettségek 88,3%-kal ndvekedtek, melynek legfébb oka a
cash-pool révid lejaratd hitel ndvekedése.

Tokeerdsség 2021 2022

Sjat toke X 100% SB0738 qo0% = 43.80% 2485485 L j00% = 45,55%
Osszes forras 11 987 801 12 042 910
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14, szamu tabla Mutatdok
2021-2022. év

Adatok: e Ft

A mutato értéke 1,75%-ponttal nétt az el6zo évhez képest. A sajat toke 4,5%-kal nétt, mig az dsszes forras ettdl kisebb mértékben 0,5%-
kal emelkedett.
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14. szamu tabla Mutatok
2021-2022. év

Adatok: e Ft
Jovedelmezdbségi mutatok
Bevétel aranyos jovedelmezdség 2021 2022
Addzas elbtti ere:dmény % 100% 585 652 x100% = 2478% 854 317 x100% =  28.55%
Osszes bevétel 2363722 2992 508

A mutato értéke 3,77%-ponttal nétt az el6z6 évhez képest. Az addzas el6tti eredmény 45,9%-kal emelkedett, mig az 6sszes bevétel ettdl
kisebb mértékben 26,6%-kal. A mutatd értéke azt jelenti, hogy 2022-ben 100 Ft bevétel 28,55 Ft nyereséget termelt.

Eszkozaranyos jovedelmezdség 2021 2022
Addzas elbtti erecﬂmény % 100% 585 652 x100% = 489% 854 317 <100% = 7.00%
Osszes eszkoz 11 987 801 12042910

A mutaté értéke 2,21%-ponttal nétt az el6zé évhez képest a jelentds adézas el6tti eredmény tébblet miatt. A mutaté értéke azt jelenti, hogy
2022-ben 100 Ft eszkdz 7,09 Ft nyereséget termelt.

Tékearanyosjovedelmezdség 2021 2022
Htliae Flbt By x 100% 985692, j00% = 11.15% BT L i00% = 1557%
Sajat toke 5250 754 5 485 465

Az Addzas elbtti eredmény 45,9%-kal nétt, a sajat téke pedig 4,5%-kal. A két hatas eredményekent 4,42%-ponttal nott a tokearanyos
jovedelmezéseg.

Mérleg mutatok

Hasznalhatésagi fok 2021 2022
Akt.lvalt targy_l eszk.oz net[o_ erteke . 1o0% 10816073 ,ooer = 72.45% 10658635  Lo0e = 70.11%
Aktivalt targyi eszkéz brutté értéke 14 928 137 15202 224

A mutato értéke 2,34 %-ponttal csdkkent az el6zé évhez képest. A targyi eszkdzok nettd értéke 1,5%-kal csokkent, mig a bruttd érték
1,8%-kal nétt.

Pénziigyi helyzet mutatoi

Likviditasi mutaté 2021 2022
— rfc')rgo_%fkoz - x 100% — 2457 L q00% = 290,01% L 182,16%
Rovid lejaratd kételezettség 342218 644 464

A mutaté értéke 107,85%-ponttal cstkkent az el6z6 évhez képest. A forgéeszkozok értéke 18,3%-kal nétt mig a révid lejaratu
kotelezettségek értéke 88,3%-kal lett emelkedett. A mutaté elvart értéke 1 folotti.

Likviditasi gyorsrata 2021 2022
Fojgo eszkor - Kbsaiot x 100% 389870 L q00% = 113.92% 570038  i00% = 88.45%
Rovid lejaratu kotelezettség 342 218 644 464

A mutaté értéke 25,47 %-ponttal cstkkent az elézd évhez képest. A készletekkel cskkentett forgéeszkszok értéke 46,2%-kal nétt, mig a
rovid lejaratu kotelezettségek értéke ezt meghalad6an88,3%-kal emelkedett. A mutaté elvart értéke 1 folotti. A klasszikus pénziigyi
mutaték nem alkalmasak tarsasagunk pénziigyi helyzetének elemzésére a cash-pool rendszer miatt. 2022. december 31-én a Civis Haz
Zrt. cash-pool és egyéb likvid allomanya -162 M Ft volt, amely 112 M Ft-os( 40,9%-0s) javulast jelent el6z6 évhez viszonyitva.
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