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A véllalkozas megnevezése Civis Haz Zrt.
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Cégjegyzék szama
Civis Haz Zrt.
MERLEG Eszk6z6k (aktivak)
(Sztv. 1. sz. melléklete szerinti "A" valtozat) adatok E Ft-ban

Sor- N A tétel megnevezése Elézd6 év El6zd év{ek) Targyév
| szam 20231231, | modositdsai | 2024.12.31 |
| a b | c d e |
| 01 | A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.+10.+18.) 10 735 810 (4 11 687 105
| 02| I IMMATERIALIS JAVAK (3. .99 52 493 0 43 492

03. | 1. Alapitas-dtszervezés aktivalt értéke | 51502 39 435 |

04, | 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke !

05 3. Vagyoni értékii jogok o 20 3
E 4. Szellemi termékek h 881 ] 4054

o7, 5. Uzleti vagy cégeérték | !

08. 6. Immaterialis javakra adott elSlegek -

09, 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése | [

10. il TARGY| ESZKOZOK B - (11...17) 10656 467 o/ 11618352
1 1. Ingatianok és a kapcsol6dé vagyoni értékii jogok N | 10220 532_ | 10 487 531
12, | 2. Miiszaki berendezések, gépek. jérmdva 108 554 40 078 |

13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 205 062 176 311

14. 4. Tenyészallatok o
| 15 5. Beruhazésok. feltjitisok - 122 319 914 432

16. 6. Beruhazésokra adott elblegek |
12 7. Targyi eszkézok éntékhelyesbitése I i

18. Il BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK o (19...28) 26 850| o/ 25261

19. | 1. Tartos részesedés kapcsolt vallatkozasban - | 13 200 | 13 200
20 2. Tartésan adott kélesén kapcsolt vallalkozasban 8000 | 7 058
' 21, 3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés 1 500 1 500

22. | 4. Tartésan adott kdlcson jelentés tulajdoni részesedési viszonyban 16 véllalkozasban | = o I

23. | 5. Egyéb tartés részesedés N 1100 - 1100

24, | 6. Tartésan adott kélcsén egyéb részesedési viszonyban allé véllalkozasban |
| 25| 7. Egyéb tartésan adott kélcson N 3050 2403
| 26.| 8 Tantés hitelviszonyt megtestesits értékpapir - 1 R

27. 9. Befektetett pénziigyi eszkézok értékhelyesbitése -

28. | 10. Befektetett pénziigyi eszk6z6k értékelési kilinbozete N ] |

29, B. FORGOESZKGZOK (30.+37.+46.+53)| 1265192 0 912 673

30. . KESZLETEK (31....36.) 487 086 0 461 840

31. 1. Anyagok | 298 496
| 32, 2. Befejezettlen termelés és félkész termékek 0 0

33. 3. N&vendék-, hizé- és egyéb allatok
| 34 4. Késztermékek - - 2758 2757
ﬁ | 5. Aruk - 484 030 458 587 |

36. 6. Keészletekre adott ellegek - | |
2 . KOVETELESEK - (38...45) 652785 0| 433125

38. 1. Kévetelesek aruszallitashol és szolgaltatasbél (vevik) 348015 287 321

39. 2. Kévetelések kapcsolt vallatkozéssal szemben - 265 553 50 141
_40. 3. Kdvetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé véllalkozassal szemben
: 41, 4. Kbévetelések eg;éb részesedési viszonyban lévé vallalkozéssal szemben 2301
|42, 5. Véltokbvetelések |

43. | 6. Egysb kivetelések 36916 95 663

44, | 7. Kbvetelések értékelési killonbozete

45, 8. Szérmazékos iigyletek pozitiv értékelési kilénbozete _ I ‘_

46. | . ERTEKPAPIROK (47 ...52) 0 0| 0

47, | 1. Részesedés kapcsolt vallalkozésban

48. 2. Jelentds tulajdoni részesedés

49. | 3. Egyéb részesedés

50. 4. Sajat részvények, sajét lizletrészek

51. 5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesits értékpapirok o -

52. 6. Ertékpapirok értékelési kiilénbozete

53. IV. PENZESZKOZOK - (54.+55.) 125 321 0 17 708

54. 1. Pénztar, csekkek 277 523

55. 2. Bankbetétek 125 044 17 185

56. C. AKTIV IDGBELI ELHATAROLASOK (57. ... 69.)| 21 657 0 21799

57. 1. Bevételek aktiv idSbeli elhatérolasa 19472 16 405

58. 2. Kéltségek, raforditasok aktiv idSbeli ethatarolisa 2185 5394
| 59. 3. Halasztott raforditasok o B ]
| 60. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.428.456.)| ' 12621577

Debrecen, 2025. aprilis 10.

CWVIS HAZ ZRT.

12022 6?9

“CA Lepis,s 9n, iparkamara u. 2,
Li (080 11 Fax: 603142
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a véllalkozas vezetdje
(képviseldje)
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Cégjegyzék szama

- Civis Haz Zrt.
MERLEG Forrasok (passzivak)

(Sztv. 1. sz. melléklete szerinti "A" valtozat)

Az (izleti év mérlegfordulénapja: 2024.12.31.

__adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése Elz6év | El6z6 éviek) | _Térgyév

szam N 2023.12.31. | modositasai 2024.12.31
a b B c d | e
| 61.|  D. SAJAT TOKE (62.+64. .. 68.471)) 5777 919 0 5668606

62| I JEGYZETT TOKE - - - 2 553 203 2 553 203

63. | EbbOGI: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
64, | Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

65. M. TOKETARTALEK N - 1880 647 1880 648
| 66. V. EREDMENYTARTALEK 6598 9754

67. V. LEKOTOTT TARTALEK 301 593 291838

68. VI. ERTEKELES| TARTALEK 0 0 0
69. | 1. Ertékhelyesbités értekeldsi tantaléka - - - | -

70| 2. Valos értékelés értékelési tartaléka i
[ 71.] VIl ADOZOTT EREDMENY N i N | 1040074 933 163

72. | E. CELTARTALEKOK (73....75) 12205 0 13 603
73 1. Céllartalék a varhatd kitelezeltségekre 12 205 13603
| 74. 2. Céltartalék a jovobeni kiftségekre _

75. 3. Eqyéb célartalék T I -
76, F. KOTELEZETTSEGEK - (77.+82.+92.) 931612 0 1819 079
Z2 I HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78. ... 81! ) 0 0

78. 1. Hétrasorolt kitelezettségek kapcsolt valialkozassal szemben N
[ 79, ] 2. Hétrasorolt kbtelezeltségek jelentSs tulajdoni részesedési vallalkozassal o
_80, 1 3. Hatrasorolt kbtelezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévé véllalkozassal

81, 4. Hatrasorolt kitelezettségek egyéh gazdalkodoval szemben o N o
82, 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83....91.) 366 833 0 1297 867
83, 1. Hosszi lejaratra kapott kélcséndk [ !

84, 2. Atvaltoztathaté és atvéltozé kitvények [ |

85. 3. Tartozasok kotvénykibocsétasbol )
| 86.| 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek B |

87. | 5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek N o B

38. | 6. Tartds kitelezettségek kapcsolt vallalkozéssal szemben 666 476
| 89. 7. Tartos kitelezettségek jelentds tulajdoni részesedésd véllalko_zésokkal ]

90. [ 8. Tartés_l«')'telezettségek egyéb részesedési viszonyban lévs vallalkozéassal |

91. 9. Egyéb hosszii lejarat kételezettségek ' 366 833 B 63171 39 L

92. | Il ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK N (93.495. ... 104.) 564 779| 0 521212

93, 1. Rovid lejaratu kdlcsénék o N

94, EbbGl: az atvéltoztathato és atvéltozs kétvények

95. | 2. Révid lejaratii hitelek ]
[96. | 3. Vevékidl kapott eldlegek 15 236 2433

97, 4. Kélelezeltségek aruszéllitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 230 618 227 4£

98. 5. Valtotartozasok

99. 6. Rovid lejarati kitelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben - 64 331 19 748
| 100. 7. Rovid lejératt kdtelezettségek JjelentSs tulajdoni részesedésti 16vo valfalkozgssal N —

101. 8. Révid lejératu kitelezettségek egyeh részesedési viszonyban I6vé véllalkozassal 522 | 358
102, 9. Egyéb révid lejérati kitelezetiségek 254072 271 180
I 103. 10. Kételezellségek értékelési kiilénbozete

104. 11. Szdrmazékos ligyletek negativ értékelési kiilénbézete |

105.| 6. PASSZiVIDOBELI ELHATAROLASOK o  (106...108)  5300923| 0| 5120289

1086. 1. Beveételek passziv idébeli elhata’ro/és_a 32400| 77 308
_107. [ 2. Kbltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa B 7954 37 @

108. 3. Halasztott bevételek 5 260 569 5005 292 |
1 109..  FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.472.476.4+105.)| 12 022 659| 0| 12621577

Debrecen, 2025, aprilis 10.

CIWIS HAZ ZRT,

Cenrei 2n, iparkamara u. 2.

‘£ 50% % 1 Fax: 503.v4
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Cégjegyzék szama )

Civis Haz Zrt,

EREDMENYKIMUTATAS

{Sztv. 2. sz, melléklete szerinti 6sszkoltség eljarassal)

Az (zleti év mérlegforduldnapja: 2024.12.31.

adatok E Ft-ba n

(Tétel- B A tétel megnevezése Eléz6 év El6z6 év{ek) Targyév
szam 2023.12.31. | modositasai | 2024.12.31
a_._ - b [ i d T e a
o1, | Belfaldi értékesités nettd drbevétele 3191423 3111542
[ 02. Exportértékesités netté arbevétele - |
| 1. | ERTEKESITES NETT® ARBEVETELE (01402)) 3191423 ol 3111542
7)3. [ Sajat termgésa készletek allomanyvéltozésa B [ i
[ 04. Sajat eléallitasu eszkbz6k aktivalt értéke 4 402 7 27
Il AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (£03.+04.) 4402 0 7272
1. EGYEB BEVETELEK 434 101 443 095
Ebbél : visszairt értékvesztés 5146 5838
o5, | Anyagkéltség 97734 73 254
6. | lgénybe vett szolgéltatésok ériéke 973 495 1116 671
o7, | Egyéb szolgaltatasok értéke 23274 25332|
08, | Eladott aruk beszerzési értéke - - 146 388 | 57 332
09. Eladott (kSzvetitety) szolgéltatasok értéke 71458 79 553
na ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05.+06.+07.+08.409.) 1312349 0 1352 142
10, Bérkbltség | 3682485 416 249
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 32 7é6 [ 42 301
12| Bérjarulekok 53171 57 623
V. | SZEMELYIJELLEGU RAFORDITASOK N (10.411.412,) 448382 o] 518173
V. | ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 439187 422 154
'Vvil.|  EGYEB RAFORDITASOK 307 172 276 340
[ Ebbél értékvesztés N 87658 18 600 |
| A OZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (Ll +IAVVVL-VID 1122 836 0 995 100
13. Kapolt (jaré) osztalék és részesedés 5256 4134
] Ebbél: kapesolt véllalkozastol kapott - N e 4109] 2909
14, Részesedésekbdl szarmazo bevéte/e_k. arfolyamnyereségek '
Ebbél: kapesolt véllalkozastol kapott
B E | Befekletelt pénziigyi eszkdzokbdl szérmazé bevételek, a’rfolyamnyer;ségek
g Ebbél: kapcsolt vallakozastol kapott il
16. Egyéb kapott (jaro} kamatok és kamatjellegii bevételek 12 155 18 a
| Ebbol: kapesolt vallatkozasts! kapott - 10326 15 374
|17, Peénziigyi milvelelek egyéb bevételei 7 691 4492
Ebbol: értékelési kilnbozet | _
VIl PENZUGYI MOVELETEK BEVETELEI (13.414.415.416.+17) 25 102 0 25170
I 18. Részesedésekbd! szérmazo raforditasok, arfolyamveszteségek |
Ebbdl: kapesolt vallalkozasnak adott
19, | Befoktotott pénziigyi eszk6z6kbol szérmazd réforditésok, érolyamveszteségek N o o
Ebbé!- kapcsolt vallalkozasnak adott ]
20. Fizetend6 (fizetett) kamatok és kamatjellegii réforditésok 13 276 26 039
Ebbal: kapcsolt véllalkozésnak adolt 12 268 24 902 |
21. Részesedések. értékpapirok, tartésan adott kélcsénék, bankbetétek értékvesziése
22, Penziigyi miveletek egyéb réforditasai 2249 208
[ Ebbii: értékelési kiilonbozet B N
LI PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18.419.420.+21.+22.) 15 525 0 26247
B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VII1-IX.) 9577 0 -1077
| ¢ ADOZAS ELOTTI EREDMENY A<B)| 1132413 0 994 023
| X. | ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 83339 60 860
D.  ADOZOTT EREDMENY - - - C-X)| 1049 074 0 933 163

Debrecen, 2025. aprilis 10.
CIVIS HAZ ZRT.

S4 Lreored an, Iparkamara u, 2.
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1. Altalinos kiegészitések

1.1. A vallalkozas bemutatasa

1.1.1. Cégjogi adatok

A tarsasag cégneve:

A tarsasag székhelye: 4024 Debrecen Iparkamara u. 2.
A tarsasag alakulasa: 1993.09.27.

Cégjegyzckszam: 09-10-000202

Adodszam: 12116229-2-09

KSH szam: 12116229 6811 114 09
Internetes honlap cime: www.civishaz.hu

A tarsasae tevékenvyséoi korei:

- 6810°08
- 6820°08
- 6832°08
- 4110°08
- 4120°08
- 4311°08
- 4312°08
- 5814’08
- 7112°08
- 7120°08
- 7320008
- 8110°08
- 8121°08
- 8122°08
- 8129°08
- 8291°08
- 8560°08
- 9311°08

2024 év Kiegészité Melléklet

sajat tulajdont ingatlan adasvétele (fétevékenység)
sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése
Ingatlankezelés

Epiiletépitési projekt szervezése

Lako- és nem laké épiilet épitése

Bontas

Epitési teriilet el8készitése

Folyoirat, idszaki kiadvany kiadésa

Meérndki tevékenység, miiszaki tanacsadas
Miiszaki vizsgalat, elemzés

Piac-, kbzvélemény kutatas

Epitményilizemeltetés

Altalanos épiiletkarbantartas

Egyéb épiilet-, ipari takaritas

Egyéb takaritas

Kovetelésbehajtas

Oktatast kiegészit6 tevékenység

Sportlétesitmény miikodtetése

Civis Haz Zartkérien Mikodd Részvénytarsasag

Civis Haz Zrt.




Civis Haz Zrt,

A tarsasav képviseldie:
Neve: Erdei Edit Vezérigazgato
Cime: 4028 Dcbrecen, Kut u. 7.

A Feliieveld Bizottsde dsszetétele:

Elndk: Komolay Szabolcs (megbizatas idétartama: 2020. janudr 01.- 2024. december 31)

Tagok:Vadon Baldzs (megbizatas iddtartama: 2020. janudr 01.- 2024, december 31.)
Katona Erzsebet (megbizatas idStartama: 2020. januar 01.- 2024. december 31.)
Korbeik Gydrgy (megbizatis id6tartama: 2020. januar 01.- 2024. december 31.)
Janki Jozsef (megbizatas idStartama: 2020. janudr 01.- 2024. december 31.)
K8szeghy Csanad Abel (megbizatas idétartama: 2020. janudr 01.- 2024. december 31.)

Az alapito Debreceni Vagyonkezelé Zrt. Igazgatosaga 252/2019.(12.16.), szamu hatérozatval
dontétt a Feliigyeld Bizottsag tagjainak megvalasztasarol.
A tarsasag a szamvitelrdl szol6 2000. évi C. tdrvény 155. §-a szerint konyvvizsgalatra kotelezett,

Koénvvvizsealé:

Neve: EAST-AUDIT lgazsagiigyi Ado-, Jarulék-, és
Konyvszakértd, Tanacsadd Zrt.

Cime: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 15.

A konyvvizsealatért személvében felel6s konyvvizseald:

Neve: Nanasi Lajos

Lakcime: 4002 Debrecen, Tormay B. u. 42.

Kamarai nyilvantartdsi szama: 007420

Konyvviteli feladatok iranvitasaért felelds:

Neve: Erdei Edit
Cime: 4028 Debrecen, Kat u. 7.
Kamarai szdma: 006144

&

2024. év Kiegészité Melléklet



Civis Haz Zrt.

1.1.2. Jogi kdrnyezet

A tarsasag alakulisa

A Civis Haz Kft. jogelddjét, a Debreceni Gazdasagfejlesztési Kift-t (DGF) DMIV
Onkorményzata alapitotta, amelyet a Cégbirdsag 1993. szeptember 27-én jegyzett be.

1994. februar 1-t81 a Kft. neve Civis Haz Kfi-re valtozott, majd a tarsasag 1996. julius 1-t6l
részvénytarsasagi formaban miikédik tovabb. Az 1996. évi tarsasagi forma valtassal
egyidejlileg a tulajdonos részérdl apportalt 5.370 M Ft értékii ingatlanallomany 30%-os
leertékelésére keriilt sor, amely az Rt. térzstokéjének, mérlegf6dsszegének jelentds csokkenését
eredményezte.

1999. 09. 01-én a Civis Haz Rt. valamint a Debreceni Epiiletkezeld és Szolgaltatd Rt. (Dészol
Rt.) DMJV Kézgyiilésének dontése alapjan egyesiilt. Az egyesiilés soran a beolvadé tarsasag a
Dészol Rt., az atvevd tarsasag a Civis Haz Rt. volt.

A DMIV Onkormanyzata 41/2000 (II1.09.) Kh. szimu hatarozataval Ggy dontott, hogy
létrehozza a Debreceni Vagyonkezeld Rt-t. A déntés mogott az a szandék huzoédott, hogy egy
olyan holdingszervezet j6jjén létre, amely a korabban a varos kizarolagos tulajdonaban 1évé
gazdasagi tirsasdgok vonatkozéasaban gyakorolja a tulajdonosi jogokat. A tarsasadgunk ennek a
holding szervezetnek a tagja, a Debreceni Vagyonkezel® Zrt. lednyvallalata.

A DMV Kézgytilésének 175/2000. (VII.06.) Kh. hatirozata és az Rt. Kozgylilésének 4/2000.
(VILO7.) Kh. sz. hatrozata nyoman a Debreceni Vagyonkezelé Rt. tulajdonosava valt a tiz,
korébban kizarélagos 6nkormanyzati tulajdonban 1évé gazdasagi tarsasagnak. A tagvallalatok
szama tovabb béviilt az évek soran.

2001. december 07-én az Debreceni Vagyonkezeld Rt egyszemélyes tarsasagként
megalapitotta a Debrecen Rendezvénycsarnok Beruhazo Kft-t, amely 2003. november 14-én a
Debreceni Kulturélis és Fesztivalkozpont Kft.-vel egyiitt beolvadt a Civis Haz Rt-be.

2004. november 16-an a Debreceni Vagyonkezelé Rt. és a Civis Haz Rt. megalapitotta a Civis
Haz Ingatlan Kft-t, amely 2007. szeptember 30-an beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

2007. szeptember 30-an olvadt be szintén az Airport Invest Ingatlanfejleszté Kft. a Civis Haz
Zrt-be.

2009. szeptember 30-an a Debreceni Regionalis és Innovécids Ipari Park Kft. beolvadt a Civis
Haz Zrt-be.

2009. jinius 29-én megalakult a Civis Haz Zrt. 100%-os tulajdonaban all6 Civis Héz
Innovacids és Ingatlanfejlesztd Kft, amely 2011. november 30-an beolvadt a tulajdonos Civis
Haz Zrt.-be.

2011. szeptember 30-an alakult meg a Debreceni Reptér Eszkozkezeld Kift, amely 2014.
november 11-én beolvadt a Civis Haz Zrt-be.

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. Igazgatosaga a Debreceni Vizmil Zrt. és a Debreceni
Hészolgaltatd Zrt., mint a kivalassal érintett cégek, valamint a Civis Haz Zrt., mint a
beolvadassal érintett cég beolvadasos-kivalasarél dontétt, amely beolvadasos-kivalas 2015.
februar 28-ai id6ponttal megtortént.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 100%-os tulajdonlaséval 2016. julius 31-én megalakult a Fénix
Irodahaz Kft. a Civis Haz Zrt.-b8l térténd kivalas atjan. A Fénix Irodahaz Kft. 2019.03.18.
naptol Debreceni Ipari Centrum Kft néven mitkddik tovabb.
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2018. szeptember 1-én keriilt bejegyzésre a Civis Haz Zrt. 100%-os tulajdonaban allo
Debreceni Ingatlanfejleszté Kft, amely értékesitésre keriilt DMJV Onkormanyzata részére
2018. oktdber 3-an.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. Igazgatosaga 257/2020. (11.06.) szamu hatarozataval dontétt
a Debreceni Vizmii Ingatlanfejlesztd Kft. végelszamolas keretében torténd Jogutdd nélkiili
megsziinéserél 2021.01.01. kezddidSponttal, majd a 328/2021. (10.08.) szdma igazgatosagi
hatarozattal a végelszamolds visszavonasardl dontott, Emiatt az 1/2022. (01.01.) szamu
taggylilési hatarozat alapjan a Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszté Kft végelszamolasa
2021.12.31-én véget ért azzal, hogy az eljaras befejezésére a cég fennmaradasaval keriilt sor.
2022.01.01. napjatol Civis Lakoparkfejlesztd Kft. néven folytatja tevékenységét.

Specialis szakmai jogi eldirasok
Téarsasagunk tevékenységét leginkabb a Lakéasok és helviséuek bérletére. valamint az

elidegenitésiikre vonatkozd eeyes szabalyokrél sz6ld 1993, évi LXXVIIL szamud térvény.
illetve az alabbi f6bb torvények, dnkorményzati rendeletek, hatarozatok és médositasai érintik:

Torvények

Az 1997. évi LXXVIIL t6rvény az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl

A 2023. évi C. térvény a magyar épitészetrdl

A 2003. évi CXXXIIL térvény a tarsashazakrol

A 2004. évi CXV. torvény a lakasszdvetkezetekrdl

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény

A 2013. évi V. térvény a Polgari torvénykonyvrél

A 2015. évi CXLIIL torvény a kdzbeszerzésekrdl

A 2016. évi LXXIV. torvény a telepiiléskép védelmérs12001. évi LXIV. torvény a kulturalis
orokség védelmérol

A 2021. évi XCIX. térvény a veszélyhelyzettel Osszefiiggd szabalyokrol

A 2022. évi V. tdrvény a veszélyhelyzet megsziinésével Gsszefliggd szabalyozasi kérdésekrdl

Kormanyrendeletek

A 312/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet az épitésiigyi és épitésteliigyeleti hatosagi eljarasokrol

A 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrél

A 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrsl (OTEK)A 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol (TEKA)

A 104/2017. (IV.28.) Korn. rendelet a reklamok kdzzétételének telepiilésképi rendelkezéseirdl
A 476/2024. (XII. 31.) Korm. rendelet a reklam és a reklameszkéz clhelyezésének szabalyairdl
A 252/2006. (XII. 7.) Korm. rendelet a teleptilésrendezési és az épitészeti-miiszaki
tervtanacsokrol

A 283/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet az épitészeti és telepiilésrendezési tervtanicsokrol

A 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilési zoldinfrastruktararsl, a zéldfeliileti
tantsitvanyrél és a zold védjegyrdl

A 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet a kulturlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol
176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet az épiiletek energetikai jellemz8inek tantisitasarol

A 195/2022. (V. 27.) Korm. rendelet a veszélyhelyzet megsziinésével Osszefliggd egyes
szabalyozasi kérdésekrél

el
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A 423/2022. (X.28.) Korm. rendelet az Ukrajna teriiletén fenndllo fegyveres konfliktusra,
illetve humanitérius katasztréfara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek
az clharitasa vesz¢lyhelyzet kihirdetésérol és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol

Onkormanyzati rendeletek

Az dnkormanyzati tulajdonu bérlakasok lakbérének megallapitasarl sz616 6/2001. (I11.6.) Kr.
rendelet

Az dnkormanyzati tulajdont bérlakasok bérbeadasarol és a lakhatassal kapcsolatos szocialis
feladatokrol sz616 7/2001. (IIL.6.) Kr. rendelet 36.§ hatdlyon kiviil helyezés alatt

Az 6nkormanyzati tulajdonu helyiségek bérbeadéasarol szolo 13/2001. (IV.27.) Kr. rendelet

A 3/2007. (IL1.) Kr. rendclet az onkorményzati tulajdonu lakasok és helyiségek
elidegenitésérdl

A 10/2004. (IV. 5.) Kr. rendelet a gépjarmii-varakozohelyek biztositasarol

A 39/2018. (X.25.) Kr. rendelet a kdzteriilet hasznalatardl

Az Onkormanyzat vagyonarél sz6l6 24/2013.(V.30.) 6nkormanyzati rendelet

A 19/2023 (V1.22.) Kr. rendelet Debrecen telepiilésképi védelmérsl (telepiilésképi eljarasok)
A 47/2020 (XI1.28.) Kr. rendelet Debrecen Megyei Joghi Véros helyi épitési szabalyzatarol

A 9/2024. (11.22.) Kr. rendelet DMJV Onkorményzat 2024. évi koltségvetésérdl

1.1.3. Tevékenység, piaci helyzet
Tevékenység

Tarsasagunknak négy 6 lizletdga van:

1) lakashasznositas,

2) flizletek bérbeadasa,

3) irodak hasznositasa,

4) ingatlanfejlesztés.
Onkormanyzati és sajat tulajdont lakasok, iizletek és irodak bérbeadasa, iizemeltetése,
felijitdsa, karbantartisa tarsasagunk alaptevékenységeit jelentik, mint ahogy az
ingatlanfejlesztés. A Civis Haz Zrt. miikodése soran szémos vérosfejlesztési és véros-
rehabilitacids célu ingatlanfejlesztés torténik. Az ingatlanhasznositasi tevékenységiink soran
szorosan egyittmiikodiink a DMJV Onkormanyzattal.

Ingatlanpiaci helyzet

A 2024-es €v jelentds valtozast hozott az ingatlanpiacon. A 2023-as lasst iddszak utan az
ingatlanpiacot fellenditette a gazdasagi helyzet élénkiilése, a csokkend hitelkamatok és az
otthonteremtési timogatasok.

A lakaspiac 2024-ben jelent6s névekedést mutatott mind az ingatlanérak, mind a bérleti dijak
tekintetében. Az elszallo lakaseladasi négyzetméterarak, valamint lakashitelkamatok miatt
sokan kiesnek az addsvételi piacrol, és kényszerbdl az albérlet felé fordulnak. A bérléi piacon
czaltal keletkezett tSbbletkereslet azonban a bérleti dijak emelkedéséhez vezet. A bérleti dijak
novekedése tovabbra is jelentds, kiilondsen az olyan régiokban, mint az Eszak-Alfold.

A kereskedelmi ingatlanok piaci ciklusa elérhette a mélypontjat 2024. évben az MNB
kereskedelmiingatlan-piaci jelentése szerint. Egyes szegmenseknek tovabbra is strukturalis
valtozasokbdl ered6 kihivasokkal kell megkiizdeniiik.

2024, év Kiegészité Melléklet 7



Civis Haz Zrt.

Az irodapiacon, valamint az ipari-logisztikai piacon még mindig mérsékelt a kereslet az elmilt
cvekhez képest. A jelentés szerint a kereskedelmiingatlan-szegmensek koziil a szallodaszektor
teljesitménymutatoi javultak.

Ingatlaniizemeltetési szempontbdl kedvezd fejlemény volt, hogy a gaz és az aram ara a 2023
évi szintekhez képest tovabb csokkent.

1.1.4. Az Orosz Ukrin hibora miatt kialakult helyzet hatasa a TArsasagra

Az Oroszorszagi Foderdcio 2022. februar 24-én hadmiiveletet inditott Ukrajna ellen. A
fegyveres konfliktus rovid tavi, jelenleg érzékelhetd - a Tarsasag szempontjabol relevans —
hatésai a kdvetkezok:

- A kedvezitlen gazdasagi kormyezet csdkkentette a vasirloerét. Orszagos tendencia,
hogy sorra zarnak be a jellemzden belvarosi éttermek. Elmondhatd, hogy az elmilt id3szak
igazi vesztesei a hazai vendéglatohelyek voltak. Az energiavalsag miatt tobbszorosére nétt a
fenntartasi koltségiik, a vasarloeré folyamatosan csékken az inflacié miatt, alkalmazottakbol
pedig oriasi a hidny. Az Uzletek visszaadasaval tarsasagunkat terheli az iizletek
uzemeltetesének, tiresen allasanak koltségei. Az tires - kiilondsen a belvérosi, frekventalt helyen
talalhato  lizletek latvanya varosképi szempontbél is rossz iizenetet hordoz magéban.

- A devizdban meghatarozott tgyletek (ingatlan adisvételi szerzddések, devizaban
meghatdrozott bérleti dij) esetében jelentds arfolyamkockazat meriilhet meg.

- Epitdipari és egyéb beszallitoi teriileten Jelentkezd koltségnovekedések meriilhetnek fel.

1.2. A tarsasag tartama, részvényeinek/iizletrészeinek osszetétele

A tarsasdg hatirozatlan id6re alakult, a cégbejegyzés napjaval: 1993. szeptember 27-ével
kezdBdBen. A tarsasigot a Hajdi-Bihar megyei Birosag, mint Cégbirdsag Cg. 09-10-000202
szam alatt jegyezte be.

A tarsasag alaptOkéje: 2 553 203 E Ft, amely 30 549 E Ft készpénzbél és 2 522 654 E Ft nem
pénzbeli betétbal all.

A tarsasag alaptékéje névre sz0l6 torzsrészvénybdl all. A névre sz616 részvények bemutatora
sz010 részvényekké nem alakithatok at.

A részvenytarsasag alaptokéje egy darab 2 553 203 084 Ft névértékii névre szol6 torzsrészvény.

1.3. A szamviteli politika f6 vonasai

A Debreceni Vagyonkezel§ Zrt. és tagvallalataira vonatkozéd hatalyos Szamviteli politika
tartalmazza azon keérdésekben hozott dontéseket, melyekben a torvény valasztasi lehetdséget
biztosit a gazdalkoddk szamara. A vallalatcsoport valamennyi tagja sajat szamviteli politikajat
ennek figyelembevételével alakitotta ki. A tagvallalati sajatossagok, vezetSi informacios
rendszer ¢€s igények figyelembevételével, a tagvallalatok vezetdi sajat hataskoriikben tovabb
részletezhetik a csoport szintli szabalyozast - a véllalatcsoport szamviteli politikajaban rogzitett
elbirasok, ¢rtékelési elvek megtartdsaval. A tarsasdg a szamviteli politikdja stabilitasaval
kivanja biztositani az egyes iizleti évek Osszehasonlithatosagat. A tarsasag a szamviteli
torvényben megfogalmazott alapelvektél nem tér el. A vallalkozas szamviteli politikajanak
fobb vonasai a kdvetkezok:
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Beszamolo formdja: éves beszamolo

Konyvvezetés modja: kettos

Meérleg: Sztv. 1.sz. melléklete szerinti ,,A” valtozat

Evedménykimutatas: Sztv. 2. sz. melléklete szerinti dsszkoltség eljarassal készitett
Eredménykimutatas

Mérleg fordulonapja: december 31,

Meérlegkészités idopontja:  februar 28. a részesedések értékelésének kivételével:

A részesedések értékelésének alapinformacioit a részesedéssel
Crintett tarsasdgok targyévi beszamol6inak adatai biztositjak.
Ennek megfeleléen a részesedések értékelése tobb lépcsSben
torténik.

A Dcbreceni  Vagyonkezeld Zrt. lednyvallalatai a  sajét
részesedéseik értékelését a targyévet kovetd év marcius 14-éig
rendelkezésre allo éves beszamolok alapjin hajtjdk végre. A
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. az értékelést a targyévet kovetd év
marcius 31-¢ig rendelkezésre 4116 éves beszamolok alapjan hajtja
vegre. Azon részesedések értékelését, amely részesedéssel
erintett tdrsasdgok beszamoldi az elézé idépontokig nem 4llnak
rendelkezésre, a rendelkezésre 110, el6z6 évi beszamoldk adatai
alapjan végzik el.

Az elsd szami vezet6kon kiviili vezetd allasu és vezetd beosztist
munkavallalok teljesitménybérét is figyelembe vesszik a
targyévi beszamoloban. Ezen teljesitménybérrel kapcsolatos
dontest a leanyvallalatok elsé szému vezetdi hozzak meg, a
targyévi negyedik negyedéves kontrolling beszamolé - a
Debreceni Vagyonkezel$ Zrt. Igazgatésaga éltali - jovahagyasat
kdvetben, legkésdbb targyévet kovetd év marcius 15-éig.

A penzeszkozoket érintdé gazdasigi miiveletek, események bizonylatainak adatait a
pénzmozgassal egyidejiileg, illetve a pénzintézeti értesités megérkezésekor kell a konyvekben
rogziteni, illetve kimutatni.

A bedrkezd és kimend szamlak vevé-szallitd fokonyvre valé konyvelésének a szamlan szerepl6
Ptk. szerinti teljesités id6pontjanak megfelelé idészakban kell megtorténnie évkozben és a
beszamolo készités iddszakaban is (4thuzodé hatasti szamldk). A kimend szamlikon a Ptk.
szerinti teljesitési iddpontot is kiilén fel kell tintetni.

Abban az esetben, ha a szamla tobb szolgaltatasi, ebbdl kévetkezden tobb teljesitési idépontot
is tartalmaz, akkor a szdmlan szerepld végsd szolgéltatasi idépontot kell a PTK szerinti
teljesitési idopontként figyelembe venni. Abban az esetben, ha a szamlan tobbféle szolgaltatas
kerlil kiszdmlazasra, eltéré teljesitési idépont feltiintetéssel, akkor a f8szolgaltatas végsd
iddpontjat kell a PTK szerinti teljesitési idépontként figyelembe venni a vevd-szallité
fokonyvre valé kdnyvelés soran.
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Az egyéb gazdasigi miiveletek, események bizonylatainak adatait a gazdasigi miivelet,
esemény megtorténte utdn, de legalabb havonta, a targyhonapot kévetd honap 20-aig (ha az
nem munkanap, akkor a 20-at kdvetd clsé munkanapig) kell a kényvekben rogziteni és az czzel
kapcsolatos szamviteli, illetve egyéb jellegli elszamol4sokat elvégezni.

Az eszkoz hekeriilési értéke:

A tarsasag a szamviteli torvényben elSirt értékelést alkalmazza: az eszkdz bekeriilési
(beszerzési, el6dllitasi) értéke az eszkdz megszerzése, létesitése, iizembe helyezése érdekében
az Uzembe helyezésig, a raktirba torténé beszallitasig felmeriilt, az eszkozhoz egyedileg
hozzakapcsolhato tételek egyiittes dsszege. A bekertilési (beszerzési) érték az engedményekkel
csokkentett, felarakkal ndvelt vételarat, tovabba az eszkdz beszerzésével, iizembe helyezésével,
raktirba tortént beszallitisival kapcsolatban felmeriilt szallitisi és rakodasi, alapozasi,
szerelési, lizembe helyezési, kozvetitoi tevékenység ellenértékét, dijait, a bizoményi dijat, a
beszerzéshez kapesolodd adokat (a beszerzéskor fizetett fogyasztasi adot, jovedeki adot), a
vamterheket foglalja magaban.

A bekertilési (beszerzési) érték részét képezi:

* az eszkdz beszerzéschez, cléallitaisahoz kozvetleniil kapesolodéan igénybe vett hitel,
kdlcsén:

- felvetele el6tt fizetett — a hitel, a koleson feltételként eldirt — bankgarancia dija,

- szerzGdesben meghatérozott, a hitel igénybevétele miatt fizetett kezelési dij, folyositasi
- Jutalék, a hitel igénybevételéig felszamitott rendelkezésre tartasi jutalék,

- szerz8dés kdzjegyz0i hitelesitésének dija,

- felvetele utén az eszkoz iizembe helyezéséig, raktarba torténd beszallitasig terjedd
idoszakra elszamolt (id6szakot terhel6) kamat. Azon tagvallalatok, amelyek
beruhazasaikhoz a vallalatcsoportban mitkédé Cash-pool rendszerbdl szereznek forrést,
vagyls a beruhazasi raforditisaiknak kifizetése és a beruhazasok aktivalisa kozott
idoszakban részben vagy végig negativ Cash-pool egyenlegben 4llnak és a
beruhazasukhoz més kiils forrast nem kaptak, azoknak a Cash-pool kételezettségiik
utan fizetendd kamatot fel kell osztaniuk a beruhazasokra és a nem beruhazasokra esd
részre. Felosztasi elv, hogy eldébb a beruhazasok osszegét kell a Cash-poolbol
finanszirozni, csak a beruhdzasi raforditasokat meghalad6 negativ Cash-pool egyenleg
kamata eshet a nem beruhdzasokra. A felosztasnak napra lebontottnak kell lennie, a
Cash-pool kdlcsondsszegeket belsd- és pénzintézeti, valamint Ft és devizanemenként
kell régziteni a kapcsolddo kamatlabakkal egyiitt. Az egyes beruhézasi raforditasokra
esd kamat Osszegét a kamatok napi atlagéval kell meghatarozni.

Ha a tagvallalat beruhdzashoz Cash-pool-on kiviili kiilsé forrasbol (a beruhdzasi
raforditas kifizetését megeldzden) elSfinanszirozasban részesiil, akkor a beruhdzasi
raforditas eléfinanszirozott Gsszegére és id8szakara nem lehet Cash-pool kamatot
szamitani.

Ha egy beruhdzashoz olyan utélagos finanszirozast kiilsé forrast kap a tagvallalat,
amelynél a kiils6 forrast elszamolashoz kotik, a beruhdzas teljes dsszegére beruhazasi
alszamlat kell elkiilniteni.

* a beruhdzashoz, a vagyoni értékil joghoz kdzvetleniil kapesolodd — az eszkoz iizembe
helyezéséig terjedé idészakra elszamolt (id8szakot terheld) — biztositasi dij;

* aberuhazashoz, a vagyoni értékil joghoz kozvetleniil kapcsolddd — devizaszamlan meglévé
devizakészlettel nem fedezett- devizakotelezettségnek az eszkdz iizembe helyezéséig
terjedd id6szakra elszamolt arfolyam kiilonbozete (fiiggetleniil attél, hogy az
arfolyamnyereség, vagy veszteség);
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* abcruhdzas tervezés, a beruhazas el6készités, a beruhazés Iebonyolitas, az uj technologia
elsajatitas (a betanitas) dijai, kdzvetlen koltségei;

¢ foldgaz, villamos energia, ivoviz beszerzése esetén a foldgaz egyetemes szolgaltato, a
foldgazkereskedd, a villamosenergia egyetemes szolgaltato, a villamosenergia-kereskedé.
az ivoviz-szolgiltatd altal a foldgaz, a villamos energia, az ivéviz végfelhasznalonak
(fogyasztonak) torténd értékesitésrdl kiallitott szamldban szerepld, kiilon jogszabaly szerint
kotelezden felszamitott dijak, tételek;

o A bekeriilési érték részét képezi az eszkdz beszerzéséhez szorosan kapcesolodo:

- illeték [vagyonszerzés (ajandék, 6roklés, adasvétel, csere utdn jard) illetéke],

- az clézetesen felszdmitott, de le nem vonhato 4ltalanos forgalmi ado,

- ajogszabdlyon alapulo hatosagi igazgatési, szolgaltatasi dij,

- az egyeb hatdsdgi igazgatési, szolgaltatasi eljarasi dij (komyezetvédelmi termékdij,
szakértoi dij),

- avasarolt vételi opcid dija.

e A tovabbértékesitési céllal véasarolt, készletek kozdtt nyilvantartasba vett foldteriiletek,
¢pitési telkek, beépitett és beépitett ingatlanok, épiiletek és épitmények bekeriilési
(beszerzési) értékének részét képezik kiilondsen:

- avételar;

- azilletékek (tulajdonszerzési, fellebbezési, stb.);

- a(oldhivatali igazgatési eljarasi, és szolgaltatasi dijak;

- a Takarnet szolgaltatasi dijak;

- az egyéb rendszerhasznalati dijak (pl: EER);

- ahatdstanulmanyok kéltségei (kornyezetvédelmi, kozlekedési, sth.);

- abontas, bozét-irtas, 16szermentesités és egyéb teriiletrendezési dijak;

- régészeti feltarasok koltségei;

- akdzmii kialakitdssal kapcsolatos tervezési és hatdsagi dijak;

- egyeb, az elbbiekben felsorolasra nem keriilt kéltség és dij, amely az adott
ingatlanhoz kézvetleniil kapcsolhato.

Egy ertekesitett foldteriilet mindsitését, hogy az épitési teleknek mindsiil-e, minden esetben az
eladé teszi meg a foldteriilet eladaskori allapota (épitésiigyi szabalyoknak megfeleld kialakitas,
kozati megkozelithetdség, mérete) figyelembevételével — fiiggetleniil attol, hogy a vevd a
megvasarolt foldtertiletet, hogyan kivanja rendezni.

Az eszkdz bekerlilési (beszerzési, eldallitisi) értékét médositia az a felek kozott utolag
elszamolt szokasos piaci ar és az alkalmazott ellenérték alapjan szamitott kiilsnbézet, amellyel
a tarsasagi adorol €s az osztalék adordl szolé 1996. évi LXXXL térvény 18. §-a alapjan a
beszerzének a beszerzésre tekintettel a tarsasagi adé alapjat modositani kellene, amennyiben a
kiillonbozetet a konyvviteli elszdmoldsdban a bekerillési érték modositasaként nem
szerepeltetné.

A tarsasag —a szémviteli politikaban régzitett dontés alapjan - a pénziigyi instrumentumokra
vonatkozdan nem alkalmazza a valds értéken torténd értékelés modszerét.

Az egyes eszkozesoportok bekeriilési értékére vonatkozd részletes szabalyokat a szamviteli
torvény elbirasait atvevd szdmviteli politikank tartalmazza.

1.3.1. A befektetett eszkozok

Ezen eszkozesoport a vallalkozasi tevékenységet tartosan, 1 éven tal szolgélja.
A tarsasag az ért€khelyesbités eszkozét nem alkalmazta a targyévben.
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Az immateridlis javaknak, a targyi eszkozoknek a hasznos élettartam végén varhatd
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési (beszerzési, illetve eléallitasi) értékét azokra az
evekre kell felosztani, amelyekben ezcket az eszkozoket elérelathatéan hasznalni fogjak (az
értekesdkkenés elszamolasa).

A hasznos élettartam az az idSszak, amely alatt az amortizalhatéo eszkozt a tarsasag
iddaranyosan az credmény terhére clszamolja: az az iddszak, amely alatt az amortizalhato
eszkozt a tarsasag a varhato fizikai elhasznalodas (miiszakok szama, tevékenységre jellemzd
koriilmények, az eszkoz fizikai jellemz6i), erkolesi avulds (technolégiai valtozasok, termékek
iranti kereslet), az eszkbz haszndlataval kapcsolatos jogi és egyéb korlatozd tényezdk
figyelembevételével varhatoan hasznalni fogja.

A maradvanyérték a rendeltetésszerii hasznalatbavétel, az tizembehelyezés idépontjaban — a
rendelkezésre all6 informécidk alapjan, a hasznos élettartam fiiggvényében — az eszkdz
meghatarozott, a hasznos élettartam végén varhatéan realizalhatd értéke. Az eszkozok
ertekesokkenési leirasanak megtervezésekor megallapitandé maradvanyérték akkor lehet nulla,
ha annak értéke valésziniisithetden nem jelentds. Nem jelentés a maradvanyérték, ha dsszege:

az 500 E Ft-ot nem haladja meg

vagy
ha az 500 E Ft-ot meghaladja, de nem éri el a beszerzési érték 10%-at.

Az értékesokkenés elszamolasa bruttd értékre vetitve, linedris, napi elszdmolasi médon az
eszkoz varhaté hasznalati idejére torténik az aktivalas napjatol a hasznalatbdl torténé kivonds
napjdig. A leirast az aktivalas napjaval, vagy az aktivaldst napjat kovetd nappal kezdddéen a
teljes leirodds napjéval, vagy, ha az korabbi, akkor a hasznalatbél t6rténé kivonas napjaval
bezardlag kell megtenni. Az elszamolas kezdé napjénak meghatérozasakor a tarsasag 4ltal
hasznalt kényvviteli program lehetdségéhez kell igazodni. A beruhazasok aktivalasa
1dSpontjanak meghatarozasa soran azt az alapelvet kell kdvetni, hogy abban az idépontban kell
aktivalni a beruhdzasokat, amikor azokat ténylegesen hasznilatba veszik. A beruhizisok
aktivalasi/hasznalatba vételi id6pontja nem lehet korabbi, mint az utolsé szakhatésagi engedély
megszerzésének iddpontja. Az épitési jellegli beruhazasok esetén ez az idépont megeldzheti az
¢pitési hatosag hasznélatba vételi engedélye megszerzésének iddpontjat.

A merlegben a befektetett eszkozok a szamviteli torvény és az értékelési szabalyzat eldirasai
alapjan szamitott beszerzési érték, illetve az eclszamolt, halmozott értékesokkenés
figyelembevételével nett6 értékben szerepelnek.

Az immaterialis javak értékelése, hasznalati idejiik:

e 100.000 Ft egyedi beszerzési érték alatt: hasznalatbavételkor egy dsszegben

* Vagyoni értékii jogok: 6 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirasuk lehetséges

o Uzleti vagy cégérték: 5 év alatti leiras

» Szellemi termé¢kek: 3 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirasuk is lehetséges

* Kisérleti fejlesztés aktivalt ertéke: 2 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirasuk
is lehetséges

* Az Sztv. 25. § (3) bekezdése szerinti alapitis-atszervezés aktivalt értéke: 5 év
(Az alapitas-dtszervezés raforditasait a tagvallalat egyedi dontése szerint aktivalhatja).

A targyi eszk6zok értékelése, hasznalati idejiik:
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e 100.000 Ft cgyedi beszerzési, cldallitasi érték alatti eszkdzoknél: hasznalatbavételkor
egy Osszegben
e 100.000-200.000 Ft kozotti egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti eszkozoknél: 2 év

Eves leirasi kulcsok a varhaté hasznalati idének megfeleléen:
(azoknal az eszkdzoknél, amelyek tobb csoportba is besorolhatoak, a magasabb leirasi kulcsot
kell alkalmazni)

¢ KEpiiletek: Hossz0 élettartamu szerkezetbdl: 2%
Kozepes élettartam szerkezetbdl: 3%
Rovid élettartamu szerkezetbdl: 6%
Szallashely szolgaltatds, vendéglatasi célra hasznositott hosszu, vagy
kozepes élettartami szerkezetbdl: 3%

Minden bérbe adott épiilet a szerkezet élettartamanak megfeleld
altalanos kulccsal.
(Az epiiletgépészet korébe tartozd, tovabba az épiiletbe beépitett technologiai gépek és
berendezésck, az ezeket kiszolgald vezetékek leirasat az épiilettsl fiiggetleniil, a gépeknél,
illetve vezetékeknél megadott hasznalati idore kell megallapitani.)

o Epitmények: Ipari épitmény: 2%
Elektromos és tavkozlési vezetékek: 8%
Adatatviteli haldzatok, jelzdkabelek: 4%
Kdolaj- és gazvezeték: 6%
Egyéb, mas vezeték (viz és csatorna): 3%
Alagut és foldalatti épitmény: 2%
Idegen épitményen beruhazas: 6%
Kivéve: Hatarozott idére bérelt teriileten (épitményen),

létesitett €s lizemeltetett épitmények: a bérleti szerz6dés
id6tartamanak
megfeleld leirasi kulcs™
Minden bérbe adott épitmény: 5%
Minden egyéb épitmény: 2%

e Gépek, berendezések, felszerelések, jarmiivek:

33%:

* A HR 8456-8465, 8479 vtsz.-okbdl a programvezérlésii, szamvezérlésii gépek,
berendezések.

e A HR 8471, 8530, 8537 vtsz.-okbol az iranyitastechnikai és Aaltalanos
rendeltetésii szamitastechnikai gépek, berendezések.

e A HR 84. és 85. Arucsoportbol az ipari robotok.

e A HR 9012, 9014-9017, 9024-9032 vtsz.-okbol az atviteltechnikai, az ipari
kiilonleges vizsgalomiiszerek ¢s a komplex elven mitkodé kiilénleges méré- és
vizsgal6 berendezések.

e A HR 8469, 8470, 8472, 9009 vtsz.-ok, valamint a HR 8443 5100 00 vtsz.-
alszam (irodai berendezések).

e A HR 8419 11 00 00, 8419 00 00, 8541 40 91 00 vtsz.-alszamok.

20%:
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* A HR 8701 vtsz.-bdl a jarmiivek, valamint a HR 8702-8705, 8710, 8711 vtsz.-
ok.

14.5%:
e Minden cgyéb fel nem sorolt gép, berendezés, felszerelés, jarmii.
Kiveve: idegen épitményen megvaldsitott sorompos parkolasi rendszer eszkozei: 20%

Ha a tarsasig szempontjabol meghatdrozo jelentéségii targyi eszkozoknél, immaterialis
Javakndl az elszdmoldsra keriill§ értékesdkkenés megallapitasakor figyelembe vett
koriilményekben lényeges valtozds kovetkezett be, vagy a tarsasig rendelkezésére allo
informéciok alapjan a jévében bizonyosan be fog kovetkezni, akkor a terv szerint elszémolasra
keriil§ értékcsokkenés megvaltoztathatd.

Az el8z6 bekezdés szerinti 1ényeges valtozasnak mindsiil tébbek kozott, ha az eszkdz varhato
elettartama valamilyen gazdasigi vagy miiszaki koriilménybél kifolyslag a kordbban
(hasznalatba vételkor) megallapitott élettartamhoz képest megvaltozik, ebben az esetben a
tervszerinti leirasi kulcs megvaltoztathaté az Ujonnan meghatdrozasra keriilé élettartamnak
megfelelden. A leirdsi kules valtoztatasat megfeleld gazdasagi, miiszaki indoklassal,
dokumentacioval kell indokolni. Ilyen valtozas 2024. évben nem tortént.

Amennyiben a tarsasig bizonyos targyi eszkozoket, immaterialis javakat egy meghatarozott
idtartamd bérleti szerzodés teljesitéséhez szerez be, akkor az eszkézoket a szerzédés
idGtartama alatt kell leirni. Az elsd bekezdésben foglalt 1ényeges valtozasnak mindsiil az is, ha
egy meghatarozott idStartamu bérleti szerzodésben megéllapitott idtartam a szerzédés
modositasa kapcsdn megvaltozik, vagy a tarsasig tudomasa szerint a véltozas a jovSben
bizonyosan be fog kivetkezni. Ilyen esetben a terv szerinti leirasi kulcs megvaltoztathaté az
Gjonnan meghatdrozasra keriild élettartamnak megfelel8en, illetve az Gjonnan beszerzendd
eszkozok leirdsi kulcsat a szerzédésben modositott id6tartamnak megfeleléen kell
meghatarozni.

Koncesszios jog, illetve vagyonkezeldi jog térités ellenében torténd megszerzése csetén, a
Jogok leirasi kulcsat a koncesszios, illetve, vagyonkezeldi szerzddések idétartama alapjan kell
meghatarozni.

Olyan atalakulas, egyesiilés, szétvalas esctén, amelynek kovetkeztében az immaterialis javak
¢s a targyi eszkdzok vagyonmérleg szerinti netto értéke képezi az atalakult, egyesiilt, szétvalt
tarsasag eszkozeinek nyitd bruttd értékét (pl: kivalas), abban az esetben az értékcsokkenési
leirdsi kulcsokat gy kell megvaltoztatni, hogy az atalakulas, egyesiilés, szétvalas eldtt
meghatarozott leirasi idészak (élettartam) ne valtozzon.

A szamviteli torvény lehetoséget nyujt arra, hogy az évenként elszamolandé értékcsokkenés
Osszegének évek kozotti felosztasandl figyelembe vegye a viéllalkozas az adott eszkoz
haszndlataval elért bevételt terheld egyéb, az eszkdz beszerzésével dsszefiiggs, de bekeriilési
ertéknek nem mindsiilé raforditasokat, az eszkoz folyamatos hasznalatival kapcsolatos
karbantartasi koltségeket az egyedi eszkoznek — az adott véllalkozasi tevékenységre jellemzé
koriilmények alapjan szamitott — vérhato hasznos élettartaman beliil, amennyiben az
osszemeérés elvének érvényesiilése azt indokolja. A tarsasag ugy itéli meg, hogy az 3sszemérés
elvét e modszer alkalmazasa nélkiil is biztositani tudja, ezért az elszamolandé értékesdkkenések
megallapitasakor ezen raforditasokat nem veszi figyelembe.
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Terven feliili értékesokkenést kell az immateridlis joszagnal, a targyi eszkoéznél elszamolni
akkor, ha:

a.) az immaterialis j0szag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) kényv szerinti értéke
tartésan €s jelentdsen magasabb, mint ezen eszkdz piaci értéke.

Tartosan magasabb az immaterialis joszag, a tirgyi eszkdz (ideértve a beruhdzast is) konyv
szerinti ertéke a piaci ¢rtéknél, ha 1 éven 4t magasabb, és akkor minésiil jelentésnek, ha
meghaladja a konyv szerinti érték 20%-at és legalabb 2.000 E Ft-ot;

b.) az immaterialis joszag, a targyi eszkdz (ideértve a beruhazast is) értéke tartdsan
lecsokken, mert az immaterilis j6széag, a targyi eszkdz (ideértve a beruhazast is) a vallalkozasi
tevékenység valtozasa miatt feleslegessé valt, vagy megrongalédas, megsemmisiilés, illetve
hidny kovetkeztében rendeltetésének megfelelden nem hasznalhatd, illetve hasznalhatatlan;

c.) a vagyoni ertékli jog a szerzédés modosulasa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan
nem érvényesitheto;

d.)  a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvalosuld tevékenységet korlatozzak vagy
megszintetik, illetve az eredménytelen lesz;

e.) az lzleti vagy cégérték vagy az alapitas-atszervezés aktivalt értékének konyv szerinti
¢rtéke —a jovobeni gazdasigi hasznokra vonatkozé varakozasokat befolyasold koriilmények
valtozasa kovetkeztében—tartosan ¢és jelentdsen meghaladja annak piaci értékét (a varhaté
megtériilésként meghatarozott osszeget).

Tartésan magasabb az iizleti vagy cégérték vagy az alapitas-atszervezés aktivalt értékének
kényv szerinti értéke a piaci értéknél, ha 1 éven 4t magasabb, és akkor minésiil jelentésnek, ha
meghaladja a kdnyv szerinti érték 20%-at és legalabb 2.000 E Ft-ot;

f.) megallapitdsra kerll, hogy az eszkdz hasznositasabol szarmazd arbevétel az
aktivalasakor varhato arbevételtSl jelent8sen elmarad, amely lecsokkent arbevétel mar nem
biztositia az eszkdz, immaterialis joszag varhatd élettartaman beliil a beruhazas, beszerzés
megtérilését.

Amennyiben az immateridlis joszag, a tirgyi eszkiz, a beruhazas rendeltetésének megfeleléen
nem hasznalhato, illetve hasznalhatatlan, megsemmisiilt vagy hianyzik, azt az immaterialis
javak, a targyi eszk6zok, a beruhazasok koziil — a terven feliili értékcsokkenés elszamolasa utin
— ki kell vezetni.

Az Egyeb raforditdsok kozott elkiilonitetten kell kimutatni az immaterialis javak, a targyi
eszkozok elszamolt terven feliili értékcsokkenésének dsszegét.

Amennyiben a leirasok miatt az eszkozok kdnyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszkézok
eredeti bekeriilési ért¢kénél és az alacsonyabb értéken valo értékelés okai mar nem, illetve csak
részben allnak fenn, a leirdsokat meg kell sziintetni, - a megbizhaté és valos 6sszkép érdekében
— az eszkdzt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartasba vételkor megéllapitott bekeriilési
értekére, immaterialis joszagndl, targyi eszkéznél a terv szerinti értékesokkenés figyelembe
vetelével meghatdrozott nettd értékére az egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni
(visszairas).

Ha az tzleti év mérleg-fordulonapjén az egyedi eszkéz piaci értéke jelentésen meghaladja a
konyvszerinti értékét, immateridlis joszagnal, targyi eszkoznél a terv szerinti értékesokkenés
figyelembevételével meghatarozott netté értékét, akkor a kiilonbozet sszegével csdkkenteni
kell az elszamolt terven feliili értékcsdkkenés Osszegét és az egyéb bevételekkel szemben
novelni kell az adott eszkdz kényvszerinti értékét. A killonbdzettel a konyvszerinti értéket az
adott eszkdz nyilvéantartasba vételekor szamitasba vett értékéig, immaterialis joszagnal, targyi
eszkdznel a terv szerinti értékesokkenés figyelembevételével meghatarozott nettd értékig — kell
novelni (visszairds 0sszege). A visszairas osszege nem lehet tobb, mint a korabban terven feliili
¢rtekesokkenésként elszamolt Gsszeg.
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1.3.2, Forgoeszkozok értékelése

Vasarolt készletek esetében év kozben értékben és mennyiségben vezetett készletanalitika
mellett tényleges beszerzési aron FIFO modszerrel kell a készletértéket meghatarozni.

Ha a szamla vagy mas bizonylat a raktarba torténd beszallitasig nem érkezik meg, akkor a
rendelkezésre all6 adatok alapjan kell dllomanyba venni. Késébb, amikor a szamla megérkezik,
a kiilonbozetet mindsiteni kell. Ha jelentds, az a beszerzési arat modositja; ha nem, akkor egyéb
bevételként vagy raforditasként szamolando el. Jelentds a kiilonbozet, ha dsszege eléri az
credetileg elszamolt bekertlési érték 10%-at, de legaldbb 100 E Ft-ot.

Az ¢l6z0 bekezdés szerinti mindsitési eljarast nem kell alkalmazni a tovabb-értékesitési céllal
vasarolt, készletek kozétt nyilvantartisba vett foldteriiletek, épitési telkek bekeriilési
(beszerzési) értékének meghatarozéisakor.

Sajat termelésti készleteknél év kozben torténik a készletre vétel utokalkulalt tényleges
kozvetlen 6nkoltségen.

A Kkoveteléseket a vevékkel, adosokkal egyeztetve szamlézott, illetve folydsitott értékben.
mutatjuk be.

Az Ovatossag szamviteli elvébdl kiindulva az évvégén fennalld, a mérlegkészitésig ki nem
egyenlitett kovetelések, kétes kdvetelések, tovabba a kdlesdnként, az eldlegként adott 6sszegek
miatt varhaté veszteségek fedezetére értékvesztést kell elszamolni akkor, ha a mérlegkészités
1dépontjaban rendelkezésre 4ll6 informaciok alapjan (ez a tartéssag altalunk megallapitott
kritériuma) a konyvszerinti érték és a varhatoan megtériild Osszeg kozott jelentds Gsszeglh
veszteség jellegli kiilonbozet varhato. Az értékvesztés értékének megallapitasahoz a vevék, az
adosok egyedi mindsitése, a fizetés bizonytalansiganak — fizetési hatarid6tsl fiiggetlen -
becslése szikséges. Az értékvesztés megallapitasa szempontjabél egyarant kell vizsgélni a le
nem jart, a mérlegkészités iddpontjaig lejart, valamint a mérleg fordulénapjig lejart fizetési
esedekességli, ki nem egyenlitett koveteléseket.

A pénzeszkozoket bankszamlakivonattal egyezSen, illetve a pénztart megszamlalassal
értékeljiik.

A valutapénztarba bekeriilé valutakészletet, a devizaszamlara kerills devizat, a kiilfoldi
penzértékre sz6010 kdvetelést, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget a
bekeriilés napjara, illetve a szerzédés szerinti teljesités napjara vonatkozé Magyar Nemzeti
Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell a koényvviteli
nyilvantartsba felvenni, kivéve a forintért vasarolt valutdt, devizat, amelyet a fizetett
Osszegben kell felvenni, és amelynél a ténylegesen fizetett forint alapjan kell a nyilvantartasba
veteli arfolyamot megallapitani.
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1.3.3. Aktiv idobeli elhatarolasok

Aktiv iddbeli elhatdrolasként kell a mérlegben kimutatni az iizleti év mérlegének fordulénapja
eldtt felmeriilt, elszdmolt olyan sszegeket, amelyek koltségként, raforditasként (ide értve a
halasztott raforditdsokat is) csak a mérleg forduldnapjat kdveté idészakra szamolhatok el,
valamint az olyan jaré arbevételt, kamat- és egyéb bevételeket, amelyek csak a mérleg
fordulénapja utan esedékesek, de a mérleggel lezart idészakra szamolandok el, tovabba ha a
kotelezettség visszafizetendd Osszege nagyobb a kapott dsszegnél a fizetendd kamatként
elszamolt kiilonbozetbdl a targyévet kovetd tizleti év(ek)et terheld Gsszeget.

Aktiv id8beli elhatarolasként kell kimutatni a (kamatbevételekkel szemben elszamolt) névérték
alatt kibocsatott, a névérték alatt vasarolt diszkont — hitelviszonyt megtestesitd, befektetett vagy
forgoeszkozként kimutatott — értékpapirok névértéke és kibocsatasi értéke (vételara) kozotti
kiilénbozet adott iizleti évre, idéaranyosan jard 6sszegét mindaddig, amig ezen értékpapirokat
nem értékesitik, nem valtjak be, a konyvekbdl nem vezetik ki.

Aktiv 1dGbeli elhatirolasként kell a mérlegben kimutatni a (pénziigyi miiveletek egyéb
bevételeivel szemben elszamolt) befektetett pénziigyi eszkozok kozé sorolt, névérték alatt
vasarolt — hitelviszonyt megtestesité — kamatozo értékpapir beszerzési értéke és névértéke
kozotti ~ nyereségjellegli — kiilonbozetbol a beszerzéstl az iizleti ¢v mérleg-fordulénapjaig
terjedd idSszakra idSarinyosan juto Osszeget. Az igy elhatdrolt &sszeget ezen értékpapir
ertekesitésekor, bevaltasakor, tovibba a kdnyvekbdl — egyéb jogcimen — torténé kivezetése
esetén, valamint akkor kell megsziintetni, ha olyan dsszegii értékvesztést kell elszamolni,
amelynek hatasara ezen értékpapir konyvszerinti értéke a beszerzési érték ala csokken.

Amennyiben a forgoeszkozok kozott kimutatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapir, tulajdoni
részesedést jelentd befektetés beszerzéséhez kapesolédéan fizetett (elszamolt), a beszerzési
ertékben a figyelembe nem vett bizomanyi dij, vasarolt vételi opcié dija jelentds Gsszegii és az
az értekpapir bevaltdsakor, az értékpapir, a befektetés értékesitésekor varhatéan megtériil,
annak Gsszegét id8belileg ¢l lehet hatirolni. A Téarsasig — tekintettel a gazdasagi esemény
ritkasagara — az id6beli elhatarolasnak ezt a lehet8ségét nem hasznalja.

Ha a kotelezetts¢g visszafizetend Osszege nagyobb a kapott dsszegnél, a visszafizetendd
Osszeget a mérlegben — jogecimének megfelelden — a kétvénykibocsatas miatti tartozasok, az
egyeb kotelezettségek vagy a valtotartozasok kozott kell kimutatni a kotelezettség
visszafizetésének idépontjdig, és a kiegészitd mellékletben be kell mutatni. A fizetendd
kamatkeént elszamolt kiilonbozetbél a targyévet kovets izleti év(ek)et terheld dsszeget az aktiv
id6beli elhatarolasok kozott kell allomanyba venni, és id8aranyosan kell elszamolni.

Az aktiv id6beli elhatdrolasok kozott halasztott raforditasként kell kimutatni az ellentételezés
nelkili tartozasatvallalds sordn — a tartozasatvallalas beszamoldsi idészakéban — a véglegesen
atvallalt ¢s pénziigyileg nem rendezett kotelezettség egyéb raforditasként el nem szamolt
szerz8dés szerinti Osszegét. Az elhatarolast az atvéllalt kotelezettségnek a szerzédés szerinti
penziigyi rendezésekor, a teljesitésnek megfelelden kell az egyéb raforditasokkal szemben
megszintetni.

Aktiv idébeli elhatarolasként kell kimutatni a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére -
visszafizetési kotelezettség nélkiil - belfdldi vagy kiilfsldi gazdalkoddtol, illetve természetes
személytdl, valamint allamkozi szerz6dés vagy egyéb szerzédés alapjan kiilfoldi szervezettol
kapott tdmogatds, juttatds Osszegét, tovabba a koltségek (a raforditisok) ellentételezésére -
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visszafizetési kotelezettség nélkiil - az adohatosagtol, jogszabaly altal meghatirozott
szervezettol megkapott, illetve az fizleti évhez kapcsoloddan a mérlegkészités idépontjaig - a
vonatkozo jogszabalyi eldirdsoknak megfeleléen - igényelt (jard) tAmogatas, juttatds varhatd,
még el nem szamolt Osszegét az egycb bevételekkel szemben, amennyiben a vallalkozd
bizonyitani tudja, hogy teljesiteni fogja a timogatéshoz kapcsolédo feltételeket és valoszind,
hogy a tamogatist meg fogja kapni. Az aktiv idébeli clhatarolast a kapott tamogatds
elszamolasakor, illetve a timogatas meghiGsulasakor kell megsziintetni.

Az aktiv id6beli elhatarolasok kézott halasztott raforditasként elszamolhaté a devizaszamlan
megléve devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre szolé - beruhazashoz (a
beruhazassal megvalosulo targyi eszk6zh6z), vagyoni értékil joghoz, tovabba a forgdeszkozhdz
kapcsolod6 - hiteltartozdsok, devizakétvény-kibocsatisbol szarmazéd - beruhazashoz (a
beruhazassal megvalésuld targyi eszkozhoz), vagyoni értékii joghoz kapesolodé - tartozasok
esetén a targyévben, a mérlegfordulénapi értékelésbdl adddoan keletkezett és a pénziigyi
miiveletek ¢gyéb riforditasai kozott elszamolt - arfolyamnyereséggel nem ellentételezett -
arfolyamveszteség teljes 6sszege a pénziigyi milveletek egyéb raforditasainak a csdkkentésével
(nem realizalt arfolyamveszteség). Ezen lehetdség alkalmazasaval nem €l a térsasag,

Az aktiv idébeli elhatdrolasok kozott halasztott raforditasként ki kell mutatni a jogszabalyi
rendelkezés alapjan az lizemeltetének térités nélkiil, véglegesen atadott eszkoz (beruhazas)
nyilvantartas szerinti értékét. A térités nélkiil atadott eszkdz (beruhazés) idébelileg elhatéarolt
nyilvantartas szerinti értékét a jelen szamviteli politikaban az atadott eszkéztipusra megadott
amortizacios kulccsal linedrisan szamolva kell az egyéb raforditasokkal szemben megsziintetni.

Aktiv idébeli clhatirolasként kell kimutatni a szerzédés elszamoldsi egysége - altaldnos
forgalmi ad6t nem tartalmazo - teljes szerz6déses ellenértékének mérlegfordulénapi teljesitési
fok aranydban szamitott dsszege azon részét, amely meghaladja a szerz8dés elszamol4si
egységével kapcsolatban az elézé uzleti év(ek)ben és a targyévben egyiittesen elszamolt nettd
arbevételt.

1.3.4. Ertékvesztés elszamolasa

A merlegben kimutatott eredmény meghatarozasakor, a mérlegtételek koriiltekintéen elvégzett
értékelése soran figyelembe kell venni minden olyan értékvesztést, amely a mérleg
fordulénapjin meglévd eszkozoket érinti, a mérlegkészités napjaig ismertté valt.

Amennyiben a leirdsok miatt az eszkozok konyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszkdzok
credeti bekertilési értékénél és az alacsonyabb értéken valo értékelés okai mar nem, illetve csak
részben allnak fenn, a leirasokat meg kell sziintetni, — a megbizhat6 és valos 6sszkép érdekében
— az eszkdzt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartisba vételkor megallapitott bekeriilési
értékére, az egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni (visszairas).

a) A tulajdoni részesedést jelenté befektetéseknél — fiiggetleniil attol, hogy a
forgoeszkozok, illetve a befektetett pénziigyi eszkozok kozott szerepelnek — értékvesztést kell
elszamolni, a befektetés konyvszerinti értéke és piaci értéke kozotti — veszteségjellegii -
kiilsnbozet Ssszegében, ha az a kiilonbozet tartosnak mutatkozik és jelentds Gsszegli. A
~tartossag” akkor teljesiil, ha a kényvszerinti és a piaci érték a mérlegkészitést megelézé 2 éven
at folyamatosan és jelentds dsszegben eltér egymastol. Az eltérés akkor jelentds dsszegii, ha az
meghaladja a kdnyvszerinti érték 20%-4t.

2024. év Kiegészité Melléklet 18



Civis Haz Zrt.

A ,tartossag” elobbi bekezdés szerinti teljesiilése (2 év) aldl kivételt jelent, ha a részesedés
piaci ért¢ke egyszeri, visszafordithatatlan csemény hatéséra csékken jelentésen. Ilyen esemény
peldaul jogszabalyi kotelezettség miatt el6allo veszteség, tSkevesztés, vagy valamilyen, a
tarsasag lizletmenete szempontjabol lényeges szerzodés megsziinése.

A piaci érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:

* atarsasag tartds piaci megitélését, annak tendencijat;

* abefektetés felhalmozott osztalékkal csSkkentett tézsdei, tézsdén kiviili arfolyamat, annak
alakulasat, tendenciait;

* amegsziing tarsasigbol varhatoan megtérild dsszeget;

* a tarsasag sajat tOke/jegyzett téke, illetve a befektetés konyvszerinti értéke/névértéke
mutatok viszonyat (utébbi nem felsé korlatja a megallapitott értékvesztés sszegének).

Az értékvesztés szdmitdsdnak modja a tézsdén nem jegyzett és nem forgalmazott részesedések
esetében:
koényvszerinti érték — piaci érték
azaz
bekertilési érték — (névérték*sajat téke/jegyzett toke)

Ha a kovetkezd év(ek)ben a befektetés mérleg-készitéskori piaci értéke tartosan és jelentds
Osszegben nagyobb a konyvszerinti értéknél, akkor a korabban elszamolt értékvesztés dsszegét
visszairassal csdkkenteni kell a piaci értékig. Az igy ngvelt befektetés értéke nem lehet nagyobb
a befektetés eredeti bekeriilési értékénél.

A visszairds szamitasanak modja a t6zsdén nem jegyzett és nem forgalmazott részesedések
esetében:

piaci érték - kdnyvszerinti érték
azaz
(névérték*sajat téke/jegyzett toke) — (bekeriilési érték-korabbi években mar elszamolt értékvesztés)
A kiilfoldi pénzértékre szo0l6, tulajdoni részesedést jelentd befektetésnél, az értékvesztés
Osszeget, valamint az értékvesztés visszairasat devizaban (bejegyzd cégbirdsag végzésében
szerepld  jegyzett toke devizanemében) kell megallapitani, majd a nyilvantartasi
devizadrfolyamon kell azt forintra 4tszdmitva konyvelni. A devizds részesedések
merlegfordulonapi értékelését az értékvesztés elszamolasat kovetden kell végrehajtani.

A részesedések értékvesztésének elszdmolasat, illetve visszairasat a Pénziigyi miiveletek
raforditasai (Részesedések értékvesztése) kozott, illetve a Pénziigyi miiveletek raforditdsait
(Részesedések értékvesztése) csokkentd tételként kell elszamolni,

b.) Az egy ¢évnél hosszabb lejarati hitelviszonyt megtestesité értékpapiroknal
(fuggetleniil, hogy a befektetett pénziigyi eszkézok, vagy a forgoeszkozok kozott tartjak
nyilvan) ha a mérlegkészités id6pontjaban az értékpapir kényvszerinti értéke tartésan és
Jelentds 8sszegben meghaladja a fethalmozott kamattal csékkentett piaci értéket értékvesztést
kell elszamolni a kiilonbozet dsszegében. A | tartossag” akkor teljesiil, ha a kényvszerinti és a
piaci érték a mérlegkészitést megel6z6 2 éven at folyamatosan és jelentds dsszegben eltér
egymastol. Az eltérés akkor jelentds 6sszegli, ha az meghaladja a konyvszerinti érték 20%-at.
A piaci érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:
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e az adott értékpapir felhalmozott kamattal csokkentett tézsdei, tézsdén kiviili arfolyamat,
annak tartos tendenciajat,

e az értékpapir kibocsatd piaci megitélését,

o vizsgalni kell, hogy az értékpapirt bevaltaskor varhatéan a kamatokkal egyiitt visszafizetik-
e, illetve milyen aranyban fizetik vissza.

Ha a kévetkezd év(ek)ben az értékpapir mérleg-készitéskori piaci értéke tartdsan és jelentds
Osszegben nagyobb a kényvszerinti értéknél, akkor a korabban elszamolt értékvesztés dsszegét
visszairassal csokkenteni, a kényvszerinti értéket ndvelni kell az eredeti beszerzési érékig, de
maximum a néveértékig.

c.) A rovid lejaratd (maximum éves) hitelviszonyt megtestesité értékpapirok kamattal
csokkentett vételaron értékelhetdk, ha varhatéan a kibocsatd a névértéket és a kamatot
megfizeti. Ertékvesztést kell elszamolni, ha a névérték és kamat visszafizetése nem
valdszintisithetd.

d.) Ha a vasarolt készlet beszerzési ara jelentbsen ¢és tartésan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értéke, akkor azt a mérlegben a tényleges piaci értéken
kell kimutatni, értekvesztést kell elszamolni a készlet értékének csokkentésével. A konyv
szerinti érték akkor magasabb tartdsan a piaci értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil
Jelentdsnek, ha meghaladja a piaci érték 20%-4t és legalabb 500 E Ft-ot.

Az clGbbiek szerinti értékvesztés osszegének a megallapitasa az egy évnél régebben beszerzett
- fajlagosan kisértékii - készleteknél (ahol a nyilvantartasokon vald keresztiilvezetés koltsége
meghaladja az ¢rtékvesztés Ssszegét), a készletcsoportok kdnyvszerinti értékének aranyaban
torténik. A tarsasdg az egy évnél régebben beszerzett készletek koziil azokat tekinti fajlagosan
kisértékiinek, amelyeknek a targyévi értékvesziés elszamoldsa eldtti konyvszerinti
készletértéke 100 E Ft alatti Gsszeg.

A készlet beszerzési arat csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni akkor is, ha a készlet a
vonatkozo elSirdsoknak, illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha megrongalddott, ha
felhasznalasa, értékesitésc kétségessé vélt, ha feleslegessé valt. A készletek értékének
csokkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a hasznalhatdsagnak
(az értékesithetéségnek) megfelelé mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci értéken (legalabb
haszonanyag aron, illetve hulladékértéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentdsen ¢s tartosan magasabb a kényvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekerlilési értékig az értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A piaci érték akkor magasabb
tartosan a konyvszerinti értéknél, ha 1 éven 4t magasabb, és akkor mindsiil jelent6snek, ha
meghaladja a kdnyvszerinti érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

e.) Ha a sajat termelésii készlet eldallitasi koltsége jelentSsen és tartosan magasabb, mint
a mérlegkészitéskor ismert és varhat6 eladasi ara, akkor azt a mérlegben a még varhatéan
felmeriild koltségekkel csokkentett eladasi aron kell kimutatni, értékvesztést kell elszimolni a
keszlet értekének csokkentésével. A konyv szerinti érték akkor magasabb tartésan a piaci
értéknél, ha 1 éven 4t magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha meghaladja a piaci érték
20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

A sajat termelésii készlet eléallitasi koltségét csdkkentetten kell a mérlegben szerepeltetni akkor
is, ha a készlet a vonatkozé eléirasoknak, illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha
megrongalodott, ha felhasznalasa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé valt. A készletek
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ertekének csokkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a
hasznalhatosagnak (az értékesithetoségnek) megfeleld mérlegkészitéskor érvényes (ismert)
piaci értéken (legalabb haszonanyag aron, illetve hulladék értéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentdsen és tartdsan magasabb a konyvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekeriilési értékig az értékvesztést visszairassal csdkkenteni kell. A piaci érték akkor magasabb
tartosan a konyvszerinti értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladja a konyvszerinti érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

f.) Kovetelések értékvesztése: Az Ovatossig szamviteli elvébdl kiindulva az évvégén
fennallo, a mérlegkeszitésig ki nem egyenlitett kdvetelésck, kétes kovetelések, tovabba a
kolesdnként, az eldlegként adott dsszegek miatt varhatd veszteségek fedezetére értékvesztést
kell elszamolni akkor, ha a mérlegkészités id6pontjaban rendelkezésre 4116 informaciok alapjan
(ez a tartossag altalunk megallapitott kritériuma) a kdnyvszerinti érték és a varhatéan megtériilé
Osszeg kozott jelentds Osszegil veszteség jellegli kiilonbozet varhatd. Az értékvesztés értékének
megallapitdsdhoz a vevék, az adosok egyedi mindsitése, a fizetés bizonytalansaganak — fizetési
hatarid6t8l fliggetlen - becslése sziikséges. Az értékvesztés megallapitasa szempontjabél
egyarant kell vizsgilni a le nem jart, a mérlegkészitésig lejart és mar a mérleg fordulonapjaig
lejart fizetési esedékességli ki nem egyenlitett kbveteléseket.

A kis ¢és nem kisosszegii koveteléseknél a konyvszerinti érték és a varhatoan megtériil§ dsszeg
kozotti veszteség jellegli kiilonbozet akkor jelentds dsszegl, ha eléri a kdvetelés kényvszerinti
értekének 10%-at.

Azon lejart hatralék, amelynek egy adésra / mar nem all jogviszonyban tarsasidgunkkal/ jutd
osszege nem haladja meg a 100 E Ft-ot, leirdsra keriil. Kisdsszegl a kvetelés, ha a vevénként,
adosonként dsszeszamitott értéke nem haladja meg a 200 E Ft-ot.

A 200 E Ft alatti és feletti kovetelések utan az egyes kovetelések (szamlanként) késedelemének
nagysaga szerinti szazal¢kban meghatarozott értékvesztés mértéke:

Késedelem nagysdga a mérleg Ertékvesztés ‘ Ertékvesztés
fordulénapjan . mértéke 200 E Ftalatt | mértéke 200 E Ft felett
0 -90 nap _| 0% _‘_ N 0%
90-180 nap 0% | 10% _
181-360 nap B 10% T 50%
361-720 nap - 25% 90%
721 napon tuil _ 50% 100%

Amennyiben a vevd, addés mindsitése alapjan a mérlegkészitéskor rendelkezésre allo
informacidk alapjan megéallapithatd az, hogy a korabban értékvesztéssel csokkentett kivetelés
varhatéan megtériild dsszege 10%-kal meghaladja a konyvszerinti értéket, a kiilonbozettel a
korabban elszamolt értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A visszairassal a kovetelés
konyvszerinti értéke nem haladhatja meg a nyilvéantartasba vételi értéket.

1.3.5. Sajat toke

A mérlegben sajit és idegen forrasok kdnyvszerinti értéken szerepelnek.

Térsasag sajat elhatdrozasabol nem él a kotelezettségek fedezetét jelentd tartalék dsszegének
toketartalckbdl valo lekotott tartalékba torténd atvezetésével.

Lekotott tartalékként kell kimutatni, tobbek kozott a veszteségek fedezetére kapott potbefizetést
annak visszafizetéséig, elszamolasa a pénzmozgassal egyidejlileg torténik.
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1.3.6. Céltartalék képzés

Az adozas eldtti eredmény terhére céltartalékot kell kotelezden képezni — a sziikséges
mértekben — azokra a multbeli, illetve a folyamatban 1évé itigyletekbél, szerzédésekbél
szarmaz0, harmadik felekkel szembeni fizetési kételezettségekre (ide értve kiilondsen a
jogszabélyban meghatérozott garancialis kotelezettséget, a fliggd kotelezettséget, a biztos
Jovbeni kotelezettséget, a korengedményes nyugdijat, illetve a helyébe 16pé korhatir elbtti
cllatdst, a végkielégités miatti fizetési kotelezettséget, a kornyezetvédelmi kételezettséget),
valamint a megkotott szerz6désbdl vagy annak elszamolasi egységébdl varhato veszteséget
amelyek — a mérlegfordulonapon rendelkezésre 4116 informaciok szerint — vérhatéan vagy
bizonyosan felmeriilnek, de sszegiik vagy esedékességiik idépontja még bizonytalan, és
azokra a vallalkoz6 a sziikséges fedezetet mas modon nem biztositotta.

Az addzas elbtti eredmény terhére — a valos eredmény megallapitdsa érdekében a sziikséges
mért¢kben — céltartalék képezhetd az olyan varhato, jelentds és iddszakonként ismétlédo
jovObeni  koltségekre (kiilondsen a fenntartisi, az Adtszervezési koltségekre, a
kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségekre), amelyek — a mérleg-fordulonapijaig
rendelkezésre all6 informaciok szerint — feltételezhetden vagy bizonyosan felmeriilnek. de
Osszegiik vagy felmeriilésiik iddpontja még bizonytalan és nem sorolhatok a passziv idébeli
clhatarolasok kozé. E céltartalék a szokasos lizleti tevékenység rendszeresen és folyamatosan
felmeriil6 koltségeire nem képezhets. A tirsasig egyedi elbirdlas alapjan képezhet ilyen
jogcimen céltartalékot.

A vallalkozds az adozas eldtti eredménye terhére, sajat elhatdrozdsabol azokra a jévébeni
bizonyos, de dsszeglikben még nem ismert jov6beni kltségekre (pl. atszervezési koltségekre,
elmaradt fenntartasi és karbantartasi koltségekre, nyugdijazasok miatti dolgozéi kifizetésekre)
képezhet céltartalékot, amelyek bekovetkezése, felmeriilése a kivetkezé évben virhaté. A
szokasos lizleti tevékenység rendszeresen és folyamatosan felmeriild koltségeire céltartalék
nem képezhetd.

Mivel a devizaszamlan meglévé devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre sz6l6 —
beruhazashoz (beruhazassal megvalosuld targyi eszkdzhoz), vagyoni értékil joghoz, tovabba a
forgdeszkozokhoz kapcsolddé — hiteltartozasok, tovabba devizakétvény kibocsatisabol
szarmaz0- beruhazashoz (beruhazéssal megvalosulo targyi eszkdzhoz), vagyoni értékii joghoz
kapcsolodo- tartozasok nem realizalt arfolyamveszteségének halasztott raforditasként torténé
kimutatasaval nem éliink, igy ezzel kapcsolatban céltartalékot sem kell képezni.

A kormanyrendelettel szabalyozott gazdalkodéi korben a kormanyrendelet — a sajatossagok
figyelembevételével — az altalanos szabalyoktol eltérden is szabalyozhatja a céltartalék
keépzeset ¢s annak felhasznaldsat, illetve tovabbi céltartalék, egyéb tartalék képzését irhatja els.
A tarsasdg — amennyiben keletkezik ilyen rendelettel meghatarozott céltartalék képzési
kotelezettsége — egyedi eljaras keretében dont az e cimen t6rténé céltartalék képzésrol.
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1.3.7. Kotelezettségek értékelése

Az éruszallitasbol és szolgaltatasbol eredd kotelezettségeket december 31-ei folydszamla
egyeztetéssel, szamlazott értékben,

Pénzintézeti hitelt kivonattal egyezden,

Koltségvetési befizetési és tarsadalombiztositasi kotelezettségek a bevallasok és a
folydszamla egyeztetések alapjan egyezd Osszeggel,

Egyéb kotelezettségek konyvszerinti értéken.

1.3.8. Passziv idébeli elhatarolasok

E mérlegsoron kell elkiilonitetten kimutatni:

a mérleg fordulonapja elétt befolyt, elszamolt bevételt, amely a mérleg fordulénapja utani

id8szak arbevételét, bevételét képezi,

a mérleg fordulonapja el6tti id6szakot terhel$ koltséget, raforditast, amely csak a mérleg

fordulonapja utani idészakban mertil fel, keriil szamlazasra,

a mérleg fordulonapja és elkészitésének idSpontja kozott a véllalkozoval szemben

érvenyesitett, benyujtott, ismertté valt, a mérleggel lezart iizleti évhez kapcsolodo kartéritési

1gényt, kartéritést, birdsagi koltséget,

a mérleggel lezart tlizleti évhez kapcsolédd, a jovahagyAsra jogosult testiilet Altal

megallapitott, kotelezettségként ki nem mutatott prémiumot, teljesitménybért, jutalmat,

azok jarulékat,

a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott,

vagy elszamolt, egyéb bevételként konyvelt tdmogatds Osszegébdl az iizleti évben

koltséggel, raforditissal nem ellentételezett Osszeget (az elhatirolast a koltségek,

raforditasok tényleges felmeriilésekor, illetve a tamogatési szerz8désben, megallapodasban

foglaltak teljesiilésekor kell megsziintetni),

a penziigyi miiveletek egyéb raforditasaival szemben a befektetett pénziigyi eszkdzok kozé

sorolt, névérték felett vasarolt — hitelviszonyt megtestesité — kamatozé értékpapirok

bekeriilési értéke és névértéke kozotti — veszteségjellegli — killonbozetbd] a beszerzéstdl az

tzleti év mérleg-fordulénapjaig terjedd idészakra idéaranyosan juté Osszeget. (az igy

elhatarolt 6sszeget ezen értékpapirok értékesitésekor, bevaltasakor, tovabba a konyvekbol

— egy¢b jogcimen ~ torténd kivezetésiik esetén, valamint akkor kell megsziintetni, ha olyan

osszegli értékvesztést kell elszdmolni, amelynek hatésara ezen értékpapirok kdnyvszerinti

¢értéke a néveérték dsszege ala csokken),

a szerz8dés elszamoldsi egységével kapcsolatban az el6z§ tizleti év(ek)ben és a targyévben

egylittesen elszamolt nettd arbevételnek azt a részét, amely meghaladja a szerzddés

elszamolasi egysége - altalanos forgalmi adot nem tartalmazd - teljes szerzédéses

ellenértékének mérlegfordulonapi teljesitési fok aranyéban szamitott dsszegét

A passziv iddbeli elhatirolasok koézott halasztott bevételként kell kimutatni az egyéb

bevételként, vagy a pénziigyi miiveletek bevételeként elszamolt:

- fejlesztési célra — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott, pénziigyileg rendezett
tamogatas véglegesen atvett pénzeszkdz 6sszegét,

- clengedett, valamint a harmadik személy altal atvallalt kételezettség osszegét,
amennyiben az a kotelezettség terhére beszerzett eszkdzokhoz kapesolodik (legfeljebb
a kapcsolodo eszkdzok nyilvantartas szerinti értékében),

- térités nélkil (visszaadasi kotelezettség nélkiil) atvett eszkdzok, tovabba az
ajandékként, a hagyatékként kapott, a tobbletként fellelt eszkdzok piaci - illetve
jogszabaly eltéré rendelkezése esetén a jogszabaly szerinti - értékét,
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- a villalkozé valamely befektetett eszkbze tartds hasznalati, lizemeltetési, kezelési
Joganak atengedéséért kapott bevételt. A halasztott bevételt az alapul szolgald
szerzo6désben, megillapodasban meghatarozott idGtartam alatt, hatarozatlan idejii
szerzodeés esetén 6t év vagy ennél hosszabb id§ alatt lehet megsziintetni. Amennyiben a
véllalkozo6 6t évnél hosszabb id6 alatt szlinteti meg a halasztott bevételt, azt a kiegészits
mellékletben indokolni kell.

- A tamogatasonként, a véglegesen atvett pénzeszkdzonként, a térités nélkil atvett
eszkdzonként kimutatott halasztott bevételt a fejlesztés soran megvaldsitott eszkdz, az
elengedett, valamint a harmadik személy altal atvallalt kételezettséghez kapesolodod
eszkoz, illetve a térités nélkil atvett eszkoz (ideértve az ajandékként, a hagyatékként
kapott, a tobbletként fellelt eszkdzoket is) bekeriilési értékének, illetve bekeriilési értéke
aranyos részének koltségkeénti, illetve raforditaskénti elszamolasakor kell megsziintetni.
Meg kell sziintetni a fejlesztési tdmogatds miatt kimutatott halasztott bevételt a
visszafizetend6 tamogatas raforditaskénti elszamolasakor is.

Amennyiben az eszkdz bekeriilési értéke a hasznalatba vételt kdvetden megnd a

hasznalatbavételkori bekeriilési értékhez képest, akkor a halasztott bevétel elézé bekezdés

szerinti megsziintetésekor a bekeriilési érték névekményét figyelmen kiviil kell hagyni.

Amennyiben e mellett az eszkoz hasznos ¢lettartama is ndvekszik, akkor a halasztott bevétel

eldzd bekezdés szerinti megsziintetésekor a hasznos élettartam novekedését is figyelmen

kiviil kell hagyni.

A 2013. év elétt aktivalt eszkdzokhoz kapcsolodod halasztott bevételek elszamolasa a
tarsasag altal korabban alkalmazott médszer szerint torténik.

* Az utOlagosan (a targyi eszkdz izembe helyezését —aktivalasat- kivetd iddSpontban) kapott
fejlesztési tamogatasok elszamolasaval kapcsolatos elbirasok

A targyévben megkapott (pénziigyileg rendezett) targyi eszkozokhdz, immateridlis

Javakhoz kothet6 fejlesztési tamogatisokat nem lehetséges visszamendlegesen elszamolni

a targyévet megel6z6 évben (években) aktivalt tamogatott targyi eszkzok esetében, ezért

az elszamolas soran az aldbbiak figyelembevételével kell eljarni:

- atamogatds Osszegét a targy évben a pénziigyi rendezés iddpontjaban el kell szamolni
az egy€b bevételek kozott, egyidejlileg a megkapott dsszeget el kell hatarolni a passziv
idébeli elhatarolasok kozott halasztott bevételként,

- a targyév végén meg kell hatdrozni a tdmogatassal érintett eszkdz (leltari egység)
targyévi nyitd nettd értékét (el6z6 évi zard, nyilvantartas szerinti nettd érték). Ehhez a
netto €rtékhez kell viszonyitani a tAmogatas dsszegét, amelynek eredményeként az az
aranyszam kerill meghatarozasra, amellyel beszorozva az adott évben elszamolt
értékesokkenési leirds GOsszegét megkapjuk a targyévben feloldandd elhatarolas
Osszeget, azaz a konyvelendd egyéb bevétel Gsszegét,

- azutdlagosan, viszont tdbb évet érintd részletekben megkapott timogatasok esctében a
fokonyvi elszdmolas megegyezik az el6bbi kettd francia bekezdésben foglaltakkal,
azzal a kiegészitéssel, hogy a masodik francia bekezdés szerinti aranyszamot minden
egyes tamogatasrészlet folyositassal érintett évben wjra kell szamolni.
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1.3.9. Cash-pool kovetelések és kotelezettségek

A vallalatcsoport egyiittes likviditaskezelése Cash-pool rendszerben torténik. A Debreceni

Vagyonkezeld Zrt., mint adds és a tagvallalatok, mint készfizeté kezesek, (a tovabbiakban

egyiitt: Cash-pool tagok), valamint a finanszirozd pénzintézet kézott létrejott folydszamla

hitelszerzddés éven tili lejaratd, és a lejaratot megelézéen, megegyezés alapjan,

meghosszabbithaté. A Cash-pool rendszer miikddését szintén a vallalatcsoport és a szolgaltatast

nyujto pénzintézet kozott 1étrejott megillapodés szabalyozza. A Cash-pool rendszerben

igénybevett hitel rulirozo technikdju, de hosszu lejarattal is igénybe vehetd. 2007, augusztus

10-én a vallalatcsoport a beruhazasi hiteleinek tSbbségét megsziintette, a visszafizetés mar

ebbdl a Cash-pool rendszerbé] tortént. A Cash-pool rendszerbél egyszerre finanszirozhato:

e anapi (éven beliili) likviditas,

* akorabbi beruhazasi hitelek visszafizetése,

¢ a Cash-pool tagok késobbiekben megvalosuld beruhazasaiknak a sajat forrasaik feletti
része,

¢ ¢s 1 éven il finanszirozhatd még egyéb, nem beruhazasi raforditas is.

A finanszirozas a Cash-pool rendszerben el8bb a pozitiv szamlaegyenlegii Cash-pool tagok

altal, majd e felett a szamlavezetd bank forrasabol torténhet.

Amennyiben a Térsasag tobb Cash-pool rendszeren beliili bankszamlaval rendelkezik és ezen
bankszamldk egyenlegei eltéré elGjeliiek, a megbontds soran ezek nem vonhatéak dssze,
Jellegiiknek megfelelden, brutté modon kell kimutatni.

A Cash-pool kovetelések és kotelezettségek megbontasa:
I. Negyedévi zaras

A Cash-pool tagok a negyedévi zarasoknal a hosszi lejarati Cash-pool szerz6dés alapjan
fennallo kételezettségiiket — a Cash-pool rendszerbe bevont bankszamlajuk kévetel egyenlegét-
atvezetik a Hossza lejarati kotelezettségek kozé. A Cash-pool kotelezettség Osszegét a
tényleges bankszamla egyenlegekbd! kiindulva (bankszdmlakivonatok) a szdmlavezeté bank
TO2A listaja adatai felhasznalasaval kell megbontani belsé és kiils6 finanszirozasa részre, azaz
kényvelni az ,,Egyéb, hosszi lejarath hitel” és a ,, Tartés kdtelezettség kapesolt vallalkozassal
szemben” fokonyvi kartonjaira. A negyedév elsé napjan ezen szamlak egyenlegét vissza kell
vezetni a Cash-pool bankszamla f8kdnyvi kartonjara.

A pozitly Cash-pool bankszimlaval rendelkezé Cash-pool tagok a negyedévi zarasoknal a
Cash-pool bankszamlgjuk tartozik egyenlegébdl a szamlavezeté bank TO2A listdja alapjan a
belsé  finanszirozasban résztvevd részt atvezetik a ,,Tartésan adott kdlcson kapcsolt
vallalkozasban” f6konyvi kartonra, illetve az e feletti rész marad a Cash-pool bankszamla

rrrrr

szamla egyenlegét vissza kell vezetni a Cash-pool bankszamla fékényvi kartonjéra.
I1. Ev végi zaras

Az ¢v végi zérésndl a negyedéves zarasndl leirtak elvégzése utin kell a Hossza lejarati
kotelezettségeknek és a Tartosan adott kdlesénnek megallapitani az 1 éven beliil visszafizetésre
keriil§ részét. Ezt a Cash-pool tagi adatok dsszesitésével és az alabbi szamitasokkal a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. végzi el.
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Cash-pool tagonként 6ssze kell hasonlitani a Cash-pool targyév december 31-ei tényadatait a
kovetkezé év likviditasi tervének megfeleld adataival. (A kovetkezd évi Cash-pool tagi
likviditasi tervek dsszesitésével a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. allapitja meg, hogy az egycs
Cash-pool tagoknak a Cash-pool kotelezettségébdl vagy kovetelésébdl mennyi a Cash-pool
tagokkal és mennyi a Bankkal szembeni sszeg.)

l. A belsd Cash-pool kételezettségek esetén a Cash-pool tagnal az 1 éven beliili 0sszeg
legalabb a targyév december 31-én fennallé belsd Cash-pool kotelezettségnek a
kévetkezd évi likviditasi terv évvégi belsé Cash-pool kételezettségének Osszegét
meghaladoé része.

2. Abels§ Cash-pool kivetelések esetén a Cash-pool tagnal az | éven beliili ésszeg legalabb
a targyév december 31-én fenndall6 Cash-pool kdvetelésnek a kovetkezd évi likviditasi
terv évveégi belsd Cash-pool kivetelés dsszegét meghalado része.

3. Ezen kiviil Cash-pool tagonként kiilsn megvizsgaldsra keriilnek egyéb szempontok is,
amelyek indokolhatjak a révid lejérata kotelezettségek, illetve a kovetelések kozé torténd
atsorolast. Ilyen szempont lehet, ha egy Cash-pool tagnak van pozitiv és negativ
egyenlegii Cash-pool szamldja is, és valamelyikrél egyértelmilen megéllapithat6, hogy a
kovetkezd évben lecsokken vagy megsziinik (példdul a negativ Cash-pool szimla
Osszevezetésre keril a pozitiv Cash-pool szamlaval vagy a pozitiv Cash-pool szamlat
csak pl. palydzati elszamolasok miatt tartjdk fenn és ez megsziinik a beruhazasok
befejeztével).

4. Ossze kell adni az 1. illetve 3. pont szerint megallapitott belsé Cash-pool kotelezettségek
csGkkenését, illetve 6ssze kell adni a 2. illetve 3. pont szerint megallapitott belsd Cash-
pool kévetelések csokkenését. Amennyiben a kotelezettségek csokkenése a nagyobb
merteki, a kiilonbséget a kovetelésekre Cash-pool tagonként aranyosan, a belsé Cash-
pool kdvetelés aranydban kell szétosztani. Amennyiben a kovetelések csdkkenése a
nagyobb meértekii, a kiilonbséget a kotelezettségekre Cash-pool tagonként aranyosan, a
belsé Cash-pool kotelezettség aranyaban kell szétosztani.

5. Amennyiben a Cash-pool tagok 6sszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végén negativ
(a vallalatcsoport folyészdmla-hitelt vesz igénybe), akkor az egyes Cash-pool tagok
Bankkal szembeni Cash-pool kitelezettségébdl annyi lesz az 1 éven beliili Osszeg,
amennyivel az tobb, mint a kdvetkezd évi likviditasi terve szerinti Bankkal szembeni
Cash-pool kotelezettsége. (Ha nincs Banki kotelezettség csokkenés, akkor a teljes
kotelezettség 1 éven thli.)

6. Amennyiben a Cash-pool tagok Ssszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végén pozitiv
(a vallalatcsoport betéti pozicidban van a Bankkal szemben), akkor az egyes Cash-pool
tagok ezt a Pénzeszkézok kozott, Bankszamla egyenlegként mutatjak ki.)

A Debreceni Vagyonkezel$ Zrt. kozli a Cash-pool tagok felé¢ a fenti 1-6. pont szerinti
szamitdsok eredményét, a Cash-pool koveteléseik és kotelezettségeik 1 éven beliili részét. A
Cash-pool tagok a Debreceni Vagyonkezel$ Zrt. altal kozolt adattal csokkentik egyrészt a
» Tartos kdtelezettség kapesolt vallalkozassal szemben™ f8konyv dsszegét és atvezetik a rovid
lejaraty kotelezettségek kozott 1év8 ,,Cash-poolon beliili belsd finanszirozasbol szirmazé
tagvallalattal szembeni kotelezettség” fokonyvi kartonra (Mérleg: F.II1.6.). Masrészt a Cash-
pool tagok a megadott adattal csokkentik a ,, Tartésan adott kilcsén kapesolt vallalkozasban™

2024. év Kiegészits Melléklet 26



Civis Haz Zrt.

fékonyv Osszegét, és atvezetik a ,,Cash-poolon beliili belsé finanszirozasbol szarmazo Cash-
pool taggal szembeni kovetelés” f6konyvi kartonra (Mérleg: B.I1.2.).

Az 5. pont szerint megallapitott dsszeggel a Cash-pool tagok az ,,Egyéb, hosszu lejaratu hitel”
fokonyvi szamlan szereplé Gsszeget csokkentik, €s atvezetik a ,,Rovid lejaratd hitel” fokonyvi
szamlara (Mérleg: F.II1.2.).

A Cash-poolon beliil kapott (jaré) kamatok elszamolasa az eredménykimutatishan

Az ¢ves beszamolo eredménykimutatasaban a tartosan adott kélesén utan kapott (jaro) kamatot
a ,,Befektetett pénziigyi eszkozokbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek™ soron kell
bemutatni, a rovid lejaratli kéleson utan kapott (jaré) kamatot az ,,Egyéb kapott (jaro) kamatok
és kamatjellegii bevételek” soron kell bemutatni.

Ennck megallapitsa érdekében meg kell vizsgalni, hogyan alakult az eléz8 év végén pozitiv
egyenlegli Cash-pool szamldval rendelkez$ Cash-pool tagok pozitiv egyenlegii szamlainak napi
forgalma a targyév soran. Cash-pool tagonként meg kell allapitani, hogy a targyév sordn mennyi
volt a pozitiv szamlak 8sszességének legalacsonyabb cgyenlege, ez az 6sszeg lesz az alapja a
Befektetett pénziigyi eszkdzokbol szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek” soron bemutatott
kamatbevételeknek.

Amennyiben a Cash-pool tagok Osszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaméin végig
negativ (a Cash-pool tagok folydszamla-hitelt vesznek igénybe), akkor az év sordn alkalmazott
Cash-pool belsé kamatmértékek stlyozott atlagaval kell a pozitiv szamlk legalacsonyabb
Osszegére kiszdmitani az éves kamatot, ez keriil a ,,Befektetett pénziigyi eszk6zokbo szarmazo
bevételek, arfolyamnyereségek” soron bemutatisra. Az éves Cash-pool belsé kapott (jérd)
kamat 8sszegebdl levonva az elézéekben kiszamitott kamatot, kapjuk az ,,Egyéb kapott (jaro)
kamatok és kamatjellegii bevételek” soron bemutatandé dsszeget.

Amennyiben a Cash-pool tagok osszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaman barmikor
pozitiv (a vallalatcsoport betéti pozicioban van a Bankkal szemben), akkor a belsé Cash-pool
kovetelés ¢ves legalacsonyabb Osszegét kell megkeresni, és erre az dsszegre kell az el8z6
bekezdésben meghatarozott modon kiszamitani a kamatbevételt. Ez keriil a , Befektetett
pénziigyi eszk6z0kbol szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek” soron bemutatasra, a tobbi
kapott (jar6) Cash-pool kamatot az ,,Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek”
soron kell bemutatni.

1.3.10. Kiilfoldi pénzértékre sz616 eszkozok és kotelezettségek

Termek értékesitése, szolgaltatds nyujtasa, valamint termék kozosségen belilli beszerzése
eseteben, valamint a valutiban és devizaban keletkezd tételek elszamoldsakor, a mérleg
fordulénapi értékelésekor az MNB altal, hivatalosan kézzétett arfolyamot kell alkalmazni.

A mérleg-fordulénapi értékelés

A mérlegben a valutapénztarban 1évé valutakészletet, a devizaszamlan 1év6 devizat, tovabba a
kulfoldi pénzértékre sz6lo minden kovetelést, ideértve a kovetelés jellegli aktiv idébeli
elhatarolasokat is, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kételezettség jellegli passziv iddbeli elhatarolasokat is, az iizleti év mérlegfordulénapijara
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vonatkoz6, MNB altal hivatalosan kozzétett devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell
kimutatni.

A valutapénztarban 1évé valutakészletnek, a devizaszamlan 1évé devizanak, tovabba a kiilfldi

pénzértékre szo0l6 kovetelésnek, befektetett pénziigyi eszkoznek, értékpapirnak, illetve

kotelezettségnek az lizleti év mérleg-forduldnapjéra vonatkozo értékelése elétti konyv szerinti

érteke és az értekeléskori forintértéke kozotti kiilonbozetet:

—  amennyiben az Osszevontan veszteség, egyenlegében a pénziigyi miiveletek egyéb
réforditasai kozott kell arfolyamveszteségként elszamolni,

—~ amennyiben az Osszevontan nyereség, egyenlegében a pénziigyi miiveletek egyéb
bevételei kozott kell arfolyamnyereségként elszamolni.

A beszerzési koltség részét képezé arfolyamkiilonbozet

A bekerlilési (beszerzési) érték részét képezi a beruhdzashoz, a vagyoni értékii joghoz
kozvetleniil kapcsolodd - devizaszamlan meglévé  devizakészlettel nem fedezett -
devizakotelezettségnek az eszkoz iizembe helyezéséig terjedd idSszakra elszamolt
arfolyamkiilonbozete, fiiggetleniil att6], hogy az arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség.

A tarsasag a készletek beszerzéséhez kapcsolddé devizahitel arfolyam kiildnbozetét nem kezeli
az eszkdz beszerzési értékeként.

1.3.11. Ellenorzésre vonatkozo eloirasok

Ellenérzés: a jovahagyasra jogosult testiilet altal elfogadott beszamoléval lezart iizleti év(ek)
adatainak — a gazdalkodo, illetve az adohatdsag altali - utdlagos ellendrzése az dnellendrzés,
illetve az adohatdsagi ellenérzés keretében.

Ellendrzés megallapitasa: az ellendrzés soran feltart, az eszkozdket-forrasokat, az eredményt, a
sajat toket érintd hibdk és hibahatasok, amelyek a beszamoléval lezart iizleti évvel (évekkel)
kapcsolatosak, a hatdlyos jogszabalyi eldirasok nem vagy nem megfelelé alkalmazasabol,
helytelen értelmezésébdl, vagy nem megengedett, tiltott cselekmény elkovetésébél szarmaznak.
A szamviteli elszdmolas szempontjabol az ellendrzés megdllapitasaval egy tekintet ala esik a
szerzbdésmodositassal, a szamviteli bizonylatok mddositasaval dokumentalt, beszamoldval
lezart lizleti évet, éveket érintd gazdasagi események konyvviteli elszdmolasban rogzitends
Jellemzoinek utdlagos modositasa is.

Jelent6s Osszegli a hiba, ha a hiba feltirdsanak évében a kiilénbdzd ellendrzések soran -
ugyanazon €vet érintéen - megallapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat tékét novels-
csokkentd, (elgjeltdl fiiggetlen) abszolut értékének egyiittes dsszege meghaladija az ellenbrzott
tzleti &v mérlegfoosszegénck 2%-at, illetve, ha a mérlegfodsszeg 2%-a nem haladja meg az 1
millié forintot, akkor az 1 millid forintot.

Nem jelent8s dsszegli hiba, ha a hiba feltardsanak évében, a kiilonboz6 ellendrzések soran, egy
adott iizleti évet érinten (évenként kiilén-kiilon) feltart hibédk és hibahatdsok - eredményt, sajat
tékét noveld-csokkentd - (eljeltdl fliggetlen) abszolut értékének egyiittes Ssszege nem haladja
meg a jelentds dsszegll hiba el6z6 bekezdés szerinti értékhatarat.

Jelent6s Osszegii hiba esetén, amennyiben az el6z6 évek eredményét érintden - a mérleg készités
napjaig ismert €s nem vitatott, nem fellebbezett, jogerdssé valt megallapitisok alapjén -
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sziikségesse valnak a modositasok, a mérleg és az eredménykimutatas soraiban elkiilonitetten
ki kell mutatni. azok nem képezhetik a targyévi eredménykimutatis részét. Ez esetben a
mérlegben is, az eredménykimutatasban is kiilon-kiilén oszlopban szerepelnek az el6zd tizleti
év adatai, a lezart iizleti év(ek)re vonatkozo maédositasok, valamint a targyévi adatok. A jelentds
Osszegli hiba miatti, -az eredménykimutatasban az ,El6z6 évek miatti modositasok”
megnevezést, kozeépsd oszlopban kimutatott- eredményvaltozast a Mérlegben is ebben az
oszlopban, az Eredménytartalék soron kell szerepeltetni. Az el6z6 évek revizio, dnrevizid miatti
modositasait Tarsasagi szinten kell kimutatni, arr6l mérlegsoronkénti analitikat kell vezetni és
dokumentdcioval kell aldtamasztani.

A feltart hiba elézetes minGsitését (jelentés vagy nem jelentds) a hiba feltarasakor kell
elvégezni. Az elSzetesen nem jelentSsnek mindsiilé hibat és hibahatasokat a feltaras évének
konyvelésében, a feltards honapjaban kell rendezni. Az évkdzben feltart, elézetesen jelentésnek
min&siilé hiba és hibahatasainak rendezését a feltaras évének kdnyvelésétdl elkilonitetten kell
kdnyvelni.

A targy évben feltart hibak egy-egy évre Gsszesitetten elvégzendd végleges mindsitését az éves
beszamol6 készitésével kapesolatos zarlati teendSk részeként kell végrehajtani, a Gazdasagi
igazgatd (F8konyveld, Gazdasagi vezetl) irasbeli jovahagyasat kdvetden.

Amennyiben az évkozi eldzetes mindsités szerint nem jelentds hiba az év végi dsszesités miatt
még is jelentdssé valik, akkor az évkozi konyvelését sztornirozni kell, majd ezeknek a hibaknak
es hibahatdsoknak a rendezését a feltaras évének konyvelésétdl elkiilonitetten kell konyvelni.
Amennyiben a revizio, illetve 6nrevizid el6z$ évek miatti hatdsa nem éri el a jelentdsnek
mindsiilé magasabb értéket, akkor belsd (a Tarsasag szamara készitett) dokumentacioval kell
rendezni, de annak hatdsa a mérleg és eredménykimutatas el6z6 évi soraiban nem keriil
kimutatasra.

1.3.12. A Tarsasagi ado szamitasival kapcsolatos dontések

A tarsasagi adoval kapcsolatos dltalinos eléirasok

Amennyiben a tarsasagi adéalap barmely adoévben negativ, ezzel az dsszeggel a tarsasag a
kovetkez8 ot adoévben dontése szerinti megosztdsban csokkentheti az addzas elbtt
eredményét, feltéve, hogy a negativ addéalap a rendeltetésszerii joggyakorlas elvének
betartisaval keletkezett (a tovabbiakban: elhatarolt veszteség).

A korabbi adéévek elhatirolt vesztesége a felhasznalasa (az adozas eldtti eredmény
csokkentéscként torténd elszamolasa) nélkil szamitott adoéévi adéalap 50 szazalékaig
szamolando el az adozas el6tti eredmény csokkentéseként.

A tarsasagi adorol és az osztalékadorol szolo 1996. évi LXXXI. térvény 17. § (11) bekezdés
szerinti dontés a kdvetkezd: az onellendrzés és az adoellendrzés soran a fizetends tarsasagi ado
az elhatarolt veszteség el6z8 bekezdés szerinti teljes korii levonasaval keriiljon megallapitasra.

Az elhatérolt veszteségeket (negativ adoalapot) keletkezésiik sorrendjénck megfelelden kell
felhasznalni.

A tarsasagi addalap csokkentd, illetve nével§ tételként figyelembe lehet venni a mérlegforduld-
napi Crickeleésbol szdrmazo arfolyam kiilonbozetet. A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. és
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tagvallalatai nem élnek ezen korrekcids lehetéséggel, igy az évvégén kimutatott arfolyam
kiilonbozet (nyereség/veszteség) értékével nem modositjak a tirsasagi adéalapot.

Csoportos tarsasaci adoalanvisageal kapcsolatos eldirasok

a.) Csoportos tirsasagi adéalany létrejotte

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és legalabb 75%-o0s kozvetlen vagy kézvetett
tulajdon leanyvallalatai 2019. évben kérelmet nyujtottak be a Nemzeti Ado- és
Vambhivatalhoz, a tarsasagi adordl ¢s az osztalékadordl szold 1996. évi LXXXI.
torvény 2/A. § (1) bekezdése szerinti 0j csoportos tarsasagi adbalany létrehozasara.
A csoportos tdrsasagi addalany adokotelezettségét a csoporttagok koziil e célra
kijelolt és az allami ado- és vamhatosignak bejelentett csoporttag, mint
csoportképviseld Utjan, a csoportazonositd szam alatt teljesiti, valamint ugyanilyen
modon gyakorolja ad6zoi jogait. A csoporttagok a Debreceni Vagyonkezel8 Zrt.-t
jelolték ki csoport képviseldjiikként, mely képviseletet a Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. elvallalta.

b.) Csoporttagok

Debreceni Vagyonkezeld Zrt., (csoportképviseld)
Debreceni Hoészolgaltatd Zrt.,
Debreceni Vizm{ Zrt.,

Civis Haz Zrt.,

DKV Debreceni Kozlekedési Zrt.,
Aquaticum Debrecen Kft.,
Meédiacentrum Debrecen Kift.,
DV Info Kft.,

DV Parking Kft.,

Debreceni Ipari Centrum Kft.,
DEVIZEP Kft.,

Civis Takaritd Kft.

Civis Lakoparkfejleszt6 Kft
Tocovolgy Fejleszté Kft

c.) A csoportos adéalanyisaghoz kapcsolddé nyilvantartasi rendszer

A csoportképviselo nyilvantartasi kotelezettsége:

A Decbreceni Vagyonkezeld Zrt. mint csoportképvisels, eleget téve az 1996. évi
LXXXI. torvény 5. § (11) bekezdésének, olyan nyilvantartast vezet, amely alkalmas
a csoportos tarsasdgi adoalany tarsasagi adokotelezettsége teljesitése és jogai
gyakorlasa érdekében sziikséges minden adat aldtamasztasara és ellendrzésére.

Csoporttagok nyilvantartasi kitelezettsége:

A csoportos tarsasagi addalany adokotelezettségének teljesitése és jogai gyakorlasa
¢rdekében a csoporttag olyan nyilvantartast vezet, amely alkalmas a tarsasigi adorol
és az osztalékadorol szold 1996. évi LXXXI. torvény 6. § (12) bekezdésében
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meghatdrozott nyilatkozataban foglalt minden adat alatdmasztasara és ellenérzésére.
E nyilvantartist a csoporttag a csoportképviseld altal kiadott Zarlati utasitdsban
foglalt hataridére a csoportképviseld rendelkezésére bocsajtja.

A nyilvantartasi rendszer leirasa:

Valamennyi tarsasag (csoporttag és csoportképviseld) az adott év szamviteli torvény
szerinti Eves beszamoléjénak Kiegészité mellékletchez Excel tiblaban el8zetesen
elkésziti a tarsasdg adott évi tarsasagi ado levezetését, mely tartalmazza a tarsasag
adozas eldtti eredményét, addalap néveld és adoalap csokkentd tételeit jogeimenként
részletezve (kozottiik az el6z6 évek elhatarolt negativ adoalapjabol az adoévben leirt
Osszeget), a tarsasag ezek alapjan kiszamolt egyéni adoalapjat, a szamitott tarsasagi
adojat és az adokedvezményeit. Ezen tablat a csoporttagok megkiildik a csoport
képviselonek a Zarlati utasitasban foglalt hataridére.

A csoportképviseld Osszesiti a csoporttagok egyedi pozitiv adodalapjait, mely
kiinduldsi alapja lesz a csoportos tarsasdgi adoalany adéalapjanak.

A csoportképviseld a csoporttagok egyedi negativ adéalapjait is dsszesiti és ebbél
megallapitja a csoportos tarsasagi addalany elhatarolt veszteségét, mely a csoportos
tarsasagi adoalany adoalapjanak megallapitasakor szamolhatdé el annak
csdkkentésekent, de legfeljebb olyan mértékig, hogy a csoportos tarsasagi adéalany
addalapja az elhatdrolt veszteség levonasat kovetden is elérje az addévben nem
negativ egyedi adoalappal rendelkez§ tagjai clhatarolt veszteség figyelembevétele
nélkiil szamitott egyedi adoalapjai 6sszegének 50%-at.

Tovabbi korlat, hogy a csoportos tarsasagi adoalany altal és a csoporttagok altal
egyedileg ervényesitett elhatarolt veszteség mértéke egyiittesen nem haladhatja meg

az elhatérolt veszteség érvényesitése nélkili egyedi pozitiv adoalapok dsszegének
50%-4at.

A csoportos tarsasagi adoalany clhatérolt vesztesége a jogszabalyi eléiras betartisa
mellett, maximalis mértékben keriil elszamolasra a csoportos tarsasagi addalany
adoalapjanak csdkkentéseként. Ezt kovetden torténik a csoportos tarsasagi
adokedvezmeény megallapitasa, mely soran csoportos adoalany az adokedvezmények
érvényesitése szempontjabol egyetlen addézonak mindsiil.

A nyilvantartds tartalmazza a csoporttagok cgyéni tarsasigi ado levezetését,
Osszesitését, ebbdl a csoportos tdrsasigi addalany el6z6 bekezdés szerint
megallapitott adéalapjat és adojat, a csoportos tarsasagi adokedvezményt, valamint
az igy kiszamitott csoportadd megosztasat a csoporttagok kdzott az egyéni pozitiv
adoalapjaik ardnyaban.

A csoportos tarsasagi adoalanyisaggal kapcsolatos minden mas kérdéskorre a Szamviteli
politika 1.7. pontja szerinti rendelkezések az iranyaddak.
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1.3.13. Atalakuldssal érintett részesedések értékének elszamolasa

A leanyvillalatok atalakuldsai soran a tulajdonos anyavallalat:

e akivalassal érintett tarsasigaban 1év6 részesedése konyv szerinti értékét a leanyvallalata
vegleges vagyonmérleg szerinti sajat t8ke csdkkenésével ardnyosan csdkkenti: (sajat téke
csokkenés / atalakulas el6tti sajat toke) x részesedés kdnyv szerinti értéke:

* a beolvadassal érintett tarsasagaban 1évé részesedése konyv szerinti értékét a
lednyvallalata végleges vagyonmérleg szerinti sajat téke novekedésével emeli.

A gazdasdgi tarsasigok datalakuldsainak a tulajdonosndl, a szamviteli torvény szerinti
elSirdsaitdl eltérd, a szamviteli politikiban szabalyozott elszamolasat a tulajdonos anyavallalat
beszamolojanak ,, Tartds részesedés kapesolt vallalkozasban™ merlegsora és a Részesedésekbdl
szarmaz6 arfolyam-kiilonbozetek eredménykimutatds sora adatainak megbizhatd és valds
Osszképe érdekében keriil alkalmazasra. A szdmviteli torvény tételes eldirdsatol eltérd
elszamoldsra a torvény 4. § (4) bekezdése alapjan van lehetdsége a Téarsasagnak, melyet a
konyvvizsgalo egyetértésével tesz.
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2. Tajékoztato rész

Civis Haz Zrt.

2.1 A tarsasag anyavaillalata
Név Tulaidoni | Szavazati fth
Székhely ardny ardny Befolyas tipusa
Debreceni Vagyonkezelé Zrt. o o Mindsitett tobbséget
4025 Debrecen Piac utca 77. I1. em. 5. 100,00% || 100.00% biztosito befolvas

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. mint anyavallalat Osszevont (konszolidalt) éves beszamolot
készit. A konszolidacidba bevonta tarsasagunkat. Az Gsszevont (konszolidalt) éves beszamold
a Cégnyilvantartasi és Céginformacios Szolgalat honlapjan tekintheté meg.

2.2 A tarsasag leanyvallalatai
Sajit tdke adatok /E Ft/
£
Név :‘ > - .E é 5
4 . - R b JN - = »
Székhely g 5| BE |38 (2% 8 | 2. (3%,
> g - s | & S e |82
Bg | 2€ | £ | 22| 5% g =3 |$52
s8 | k8 | &8 [a5 ] <3 o) Es (23
Civis Takarito Kft. 2024.12.31
4025 Debrecen Petsfi tér 10, 10 500| 0| 1095 ol 879 12474 10000%| 10500
Civis Lakoparkfejlesztd Kft. 4024 2024.12.31
Debrecen Iparkamara u. 2. 3000 0 3163 0 -648 5515 90,00%| 2700
2 =
2 3
2 -
Név b= 23 s
@ ~ - b N
Saékhely S| % | w¥ | 5| 55| 35| 28 |2
Z .3 ] o 8 29 | 2 e £ RE q
g2 | Fx | T4 | 22| 8E 38 23 | =i
22| cg | Z% |[¥R |gS2| 48 | «5 |23
Civis Takarito Kift. 2024, évi adatok (E Ft)
4025 Debrecen Petsfi tér 10, 2750]  13532] 16389 3905] 38793 38794 §79] 4
Civis Lakoparkfejleszt6 Kit. 2024. évi adatok (E Ft)
4024 Debrecen Iparkamara u. 2. 10055 7343] 17398] 74750 1370]  1744] 648 0
A Civis Haz Zrt. a szamviteli torvény 117. § (1) bekezdése alapjan nem kotelezett 6sszevont
(konszolidalt) éves beszamolot késziteni.
23 A tarsasag kozos vezetésii vallalatai
Térsasagunknak nincs k6zos vezetési vallalata.
2024. év Kiegészité Melléklet 33




Civis Haz Zrt.

24 A tarsasag tarsult vallalkozasai
Sajat toke 2023.12.31-én /E Ft/
g
Név .. .. = |8%
, - ‘= = - £ = =1 LT
Saékhely S| LE|EE| 22| €2 8 | 2.2
SEe |8 | &8 | o8 | <8 © -5 225
Debreceni Tarsashazkezeld Kit. )
. . 3010 0 1 0 3954 6 965| 49,83% 1 500
4031 Debrecen Kishegyesi at 38. ’
2023, évi adatok /E Ft/
o =
Név = .3 & N b
@ A > N
3 S| w?| 5| 55|35 | 25| 2¢
S8 | gL | @28 | 2| 22| £2 | 88| &
sz | Pz Tz | 2z |2 |les|s%2 | =2
3 N s N 2 e IR £ 38 2@ 3 =2 s g
g = == 8 | W= @ .8 < 5 [
Debreceni Tarsashazkezeld Kift.
. . 131 1 9 2 78 71 54 9
4031 Debrecen Kishevvesi at 38. 287 i iy 325 78 641 7 39
2.5 A tarsasag egyéb részesedési viszonyban 1évé villalkozasai
év Tulajdoni | Szavazati c
N ;|d0m S . Befolyas tipusa
Székhely arany arany ¢

EDC Debrecen Nonprofit K ft.

11,00% | 11,00% 4rtékadé befolya
4031 Debrecen Széchenyiu. 31. ° o | mem mértekadd befolyis
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2.6 A tarsasag kapcsolt vallalkozasai

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. az alabbi leanyvallalatait vonja be a 2024. évben a
konszolidéacioba:

‘_ Cégnév | Székhely -

' Debreceni Hészolgaltatd Zrt. ) 4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

| Debreceni Vizmil Zrt. 4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

 Civis Haz Zrt. |4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.

| DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 4025 Debrecen, Salétromu. 3.

| Aquaticum Debrecen Kift. 4032 Debrecen, Nagyerdei park 1. N
i Médiacentrum Debrecen Kft. 4025 Debrecen, Petdfi tér 10.

' DV Info Kift. 14025 Debrecen, Piac u. 77.

| »Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 4034 Debrecen, Ruvier u.1. ]
' DV Parking Kft. B 14025 Debrecen, Piac u. 77.

'Debreceni Ipari Centrum Kft. 4025 Debrecen, Piac u. 77. 1. em. 8. _
| Forest Offices Debrecen Kft. 14025 Debrecen, Piac utca 77. 2. em. 2.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-nek a kovetkezd, konszolidacioba be nem vont lednyvallalatai
vannak:

Cégnév _Székhely
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. Romania Székelyudvarhely, Hadz Rezsé u.4.
 Civis Lakoparkfejleszté Kft. 4024 Debrecen, Iparkamara u. 2
DEVIZEP Kft. 4032 Debrecen, Benczar Gy. u. 1.
'CIVIS TAKARITO Kft. . 14025 Debrecen, Petsfi tér 10.
Tocovolgy Kt 4025 Debrecen, Piac u. 77. 1I. em. 5.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-nek nincs a kapesolt véllalkozasi korbe tartozé kdzos vezetési
tarsasaga.
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2.7 Munkavallalok létszima, bérkoltsége és személyi jellegii kifizetései

Az 1. szamu tablazatban mutatjuk be a 2023-2024. évi bérksltségeket allomany-csoportonként,
a személyi jellegli egyéb kifizetéseket és a bérjarulékokat. Ugyancsak itt adjuk meg e két évre
a foglalkoztatottak atlagos statisztikai létszamat. Az 1/a. szamu tablazat tartalmazza a
munkavallalokhoz kothetd Személyi jellegli egyéb Kkifizetések allomany-csoportonkénti
megbontasat.

A 13 881 E Ft 6sszegli cafeteria kifizetésekbél (1. szam tdblazat 27. sora):

- SZEP Kkartya 13 881 E Ft
A 17 083 E Ft 0sszegii egyéb személyi jellegii kifizetésekbél (1. szamu tablazat 33. sora):

- Sajat tidiiléhasznalat 7272 EFt
- Egyéb személyi raforditasok 9811 EFt

Tarsasagunk atlagos statisztikai létszama 38,6 6, 0,1 {6 a novekedés el8z6 évhez viszonyitva.
2024. év végén tarsasagunk allomanyi létszama 41 18.

2024. ¢vben 53 765 E Ft Ft (15%) novekedés volt tapasztalhatd a Bérkoltségben, f6 oka: a
tulajdonos januér 1-t81 10%-os, majus 1-t6] tovabbi 5% béremelést engedélyezett.

A Személyi jellegli kifizetések 9 575 E Ft-tal (29%-kal) ndvekedtek alapvetden a reprezentacios
megemelkedett koltségek miatt.

A Bérjarulékok soron 4 452 E Ft (8%) volt a novekedés bazishoz viszonyitva a bér- és egyéb,
zOmében egyes meghatarozott juttatasi koltségnovekedésre jutd adéndvekedés kovetkeztében.

2.8 Vezeto tisztségviselok javadalmazasa

Az 2. szamu tablazatban mutatjuk be a vezetd tisztségviselk 2023-2024. évi javadalmazasat,
juttatasaikat.

A vezetd tisztségviseld bérkoltsége eléz6 évhez viszonyitva 3 649 E Ft-tal nétt a tulajdonos
altal engedélyezett béremelés hatdsa miatt.

A személyi jellegli egyéb kifizetések 90 E Ft-tal csokkentek az elézd évhez viszonyitva
(betegszabadsag, stb. miatt).

A feliigyeld bizottsagi tagok dijazasa 2023. évhez viszonyitva csokkent 260 E Ft-tal, mivel
¢vkodzben egy fovel csokkent feliigyeld bizottsagi tagok szdma.

2.9 Konyvvizsgalo altal nyujtott szolgaltatiasok

A beszamold kényvvizsgélataért a konyvvizsgalo altal felszamitott dijat, valamint a
konyvvizsgalo altal az egyéb bizonyossagot nyujtd szolgaltatisokért, az addtanacsadéi
szolgaltatasokért és az egyéb, nem konyvvizsgaloi szolgaltatasokért felszamitott 2023-2024.
évi dijakat a 2a. szamu tablazatban mutatjuk be.

2024. évben és 2023. évben is az Eves beszamold éves konyvvizsgalati dijan feliil nem
jelentkezett egyeb konyvvizsgaloi kiadas. A konyvvizsgéloi dijazas havi dija 2023. évhez
képest 20 E Ft-tal emelkedett 2024. junius hénaptdl.
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3.  Mérleghez, eredménykimutatishoz kapcsolodo kiegészitések

A kiegészito mellékletben a targyév adatai dsszehasonlithatoak az el$z6 év megfeleld adataival.

3.1 Meérleghez kapcsolodo kiegészitések
/A tarsasag vagyoni helyzete/

3.1.1 Eszkozok: 12 621 577 E Ft

Ertékhelyesbitést a tarsasag eszkozeire szamviteli politikdja alapjan nem szamol el.

A. Befektetett eszkozok: 11 687 10SEF t

A/L. Immaterialis javak: 43 492 E Ft

2024. évben 4 298 E Ft osszegii szellemi termék novekedés tortént, weboldal fejlesztés és
arculat kialakitds miatt. Az Immaterialis javak évi terv szerinti értékcsdkkenési leirasa 13 299
E Ft volt. Selejtezésre nem keriilt sor.

Ezek egyiittes hatasaként el6z6 évhez viszonyitva 9 001 E Ft-tal csokkent az immateridlis javak
netto értéke.

A/IL Targvi eszkozok: 11 618 352 E Ft

A Targyi eszkdzok konyv szerinti értéke 961 885 E Ft-tal csokkent 2023. évhez viszonyitva.
A tarsasag immaterialis javainak és targyi eszkozeinek 2024. évi értékbeli valtozasait mutatjak
a 3-4. tablazatok.

A 3. tabla 2. és 4. soraiban 1évé targyi eszkdzok targyévi 1 186 040 E Ft-os ,,beszerzésének,
novekedésének™ részletezése:

Targyi eszkozok brutto értékénck novekedésébdl a jelentdsebb tételek részletezése:

Megnevezés | OsszegE Ft
Dosa Nador tér 10. ingatlanvasarlas, felujitas terveztetése | 862 059
Piac u. 26/A. 1. emeleti irodak rekonstrukcidja 81011
Petdfi tér 18. szam alatti iizlet atalakitasa, felujitasa 33704
Piac u. 23. épiilet tetéfelujitas 30272
'Piac u. 22. portalfeltjitas 18 704 |
Piac u. 45-47. irodahdz terveztetése 16 086 |
Piac u. 77. irodahdz vildgitas korszeriisitése 15 950 ;
Simonffy utca 2. portalcsere B 15578 |
Pet6fi téri iizletsor portéalcsere II. iitem 10 283
' Széchenyi u. 1. flitésszétvalasztas, korszerlisités 8931
Bajcsy-Zs. u. 3-5. atalakitasa, portalfeljitasa 8 605
'Benczar Gy. u. 3/A-B. 4 db lakasban gazkorszerusités 8576
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' Széchenyi u. 31. Irodahdz tiizjelzd rendszer cseréje

Piac u. 77. tizletek portalfeltjitasa

| Széchenyi u. 1. felljitas terveztetése
' Simonfty u. 2/A. fsz.1. lizlethelviség felijitas

| Iparkamara u. 2. vildgitas korszeriisitése

6313

[rodahéazakhoz kapcsolodo felujitasok, eszkozbeszerzések
' Piac u. 65. lakasok felujitasa
 Uzletek, irodak egyéb energetikai feliijitasa '

Euyéb irodai és kisértékii eszkozbeszerzések

| Simonfty u. 2/A. 1/2.helyiség pazfiités korszeriisitése
| Piac u. 65. épiiletben kukatarolé helyiség kialakitasa

' Szent Anna u. 14. melegviztarold tartdlyok beépitése

| I3 , re
Iparkamara u. 2. klimaberendezések cseréje

Uzlethelyiségekhez kapcsol6dd egyéb felijitasok,
 korszeriisitések
| Beruhazasi érték osszesen

8 226
6473 |

6 000 |
4773

4 468 |

3 698 |
3577
3059
2993

2916

2667
2186

18 932

1 186 040

A befejezetlen beruhdzasok 914 432 E Ft mérlegértéke az alabbi tételekbdl 4ll:

= =
Megnevezés Osszeg E Ft

- , ’ P roroqr yer s , |
' Dosa nador tér 10. épiilet vasarlasa, felujitasanak tervezése

Sajat tulajdonu nem lakas felajitas

749 489
58410

Erzsébet u. 7. ingatlanfejlesztés

54 106

Idegen tulajdont nem lakason végzett befejezetlen
beruhézasok

|
15 663 |

Idegen tulajdoni lakasok végzett befejezetlen beruhdzasok

Kalvin tér 11. befejezetlen felujitasai
‘Gambrinus atjaro és koz felajitasa

9 386 |

8 984

4729

Sajat tulajdonu lakas felujitas

Széchenyi u. 25.-Simonffy u. 26. épiiletrekonstrukcid

Piac u. 77. felujitasai
' Egyéb épitmények befejezetlen beruhazéasai
Egvéb

2354

4041
3749
3128

393

| Befejezetlen beruhazasok, felijitasok dsszesen

914 432

Civis Haz Zrt.

A tdrsasag 2024. évben — szamviteli politikdjanak megfeleléen — a terv szerinti linearis
ertckesdkkenési leirast alkalmazta. Ertékcsokkenési leiras rendszerében nem tortént valtoztatas

2024. évben.

A tarsasig kornyezetvédelmi eszkozokkel nem rendelkezik.

A tarsasdg 2024. évben immaterialis javaira, tirgyi eszkozeire, beruhdzasaira selejt, illetve
hidny miatt az aldbbi 8 484 E Ft értékii terven feliili értékesokkenést szamolt el, a legjelentésebb
tetel a Piac u 34-36. befejezetlen beruhazasanak.8 109 E Ft értékii selejtezése.
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A/IIT Befektetett pénziicvi eszkozok: 25 261 E Ft

Civis Haz Zrt.

A befektetett pénziigyi eszkozok 2023-2024. évi adatait az aldbbi tiblizatban mutatjuk

be:
Me ez 2023. év 2024. év Viltozas = Valtozas

i ghevezes | EFt | EFt EFt | %
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozisban 13 200 13 200 | 0 0,00%
T?rtosan z’idott kdlcson kapesolt 2 000 7058 | 942 11.78%
vallalkozasban

 Tartos jelentds tulajdoni részesedés 1 500 1 500 0 0,00%
Tartdsan adott kdleson jelentds tulajdoni rész-

W | 0 0 0 -
1l véll-ban _

'Egyéb tartos részesedés 1100 1100 0 0,00%
Tartosan adott kolcson egyéb részesedésiy ' '

[, 0 0 0 -
vall-ban

Egyéb tartésan adott kolcsén 3050 2403 -647 -21,21%
Tartds hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir 0 0 0 -

Osszesen - 26850 25261 1589  -5,92%

A befektetett pénziigyi eszkozok értéke 1 589 E Ft-tal (5,92 %-kal) csokkent az el6z6 évhez
viszonyitva. Ezt a véltozast az A/III/2. Tartbésan adott kolcsén kapesolt vallalkozasban
mérlegtétel 942 E Ft (11,78%-0s) csokkenése és az A/III/7. Egyéb tartdésan adott kodlcson
mérlegtétel 647 E Ft (21,21 %-os) csokkenésének egyiittes hatasa okozta.

— A/Il/1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasba

Megnevezés (adatok E Ft-ban)

Civis Takarito Kft.

n’

Részesedés konyv

szerinti értéke

Civis Lakoparkfejleszté Kft.
Osszesen
El6z6 évhez viszonyitva nincs valtozas.

10 500 |

2 700 |

13200

—  A/II2. Tartésan adott koleson kapesolt vallalkozdasban: 7 058 E Ft

Megnevezés (adatok E Ft-ban) |

2023.évEFt

2024. év E Ft |

" Valtozas E Ft |

Civis Lakoparkfejleszté Kft.-nek
tagi kdleson

g0

00

Osszesen 80

00

7058

-942

7 058

—  A/II/3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés:

i:_fﬁeg_nevezés (adatok E Ft-ban)

942

| Debreceni Térsashazkezeld Kft.

El8z6 évhez viszonyitva nincs valtozas.

Részesedés konyv szerinti értéke |

1500
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—  A/I/S. Egvéb tartos részesedések:

 Megnevezés (adatok E Ft-ban) Részesedés konyv szerinti értéke
EDCKft. 1100 |
Osszesen _ 1100

El6z6 évhez viszonyitva nincs valtozas.

—  A/I/7. Egvéb tartosan adott kéleson: 2 403 E Ft

[tt mutatjuk ki a munkavallaloknak adott lakdsépitési és vasarlasi kolesonok éven tali lejarath
részét.

A befektetett pénziigyi eszkozok kozott szerepld részesedésck megszerzésétdl eltelt ido alatt a
tarsasagok vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetében olyan tartés és érdemi valtozasok,
amelyek a beszamolo készitése soran a részesedések konyvszerinti értékének megvaltoztatasat
indokoltta tennék, nem kdvetkeztek be.

A tarsasag bekeriilési értéken értékelt befektetett pénziigyi eszkozeinek kdnyv szerinti értéke
nem haladja meg jelentsen a valds értéket. A tartds részesedésekkel kapcsolatos tovabbi
informaciokat a 2.2. pontban 1évé tablazat tartalmazza.

B. Forgoeszkozok: 912 673 E Ft

B/1. Készletek: 461 840 E Ft

— B/I/1. Anyagok: 496 E Ft (reprezentaciora)

— B/I/2. Befejezetlen termelés és félkész termékek: -

— B/I/4. Késztermékek: 2 757 E Ft (elkésziilt, engedélyes tervdokumentéicio koltsége)
— B/I/5. Aruk: 458 587 E Ft (értékesitésre szant ingatlanok)

Térsasagunk ingatlanhasznositasi tevékenysége miatt az aruk soraban jelentds tételek
szerepelnek, mivel itt mutatjuk ki a tovabb-értékesitésre szant telkeket, ingatlanokat a
kapcsolddo koltségekkel egyiitt.

Az aruk 2024. évi zaro-allomanyaban az alabbi ingatlanok ¢s hozza kapcsolédd kiadasok
szerepelnek:

adatok E Ft-ban

Ingatlan megnevezése Aruk

Déli Ipari Park | 336413
Vamospéresi ati telkek | 33532
Balmaziijvarosi uti telkek 10217
Antall J. / Vorésmarty u. 11. 18 389
Gambrinus koz telek | 19265
Janosi u. 42. _ 651
| Széchenyi u. 25. 40 040
Egyéb aruk 80
Osszesen | 485587
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2023. évhez viszonyitva 25 443 E Ft-tal (5,26%-kal) csokkent az eladdsra szant
ingatlanallomany és a hozzajuk kapcsolodod tételek készletértéke. Ezt a Balmazjvarosi Gti
ingatlanvétel és a Déli Gazdasagi Ovezet telkeibdl tortént értékesitések egyiittes hatisa okozta.

B/II. Kaovetelések: 433 125 E Ft

B/l/1. Vevékovetelések: 287 321 E Ft

Vevokoveteléstink elézd ¢vhez viszonyitva 60 694 E Ft-tal (17,44%-kal) csokkent. A
vallalkozas szolgaltatasnyujtasbol vagy aruszallitasbol szarmazé koveteléseit lejarat és partner
szerinti bontasban az 5. szamu tabla mutatja be.

A tarsasag kapcsolt vallalkozasokkal, a jelentds és az egyéb tulajdoni részesedési viszonyban
1évé vallalkozdsokkal szembeni kivetelései az Sa. szamu tablaban lathatok.

B/II/2. Kovetelések kapcesolt vallalkozdssal szemben: 50 141 E Ft, amely az alabbi tételekbol
tevédik Ossze:

- Tagvallalattal szembeni vevékdvetelés 32 858 E Ft
- Cash-poolon beliili belsé finanszirozasbol szarmazo kovetelés 6 733 E Ft
- Tagvallalattal szembeni szallitdi kdvetelés 465 E Ft
- Tagvallalattal szembeni egyéb kovetelés 375EFt
- Csoportos Tao kovetelés - - 9710E Ft

Osszesen 50 141 E Ft

B/II/3. Kivetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonvban 1évé vallalkozdssal szemben: -

B/Il/4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban [évé vallalkozassal szemben: -

B/Il/5. Egyvéb kovetelések 95 663 E Ft, a kovetkezé tételekbdl tevidik dssze:

- Szallitoi kovetelések 51 548 E Ft
- Adott el6legek 16 796 E Ft
- Folyamatos telj. afa 15342 E Ft
- Munkavallalokkal szembeni kovetelések 5746 E Ft
- Kéziizemi kovetelés 1 887 E Ft
. Euvéb - - 4 344 E Ft

Osszesen 95 663 E Ft

B/IIL. Ertékpapirok

A tarsasag 2024. december 31-én értékpapirral nem rendelkezik.
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B/IV. Pénzeszkozok 2024. december 31-én:

- Hazipénztarban 1év6 készpénz
- UniCredit bankszdmla

- OTP Cash-pool szdmla

- OTP Eur szamla

- OTP Lakasépitési szamla

- OTP Balatonlelle

Osszesen

Civis Haz Zrt.

523 EFt
11317 E Ft
3029 E Ft
1 042 E Ft
788 E Ft
4 E Ft

17 708 E Ft

A pénzeszkozok 17 708 E Ft osszege 107 613 E Ft-tal kevesebb a 2023. évi 6sszegnél. A
pénzeszkdz-valtozast a Cash-flow kimutatas (13.sz. melléklet) mutatja be.

C. Aktiv idobeli elhatarolasok: 21 799 E Ft

C/1. Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa:

Megnevezés 2023, év 2024. év Valtozas Viltozas
E Ft E Ft E Ft Yo
bérleti dijj 2 884 324 -2 560 -88,77%
Boszorményi it 68. tamogatas 6 100 4999 -1 101 -18,05%
egych 5339 7 766 2427 45,46%
cash-pool kamat 5149 3316 -1 833 -35,60%
Osszesen 19 472 16 405 -3 067 -15,75%
C/2. Koltségek, raforditisok aktiv idébeli elhatirolasa
, 2023. év 2024. év Viltozas Viltozas
Megnevezés
E Ft E Ft E Ft %
elore fizetett bérleti dij 1 673 2 696 1023 61,15%
tavho 308 344 36 11,69%
egyeb 204 2354 2150  1053,92%
Osszesen 2185 5394 3209 146,86%

C/3. Halasztott raforditasok

Halasztott raforditasokat tarsasagunk 2024. évben nem szamolt el konyveiben.

Ertékvesztések
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Tarsasagunk az tizleti ¢v mérleg fordulonapjan fennallé és a mérlegkészités idOpontjaig
pénziigyileg nem rendezett, lejart vevo-kintlévoségeire a varhatd veszteségek fedezetere
10 116 E Ft értekvesztest képzett. A tarsasag eszkozeire az 6. szamu tabla szerinti Osszegben

és bontasban szamolt el értékvesztést.

Ertékvesztés visszairasra keriilt sor az Egyéb bevételek kozott. Ezekre a kovetelésekre korabban
értékvesztés kertilt elszamolasra, az 5 838 E Ft befolyt 6sszeg a kdvetelés konyv szerinti értékét
meghaladéan realizalt dsszeg (Szamvitelrdl szo6ld 2000. évi C torvény 77.§ 3) (g) szerint). A
leirt, eléviilt kovetelésekhez €s év végi rendezésekhez kapcsolodoan 19 186 E Ft, az év kdzben
engedményezésre keriilt koveteléshez kapcsoloéddéan 86 980 E Ft halmozott eértékvesztést
vezettiink ki konyveinkbdl. Az eldzbekben leirtak eredményeként a 2024, évi nyitd 126 685 E
Ft-os értékvesztés-allomanyhoz viszonyitva a 2024. évi zar6-allomany 24 797 E Ft.

Veszélyes hulladékok
A tarsasagnak nincsenek veszélyes hulladékai.

Targyévi selejtezések bemutatasa

Téarsasagunk a Selejtezési szabalyzatdnak megfelelden év kozben és a leltart megelézben
selejtezi azon anyagokat, eszkdzdket, beruhdzasokat, amelyek feleslegessé valtak, elavultak,

megrongalddtak illetve megsemmisiiltek.

- Befektetett eszkozok selejtezése:

| Megnevezés/Adatok E Ft-ban | Brutté érték | Netto érték

| Szamitéastechnikai eszkézok 1326 0

- Egyéb gépek, berendezések 8 829 0
Befejezetlen beruhdzas 8 109 g 109

 Osszesen 18 264 8109

- Készletek selejtezése:

2024. évben készlet selejtezése nem tortént tarsasdgunknal.

- Leltarhiany:

Megnevezés/Adatok E Ft-ban | Brutté érték | Nett6 érték |
Miiszaki gépek, berendezések 66 0
 Egyéb gépek, berendezések | 495 375
| Osszesen 561 | 375
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A tarsasag eszkozeit terheld zalogjog, biztositék, egyéb teher bemutatisa:

1)

2)

3)

A Debreceni Kozlekedési Zrt., a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott
2021. december 30-an l1étrejott 10 000 000 E Ft 6sszegii torgdeszkoz finanszirozasi tipush
¢éven tali lejarath koleson biztositdsara 14 000 000 E Ft keretosszeg erejéig jelzalogjog
keriilt bejegyzésre tarsasagunk 58 db ingatlanara. Emellett a kolcson és koltségei
visszafizetésére készfizetd kezességvallalast tettiink. A készfizetd kezesség 2027. majus 30-
ig tarto hatarozott iddre szol.

Kolcson szerzddésszama: | 1-1-21-3800-0729-0 |
Kolcson dsszege: 10 000 000 E Ft |
Koleson lejarata: | 2026.12.31.
| Keretbiztositéki jelzalog 14 000 000 E Ft* |
| Készfizetd kezesség 10 000 000 E Ft|

A Debreceni Kozlekedési Zrt., a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott
2021. december 30-an 1étrejott, tobbszdr modositott 13 000 000 E Ft dsszegii forgoeszkoz
finanszirozasi tipust éven tali lejarat kéleson biztositasara 14 000 000 E Ft keretosszeg
erejéig jelzalogjog keriilt bejegyzésre tarsasagunk 58 db ingatlanara. Emellett a kolcson és
koltségel visszafizetésére készfizetd kezességvallalast tettiink. A készfizetd kezesség 2027.
majus 30-ig tartd hatarozott idére szol.

Kolcson szerz8désszama: | 1-1-21-3800-0721-2
Kélcson sszege: | 13 000 000 E Ft |
Kolcson lejérata: 2026.12.31.
Keretbiztositéki jelzalog 14 000 000 E Ft* |
Készfizetd kezesséz 13 000 000 E Ft

A Debreceni Vagyonkezel6é Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2021. december 30-an
atmeneti likviditasi problémak kezelése céljara létrejott 3 700 000 E Ft Osszegi
foly6szamlahitel fedezeteként 14 000 000 E Ft els6 zaloghelyi keretbiztositéki_jelzalogjog
terheli tarsasagunk 58 db ingatlanat. Emellett a hitel és koltségei visszafizetésére készfizetd

kezességvallalast tettiink. A készfizet6 kezesség 2027. mdjus 30-ig tartd hatarozott idore
szol.

Hitelszerzddés kelt: 2021. december 30.
Szerz0désszam: - 1-1-21-3800-0718-6
' Engedményezés idStartama: 2026. december 31.
Keretbiztositéki jelzalog 14 000 000 E Ft* |
Készfizetd kezesséy 3700 000 E Ft |

*Az 1-2-3) pontokban felsorolt kolesondk biztositidsara egyiittesen vonatkozik a
14 000 000 E Ft keretdsszegii jelzalogjog, valamint az annak fedezetét biztositd 58 ingatlan.

4)
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A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt és az OTP Bank Nyrt. k6z6tt 2015, december ho 22. napjan
létrejott, tobbszor maddositott 3 000 000 E Ft Osszegli beruhazasi tipusi éven tali
kélcsonszerzodéshez kapcsolodéan a Tarsasag és az OTP Bank Nyrt. kozott
kezességvallalasi megéllapodas jott 1étre, 3 000 000 E Ft 6sszegben. Emellett a kolcson és
koltségei visszafizetésére készfizetd kezességvallalast tettiink. A készfizetd kezesség 2026.
jonius 30-ig tarto hatarozott idére szol.
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1-1-15-3800-0491-3
3000 000 E Ft |
2026.06.30.

3 000 000 E Ft
3 000 000 E Ft

Koleson szerzédésszama:.
Kolcson dsszege:
 Koleson lejarata:
Keretbiztositéki jelzalog

Készfizetd kezesséy

Az 1-2-3-4) kdlesonok visszafizetésére a készfizetd kezeségvallalisok dsszesitése az alabbi:
- 1) Készfizetd kezesség (I1sd. 48. oldal) 10 000 000 E Ft
- 2) Késztizett kezesség (I1sd. 48. oldal) 13 000 000 E Ft
- 3) Készfizetd kezesség (I1sd. 48. oldal) 3 700 000 E Ft
- 4) Készlizet6 kezesséu (Isd 48. oldal) 3 000 000 E Ft

Osszesen (E Ft) 29 700 000 E Ft

5) A 2015. évi beolvadasos-kivalas soran tarsasagunk tulajdonaba keriiltek az Aqua Nova
Hargita S.R.L. hitelének fedezeti korében 1év6, 22255/1 hrsz-ii Benczir Gyula utca 3/A-B
ingatlan.

Az Aqua Nova Hargita S.R.L. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2008. aprilis 23-an éven tali
multicurrency beruhdzdsi hitelszerz6dés jott létre 6 750 E Eur dsszegben. A beruhazasi
tipusu kolcsonszerzddés fedezeteként a eldzéekben megnevezett ingatlan keriilt nevesitésre.

Hitelszerez6dés kelt: 2008. aprilis 23.
| Szerz8désszam: 1-1-07-3800-1827-4

 Hitel/jelzalog dsszege: 6 750 E Eur |

Hitel lejérata: 2027.december 20.
Hatrasorolt eszkézok (kovetelések, értékpapirok) értéke:
Tarsasdgunk 2024. évben nem rendelkezett hatrasorolt eszkozokkel (kovetelések,
értékpapirok).
3.1.2 Forrasok: 12 621 577 E Ft
D. Sajat t6ke bemutatisa, valtozasai

Meonevezés 2023, év 2024, év Valtozas Valtozas

i E Ft E Ft E Ft %
Jegyzett toke 2553 203 2553 203 0 0,00%
Toketartalék 1 880 647 1 880 648 1 0,00%
Eredménytartalék -6 598 9754 16 352 -247,83%
Lekotott tartalék 301 593 291 838 9755 -3,23%
Adobzott eredmény 1049 074 933 163 -115911 -11,05%
Sajat toke 5777919 5 668 606 -109 313 -1,89%
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A D/IV. Eredménytartalék: 16 352 E Ft-tal nétt el6z6 évhez viszonyitva:

1 2023. december 31-i Eredménytartalék (nyité) -6 598
2023. évi eredmény atvezetése (osztal¢kfizetés utan) 6 598
12024 évi alapitas-atszervezés aktivalt értckénck értékesdkkenés 12157

aranyos visszavezetés

2024. évben visszapotléasi kotelezettségre képzett lekotott tartalék -2 403
2024. december 31-i Eredménytartalék (zaro) : ' 9754
2024. december 31-i Eredménytartalék osszetétele 9 754

1 2015. év elétti miikodésbél szarmazo credményck | 0
2016-2023. évek adozott eredménye ) 5482 494

| 2016-2023. években fizetett osztalék 5430902
2024. évi alapitas-atszervezés aktivalt értékének sszege -39 435
2024. évben értékesokkenés aranyos visszapotlasi kotelezettségre | 2403

| képzett sszeg - -

A D/V. Lekotétt tartalék osszege 9 755 E Ft-tal csékkent el6z6 évhez viszonyitva:

2023. december 31-i Lekotott tartalék (nyité) 301593
Alapitas-atszervezés értékének értékcsokkenés aranyos visszavezetése -12 157
2024. évben I |
2024. evi visszapotlasi kotelezettséere képzett tartalék - 2402
2024, december 31-i Lekotott tartalék (zaré) 291 838

| 2024. december 31-i Lekitott tartalék ssszetétele (zaré) | 291838
ebbdl:

veszteség fedezetére kapott tulajdonosi pétbefizetés (DIIP Kft. beolvadas) 250 000
_miatti tartalékképzés

alapitas-atszervezés aktivalt értékének le nem irt részére képzett lekotott 39435
tartalék | .
egyeb eldiras alapjan képzett tartalék 2403

A DJ/VIL. Adoézott eredmény 2024. évi 9sszegébdl és az eredménytartalékbol a maximalis
kifizetheté mértékii osztalék keriil kifizetésre 2025. majus 31-ig.
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E. Céltartalékok: 13 603 E Ft

A tarsasag mérlegében varhaté kotelezettségre képzett céltartalékot 13 603 E Ft 6sszegben.

A kapcsolt véllalkozasokkal szemben fennallo kételezettségekre tarsasigunk nem képzett
céltartalékot.

A villalkozasnak nincs olyan kornyczetvédelmi kotelezettsége, ameclyre céltartalékot kell
képeznie.

F. Kotelezettségek: 1 819 079 E Ft

Az F. Kotelezettségek el6z6 évhez viszonyitva 887 467 E Ft-tal (95,26%-kal) ndttek az alabbiak
szerint:

— A F/IL/6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 666 476 E Ft-tal nétt el6z6
¢vhez képest. 2024. évben 666 476 E Ft cash-pool kotelezettség szerepel ezen a mérlegsoron a
szamviteli politika szerinti megbontas miatt,

— AF/IL/9. Egyéb hosszi lejarati kdtelezettség 631 391 E Ft, amely 264 558 E Ft-tal (72,12%-
kal) tébb el6z6 évhez viszonyitva alapvetSen a Vagyonkezelésbe dtvett Széchenyi utca 1.
Patikdhoz ¢és a Petdfi téri Grill Pavilonhoz kapcsolédd hossza lejarati kotelezettségek
novekedése miatt.

— A F/IIL/3. Vevoktdl kapott eléleg soron 12 803 E Ft-os (84,03%) a csokkenés.

— A FJ/IIL/4. Szallitok allomanya csekély mértékben 3 125 E Ft-tal (1,36%-kal) csdkkent az
el6z6 évhez viszonyitva.

— A F./IIL/8. Rovid lejarat(l ktelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal
szemben 164 E Ft-tal csdkkent egy partnerrel kapcsolatosan.

— A F/IIL/9. Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 17 108 E Ft-tal (6,73%-kal) nétt 2023. évhez
viszonyitva a lakasok és a helyiségek ovadékai novekedése miatt.

F/I. Hatrasorolt kitelezettség
Tarsasagunk F/I. Hatrasorolt kotelezettséggel nem rendelkezik.

F/I1. Hosszu lejarati kotelezettségek bemutatisa:

- Tartos kotelezettség kapcesolt vallalkozassal szemben 666 476 E Ft
- Bérbe adott helyiségek dvadéka 299 984 E Ft
- Vagyonkezelési szerzédések miatti kitelezettségek 244 458 E Ft
- Bérbe adott lakasok 6vadéka 78 483 E Ft
- Joteljesitési biztositék N 8 466 E Ft

Osszesen 1297 867 E Ft
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F/III. Révid lejarata kotelezettségek bemutatasa:

- Szallitok 227493 E Ft
- 2024. decemberi bérleti dij folyamatos teljesitésli januari afaja 66 032 E Ft
- Adohivatallal szembeni kotelezettség 57663 E Ft
- Tamogatasi eldleg 51324 E Ft
- Bérbe adott lakasok ¢s helyiségek kovetkezd évben esedékes ovadéka 34 854 E Ft
- Doésa Nador tér 10. szamitott illetéke 32 800 E Ft
- Jovedelem elszamolasi szdmla 21 575EFt
- Kapcsolt vallalkozassal szembeni szallitoi kotelezettség 19 748 E Ft
- Vevdi talfizetés 3507E Ft
- Vevoktdl kapott elélegek 2433 EFt
- DMIJV Onkormanyzattal szembeni kotelezettség 2263 EFt
- Egyéb rovid lejarata kotelezettség 1162 E Ft
- Eovéb részesedesi viszonvban 1€vo vallalkozassal szembeni kotelezettsée 358 E Ft

Osszesen 521212 E Ft

A tarsasag kapcsolt, jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év6, valamint az egyéb
részesedési viszonyban 1évd vallalkozasokkal szembeni kotelezettségeit partnerenkénti
megbontdsban az 5a. szadmu tabla tartalmazza, amelynek jogeim szerinti részletezése a
kovetkezo:

Kapcsolt vallalkozassal szembeni kotelezettség:

- Kapcsolt vallalkozassal szembeni szallitoi kitelezettsée 19 748 E Ft
Osszesen 19 748 E Ft

Jelentds részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szembeni kotelezettség nincs.

Egyéb részesedési viszonyban 1év vallalkozassal szembeni kételezettség 358 E Ft.

A tarsasdgunknak lejart kdztartozasa nincs.

Hosszu lejaratu  kotelezettségekbdl nincs 5 évnél hosszabb hatralévé futamidejii
kotelezettséglink.

Hosszu lejarati kotelezettségekbdl atsorolt, 1 éven beliil esedékes torlesztés nem szerepel a
merlegben.

Tarsasagunknak nincs olyan kotelezettsége, amelynek visszafizetendd Gsszege nagyobb a
kapott 0sszegnél.

Mérlegen kiviili tételek:

Mérlegen kivilli tételként szerepelnek azon helyiségbérlék dvadékai, akik e szerzddési feltételt
bankgaranciaval valtottak ki. E tételek nem szerepelnek kotelezettségeink kozott, igy nincs
visszafizetési kotelezettség. Amennyiben a szerz6dés megszlinésekor a bérlének hatraléka van,
vagy egy¢b fizetési kdtelezettsége, 01gy arra a bankgaranciat le lehet hivni.

2024. december 31-én 10 db helyiség bérlonek 37 779 E Ft Gsszegben és 1 db helyiség bérlének
33 334 EUR 6sszegben fizetési bankgaranciaja van.

Mérlegen kiviili tételként keriilnek nyilvantartasra a kovetelések peresitéséhez kapcsolddod
jarulékos koltségek. A kovetelt illetékek, végrehajtasi koltségek Osszege 7236 E Ft. A
kovetelések késedelmes kiegyenlitése miatt felszamitott, ki nem egyenlitett késedelmi kamat
Osszege 9 229 E Ft.
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A beszamoloban azok a tételek szerepelnek, amelyek pénziigyileg teljesiiltek.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. ¢s az OTP Bank Nyrt. kozott 2021. december ho 30. napjan
letrejott, Folyoszamlahitel szerz6dés szerint az OTP Bank Nyrt. 3.700.000 E Ft-nak megfeleld
Osszegli éven tali lejarata folydszamla hitelkeretet biztosit. Ezen folydszamlahitel és koltségei
visszafizetésére a Tarsasag készfizetd kezességvallalast tett.

A Dcbreceni Vagyonkezelé Zrt és az OTP Bank Nyrt. kozott 2015, december ho 22. napjan
létrejott, tobbszor modositott 3.000.000 E Ft osszegli beruhazasi tipusa éven tali
kolcsonszerzodéshez kapesolddodan a Tarsasag és az OTP Bank Nyrt. kzott kezességvallalasi
megallapodas jott 1étre, 3.000.000 E Ft 6sszegben.

A DKV Debreceni Kézlekedési Zrt., mint Ugyfél és a Debreceni Vagyonkezelé Zrt., mint
Adoéstars, valamint az OTP Bank Nyrt. kozott 2021. december 30. napjan 1étrejitt
Kolcsonszerzddések szerint az OTP Bank Nyrt. 10.000.000 E Ft, valamint 8.000.000 E Ft
osszegll forgdeszkdz finanszirozasi tipush éven tuli lejarath kolesont biztosit. A 8.000.000 E Ft
osszegli kdleson dsszege 2023.12.20. napjan kelt szerzédésmodositas alapjan 13.000.000 E Ft
Osszegre novekedett.

Ezen koleson és koltségei visszafizetésére a Tarsasag Készfizetd kezességvallalast tett.

- Készfizetd kezességvallalas
- Készfizetd kezességvallalas

3.700 000 E Ft
3.000 000 E Ft

- Készfizeto kezességvallalas 10.000.000 E Ft
- Készfizetd kezesséuvallalas o 13.000.000 E Ft
Osszesen 29.700 000 E Ft

A tarsasagnak mds kotelezettségei, terhei, melyeket a beszamoloé nem tartalmaz (nyugdij,
végkielégités, kockazatok, elonydk stb.) nincsenek.

G. Passziv idobeli elhatarolasok: 5 120 289 E Ft

Bevételek passziv idébeli ethatirolisa

Megnevezés 2023. év 2024. év Viltozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft Yo
El6re kapott bérleti dijak elhatarolasa 32 400 77 308 44 908 138,60%
Osszesen 32 400 77 308 44 908 138,60%
Koltségek, raforditiasok passziv iddébeli elhatarolasa
Megnevezés 2023. év 2024. év Valtozas Viltozas
E Ft E Ft E Ft %
cash-pool kamatok 1 11399 11 398 1139800,00%
teljesitménybér ¢s jarulékai 3975 3392 -583 -14,67%
reklamszolgaltatas 0 20 000 20 000 -
egyeb koltségek 3978 2 898 -1 080 -27,15%
Osszesen 7954 37 689 29735|  373,84%
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Halasztott bevételek
Meonevesés 2023.6v | 2024.év | Viltozds| Valtozas
& E Ft E Ft E Ft %
Debreceni Rendezvénycsarnok Beruhazo Kit.
allomanyabol a beolvadasa utan a Fénix Aréna
megépitéseéhez kapott allami hitel elengedett ) ) o
4 100 000 E Ft-os 0sszegénck az éves 2148078| 2076126 -71952 3.35%
értékcsdkkenéssel aranyos részének halasztott
| bevételként fel nem oldott része
' Fellelt ingatlanok piaci értékének értékesdkkenési
leirassal, a telkek és értékesitett ingatlanok kivezetett 198 837 194 583 -4254 -2,14%|
nyilvantartasi értékével csokkentett értéke _
DMIV “Onkormanyzattol fe]1e§zte51, felujitasi célra 108 396 91664 -16732 -15.44%
kapott dsszeg tel nem oldott része |
1’:“01’{1)( Aréna felujitasi munkalatainak térités nélkiili 2218351 2073352 144999 -6.54%
atvétele 2021 |
& ]- . !
Térités nélkiil atvett eszkdzok értékének elhatarolasa 405 | 384 211 -5,19%
Piac u. 77. sz. inkubator projektre kapott tamogatas 166 447 162010 -4437| -2.67%
clhatarolasa
]'Debrecen} Rc?pter ]?s-zk’ozkezello Kitt. be(?lvafiasaval 419 758 406884 -12874  -3.07%
| ielentkezd fejlesztési timogatasok elhatdrolasa
Panelprogram tamogatss (beolvaddsos kivalassal) 297 289 -8 -2,69%
| |
Osszesen - 5260569 5005292 -255277 | -4,85%_?

3.1.3 Kiilfoldi pénzértékre sz6l6 eszkozok, kotelezettségek értékelése

A mérlegben a valutapénztarban 1évé valutakészletet, a devizaszamlan 1év6 devizat, tovabba a
kiilfoldi pénzértékre szold minden kovetelést, ideértve a kovetelés jellegli aktiv idébeli
elhataroldsokat is, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jellegli passziv idobeli elhatarolasokat is, az lizleti év mérlegfordulénapjara
vonatkoz6, MNB altal hivatalosan koézzétett devizaarfolyamon (2024.12.31.) atszamitott

forintértéken kell kimutatni.

; , Konyvszerinti érték Mérlegfordulonap Arfolvam
Eszkiz, forras Tuveresée Ft
megnevezése Osszeg | Pénznem | Arfolyam Ft Arfolyam Ft y ’g
’ -vesztesés Ft
Vevd 17543,08) EUR 411,92 7226346 410,09 7194242 -32 104
Bank 254092] EUR 410,09 1042006f 410,09 1042006 0
Osszesen 8268 351 8236 248 -32104
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3.2 Eredménykimutatashoz kapcsoldédoé kiegészitések
/A tarsasag jovedelmi helyzete/

A Dcbreceni Vagyonkezeld Zrt. ¢s leanyvallalatai az egymas kdzott bonyolitott iligyletei sordn
a szokasos piaci feltételeknek megtelelden képezi az arakat, amely arképzést és alkalmazast a
kapcsolt felek kozott alkalmazott arak nyilvantartisa dokumental.

3.2.1 Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye

—  Ertékesités nettd arbevétele: 3111542 E Ft
—  Aktivalt sajat teljesitményck 7272 EFt
—  Egyéb bevételek: 443 095 E Ft
—  Anyagjellegli raforditasok: 1352 142 E Ft
—  Személyi jellegii raforditasok: 516 173 EFt
—  Ertékesokkenési leiras: 422 154 E Ft
—  Egyéb raforditasok: 276 340 E Ft

Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye: 995 100 E Ft

a)  Ertékesités netté arbevétele

Az arbevétel partnercsoport szerinti 2023-2024. évi alakulasat a 7. szami tabla mutatja be.

Arbevétel f6bb tevékenységenkénti bemutatdsa:

Tevékenység 2023. év 2024. év Valtozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft %
Lakasbérbeadas arbevétele 999 402 1 063 537 64 135 6,42%
Uzlet és iroda bérbeadas arbevétele* 1862 159 1 886 023 23 864 1,28%
Ingatlanhasznositds arbevétele 240 132 69 445 -170 687 -71,08%
Egyéb arbevétel 89 730 92 537 2 807 3,13%
Osszesen 3191423 3111542 =79 881 -2,50%

* ebbol: a Kalvin tér 11. sz. alatti Uj Varoshaza bérleti dija 81 016 E Ft

A lakasbérbeadas arbevétele 64 135 E Ft-tal (6,42%-kal) nétt el6z6 évhez viszonyitva. FS okai:
palydztatds miatti lakbérbevétel novekedése, illetve a kiterhelésre keriilt kozds koltség/kiilon
szolgaltatasi dij tobbletbevétele.

Az lizlet és irodabérbeadas arbevétele 23 864 E Ft-tal (1,28%-kal) haladta meg a 2023. évit. A
tulajdonos dontése alapjan 2024. januartdl belvarosi iizletbérldk el6zé évi inflacids
novekménnyel egyezdé mértékii kedvezményt kaptak a bérleti dijbol, a nem belvarosi
lizletbérlok tekintetében az elézé évi KSH altal meghatérozott fogyasztoi arindex 17,6%
mértékével megegyezd emelés tortént.

Az irodabérlék részére az el6z6 évi inflaciéo mértékétdl kisebb, 15%-os bérleti dij emelés tortént
januartol.

Ingatlanhasznositas arbevétele 170 687 E Ft-tal (71,08%-kal) maradt el az el6z6 évitdl, mivel
2024. évben a 2023. évihez hasonl6 nagy értéki telekeladas nem tértént.
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b.) Aktivalt sajat teljesitmények: 7 272 E Ft

Sajat termeléshi készletek allomanyvaltozasa:
- 2024. évben értékesitésre kerdilt, ingatlanokhoz kapcesolodo,

korabbi években készitett tervdokumenticidk allomanyvaltozas kivezetése -EFt
Osszesen -E Ft

Sajat eldallitasu eszkdzdk aktivalt értéke:

- Sa; at iidiilé hasznalat (szamvitel-technikai elszdmoldas) - 7272 EFt
Osszesen 7272 E Ft

c.) Egyéb bevételek

Az cgyéb bevételek partnercsoport és jogeim szerinti 2023-2024. évi alakulasat a 8. szamu tabla
tartalmazza.

A 2024. ¢vi 443 095 E Ft 6sszegl Egyéb bevételbdl az amortizacioval ardnyosan elszamolt
(atvallalt, elengedett kotclezettség, fejlesztési tamogatas, ingyenes eszkozatvétel) Egyéb
bevétel dsszege: 257 711 E Ft.

d.)  Anyagjellegii raforditiasok

Az Anyagjellegl raforditdsok 2023-2024. évi Osszegeinek részletezését a 10. sz. tablazat
tartalmazza.

e.) Személyi jellegii raforditasok

A Személyi jellegii raforditdsok 2023-2024. évi sszegeinek részletezését a 2.7-2.8. pontok,
valamint az 1., 1a. és a 2. sz. tabldzatok tartalmazzak.

f)  Ertékcsokkenési leiras

Az értékesokkenési leiras 2024. évi osszegének részletezését a 3-4. sz. tablazatok tartalmazzak.

g.) Egyéb raforditasok

Az Egyéb raforditasok 2023-2024. évi 6sszegeinek részletezését a 11. sz. tablazat tartalmazza.

h.)  Kutatas és kisérleti fejlesztés koltségeinek

Kutatasi, kisérleti fejlesztési koltségei nem voltak tarsasagunknak.
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Civis Haz Zrt.

Kornyezetvédelmi sport, egészségiigyi, szocialis, kulturdlis és oktatasi teriileten

kozérdekii célbol, kézhaszni tevékenységet végzo civil szervezetnek ellentételezés
nélkiil nyujtott pénzbeli és természetbeni juttatasok bemutatisa

Tarsasagunk 2024. évben bonyolitott a szokasos piaci feltételekt6l eltérd tligyleteket. A Civis
Haz Zrt. dnkormanyzati hatarozatok alapjan az alabbi k6zhaszni civil szervezetek, miivészek
¢s dnkormanyzati intézmények részére adja ki helyiségeit kedvezményes - piacitol alacsonyabb
— aron. Emellett térités nélkiil is bérbeadasra keriilnek helyiségek, ezen esetekben viszont — a
kozhaszniakat kivéve - a piaci ar afajat megtéritik a bérlok.

juttatas dsszege
(meg nem

Név Székhely | adészam juttatas fizetett bérleti
| _ , dij) E Ft/év
Autista Gyermekeink 4024 Debrecen. | 1 helyiség 60 Ft/m2/ho
Mosolvaért Alapitvany | Kandia utca 1. | 18994371_1__09 | bérleti dijjal bérbeadés | 365
Tl . 4025 Debrecen. 1 helyiség térités
| Civilek a_FlatailokeI‘c Egyesiilet | Simonffy u. 21 | 18550304-1-09 ' nélkili bérbeadds 2 830 )
. v : 4029 Debrecen : .
Civis Szocialis Etkezési . . | helyiség térités
325-2-
Kézpont Il(aracsony Gyorgy u. | 19037325-2-09 nélkiili bérbeadss 2949
' Debreceni és Hajdt-Bihar [ s
CNTA e 4026 Debrecen. 1 helyiség térités n
Megy@ Népmiivészeti Vendég u. 28, 18541784-1-09 nélkiili barbeadas 893
Egvesiilet [
Debreceni Intézménymukddteté | 4026 Debrecen Kalvin 4 helyiség 8 Ft/m2/ho
Kézpont tér 2/A 15813619-2-09 | g11eti diiial bérbeadis 4744
. 1 helyiség 100
Debreceni Joga Egyesiilet 4079 Debrecen -Bank. | 19156377 1,09 | Fym2/ho bérleti dijjal 864
Facan utca 26 . .
| bérbeadis
Debreceni Képzémiuvész Céh 4024 Debrecen, Varga 1 helyiség térités
Eguvesiilet utca 11. 19296016-1-09 | | c1ili bérbeadas 935_
Debreceni Sportcentrum 4032 Debrecen, Olah 1 helyiség térités ¢
Kézhaszni Nonprofit Kft. | Gabor utca 5. | 20749941-2-09 nélkiili bérbeadas 52692
g 4026 Debrecen Déri 1 helyiség 8 Ft/m2/h6
-
Déri Muzeum r | i 15372356-2-09 | bérleti dijial bérbeadis 3317
(1 i 4027 Debrecen, e
DMJV Csalid-&s -~ Thomas Mann utca | 16732313109 | 2 elyiség térités 6762
Gyermekjoléti Kézpontja 2A nélkili bérbeadas
. 1 |
Ly N . 4025 Debrecen, Petéfi 1 helyiség térités .
Hajdadorogi Foegyhazmeg_ye 6r 8. 19204886-1-09 | nélkiili bérbeadds 1399
. 1103 Budapest 1 helyiség térités
| Hit Gyiilekezete Gvomrdi t 69 | 19187262-4-42 nélkiili bérbeads 2326
| Kodaly Filharmonia Debrecen | 4025 Debrecen, ' 2 helyiség térités
Kozhasznu Nonprofit Kft. Simonflv u. 1/c | 27476206:2°08 | nélkiili bérbeadds 8392
Kortarsak az Egészséges 4029 Debrecen, 1 helyiség 60 Ft/m2/ho
 Fiatalokért Egyesiilet Viztorony utca 19. | 18547838-1-09 | p et difjal bérbeadss _ >4
. . 4029 Debrecen, Monti | 1 helyiség 20 Ft/m2/ho
Loki Szurkolok Egyesiilete ezredes utca 3 ‘ 18556317-1-09 bérleti dijfal bérbeadss | 1151
Magyar Okumenikus 1221 Budapest, | ' 2 helyiség 40 Ft/m2/h6
| Sewélyszervezet | Kossuth Lajos utca 64. | 15030431143 ey i il bérbeadis 842
Melt.gyar ,Polmkal Foglyok 1051 Budapest, Nador | 19006808-1-41 |1 'he{y%seg te1'1te§ 826
Szdvetsége 36. ! | nélkiili bérbeadas -
| [ B r
Magyar Véroskereszt 1051 Budapest, Arany 19002093-2-41 1 helyiség 40 Ft/m2/hé 360

Janos utca 31.

| bérleti dijjal bérbeadas
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MAS-Mozaik Kulturalis 4024 Debrecen. Piac

Eovesiilet utca 28, B, II/43.
MODEM Modem és Kortars | 4026 Debrecen.
Nonprofit Kft Hunyadi u. 1-3.

19121970-1-09

22298317-2-09

Civis Haz Zrt.

| helyiség 40 Ft/m2/ho |

| bérleti dijjal bérbeadas

135

1 lakas térités nélkili
bérbeadas

Nemzeti Mivelodési Intézet
Nonprofit Kézhaszni Kft
SHALOM Bibliai Gytilekezetek

6065 Lakitelek,
Szentkiralvi Gt 2.
4026 Debrecen. Bem

Egvhaza tér 30. ]
Zene Theatrum Kulturalis 4028 Debrecen
| Egvestilet Abonyi u. 14.
)

25542921-2-03
19250351-1-09

18565573-1-09

27

1 helyiség térités

| nélkiili bérbeadas

I helyiség 24 Ft/m2/ho
| bérleti dijjal bérbeadas

2423

1563

| helyiseég térités
nélkili bérbeadds

valamennyi pénzbeli és természetbeni juttatas bemutatasa

2393

Gazdalkoddnak ellentételezés nélkiil nyujtott, 1 000 000 forint dsszeget meghaladé

juttatas Osszege ]

Név Székhely adoszam juttatas (meg nem fizetett

- | bérleti dij) E Ft/év |
| DMJV  Polgarmesteri | 4024 Debrecen | 15461009-2-09 3 helyiség  térités ‘
| Hivatal Piac utca 20 nélkiili bérbeadds 5104
3.2.2 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénziigyi miiveletek bevételei

Megnevezés 2023.év | 2024. év | Valtozas | Vailtozas
E Ft E Ft E Ft %

Kapott (jaro) osztalék kapcsolt vallalkozastol 4109 2909 -1200 -29,20%
Kapott (jard) osztalék nem kapcsolt véilalkozastol 1147 1225 78 6,80%
Cash-pool forint kamat kapcsolt vallalkozastol 8625 14828 6203 71,92%
Egyéb kamat kapcsolt vallalkozastol 1701 545 -1156 -67,96%
Kamat nem kapcsolt vallalkozastol 1 829 1171 -658 -35,98%
Arfolyamnyereség atvaltaskori 2593 2 859 266 10,26%
Arfolyamnyereség év végi értékelés 7 0 7| -100,00%
Pénziigyi milveletek egyéb bevételei 5091 1633] -3458 -67,92%
Osszesen 25102| 25170 68 0,27%
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Pénziigyi miiveletek raforditasai

Megnevezs 2023. év | 2024. év | Valtozas | Viltozas
E Ft E Ft E Ft %
Cash-pool forint kamat kapcsolt vallalkozasnak 12268] 24902] 12634] 102,98%
Cash-pool forint kamat OTP Nyrt.-nek 1008 1137 1291 12.80%
Arfolyamveszteség pénziigyi rendezés 0 0 0 -
Arfolyamveszteség év végi értékelés 1 836 32 -1804| -98,26%
Pénziigy miiveletek egyéb raforditasai 413 176 237 -57,38%
Osszesen 15525 26247 10722 69,06%
Pénziigyi miiveletek 2024. évi vesztesége: 1077 E Ft

3.2.3 A nettéo modon elszamolt tételek bemutatasa

A tarsasagnal 2024. ¢vben egy ingatlancladas és egyéb eszkoz értékesités elszamolasa nettd
modon tortént, amelynek nyereség jellegh kiilonbozete 40 378 E Ft Gsszegben jelentkezett az
értékesitett targyi eszkozok bevétele soron.

3.2.4 Kivételes nagysaga vagy kivételes el6fordulasa bevételek, koltségek,
raforditiasok

Kivételes nagysagui bevételek, koltségek és raforditasok

Kivételes nagysagul bevételnek, koltségnek és raforditasnak mindsiilnek azok a tételek, amelyek
Osszege meghaladja bevételek esetén a tarsasag targyévet megelézé év dsszes bevételének
20%-at, koltségek, raforditasok esetén a tarsasdg targyévet megelozd év Gsszes koltsége €s
raforditasa egyiittes sszegének 20%-at.

2023. évi Osszes bevétel x 20%: 3655028 E Ftx 20%= 731 006 E Ft
2023. évi Osszes koltség és raforditas x 20%: 2522 615 E Ft x 20%=504 523 E Ft

2024. évben ilyen tétel a tarsasagnal nem volt.

Kivételes elofordulasi tételek
Kivételes eléfordulasinak mindsiilnek a részesedésekkel (apportalas, megsziinés, atalakulas,
tOkeleszallitas, sajat részvény vagy lizletrész visszavasarldsa), az clengedett, atvallalt, eléviilt

kovetelésekkel és kotelezettségekkel kapcsolatos gazdasagi események bevételei és/vagy
raforditasai, amennyiben azok targyévi dsszege tételenként eléri az 5 millio forintot.

3.2.5 Tamogatasok

A tarsasag 2023-2024. évi tamogatasi forrasait a 9a és a 9b. szamu tablazatokban mutatjuk be.
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3.2.6 A tarsasagi ado és az adozott eredmény levezetése

A 2023. és 2024, évi tarsasagi ado kotelezettség kiszamitasa a 12, tablaban talalhatd.
2024. évben nem volt felhasznalhatd negativ tarsasagi adoalap.

3.2.7 Ellenérzés

A tarsasagnal 2024. évben nem volt jelentds Osszegli hibat feltaro ellendrzés, dnellendrzes.

3.2.8 Az adozott eredmény felhasznalisara vonatkozo javaslatok

A tarsasag a 933 163 E Ft addzott eredményt a tulajdonos dontése alapjan helyezze az
eredménytartalékba. Az eredménytartalékbol a sajat toke szerinti maximalis osztalék keriiljon
kifizetésre 2025.05.31-ig.

3.2.9 Kapcsolt felekkel bonyolitott piaci feltételtol eltéré iigyletek

Tarsasagunk 2024. évben bonyolitott a szokasos piaci feltételekt6l eltérd tgyleteket kapcsolt
tarsasagokkal. Ezeket a tételeket kiilon kimutatds alapjan a tdrsasagi add kotelezettség
kiszamitasat tartalmazo 12. tablaban Adodalap noéveld tételként szerepeltetjiik a ,,Kapcsolt
vallalkozasokkal a piaci art6] valo eltérés miatt, ha az eltérés csdékkentette az eredményt” soron
74 786 E Ft dsszegben.

Kapcsolt felekhez kapcsolddo piaci ar alatti tételek bemutatasa

- Eiaci ar alatti. illetve ingvenes szoludltatasny(ijtas 74 786 E Ft
Osszesen 74 786 E Ft

Piaci dr alatti, illetve ingyenes szolgaltatasnyujtas: 74 786 E Ft

A piaci ar alatti és térités nélkiili szolgaltatasnyujtas piaci ar alatti (kedvezményes) illetve
ingyenes bérbeadast jelent. A Civis Haz Zrt. énkormanyzati hatarozatok alapjan civil
szervezetek, miivészek és Onkormanyzati intézmények részére adja ki helyiségeit
kedvezményes - piacitol alacsonyabb — aron. Emellett térités nélkiil is bérbeaddsra keriilnek
helyiségek, ezen esctekben viszont a piaci ar afajat megtéritik a bérldk. Ezekbol kapcsolt
tigyfelekhez az alabbiak tartoznak.

. 2024. év
‘ Kapcsolt ligyfelekkel (aéag;“) élt;_it) | (]i:)sPs‘ﬁsen
Piaci ar alatti szolgaltatas (a piaci ar afajat nem tériti meg) 8 630 2330 | 10960
Térités nélkiili szolgaltatas (a piaci ar afdjat megtéritik) 63 826 - . 63825
| Ingyenes eszkozatadas - - . -
| Osszesen 72456 | 2330 | 74786

*piaci ar ¢s a fizetett ar kiilonbozete
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Piaci ar alatti szolgaltatasnytjtas kapcsolt tigytelei (afat nem téritik meg):

- Debreceni Intézménymikodteté Kozpont

- DMIJV Csalad- és Gyermekjoléti Kdzpontja

- Déri Muzeum

Térités nélkiili szolgaltatasnyujtas kapcsolt Ggyfelei (atat megtéritik):
- DMIJV Polgarmesteri Hivatal (irattari helyiség)

- Debreceni Intézménymiikddtetdé Kozpont

- Debreceni Sportcentrum Kft. (Fénix Aréna)

4 Cash-Flow kimutatas
/A tarsasag pénziigy helyzete/

Civis Haz Zrt.

A tarsasag pénzeszkdzeinek alakulasat mutatja 13. szamu tablazat szerinti (a szamviteli torvény

7. szamu melléklete) Cash-flow kimutatas.

A cash-flow elemzés szerint tarsasagunk Pénzeszkoz dllomanya 107 613 E Ft-tal csokkent.

A likvid eszkdzeink Ossz-dllomanya év végén -642 035 E Ft volt, amely a mérleg harom
kiilonbdzo6 soraban keriilt elszamolasra a szamviteli politikanak megfeleléen: a B/II/2.
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben (50 141 E Ft), a B/IV. Pénzeszkozok kozott
(17 708 E Ft) és a F/11/6. Tartos kotelezettség kapcsolt vallalkozasban (666 476 E Ft)
mérlegsorokon. E16z6 év zardallomanyahoz viszonyitva likvid allomanyunk 1 002 767 E Ft-tal

csokkent.

A cash flow-kimutatds egyes soraiban szereplé korrekciok részletezése:

— Az Ib. Korrekciok az adozas elotti eredményben:

Megcnevezés/ E Ft [ 2024. ¢v
Kapott (jaro) osztalék és részesedés 4134
Osszes korrekceid -4 134

e A 3. Elszamolt értekvesztés és visszairds sor tartalma:

Megnevezés/ E Ft N 2024. év |

Immateridlis javak és targyi eszkdzok terven feliili értékcsokkenése | 8 484
 Ertékvesztések, forudeszkozok 0
Ertékvesztés, vevékovetelés 10116

Ertékvesztés kivezetés, vevikivetelés - 19 186 |

Ertékvesztés visszairisa, vevikovetelések -5 838 |
31948

0sszesen

e A9. Vevokovetelések valtozasa sorban 1évé korrekeidk:

2024. év Kiegészité Melléklet

Megnevezés /E Ft - 1 2024. év_
Vevokovetelés alloméanyvaltozasa Mérleg szerint | -120 285
Ertékvesztés, vevBkdvetelések 10116
Ertékvesztés visszairasa, kivezetése vevokovetelések | -25 024
Osszes korrekeio -14 908
| Vevokovetelés valtozasa Cash-Flow kimutatdsban | 74 333 |
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e A 10. Forgoeszkozok (vevokovetelés ¢s pénzeszkdz nélkiil) valtozasa sorban 1¢vd

korrekcidk: _

Megnevezés /E Ft 2024. év |
Forgoeszkdzok allomanyvaltozasa Mérleg szerint | 104 071

| Tao koveteles korrekeioja 70570
Vevokovetelés valtozasa Cash-Flow kimutatasban | -33 501

o A 14. Befektetett eszkozok beszerzése sor részletezése:

 Megnevezés/ E Ft - 2024. év
Befektetett eszkozok (targyi eszkdz, immaterialis javak) beszerzése 952 884
allomanyvaltozasa Mérleg szerint -
2024. évi elszamolt értékcsdkkenés - 422 154
Vagvonkezelésbe vetel korrekeidja -194 569
Befektetett eszkdz értékesitésének konvv szerinti értéke 1665

| 2024, évi elszamolt terven feliili értékcsokkenés 8 484
Hiany, belsd rendezés korrekcidja 1 880
Osszes korrekeid B | 245 617
Befektetett eszkozok beszerzése valtozasa Cash-Flow kimutatds | 1192 498
szerint

e A 16. Hosszu lejarat klesonok, bankbetétek torlesztése, megszintetése, bevaltasa
sor részletezése:

- Megnevezés/ E Ft - | 2024. év
_ Cash-poolon beliili belsé finanszirozasi kovetelés csokkenés | -228 433
_ Tartosan adott kdlcson kapcesolt vallalkozasban allomanyvaltozas | -942
. Egvéb tartdsan adott kdlesodn allomanyvaltozas : -647

:' Hosszu lejarata kolesondk, bankbetétek torlesztése, megsziin_tetése 230022
| valtozas Cash-Flow kimutatés szerint

* A 19. Részvénykibocsatas, tékebevonas (tdkeemelés) bevétele sor részletezése:

' Megnevezés/ E Ft 2024. év |
| Sajat téke allomanyvaltozas Mérleg szerint -109 313 |
| 2024. évi adézott eredmény -933163 |
Fizetett osztalék 1042 476 |
Eredménytartalék és lekotott tartalék atvezetések korrekeioja - 6598 |
dsszes korrekcid B 115911 |
_Sajat toke alloméanyvaltozas Cash-Flow kimutatas szerint 6 598 |

e A 25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése sor tartalma:

Megnevezés/ E Ft o 2024. ¢v |
 Hosszu lejarath kotelezettségek allomanyvaltozas Mérleg szerint 931034
Vagyonkezelésbe vétel korrekeidja | -194 569

Hosszu lejarata kotelezettséuck dllomanyyvaltozas Cash-Flow kimutatds szerint | 736 465 |
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S Mutaték

A 2023, évi ¢és a 2024. ¢vi gazdalkodasra jellemzdé mutaté szamokat és azok alakuldsanak
szoveges elemzését a 14. sz. tablazat tartalmazza.

6 A Civis Haz Zrt. vagyonkezelési tevékenysége

Tarsasagunk harom vagyonkezelési szerzddéssel rendelkezik: egy 1994. évben. egy 2014.
¢vben ¢s egy 2024. évben kotott szerzGdéssel.

Az 1994. évi szerzédés, amely valdjaban egy megbizasi szerzddés, nem keriilt modositasra,
hatarozatlan idore jott létre, dij fizetése nélkiil.

A 2014. évi szerz6dés 20 éves hatarozott idétartamt és a vagyonkezelésiinkbe adott ingatlanok
vagyonkezel6i joga visszterhes (vagyonkezeldi dijat fizet tarasagunk DMJV Onkorményzat
részére). Ez a szerzodés a 2015., 2018. és a 2024. években modositasra keriilt.

A 2024. évi szerz8désben a vagyonkezelésiinkbe adott, tAmogatasbol megvalositott épiilet
vagyonkezeldi joga is visszterhes (vagyonkezeldi dijat fizet tarasagunk DMJV Onkormanyzat
részére)..

1) DMJV Onkorméanyzatatél 1994. februar 1-t6l vagyonkezelésbe kapott 6nkormanyzati
ingatlanalloményt tarsasagunk a 0 (nullas) szamlaosztilyban tartja nyilvan. Ezen
Onkormaényzati ingatlanok nyilvantartdsa az alabbiak szerint alakult:

Egyéb -
T Eszkozok .
Megnevezés Telek Lakas Nemlakas | epitmeny Osszesen
Brutto érték nyito 4566025 3398972 956711 33230 1161 8956 099
Atmingsités
(Lakés-nemlakés) L 20m2 2022 0
 Novekedés 1485 | 3 505 0 4990
'. Csokkenés 81730 4256 21400 266 107 652
Zar6 brutté érték 4485780, 3396199 937333 32 964 1161 8853437
'Nyité értékesokkenés 0| 1761831 424 898 | 19 026 444 2206 199
Atminésités
' (Lakas-nemlakas) -2 022 2022 _ 0
12024 .évi écs | | 65361 | 17550 958 133 | 84 002
2024.évi kivezetett écs | ! 4243 9202 172 ) 13 617!
| Ziar6 értékesokkenés ‘ 0 1820927 435 268 | 19 812 577| 2276584
 Netto érték i ' ;
| (2024. december 31.) | 4485780, 1575272 502 065 13152 584 6576853

A vagyonkezelésbe atvett Onkorményzati ingatlanvagyon kétharmada telek, amely
gyakorlatilag nem része a Civis Haz Zrt. gazdalkodasanak. Ezek a tarsashdzza alakitott
ingatlanokban visszamaradt udvarok, telekrészek (nem épitési telek), amelyeknek nincs
bevételtermeld képességiik.
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2-3) A 2014. szeptember 01-t6l és a 2024. februir 05-t61 vagyonkezelésbe vett, 2024,
december 31-én 288 987 E Ft nyilvantartasi értékit onkormanyzati ingatlanallomanyt
tarsasagunk az 1-¢s szamlaosztalyban tartja nyilvan. A vagyonkezelésbe vételhez kapcsoloddan
244 458 E Ft osszegl hossza lejaratu kotelezettség szerepel a mérlegben. Az ingatlanok
¢értékesdkkenése és a visszapdtlasi kotelezettség miatt képzett lekotott tartalék is a tarsasdgunk
konyveiben kerill kimutatasra. A 2014, évi (VSZ I1.) és a 2024. évi (VSZ II1.) vagyonkezelési
szerzO0dés miatt felmertilt tételek a 2024. évi beszamoldban:

sor- | Osszeg
szam | Eredménykimutatisban szereplé tételek/Megnevezés - . EFt |
1. | Arbevétel 78 098
2. |Eayéb bevételek : : L1101
3. | Anyagjellegi raforditasok a 57633
ebbdl: 2024. évi vagyonkezelsi dij: 47 229 E Ft
4. | Ertékosokkenés 5038
—5. | Tevékenység kozvetlen eredménye (1+2-3-4): : 16 538 |

*A vagyonkezeloi jog ellenértékét tarsasdgunk vagy készpénzben fizeti meg, vagy a
vagyonkezelésbe vett ingatlanokon értékndveld feljitasokat végez és ezzel kiilon
megallapodasban elszamol a DMJV Onkorméanyzattal.

Debrecen, 2025, aprilis 10. 6/

Erdei Edit
vezérigazgatéd
CIVIS HAZ ZRT.
24 Ceprey 2n, [partamara u. 2.
S EMYRDE Y Fax: 803

N~ s
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1. szamu tabla

Személyi jellegii raforditasok és
Atlagos statisztikai létszamadatok

2023-2024. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2023. év 2024. év Eltérés

10. Bérkoltség 362 485 416 249 53 764 15%
Bér 355 704 410 499 54 795 15%
Teljes munkaidds dsszesen 349 887 406 587 56 700 16%
Fizikai dolgoz6 0 0 0 -
technikus, szakmunkas 0 (} 0 -
ecyéb 0 0 0 -
Szellemi dolgozd 349 887 406 587 56 700 16%
vezetd 125 324 132 138 6814 5%
licy intézd, €ldadod, egyéb 224 563 274 449 49 886 22%
Nem teljes munkaidés Gsszesen 5817 3912 -1 905 -33%
Fizikai dolgozo 0 0 0 ]
nvuedijas 0 0 0 -
részmunkaidés 0 0 0 -
Szellemi dolgozo 5817 3912 -1 905 -33%
nvuedijas 5517 3912 -1 605 -29%
részmunkaidds 300 0 -300 -100%
Megbizasi dijak 1 980 1 850 -130 -7%
Tiszteletdijak 4160 3900 -260 -6%
Egvéb bérkoltség 641 0 -641 -100%
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 32726 42 301 9575 29%
Végkielégités 0 0 0 -
Tarsasdgot terhels betegszabadsag és tappénz 1 829 2331 502 27%
Biztositasok 0 0 0 -
Sajat gépkocsi hasznalat kdltsége 120 742 622 518%
Napidijak 0 0 0 -
Cafeteria 14 182 13 881 -301 -2%
Reprezentacios koltsé 1481 4 034 2553 172%
Munkaltatot terhelé SZJA 3372 4230 858 25%
Egyéb személyi jellexii kifizetések 11742 17 083 5341 45%
12. Bérjarulékok 53171 57 623 4452 8%
Szocidlis hozzajarulasi add 49 161 53 061 3900 8%
Egyszertsitett kzteher 0 0 0 -
Szakképzési hozzdjarulas 43 0 -43 -100%
Rehabilitacids hozzdjarulds 3967 4562 595 15%
Egy¢b bérjarulék 0 0 0 -
V. Személyi jellegii raforditisok (10+11+12) 448 382 516 173 67 791 15%
Adatok: 16
Teljes munkaidds dsszesen 37,3 38,0 0,6 2%
Fizikai dolgozd 0,0 0,0 0,0 -
technikus, szakmunkds 0,0 0.0 0,0 -
cuych 0,0 0,0 0,0 -
Szellemi dolgozd 37,3 38.0 0.6 2%
vezetd 8,0 7.2 -0,8 -10%
ligyintézd, eldadd, exyéb munkatirsak 293 30,8 1,5 5%
Nem teljes munkaidos osszesen 1,2 0,7 -0,5 -42%
Fizikai dolgozé 0,0 0.0 0.0 -
Szellemi dolgozd 1,2 0,7 0,5 -42%
Létszam 6sszesen 38,5 38,6 0,2 0%
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1a. szamitébla  Személyi jellegii egyéb kifizetések allomanycsoportonkénti bontasban
2023-2024. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2023. év 2024, év Eltérés

Munkavallalokhoz kapesolddo személyi jellegl egyéb kifiz. 21077 21610 533 3%
Teljes munkaidds Gsszesen 200 504 21190 686 3%
Fizikai dolgozo 0 i 1] -
technikus, ssakmunkds 0 -
egyeh [t -
Szellemi dolvozé 20504 21190 686 3%
veets 4548 3 8810 -668 -13%
iivintézd, eléado, eovéh 15956 17 310 [ 354 8%
Nem telies munkaidds dsszesen 373 420 -153 -27%
Fizikai dolgoz=o ) 0 0 -

nvugadijus (
részmunkaiddy 0 -
Szellemi dolgozo 373 420) -153 -27%
nvugdijus 335 420 -115 -21%
réscmunkaidds 38 [i} -38 -100%
Munkavallalokhoz nem kapcsolddo személyi jellegl egy¢b kifiz, 11 649 20 691 9042 78%
11. Személyi jellegii egvéb kifizetések 32726 42 301 9 575 29%
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2. szamu tabla Vezetd tisztségviseldk javadalmazasa

2023-2024. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2023. év 2024. év Eltérés
Vezérigazgaté/ﬁgyvezeté
Bér 26592 30 241 3649 14%
Megbizisi dij 0 -
Eoyéb bérkoltséa 0 -
Személyi jellegl egyéb kifizetések 778 688 -90 -12%
Villalkozasi dij 0 -
Eldleg 0 -
Kéleson 0 -
Garancia vallalas 0 3
Feliigyel$ Bizottsau :
Tiszteletdij 4160 3 900 -260 -6%
Személyi jellegli egyéb kifizetésck 0
Eldleg 0 -
Koleson 0 -
Garancia vallalas 0
Korabbi Vezérigazgato Ugyvezetd utini nyugdijtizetési kotelezettség 0 -
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2 a. szamu tabla Eves beszamol6 kdnyvvizsgalatat végzé
konyvvizsgalo szolgaltatasai

2023-2024. év
Adatok: e Ft
Megnevezés 2023. év 2024, év Eltérés
Eves beszamolé konvvvizsgalatit véozd konyvvizsealé szolgaltatasi dijai 2 040 2180 140 7%
Eves beszamolo konyvvizsedlata 2 040 2 180 140 7%
Eoyéb bizonvossacot nyiijtd szoladltatisok 0 -
Addétanacsaddi szolealtatasok 0 -
Egyeb nem konyvvizsgalol szolgaltatasol. 0 -
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Kornyezetvédelmi eszkdzo6k értékcsokkenései
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7 szamu tabla

Arbevételek
2023-2024. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2023. év 2024, év Eltérés

O1. Belfoldi értékesités netté arbevétele 3191423 3111542 -79 881 -3%
ebhil drkiegészités 0 [l ) -
Villalatesoporton kiviil realizalt arbevétel 2 788 940 2680771 -102 169 4%
DMIV Onkormanszat és intézmén . ei telé realizalt arbes étel 237024 238911 1 887 1%
Villalatesoporton beliil realizilt drbevétel 165 459 185 860 20 401 12%
Konszoliddcids kiron beliili kapesolt villalkozdssal 154 447 173972 19525 13%
Debreceni Hoszolpdltatd Zrt. 21318 26 955 5637 26"
Debreceni Vizmi Zit. 11 642 11771 129 1%
Civis Haz Zit. 0 0 0 -
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 0 0 0 -
Aquaticum Debrecen Ktt. 2125 2499 374 18%
Médiacentrum Debrecen Kit. 3851 5120 1269 33%
DV Info Kft. 17 641 16603 -1 038 -6%
DV Parking Kit. 63 757 68 239 4 482 7%
.Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Ki. 0 0 0 -
Debrecen pari Centrum Kft. 450 4336 3886 8064%
Forest Offices Debrecen Kit. [ 0 0 -
Debreceni Vasvonkezeld Zrt. 33663 384501 4787 14%
Konszoliddcids kérdn kiviili kapesolt és tarsult vallalkozassal 11012 11 888 876 8%
S.C. AQUANOVA HARGITA S.R.L. [ 0 0 -
Civis Lakoparkfeileszté Kft. 439 439 0 0%
DEVIZEP Kift. [} 0 0 -
Tocovlay Kit. 0 0 0 -
Civis Takarito Kft. 1459 1974 515 35%
Debreceni Tarsashazkezeld Kit. 3261 3785 524 16%
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0 0 -

AK.S.D. Kft. 0 0 0
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. 5853 5690 -163 -3%
02. Exportértékesités netté arbevétele Q 0 0 -
chhil 8.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.-161 [/ [ ) -
1. Ertékesités netté arbevétele (01+02) 3191423 3111542 -79 881 -3%

2023, évi Kiegészité Melléklet




Egyéb bevételek
2023-2024. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2023. év 2024. év Eltérés

T11. Ezvéb bevételek 434 101 443 095 8994 2%
Visszairt értékvesztés 5 146 5838 692 13%
Immateridlis jav [\ 0 0 -
Tarevi eszkozik ] 0 0 -
Kdvetelések 5146 5838 692 13%
Készletek 0 0 0 -
Részesedések 4] 0 0 -
Kereskedelmi aruk leltartobbletet ] 0 0 -
Kareseménnvel kapesolatos exvéb bevételek 6261 7425 1164 19%
Kapott birsdeok, kotbérek, késedelmi kamatok 18577 16333 -2244 -12%
Leirt kdvetelésekre befolvt Gsszevek 8 746 4931 -3 815 -44%%
Nem szamldzott utélag kapott engedmény 0 0 0 -
Kavetelés ¢ladasbol (enecdményezés) 0 86 980 86 980 -
Tmmaterialis j6szdy, travi eszkoz értékesitésébsl 99 028 40 378 -58 650 =590,
Céltartalék felszabaditdsa 10753 12 205 1452 14%
Koltstuek ellentételezésére kapott kozponti timogatisok 0 0 0 -
Koltséuek ellentételezésére kapott Snkormdnvzati thmovatds 0 0 0 -
Kaltséuek ellentételezésére kapott vallaltesoporton beliili tim 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott egvéb timoeatdsok 0 0 0 -
Mas 10 188 11038 850 8
Tulajdonosnal az apportérték (értékpapir és részesedés kivételével) 0 0 0 =
Atvallalt, elencedett, eléviilt kovetelés, pénzeszkiz itvét 71932 72208 256 0%
Fejlesztési tamogatasok bevétele 24 688 36 485 11797 48%,
Inovenes eszkdzatvételek 178 762 149274 -29 488 -16%
Egvéb bevételekbsl DMIV -vel kapesolatos 8 829 20759 11930 135%
Eevéb bevételekbél tavvillalattal kajcsolatos 8498 95 404 86 966 1023%
Konszolidaciés koron beliili kapesolt vallalkozdssal 8498 935 464 86 966 1023%
Debreceni Hoszolodltato Zrt. 21 12 9 -43%
Debreceni Vizmi Zrt. 0 0 0 -
Civis Haz Zrt. 0 0 0 -
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 0 1} 0 -
Aduaticum Debrecen Kti. 0 0 0 -
Mgdiacentrum Debrecen Kit. 0 0 0 -
DV Info Kft. 0 0 0 -
DV Parkinz Kit. 0 0 0 -
.,Zsuzsi” Erdei Vasit Nonprofit Kit. 0 0 il N
Debrecen Ipari Centrum Kit. 0 0 i} -
Forest Offices Debrecen Kft. 0 0 ] -
Debreceni Vagvonkezelé Zit, 8477 95452 N6 YT 1026w
Konszolidacids kordn kiviili kapesolt és tarsult villalkozassal [y} 0 11 -
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 0 0 Il -
Civis Lakoparkfejleszté Kft. 0 0 u -
DEVIZEP Kft. 0 0 0 -
Tocovdley Kit. 0 0 { -
Civis Takarito Kft. 0 0 1] -

Debreceni Téarsashazkezeld Kit. 0 0 i
Pharmapolis Klaszter Kit. 0 0 0 -

AXK.S.D. Kft. 0 0 0
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. 0 0 ) -

2024, évi Kiegészito Melléklet
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10. szamu tabla Anyagjellegii raforditasok
2023-2024. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2023. év 2024. év Eltérés

05. Anyaskdltség 97 734 73254 =24 480 -25%
Alapanvagok 0 410 410 -
Miiszaki, fenntartdsi ¢s seaédanvasok 1233 120 -1 113 -90%
Uzemanya s felhasznalds 3012 3076 64 2%
Energiaksltséaek 89422 64 047 -25 375 -28%
Munkaruha, védGruha 529 520 -9 -2%
Papir, nvomtatvény. irodaszer 2 336 3762 1226 48%
Szamitastechnikai kellékanvae 2¥3 348 N 3%
Ervéb, ki nem emelt anyaefelhaszndlas 719 970 251 35%
06. lzénybe vett szolgdltatasok értéke 973 495 1116671 143 176 15%
Fuvarkéltségek 1315 4296 2981 227%
Utazas, kikiildetés kSltségei - 6430 7320 384 14%%
L Belfoldi utazas, kikildetés kdltségei 6436 7320 g4 14%
Kilfoldi utazds, kikiildetés koltsérei 0 0 0 -
Karbantartds, javitds koltségel 184 386 238 760 54 374 29%
Gépjdrmil javitas, karbantartds 1037 332 -705 -68%
Informatikai javitds. karbantartds 56 120 64 114%
Epvéb karbantartis, javitis 183 293 238 308 55015 30%
Posta kéltségek 21 99% 25197 3199 15%
Tavkdzlés kdltséuei 2 705 3404 699 26%
Vezetékes telefon 217 145 -72 -33%
Mobil telefon 566 732 166 29%
E:rvéb tavkozlési koltség 1922 2527 605 31%
Visdrok, szakmai rendezvénvek [}] 0 0 -
Egvéb anvayjellegii szolgaltatds kdltséue 375713 394 186 18 473 5%
Jutalékok 0 0 0 -
N omtatas, ténymasolas 8 505 8733 228 3%
Eléfizetés Gjsazokra, szakirodalomra 279 278 -1 0%
Tavfiités 65 503 48 474 -17 029 -26%
Mis ki nem emelt anvagjelleet szoledltatas 3790 6 -3 790 -100%
Kozis kte. 297 411 328 237 30 826 10%
Kdltdztetes 225 315 90 40%
Tavfiités 0 0 0 -
Egvéb [4 0 0 -
0 8 148 3 148 -
Bérleti és lizinsdij 11 086 11282 196 2%
Ingatlanok bérleti dija 0 0 0 -
Jarmivek bérleti dija 9 746 9 862 116 1%
Euveb bérleti dijak 1340 1420 80 6%
Konvvviteli szoleiltatas dija 859 1171 312 36%
Konvvvizsealdi szolealtatds dija 2 040 2180 140 7%
Uevédi dijak 23929 27 390 3461 14%
Kézjeovzdi dijak 5 440 5446 6 (%
Vagvonvédelem 28176 28 980 804 3%
Takar{tas, rovar- és rigesaldirtas 83 985 78 547 -5438 -6%%
Mindségvizsealati dijak 0 ) 0 -
Eirvéh szakértdi dijak 30951 49175 18224 59%
Hirdetds, rekldm, szponzoralas, kzvéleménvkutatas 31427 40 646 9219 29%
Bemutatdk. kidllitasok részvételi dija 15 14 -1 -3%
Oktatés, tovibbképzés 1911 3424 1513 79%
Szocidlis raforditdsok 0 0 0 -
Lakasbérleti dij 0 0 0 -
Ewzvéb nem anvaujellegli szolsdltatas 161 123 195253 34 130 21%
Informatikai szoludltatas 59 872 02 896 3024 5%
Uzletviteli tandesadds 47 160 50461 3301 7%
Tagdijak 1220 1436 216 18%
Szemétszallitds 0 0 0 -
Mas ki nem emelt nem anvagjellesi szol raltatas 52871 R0 461 27 590 52%
Bérleti joo cllenérték 0 0 0 -
DV Zrt. 0 0 0 -
Informatika 0 0 0 -
Kamarai dijak, Egvéb 0 0 0 -
[¢ 0 0 -
07. Egyéb szolgaltatsok értéke 23274 25332 2058 9%
Bankkoltségek 10374 11 581 1207 12%
Hatdsagi dilak, ilietékek 6409 4286 -2 123 -33%
Biztositdsi difak 6475 9377 2902 45%
Egvéb nem részletezett szalgiltatds kltsége 16 88 72 451%
08. Eladott aruk beszerzési értéke 146 388 57332 -89 056 -61%
09. Eladott (kozvetitett) szolgditatasok értéke 71458 79 553 8 095 11%
IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 1312 349 1352 142 39793 3%

2024, évi Kiegészitd Melléklet



11. szamu tabla Egyéb raforditasok

2023-2024. év
Adatok: e Ft
Megnevezés 2023, év 2024. év Eltérés

Ertékvesztés. terven felili ECS 81658 13 600 -63 058 77%
Immateridlis joook terven feliili ECS 0 0 0 -
Targvi eszkizisk terven feliili ECS 3482 § 484 5002 144
Kovetelésck értekvesciése 78176 10116 -68 060 -87%
Készletek értéhves=ztése 4] 0 1] -
Részesedések értdhveszidse 4 0 0 -
Kereskedelmi aruk leltirhidnvai 0 0 0 -
Kireseménnyel kapesolatos epvéb raforditasok 4075 5246 1171 29%
Birsauok, kothérek, késedelmi kamatok 452 §25 373 83%
Leirt behajthatatlan kévetelések 397% 13 018 9040 227%
Nem szdmlazott utélac adott enredmény 0 0 0 -
Eladott (enredménvezett) kvetelés kinvvszerinti értéke 0 0 0 -
Ertékesitett immaterialis 108z4y, tareyi eszkoz kényvsz. értéke 0 0 0 -
Hianyzo. scleit immat. joszig, tirevi eszkdz kdnyvsz. Sricke 4] 0 0 -
Hidnzo, seleit sajat és vasarolt készletek kényvsz, értéke 0 0 0 -
Céltartalék képzés 12 205 13 603 1398 11%
Fogvasztdsi ado. j6vedéki add 0 [ 0 -
Kdltéack kozott ¢l nem szamolt kizponti adok, illetékek stb. 8628 8 704 76 1%
Koltéuek kdzitt el nem szamolt helvi adok, illetékek sth. 119413 119 456 43 0%
Koliséuek ellentételezésére tamvillalatnak fizetett thmosgatis ()‘I 0 0 -
Koltségek ellentételezésére nem tagvallalatnak fizetett timox 0 0 4} -
Mis cuyéb raforditas 52 648 64 004 11356 22%
Apportilt eszkozok kdnvszerinti ériékei 0 0 0 -
Atvallalt, elensedett, eléviilt kivvetelés, énzeszkozataddsok 0 0 0 -
TAO tamouatis 0 0 0 -
Tarsadalmi szerveztek timogatisa 0 0 0 -
Fejlesztési tamovatas raforditdsa 20 861 29 554 8693 42%
Insvenes eszkdzitadisok 3254 3330 76 2%
VII. Egyéb riaforditisok 307172 276 340 -30 832 -10%

2024. évi Kiegészité Melléklet



12. szamd tabla Tarsasagi adé és adozott eredmény levezetése
2023-2024. év

Adatok: e Ft

Megnevezés

2023. év 2024, év

Adobzas el6tti eredmeény (+)

1132413 994 023

El6z6 évek elhatarolt necativ addalapbél az adéévben leirt sszeq

Céltartalék felhasznalasa miatt az adoévben bevélelként elszamolt dsszey
Terven fellil értékcsdkkenés addévben visszairt dsszege figyelemmel a kivételekre

10753 12 205

Adoétorvén, szerint elszamolt ertékesdkkenési leiras és eszkdz kivezetéskori értéke

432793 412 862

Bejelentett részesedés érték snek adoévi arfolyamnyeresége, valamint az adoévben visszairt értékvesztése

Fellesztési tartalék dsszere utan, lenfellebb az addévi adozas eidtti eredmény és leafelebb 10 Mrd Ft

Kapott (jaré| bevételként elszamolt osztalék és részesedés

5 256 4134

Tul. részesedés kivezetésekor a rész. értékét meuhaladoan elszamolt bevétel, joutéd nélkilli mensziings, 1.t. kivonas, kedvezm. atalakulas esetén

Szakkeépzd iskolai tanuld uténi kedvezmény

__Volt munkanélkilli, levizsijazott szakképzé iskolai tanuls, stb. tovabb foulalkoztatésa utén elszamolt szoc.ho.

Munkasszallas, munkavallaloi bérlakas Iétesitésére, fenntartasara forditott ésszeu, leufeliebb az adozas el6tti nyeresé: Gsszeiéiv

Elekiromos téltdallomas bekeriilési értéke és 3 éves nyereséue kdzbiti kiildnbdzet

Az ad6z6 kaucsolt vallalkozasa sajat tevékenyséui kirében véuzett K+F tevékenyséuének kozvetlen kdltséqére tekintettel meciallapitott dsszen

Kovetelésre visszairt értékvesztés, behajth. kév. leirdsakor a korabbi ngvels értékvesztés, Kdvetelés atruhaz., kieayenlit. a bevétel

19205] 112004

Tulajdoni részesedésre visszairt értékvesztés

Adoalapot noveld birsaaok, jogkévetkezmények eleniedése, visszatéritése miatt elszamolt bevételek

Kutatas, kisérlet fejlesztés kézvetlen koltséqei - csokkentve az erre kapott tamouatassal

Miemiek értékét ndveld beruhazas, felljitas koitséaének ifl. karbantartasi koftségének kétszerese
Ellenérzés miatt tarayévben elszdmolt bevétel vagy ASTE névekedss, vaay kBltséq és raforditas csdkkenss

Meqvaltozott munkaképességli munkavallalo bére imax. a min. bér). ha a létszam nem halad’'a men a 20 it

Miiemlék értékét nveld beruhazas, felujitas kdktsége ill. karbantartasi kéltséae kapcsolt vallalkozasnal
Tamogatas, juttatas, térités nélkll adott eszk., nydjott szoly. meghatarozott dsszeqe

Kapcsolt vallalkozasokkal a piaci artdl valé eltérés miatt
Jogelédné| az atalakuldas miatt fennalld csékkentd tetel

Jogutédnal az dtalakulds miatt fennallo csokkents tétel

Egvéb cstkkentd ‘ogcim

3 240 3392

Adobalapot csokkento tételek osszesen

471 247 544 597

Céltartalék képzés varhatd kotelezettségekre és jdvdben Lollstgekre

12 205 13 603

Szamviteli térvény szerint elszamolt tervszerinti és terven felli ériékcsdkkenés és eszkdz kivezetéskori nettd értéke

452 373 432 303

Nem a véllatkozési, bevételszerzé tevéken,séanel kapcsolatos kéltsé ek, raforditasok (kiegészitd TAO tdmogatas is |

22 689 31322

Jonerds birsda, késedelmi patiék, jogkdvetkezmény raforditdsa (az dnellendrzési potlek nem)

Kévetelésekre az addévben elszamolt ériékvesztés figyelemmel a kivételekre

78176 10 116

Behajthatatlan kovetelésnek nem mindsils, adoévben elenuedett kévetelés fiuy elemmel a kivételekre

Nelt¢ finanszirozasi kéltsén addtorvén,ben elismert mértékét mehalads része

Terméféldbé| atmindsitett ingatlant tarto tarsasaa tagjanal a részesedés értékesités arfolyamnyereséqe és szokasos eredm.kilbnbség 2X-ese

Termdfoldbs| atmindsitett inzatlan értékesitése v. kivezetése utani [dvedelem és a szokasos eredmeény killonbsén kétszerese

__ Ellenérzétt kiifféldi tars.ban 1évé, ill. a bejelentett részesedéshez kapesolodd, addévben raforditasként elszamolt értékvesziés, arf.veszteség

Ellendrzés miatt targyévben elszamoit tobbletkélisén, raforditds, vaiy bevétel- ill. ASTE csdkkenés

Kedvezm. atalakulast kdvetéen a tul.rész. kivezetésekor elszam. adéalap csékkentésbél a medszerzett rész. értékének csdkkendse

Tartés adomanyozds elszamolt tdbblet kedvezmeénye (vady annak kétszerese|, ha a szerzddésben vallaltak nem teliesiilnek
Kapcsolt vallalkozasokkal a piaci artdl vald eltérés miatt, ha az eltérés ¢csékkentette az eredmeény:

78 676 74 786

Jogelddnél az atalakulas miatt fenndllé ndveld tétel

Jogutédnal az atalakulés miatt fennalld ndvels tétel

Eqyéb ndveld jogcim

Addalapot néveld tételek 6sszesen

644 119 562 130

Kiilfoldrél szarmazé jovedelem utan kifizetett (fizetendd) adé (#)

Kiilfoldrél szarmazé jovedelem ()

Adoalap dsszesen ()

1305285| 1011556

| Tarsasayi adé (2019. évtdl csopiortos tarsasai add tagvallalatra esd része)

83 339 60 860

Addkedvezmeények

Visszatartott adé (kilfldon szerzett ibvedelern utan kilf6ldon fizetett (fizetendd) és raforditasként elszamolt adé szamilott 8sszere)

Targyévi tarsasagi ado kotelezettség

83 339 60 860

Lekététt fejlesziési tartalék beruhazasra fel nem hasznalt 6sszegének tarsasagi adé kdtelezettsége

| Energi |galtatok kiilonaddja

El5z6 évek ellendrzése miatti tarsasagi adé és killbnadé véltozasa ()

Adozott eredmény

1049 074 933 163
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13. szamu tabla

Cash-flow kimutatas
2023-2024. év

Adatok: e Ft
Sorsz. Megnevezés 2023. év 2024. év
1. MUKODESI CASH-FLOW (1-13. sorok) 427 207 65 591
la. + Addzas el6tti eredmény és ellenérzés miatti eredménytartartalék valtozas 1132413 933 163
Ebbél: Miikidésre kapott, pénziieviles rendezett taimogatas 0
1b. - Korrekeidk az addzis €lotti eredményben -5 255 -4 134
1 + Korrigalt adozas eldtti eredmény (la.+1b) 1127 158 929 029
2 + Elszamolt amortizacio 439 187 422 154
3 -~ Elszamolt értékvesztés és visszairas 106 625 31948
4 -~ Céltartalék képzés és felhaszndlds kildnbozete 1452 1 398
5 ~— Befektetett eszk$zok értékesitésének eredménye -99 028 -40 378
6 +  Szallitdi kotelezettséu valtozasa 143 513 -47 872
7 +  Egyéb rovid lejarath kotelezettsée valtozasa =266 046 4 305
8 + Passziv id6beli elhatarolasok viltozasa -271 336 -180 634
9 +  Vevokovetelés valtozasa -110 568 74 333
10 + Forubeszkdzok (vevokdvetelés és pénzeszkoz nélkil) valtozasa 200 037 27 359
11 +  Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa -11 409 -142
12 - Fizetett ad6 (nyeresés utan) -75 758 -113 433
13 - Fizetett osztalék, részesedés -756 620 -1 042 476
1. BEFEKTETESI CASH-FLOW (14-18. sorok) -215 369 -916 299
14 - Befektetett eszk6zok beszerzése -346 556 -1 192 498
15 - Befektetett eszk6z0k eladasa 108 749 42043
16 Hosszi lej. kélcsdndk. bankbetétek torlesztése. meusziintetése. bevaltasa 17 183 230022
17 - Hosszl lejaratra nvijtott kdlesdnok és elhelvezett bankbetétek 0
18 Kapott osztalék, részesedés 5255 4134
ITI. FINANSZIROZASI CASH-FLOW (19-26. sorok) -148 723 743 063
19 + Részvénykibocsatas, tokebevonas (tbkeemelés) bevétele 4] 6 598
20 ~ Kotvény, hitelviszonyt meutestesitd értekpapir kibocsatasanak bevétele 0 0
21 -~ Hitel és kolesdn felvétele -19 457 736 465
22 + Véulecesen kapott pénzeszkdz 59 500 0
23 - Részvénvbevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) 0 0
24 - Kotvény és hitelviszony! meutestesitd értékpapir visszafizetése 0 0
25 - Hitel és kéleson torlesztése, visszafizetése -188 766 0
26 - Véglevesen atadott pénzeszkdz 0 0
IV. PENZESZKOZOK VALTOZASA (I+1I+I11. sorok) 63 115 -107 645
27 + Devizas pénzeszkozok atértékelése 32
V. PENZESZKOZOK MERLEG SZERINTI VALTOZASA (IV+27. sorok) 63 115 -107 613
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14. szadmU tabla Mutatok
2022-2023. év

Adatok: e Ft
Vagyoni helyzet mutatoi
Targyi eszkdzok aranya 2023 2024
Targylﬂeszkoz nett(_)l értéke < 100% 10856467 1009 = 88.64% 11618352 009 = 92,05%
Osszes eszkdz 12 022 659 12621577

A mutato értéke 3,41%-ponttal ndtt az eldz6 évhez képest. A targyévi beszerzések meghaladtak az éves amortizacié mertékét, igy a targyi
eszkdzok nettd értéke 9%-kal nétt, mig az 6sszes eszkdz értéke 5%-kal emelkedett.

Befektetett eszkdzok aranya 2023 2024
Bef?ktetett eszk?zok X 100% 10735810 1000 - 89.30% 11687105 Loow = 92.60%
Osszes eszkoz 12 022 659 12621 577

A targyi eszkoz értékesités, amortizacio, beruhazasok valtozasai miatt a Befektetett eszkdzok érieke 8,9%-kal, mig a Mérlegfédsszeg 5%-
kal ndvekedett. A két hatas eredménye a mutatd 3,3%-pontos ndvekedése.

Forgo eszkozok aranya 2023 2024
Eorgoeszkbe x 100% 1265192 o000 = 10.52% _ 9126873 qo0% = 7.23%
Osszes eszkoz 12 022 659 12 621577

A mutaté értéke 3,29%-ponttal csékkent az el6z6 évhez képest. A forgdeszkdzok értéke 27,9%-kal csdkkent, elsésorban a cash-poolon
beliili belsé finanszirozasbdl szarmazoé kévetelés és a pénzeszkdzdk csdkkenése miatt. Az dsszes eszkdz értéke 5%-kal emelkedett.

Sajat téke jegyzett téke arany 2023 2024
Sajat toke X 100% _STTTS1S q00% = 226.30% 5888606, yo0% = 222.00%
Jegyzett t6ke 2553 203 2553 203

A mutato értéke 4,28%-ponttal csdkkent az el6z6 évhez képest, a sajat téke 1,9%-pontos csokkenése miatt. A jegyzett téke nem valtozott
az elbz6 évhez képest.

Kotelezettségek aranya 2023 2024
Kotelezettsegek x 100% _S3B1Z j00% = 16,12% 1819079 qoo% = 32.00%
Sajat téke 5777 919 5668 606

A mutato értéke 15,97%-ponttal nétt az el6z6 évhez képest. A kételezettségek dsszege 95,3%-kal emelkedett elsésorban a cash-pool
hosszu lejaratl kdtelezettség novekedése miatt. A sajat téke csak 1,9%-kal csdkkent az osztalékkal csékkentett adozott eredmény
elszamolasa és a lekotott tartalék csékkenése miatt.

Kotelezettségek részaréanya 2023 2024
Rotelezeftsegek X 100% 93812 g0 = 775% ABI90TS oo = 1a41%
Mérleg f60sszeg 12 022 659 12621 577

A mutatd értéke 6,66 %-ponttal emelkedett az el6z6 pontban részletezett okok miatt.

Rovidlejarata kotelezettségek aranya 2023 2024
Révid Iejara'tlu k?telezettseg X 100% 564 779 x100% =  9.77% 521212 X 100% - 9.19%
Sajat téke 5777919 5 668 606
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14. szamU tabla Mutatok
2022-2023. év

Adatok: e Ft

A mutato értéke 0,58%-ponttal csdkknet az eldzé évhez képest. A révid lejarati kotelezettségek 7,7%-kal csdkkentek, melynek legfébb
oka a a rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szembeni csdkkenése.

Tokeerosség 2023 2024

=Sajdtibke. X 100% _BTTTO0 L ingw = 48,06% _SBBBEO06 io0% = 4491%
Osszes forras 12 022 659 12 621 577

A mutatd értéke 3,15%-ponttal csékkent az el6z6 évhez képest. A sajat tbke 1,9%-kal csékkent, mig az dsszes forras 5%-kal emelkedett.
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14. szamu tabla Mutatok
2022-2023. év

Adatok: e Ft
Jovedelmezdségi mutatok
Bevétel aranyos jovedelmezéség 2023 2024
fpozes,elbtti eredmany X 100% 113243 q00% = 30.98% 994023 000 = 2771%
Osszes bevétel 3655028 3587079

A mutatd ertéke 3,27%-ponttal csdkkent az el6zG évhez képest. Az adézas elétti eredmény 12,2%-ponttal, az 6sszes bevétel 1,9%-ponttal
csdkkent. Targyévben 100 Ft 6sszbevétel 27,71 Ft pozitiv adozatlan eredményt termelt, 3,27 Ft-tal kevesebbet elézé évhez viszonyitva.

Eszkdzaranyos jovedelmezéség 2023 2024
Adozas elétti eredmeény x 100% 132413 yo0% = 9.42% 994028 o0y = 788%
Osszes eszkéz 12 022 659 12 621 577

A mutaté erteke 1,54%-ponttal csokkent az el6zé évhez képest. A mutaté értéke azt jelenti, hogy 2024-ben 100 Ft eszkdz 7,88 Ft
nyereséget termelt.

Tékearanyosjovedelmezéség 2023 2024
Adbzas el'c'attl :aredmeny < 100% 1132413 <100% =  19.60% 994 023 % 100% = 17.54%
Sajat téke 5777 919 5668 606

A mutato ertéke 2,06%-ponttal csokkent az el6z6 évhez képest. A mutato értéke azt jelenti, hogy 2024-ben 100 Ft sajat téke 17,54 Ft
nyereséget termeit.

Mérleg mutatok

Hasznalhatésagi fok 2023 2024
Akt'lv:alt tfargy_l eszk?z nettci e‘rte.ke X 100% 10834148 1009 = 68,01% 10703920 o0 - 66.67%
Aktivalt targyi eszkéz brutté értéke 15488 438 16 054 553

A mutaté értéke 1,34%-ponttal csékkent az el6z6 évhez képest a targyi eszkdzok nettd értékének 1,6%-pontos és a a targyi eszkdzok
bruttd értékének 3,7%-pontos névekedésének egyittes hatasa miatt.

Pénziigyi helyzet mutatéi

Likviditasi mutato 2023 2024
___Forgdeszkoz X 100% 265192 joou = 224,02% 12873 o0y = 17541%
Révid lejaratu kételezettség 564 779 521212

A mutato értéke 48,91%-ponttal csokkent az el6z6 évhez képest. A forgoeszkdzok értéke 27,9%-ponttal, mig a rovid lejaratd
kételezettségek értéke 7,7%-ponttal csokkent. A mutatd elvart értéke 1 folétti.

Likviditasi gyorsrata 2023 2024
Lorgd osghiz - Készlel x 100% 778106 io0% = 137.77% 450832 100% = 86.50%
Révid lejarati kdtelezettség 564 779 521212
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14. szamU tabla Mutaték
2022-2023. év

Adatok: e Ft

A mutato ériéke 51,27%-ponttal csdkkent az el6zé évhez képest. A készletekkel csdkkentett forgdeszkdzok értéke 42,1%-ponttal, mig a
révid lejaratu kételezettségek értéke 7,7%-ponttal csékkent., A mutaté elvart értéke 1 folotti.
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