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Civis Haz Zrt.
Alapszabaly

ALAPSZABALY

A 2013. évi V. torvény szerinti zartkdrli részvenytarsasag létrehozasardl
(EGYSEGES SZERKEZETBEN)

Alapit6 rogziti, hogy a Debrecenben, az 1996. julius 1. napjan kelt Alapité Okirattal megala-
kitasra keriilt a Civis Haz Részvénytarsasig, amelyet a Debreceni Térvényszék Cégbirdsaga
Cg. 09-10-000202 sz. alatt tart nyilvan.

Az Alapszabdly modositisdra az Alapité Debreceni Vagyonkezelo Zrt. Igazgatosdgdnak
272/2025 (11.07.) szdmu hatdrozata alapjdn az Alapito Vezérigazgatdja dltal elfogadott mo-
dosito okirat alapjdn_keriil sor, igy sziikségessé vdlt annak egységes szerkezetbe foglaldsa
akként, hogy a mddositott rész félkovér, dolt és aldahuzott szovegkiemelovel keriil megjelo-
lésre.

Bevezet6 rendelkezések:

A téarsasag a Debreceni Kulturalis és Fesztivalkozpont Korlatolt Felelosségli Tarsaség (4025 Debrecen,
Petofi tér 10., Cg.: 09-09-002925) és a Debrecen Rendezvénycsarnok Beruhazd Korlatolt Felel6sségii
Térsasag (4028 Debrecen, Tiizér u. 4., Cg.: 09-09-008449) jogutédja, tekintettel arra, hogy a Debrece-
ni Kulturalis és Fesztivalkozpont Kft. és a Debrecen Rendezvénycsarnok Kft. beolvadt a Civis Haz Rt-
be.

A tarsasdg az AIRPORT INVEST Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel8sségii Tarsasag (4024 Debrecen,
Iparkamara u. 2. Cg. 09-09-0115686) és a CIVIS HAZ INGATLAN Beruhaz6 és Szolgéltaté Korlatolt
Feleldsségii Tarsasag (4024 Debrecen, Iparkamara u. 2. Cg. 09-09-011158) jogutédja, tekintettel arra,
hogy a két gazdasagi tarsasag beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A tarsasag a Debreceni Regionalis és Innovacids Ipari Park Korlatolt Felel6sségti Tarsasag (4024 Deb-
recen, Iparkamara u. 2. Cg.: 09-09-006542) jogutddja, tekintettel arra, hogy a Debreceni Regionilis és
InnovAci6s Ipari Park Korlatolt Feleldsségii Tarsasag beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A tarsasag a Civis Haz Innovacios és Ingatlanfejlesztd Park Korlatolt Felelosségli Tarsasag (4024
Debrecen, Iparkamara u. 2. Cg.: 09-09-017199) jogut6dja, tekintettel arra, hogy a Civis Haz Innovaci-
6s és Ingatlanfejlesztd Korlatolt Felel6sségii Tarsasag beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A téarsasag a Debreceni Reptér Eszkdzkezel$ Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (4028 Debrecen, Tiizér u.
4, szam; Cg.: 09-09-021739) jogutddja, tekintettel arra, hogy a Debreceni Reptér Eszkozkezelé Korla-
tolt Felelosségii Tarsasag beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A konyvvizsgalé mandatuma 2014. 09. 26. —an meghosszabbitésra keriilt tovabbi 5 évi idétartamra,
jelen egységes alapszabély ezen valtozast dolt betiivel tiinteti fel az okiratban.

Dr. Széles Diana Feliigyeldbizottsagi mandatumardl 2014. 11. 30. napjaval lemondott.

A tarsasag a Debreceni Vizmii Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (4025 Debrecen, Hatvan u. 12-
14., szam: Cg.: 09-10-000479) valamint a Debreceni HOszolgéltat6é Zartkortien Miikodd Részvénytar-
sasag (4028 Debrecen, Tiizér u. 4. szdm: Cg.: 09-10-000482) bizonyos vagyoneszkozei tekintetében
szinguléris jogutéd. Emlitett két gazdasagi tarsasagbol a vagyonelemek szétvalasos kivalds utjan a
Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 3:45. § (1) bekezdése alap-
jan ment végbe. Akként, hogy a kivalo tag a jogi személy vagyonanak egy részével mar miikodé jogi
személyhez a Civis Haz Zrt.-hez, mint jogutédhoz csatlakozott (beolvadasos kivalas).

A kivalas utjan a Debreceni Vizmii Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag és a Debreceni H6szolgal-
tatd Zartkoriien Milkodé Részvénytarsasag szétvalo tarsasag fennmaradt és vagyondnak egy része a
Civis Haz Zrt.-re, mint jogutddra szallt 4t.

Valamennyi FEB tag mandatuma 2014. 12. 31. napjaval lejart. Alapité a 419/2014. (12. 16.) szamu
hatarozataval kijeldlte a FEB tagokat 2015. januar 1-t61 2019. december 31-ig 6t év idOtartamra.
Agoston Tibor-EEB._tagot alapité 18/2015. (01. 21.) szdmu hatarozatdval visszahivta, egyben Balazs
wAkos‘t‘klje‘félt‘é B fvig] rt. FEB tagjaként 2015. 01. 21. napjatol 2019. 12. 31. napjaig.
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Civis Haz Zrt.
Alapszabaly
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A TARSASAG TEVEKENYSEGI KORE

A tarsasag fotevékenysége:

6811 '25 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele
A tarsasag tevékenységi korei:

4311 '25 Bontas

4312 '25 Epitési teriilet el6készitése

5520 '25 Udiilési célt és egyéb rovid tavi szallashely-szolgaltatas
5630 '25 Italszolgéltatés

5811 "25 Konyvkiadas

5813 25 Folyédirat, idészaki kiadvany kiadésa

5819 25 Egyéb kiadoi tevékenység (kivéve: szoftverkiadas)
5914 '25 Filmvetités

6290 25 Egyéb informéciétechnoldgiai szolgaltatas

6812 '25 Ingatlanfejlesztés

6832 '25 Egyéb ingatlaniigynoki, -kezelési szolgaltatas

6920 25 Szamviteli, konyvvizsgaldi, adoszakértoi tevékenység
7020 25 Uzletviteli, egyéb iizletvezetési tandcsadas

7111 25 Epitészmérnoki tevékenység

7112 '25 Mérnoki tevékenység, miiszaki tandcsadés

7120 '25 Miiszaki vizsgalat, elemzés

7312 25 Médiareklam

7320 25 Piac-, kzvélemény-kutatas

7330 25 PR-tevékenység

7711 '25 Személygépjarmii kolcsonzése

7740 '25 Immaterialis javak kolcsonzése, kivéve a szerzoi jogdijban részestiild javakat
8110 '25 Epitményiizemeltetés

8122 25 Egyéb épiilet-, ipari takaritas

8123 25 Egyéb takarités

8210 25 Adminisztrativ, {izletmenetet tAimogatd szolgéltatas
8291 25 Kovetelésbehajtas

8559 25 M.n.s. egy€b oktatés

8569 '25 M.n.s. oktatast kiegészitd tevékenység

4100 '25 Laké- és nem lakoépiilet épitése

4299 25 M.n.s. egyéb mérnoki létesitmény épitése

4350 25 Specialis szaképités egyéb épitmények €pitésén

4360 25 Specialis épitdipari szolgaltatas kozvetitése

5590 '25 Egyéb szallashely-szolgaltatés

6120 25 Tavkozlés viszonteladasa, kozvetitése

6820 25 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
6831 '25 Ingatlaniigyletek kozvetitése

7739 '25 M.n.s. egyéb gép, targyi eszkoz kdlcsonzése

8121 '25 Altalanos épiilettakaritas

8230 '25 Konferencia, kereskedelmi bemutat6 szervezése
8299 25 5 M.n.s. egyéb lizletmenetet tAmogat6 szolgaltatas
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Civis Haz Zrt.
Alapszabaly

Balazs Akos FEB tagot alapité 27/2016. (02. 12.) szdmu hatérozataval visszahivta, egyben Dr. Papp
Csaba Sandort kijelolte a Civis Haz Zrt. FEB tagjaként 2016. 03. 12. napjatél 2019. 12. 31. napjaig.

Az Alapit6 2016. 06.16. napjan kelt hatarozataval — amely hatarozat az 4talakulasrél sz616 érdemi
(egyetlen) dontésnek mindsiil — elhatdrozta a Civis Haz Zrt. szétvalassal torténd atalakulséat. A szétva-
las kivalassal tortént, a Ptk. 3:45. § (1) bekezdése alapjan. A kivalas soran a jogeléd Civis Haz Zrt.
fennmarad és a vagyondnak a vagyonmérlegekben és vagyonleltarokban meghatarozott része a kiva-
lassal 1étrejové Fonix Irodahaz Korlatolt Felel6sségii Tarsasagra (székhely: 4028 Debrecen, Tiizér u.
4. sz.), mint jogutddra szall &t.

Az Alapit6 az étalakulds idépontjaként, a cégnyilvanossagrdl, a birdsagi cégeljarasrol és a végelsza-
molasrél sz616 2006. évi V. térvény 57. §-anak (2) bekezdése szerinti lehetdséggel élve, 2016. julius
ho 31. napjat hatdrozta meg.

Az atalakulas soran a tarsasagi adorél és az osztalékadordl szold 1996. évi LXXXI. térvény (a tovab-
biakban: Tao tv.) 4. § 23/a. pontjaban a-b) alpontjdban meghatarozott feltételek teljesiiltek, igy az 4t-
alakulas kedvezményezett atalakulasnak mindsiil.

Alapit6 2016. 06. 13. napjén kelt 168/2016. (06. 13.) szdmt hatarozatival Kovats Akos Pél vezérigaz-
gato e tisztségét 2016. 07. 01. napjatdl tovabbi 5 éves idétartamra, 2021. 06. 30. napjaig meghosszab- -
bitotta.

Alapit6 a 2019. 09. 30. napjan kelt 205/2019. (09.30.) szamu hatarozatival a kényvvizsgalatért felelds
személyét modositotta, a konyvvizsgald szervezet nevének valtozatlan hagy4sa mellett meghosszabbi-
totta 2024. mdjus hé 31. napjaig. Alapit6 székhelye megvaltozott, ennek ténye is feltiintetésre keriil az
okiratban.

Alapit6 a 2019. 11. 01. napjan DV-1690-1/2019. szamu 2019. oktéber h6 28. napjan kelt intézkedésé-
vel a tarsasag vezérigazgat6janak személyében dontstt, november hé 01. napjatél a vezérigazgaté
Kovats Akos P4l helyett Erdei Edit Maria vezérigazgato.

Alapité a 2019. 12. 16. napjan kelt 252/2019. (12.16.) szamu hatérozatdval az alapité hat4skorét mé-
dositotta, tovabba valamennyi FEB tag mandatuma 2019. 12. 31. napjéaval lejart. Alapit6 hatdrozataval
kijelolte a FEB tagokat 2020. januar 23. napjat6l 2024. december 31.-ig &t év idStartamra és médosi-
totta a FEB feladatait azaltal, hogy azok koziil kivette a részvénytarsasag és a részvényes kozotti szer-
z6dések jovahagyasat.

Alapité a 302/2021 (09.09.) szdmu hatdrozataval médositotta az alapité kizarélagos hataskdrébe tarto-
z6 dontések értékhatarat.

Alapité a 2024. 05. 10. napjan kelt 148/2024. (05.10.) szdm1 hatérozataval a kényvvizsgalatért felelds
személyét médositotta, a knyvvizsgal6 szervezet nevének valtozatlan hagyisa mellett meghosszabbi-
totta 2027. junius 30. napjaig.

Alapité 2024.12.13. napjén kelt 328/2024 (12.13.) szdmu hatérozatdval megvalasztotta a feliigyel8bi-
zottsag tagjait 2025. janudr 1. napjatol 2029. december 3 1. napjaig tartd 6t éves hatarozott idére.

A TEAOR kodok tekintetében (jogszabaly)valtozas kvetkezett be, igy a Ctv. 131. § (3) bekezdésében
foglaltaknak eleget téve a tevékenységi korok moédositasra keriilnek a hatilyos némenklatira szerinti
megjelolésnek valé megfelelés érdekében.

Alapité 2025.11.07. napjén kelt 272/2025 (11.07.) szdmu hatérozatéval jévéhagyta, hogy Feketéné
Pankotai Edit és Sz6ke Imre igazgaté munkavallalok egyiittes cégjegyzési jogosultsaggal képviseljék a
Térsasagot.

L.

A TARSASAG CEGNEVE ES SZEKHELYE, TELEPHELYE

A tarsasag cégneve: Civis Haz Zartkoriien Mitk6dé Részvénytarsasag

A tarsasag roviditett neve: Civis Haz Zrt.

A tarsasag székhelye: 4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.

A tarsasdg telephelye: 4025 Debrecen, Piac u. 69. e P
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Civis Haz Zrt.
Alapszabaly

Ha valamely gazdasagi tevékenység folytatasat jogszabaly - ide nem értve az onkorményzati
rendeletet - hatosagi engedélyhez koti, a gazdasagi tarsasag e tevékenységét csak az engedély
birtokéban végezheti.

Képesitéshez kotott tevékenységet a gazdasagi tarsasag csak akkor folytathat, ha e tevékeny-
ségében személyesen kozremiikodé tagjai, munkavallaloi, illetve a tarsasdggal kotott tartds
polgari jogi szerz6dés alapjan a tarsasag javara tevékenykedok kozott legalabb egy olyan
személy van, aki a jogszabalyokban foglalt képesitési kovetelményeknek megfelel.

Alapité tudomasul veszi azt, hogy a koncessziora vonatkozé jogszabalyban irt tevékenységet
csak erre vonatkozd szerzédés birtokaban lehet végezni.

A téarsaség a hitelintézetekr6l és a pénziigyi vallalkozasokrol sz6l6 térvény, valamint az érték-
papirok forgalomba hozatalarél, a befektetési szolgaltatasokrol és az értékpapirtdzsdérdl sz616
torvény szerinti engedélykoteles tevékenységet nem végez.

III.

A TARSASAG TARTAMA

A tarsasag hatdrozatlan iddre alakul, a cégbejegyzés napjaval kezdédden. A tarsasag az alapi-
t6 okirat ellenjegyzésének napjatdl a létrehozni kivant részvénytarsasag elétarsasagaként mii-
kodhet. Az elStarsasag lizletszer(i gazdasagi tevékenységet csak a cégbejegyzés iranti kérelem
benyujtasat kdvetden folytathat azzal a megszoritassal, hogy a cégbejegyzésig hatdsagi enge-
délyhez kotott tevékenységet nem végezhet.

Iv.

ALAPTOKE, RESZVENYEK

14 A tarsasag alaptokéje: 2.553.203.084 Ft, azaz Kettémilliard-6tszazétvenharommillio-
kettdszédzharomezer-nyolcvannégy forint, amely 30.548.973.-Ft készpénzbdl és — kii-
16n okiratban régzitett apportlista szerinti - 2.522.654.111.- Ft nem pénzbeli betétbdl
(apportbdl) all.

2./ A tarsasag alaptokéje névre szolo torzsrészvényekbdl all. A névre szolo részvények
bemutatdra sz016 részvényekké nem alakithatdak 4t.

A részvénytérsasag alaptékéje az alabbiak szerint tevddik dssze:

21. 1 db, azaz Egy darab 2.553.203.084.- Ft, azaz Kettémilliard-
Otszazotvenharommillid-kettdszazhdromezer-nyolcvannégy forint névértékii névre
sz6106 torzsrészvény.

Alapité rogziti, hogy az alaptoke teljes pénzbeli 6sszegét a tarsasag elkiilonitett bank-
szamldja javara megfizette, az apportot pedig mar a tarsasag tulajdondba adta, igy a
teljes alaptokét a tarsasag rendelkezésére bocsatotta. . Ay Petrone]]
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Civis Haz Zrt.
Alapszabaly

3./

3.1.

4./

4.1.

4.2.

Alapité kotelezettséget vallalt arra, hogy fent meghatdrozott részvények mindegyikét
atveszi.

A részvénytarsasag zartkorii alapitasu.

A részvénytéarsasag alapitoja:

név: Debreceni Vagyonkezeld
Zartkorien Miikod6é Részvénytarsasag
cégjegyzékszam: Cg.: 09-10-000327
addszam: 11995340-2-09
székhelye 4025 Debrecen,

Piac u. 77. 2. emelet 5. sz. iroda
Az alapitéast kovetden a tagsagi jogokrdl nyomdai titon eléallitott részvényt allitanak
ki. A részvény megsemmisiilése, elvesztése, illetve érvénytelenné vélasa esetén az ér-

tékpapirok megsemmisitésére vonatkozd jogszabalyt kell alkalmazni.

A nyomdai tuton eldallitott részvényen a Ptk. 3:215 (1) és (2) bekezdésében szerepld
adatokat fel kell tiintetni.

A térsasag torzsrészvényeihez az alabbi részvényesi jogok fiizédnek:

- a tarsasag cégbejegyzése utan a részvény kiadasahoz vald jog

- egyébként kdzgytilés hataskorébe tartozo alapitdéi dontés meghozatala

4.3.

4.4.

& 4024
53 De
220333 820}

- az alapit6 dontésével megallapitott osztalékhoz valo jog

- osztalékelbleg felvételéhez valo jog

- a tarsasag jogutod nélkiili megsziinése esetén a tartozasok kiegyenlitése utdn fenn-
maradé vagyon tulajdonba vétele

- a tarsasag vagy szervei altal hozott hatarozat birdsagi feliilvizsgélatanak kérése, ha az
jogszabalyba vagy az alapitd okiratba titkozik

- jogosultsag a részvényesi jogok részvényesi meghatalmazott, vagy képviseld utjan
torténd gyakorldsara

A névre sz616 részvények atruhdzasara a rendeletre sz616 valt6 atruhazasara vonatkozé
szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni. A névre szolo részvény atruhdzasa a rész-
vénytarsasaggal szemben akkor hatalyos, ha az 0j tulajdonos nevét a részvénykdnyvbe
bejegyezték.

A részvénykonyvnek tartalmaznia kell:

a részvénytulajdonos, részvényesi meghatalmazott, kozds tulajdonban 4llé
részvény esetén a kzos képviseld nevét, lakcimét (székhelyét)

- arészvényes részvényeinek névértékét, darabszdmat, sorozat- és sorszamat

- arészvény megszerzésének, illetdleg elidegenitésének idpontjat

- arészvénykonyvi bejegyzés iddpontjat

- arészvényekhez fliz6d6 szavazati jogot.

Az atruhazas bejelentésére az \j tulajdonos koételes, és 6 viseli az ezen kotelezettség

abol eredd val hat kovetk
Petrl(;aszﬁ 3 Tl Zre 6 valamennyi hatranyos jogkdvetkezményt is.
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Civis Haz Zrt.
Alapszabaly

V.

A TARSASAG CEGJEGYZESE

1./ A térsasag cégjegyzésére a vezérigazgato, illetbleg a vezérigazgat6 altal kijeldlt al-
kalmazottak jogosultak. A tdrsasdg cégjegyzésére egyiittes cégjegyzési jogosultsdiggal
Feketéné Pankotai Edit gazdasdgi igazgato és Szoke Imre miiszaki és iizemeltetési

igazgatd, mint képviseletre feljogositott munkavdillalok jogosultak.

2./ A térsasag cégjegyzése akként torténik, hogy a cég elényomott, eldirt vagy el6bélyeg-
zett cégszovegéhez a vezérigazgatd Ondlldan, a vezérigazgatd altal cégjegyzésre kije-
161t m4s munkavallalok koziil ketten egylittesen jogosultak alairasuk csatolaséra iigy-
véd altal ellenjegyzett aldiras-mintaban foglaltak szerint.

A RESZVENYTARSASAG SZERVEZETE

VL
AZ ALAPITO
1./ A részvénytarsasagnal az alapitd kizardlagos hataskorébe tartoznak:
a.) dontés - ha a térvény eltéréen nem rendelkezik — a 1étesitd okirat (alapszabaly)

megallapitdsardl és modositasarol,
b.) doéntés a részvénytarsasag mitkodési forméajanak megvaltoztatasarol,

G.) a részvénytirsasag atalakuldsanak, mas részvénytarsasdggal vald
egyesiilésének, szétvalasanak, valamint jogutdd nélkiili megsziinésének elhata-
rozésa,

d.) a vezérigazgatonak, tovabba a feliigyelObizottsdg tagjainak és a
konyvvizsgalonak megvalasztasa, visszahivasa, dijazdsanak megéllapitasa; a
vezet6 allastt munkavallalok megbizasaval, munkaszerzdésiik megkotésével,
mobdositasaval és megsziintetésével kapcsolatos egyetértési jog gyakorldsa

e.) a szamviteli torvény szerinti beszamold elfogadasa, ideértve az adézott
eredmény felhasznalasara vonatkoz6 dontést is,
f) a dontés - ha a torvény masként nem rendelkezik - osztalékeldleg fizetésérdl,

g.) dontés a részvények tipusanak atalakitasarol
h.) dontés a nyomdai uton el6allitott részvény dematerializalt részvénnyé torténd

atalakitasarol,

i.) az egyes részvénysorozatokhoz fiiz6d6 jogok megvaltoztatasa, illetve az egyes
részvényfajtak, osztalyok atalakitasa,

j-) dontés - ha a térvény masként nem rendelkezik - atvaltoztathatd vagy jegyzési

jogot biztosit6é kdtvény kibocsatasarol,
k.) dontés - ha a térvény masként nem rendelkezik - az alaptdke felemelésérdl,
L) déntés ha a tt')rvény mésként nem rendelkezik az alapté’)ke leszallitasarol,

,,,,,

dontés - ha a torvény masként nem rendelkezik - a sajat részvény

/Nﬁ’e; Mﬁzaserol

—_iig yuvéd <&
/r\y ¥ \'\/ 8

"'024 u. b ) ‘ D A\
£3, EE?%} ‘n c‘\pu \\\
67()333 al] ary. etront




Civis Haz Zrt.
Alapszabaly

3.

6./

7./

8./

A részvénykonyvbe vald bejegyzéskor a részvénytarsasag az atruhazé nyilatkozat va-
lodisagat nem kételes vizsgalni.

Az igazgatdsag a részvényes kérésére a részvénykdnyvbol a ra vonatkozo adatokrol
kivonatot készit.

A részvénytarsasag az alaptokét akkor emelheti fel, ha a korabban kibocsatott valam-
ennyi részvénynek a névértékét teljes egészében befizették.

A részvénytarsasagnal az alaptoke felemelésére az aldbbiak szerint keriilhet sor:

6.1.  Uj részvények forgalomba hozatalaval,

6.2. az alapt6kén feliili vagyon terhére,

6.3.  dolgozéi részvény forgalomba hozatalaval,

6.4. feltételes alaptoke emelésként atvaltoztathat6 kdtvény forgalomba hozatalaval.

Az alapt6ke felemelésérol az egyszemélyes részvényes, Alapitd hataroz.

Ha az alaptOke-emelés 1j részvények zartkorli forgalomba hozataldval, nem pénzbeli
hozzéjéarulas ellenében torténik, és a részvények atvételére nem az Alapitd valik jogo-
sulttd, akkor az alaptOke-emelést elhataroz6 alapitdi hatarozatban meg kell hatdrozni
azokat a személyeket, akiket - az altaluk tett vételi szandéknyilatkozatra figyelemmel -
az Alapitd feljogosit a részvények atvételére vonatkoz6 kotelezettségvallalasra. Az
alapitéi hatarozatban rendelkezni kell az e személyek altal atvenni vallalt részvények
fajtajarol, illetve osztalyar6l, szamarol, a részvény sorozatarol, névértékérol, illetve ki-
bocsatasi értékérol.

Ha az alapt6ke-emelés \1j részvények zartkorii forgalomba hozatalédval pénzbeli hozza-
jarulés ellenében torténik, és a részvények atvételére nem az Alapit6 valik jogosulttd,
az alapt6ke-emelést elhataroz6 alapitdi hatarozatban meg kell hatarozni azokat a sze-
mélyeket, akiket - az éltaluk tett vételi szandéknyilatkozatra figyelemmel - az Alapit6
feljogosit a részvények atvételére vonatkozo kotelezettségvallalasra. Az alapit6i hata-
rozatban rendelkezni kell az e személyek altal atvenni vallalt részvények fajtajardl, il-
letve osztélyardl, szamarol, a részvény sorozatarol, névértékérdl, illetve kibocsatasi ér-
tékérdl.

Az Alapiténak az alaptke felemelését elhatarozé hatdrozatat a részvénytarsasig kote-
les a Cégbirésagnak bejelenteni; a részvénytarsasag a bejelentéssel egyidejiileg intéz-
kedik a hatérozat tartalmanak megfelel$ kézlemény Cégkdzlonyben vald kozzétételé-
rol is.

Az alaptke felemelésére, az alaptke emelés Uj részvények forgalomba hozataldra,
dolgoz6i részvények kibocsatasainak szabalyaira, atvaltoztathaté kétvények részvény-
ny¢ torténd alakitdsara, valamint az alapt6ke leszallitdsara a Ptk. 3:293 — 3:317. §- ait
kell alkalmazni.
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Civis Haz Zrt.
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p.) dontés mas gazdasagi tarsasdgban vald részesedés megszerzésérdl, a részesedés
novelésérol, csokkentésérdl, valamint a gazdasagi tarsasagbol vald kilépésrdl

q.) miik6dési, fejlesztési és beruhazasi hitel felvétele, tézsdei jogiigyletek végzése

r.) ingatlanokkal, vagyoni értékii jogokkal kapcsolatos, 10 M Ft értéket
meghalad6 szerzédések megkotésérdl vald dontés

s.) ingd vagyontargyakkal kapcsolatos, 10 M Ft értéket meghaladd szerz6dések
megkotése

t.) dontés a 10 M Ft értéket meghaladé kotelezettségvallalasrol

v.) olyan kozds beszerzési szerz6dések megkstése, amely tobb, az Alapitd
tulajdonaban 1évé gazdaségi tarsasagot €rint

w.)  aSzervezeti és Miikodési Szabalyzat (SzMSz) elfogadasa és modositasa

X.) déntés minden olyan kérdésben, amit térvény vagy a létesitd okirat az Alapitd
kizarélagos hataskérébe utal, illetéleg amit az Alapité magahoz von, vagy
amelyet a tarsasig vezérigazgatdja, feliigyelobizottsdga az Alapito elé terjeszt,
fiiggetleniil attdl, hogy a dontés a tarsasag mely szervének hataskorébe tartozik

A jelen pontban meghatarozott, értékhatarhoz kotott jogiigyletek értékének
megallapitdsa soran a mindenkor hatdlyos kozbeszerzési szabalyok alkalma-
zanddak.

2./ Alapito a fenti kérdésekben sziikség szerint, az e.) pontban foglalt kérdésekben pedig
legalabb évente egyszer koteles dontését meghozni és azt irasba foglalni. Az irasba
foglalt dontést az Alapitd koteles a vezetd tisztségviselok részére megkiildeni. A rész-
vénytarsasag tobbségi befolyasa alatt all6 gazdasagi tarsasag esetén a VI. fejezet 1.
pontjdban foglaltakat megfeleléen alkalmazni kell, azaz ezekben a kérdésekben a
részvénytarsasag felett alapitdi jogokat gyakorld személy vagy szervezet jogosult don-
teni. Amennyiben ezen gazdasagi tarsasagnal taggylilés miikddik, azon kérdésekben
kell a VI. fejezet 1. pontjaban foglaltakat megfeleléen alkalmazni, amely kérdésekben
a létesitd okirat az adott kérdésben val6 dontést a taggylilés elé utalja, azaz a részvény-
tarsasag vezetd tisztségviseldje a taggyiilésen a VI. fejezet 1. pontjaba tartozé kérdé-
sekben a részvénytarsasag felett alapitdi jogokat gyakorldé személy vagy szervezet
dontésének megfeleléen szavazhat.

3./ Arészvénytarsasag és az Alapitd kozotti szerz0dés érvényességéhez a szerzddés irdsba
foglalasa sziikséges.

4./ A részvénytarsasdgnal az Alapitd a vezérigazgatd hataskorét elvonhatja és részére
irasban utasitast adhat. Ezekben az esetekben a részvényes dontése mentesiti a vezér-
igazgat6t a torvényben meghatarozott felelésség aldl.

VIL

A VEZERIGAZGATO

1./ A részvénytarsasagnal igazgatdsag valasztasara nem keriil sor, az igazgatésag Ptk-ban
meghatarozott jogait a vezérigazgaté gyakorolja. A vezérigazgatét az Alapitd, egy-
személyes részvényes jeloli ki.
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2./

3./

4./

4.1.

4.2.

4.3

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.
4.8.

4.9.

4.10.
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A részvénytarsasag vezérigazgatodja:

név: Erdei Edit Maria

sziiletési hely, id6:  Debrecen, 1961. 09. 17.

anyja sziiletési neve: Suta Maria

lakcime: 4028 Debrecen,

Kut utca 7. szdm

A vezérigazgatd megbizatasa 2019. november 01. napjatdl hatdrozatlan idétartamra
szOl.
A vezérigazgat( a tarsasag ligyvezetését munkaviszonyban latja el.

A vezérigazgat6 feladata, hataskore:

A részvénytarsasag szamviteli torvény szerinti beszdmoldjanak €s az addzott ered-
mény felhasznalasra vonatkozé javaslatnak az el6terjesztése.

Az Alapito felé évente legalabb kétszer, a feliigyel6bizottsag felé pedig negyedévente
jelentés készitése az ligyvezetésrol és a tarsasag vagyoni helyzetérol, valamint tizletpo-
litikajarol.

Az éves gazdalkodasi terv, valamint ennek keretében az éves koltségvetés, illetbleg a
k6zéptavu gazdalkodasi terv elokészitése, annak az Alapitd elé terjesztése jovahagyas
végett.

Az iizleti kdnyvek szabalyszerii vezetése.

A munkaltatéi jogkor gyakorldsa a tarsasag alkalmazottai felett, a VI. fejezet
1.d.) pontjaban foglalt kivétellel.

A részvénytarsasag képviselete harmadik személyekkel szemben, valamint birésadgok
és mas hatdsagok elott.

Részvénykonyv vezetése.
Konyvvizsgaloval torténd szerz6déskotés a polgari jog szabalyai szerint.

Az Alapit6 8 (nyolc) napon beliili értesitése - a feliigyelobizottsag egyidejii értesitése
mellett -, ha tudomaséra jut, hogy a részvénytarsasag sajat tokéje a veszteség kovet-
keztében az alaptoke kétharmadara csokkent, vagy a sajat tékéje a térvényben megha-
tarozott minimumdsszeg ala csokkent, illetdleg ha a részvénytarsasag fizetéseit meg-
sziintette, és vagyona a tartozasokat nem fedezi.

A vezérigazgatd az alapitd okirat V. fejezete szerint jogosult és koteles a tarsasag cég-
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24 A feliigyel6bizottsag tagjai:

- név: Komolay Szabolcs
anyja neve: Magyar Magdolna
lakcime: 4031 Debrecen, Szotyori utca 74-76.1/3.

- név: Vadon Balazs Janos
anyja neve: Végh Anikd
lakcime: 4030 Debrecen, Oldh Kéroly utca 31/A.

- név: Katona Erzsébet Irén
anyja neve: Ludmann Erzsébet
lakcime: 4225 Debrecen, Oktober 6. utca 65.

- név: Korbeak Gyorgy
anyja neve: Balega Méria
lakcime: 4002 Debrecen, Moha tanya 1.

- név: Madarasi Istvan
anyja neve: Bagaméri Emma
lakcime: 4031 Debrecen, Z6rg6fii utca 7/A.

- név: Illés-Racz Mariann
anyja neve: R6th Réza
lakcime: 4032 Debrecen, Kartacs u. 54.

A feliigyel6bizottsagi tagok megbizatasa 2025. januar 01. napjatdl 2029. december 31.
napjaig sz6l.”

3./ A feliigyel6bizottsag testiiletként mikodik. Tagjai sorabol elndkot valaszt. A feliigye-
18bizottsag hatarozatképes, ha valamennyi tagjainak 2/3-a, de legaldbb 3 (hdrom) tag
jelen van, hatarozatat egyszerii sz6t6bbséggel hozza.

4./ A feliigyeldbizottség iiléseit az elndk hivja 6ssze és vezeti. Az iilés Gsszehivasat - az
ok és a cél megjelolésével - a feliigyeldbizottsag barmely tagja irdsban kérheti az el-
noktol, aki a kérelem kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil koteles intéz-
kedni a feliigyel6bizottsag iilésének 30 (harminc) napon beliili idépontra torténd 6sz-
szehivasardl.

Amennyiben az elnok a kérelemnek nem tesz eleget, a tag maga jogosult az iilés 6sz-
szehivasara.

5./ A feliigyel6bizottsag ligyrendjét maga éllapitja meg, amelyet az Alapit6 hagy jova.

6./ A feliigyelGbizottsag tagjai a feliigyel6bizottsig munkéjaban személyesen kotelesek
részt venni.

A feliigyel6bizottsag tagjai e mindségiikben az Alapitd altal nem utasithatoak.
S Fewonelia L1, -
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4.11.

4.12.

5./

6./

7./

8./

0./

1./

A létesitd okirat mdodositisanak, a cégjegyzékbe bejegyzett jogoknak, tényeknek és
adatoknak és ezek valtozasanak, valamint a torvényben el6irt mas adatoknak a cégbi-
résagi bejelentése.

Dontés minden tovéabbi olyan ligyben, amelyet térvény vagy a létesité okirat nem utal
az Alapité kizardlagos hataskorébe.

A vezérigazgatd a részvénytarsasag ligyvezetését az ilyen tisztséget betoltd szemé-
lyekt6l elvarhatd fokozott gondossaggal, a gazdasagi tarsasag érdekeinek elsédleges-
sége alapjan kételes ellatni. A vezérigazgatd a jogszabalyok, a tarsasagi szerzodés, a
részvénytarsasag Alapit6ja altal hozott hatarozatok, illetve az iigyvezetési kotelezett-
sége vétkes megszegésével a részvénytarsasdgnak okozott karokért a polgari jog sza-
balyai szerint felel.

A vezérigazgato a részvénytarsasag iigyeirdl szerzett értesiiléseit iizleti titokként kote-
les megorizni.

A vezérigazgat6 feladatkorére a Ptk. 3:22. § (3) bekezdése, a titoktartasi és felvilagosi-
tasi kotelezettségeire a Ptk. 3:23. §-a, a feleldsségi szabalyokra a Ptk. 3:24. §-a vala-
mint az §sszeférhetetlenségre a Ptk. 3:115. §-a, a Ctv 9/B. §. és Ctv. 9/C. §-ait kell al-
kalmazni a Ptk. 3: 22. §-adban foglalt kévetelményrendszerek alkalmazasa mellett.

A vezérigazgatoi tisztség megsziinik:

a) megsziintetd feltételhez k6tott megbizatés esetén a feltétel bekovetkezésével;

b) részvényes 4altali visszahivassal,;

c¢) lemondassal;

d) a vezetd tisztségviseld haldlaval vagy jogutdd nélkiili megsziinésével;

e) a vezetd tisztségviseld cselekvoképességének a tevékenysége ellatdsdhoz sziikséges
korben torténd korlatozasaval,

f) a vezet? tisztségviseldvel szembeni kizard vagy Gsszeférhetetlenségi ok bekdvetkez-
tével

g) a VII/3. pontban megnevezett id6tartam lejartaval

A vezérigazgatd tisztségérdl barmikor lemondhat, azonban ha a gazdaséagi tarsasig
miikodéképessége ezt megkivanja, a lemondas csak annak irasbeli bejelentésétdl sza-
mitott 60. napon valik hatdlyossd, kivéve ha a részvényes az 0j vezérigazgato kijelslé-
sérol ezt megeldzden gondoskodik. A lemondas hatalyossa valdsaig a vezérigazgatd a
halaszthatatlan dontések meghozatalaban, illetve az ilyen intézkedések megtételében
koteles részt venni.

VIIL.

FELUGYELOBIZOTTSAG

A részvénytarsasagnal 3-8 tagu felligyeldbizottsag mikodik. A feliigyelSbizottsag
tagjait az Alapit6 jeloli ki. A feliigyelbizottsagi tagsag a kijelolés elfogaddsaval jon
létre.
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7./

Tl

T.2.

7.3.

7.4.

7:6.

8./

9./

10./

11./

A feliigyelbbizottsag feladatai:

Ellendrzi a tarsasag ligyvezetését.

A részvényes részére adott lizletpolitikai jelentés megvizsgaldsa, valamint minden
olyan elGterjesztés megvizsgalasa, amely a részvényes kizardlagos dontési jogkorébe
tartozik.

A vezérigazgato altal elbterjesztett, a szamviteli torvény szerinti beszamoldrél €s az
adozott eredmény felhasznalasarol sz616 javaslatra irasbeli jelentés készitése a részvé-
nyes felé.

A részvényes értesitése - amennyiben a feliigyel6bizottsag ugy itéli meg -, ha az iigy-
vezetés tevékenysége jogszabalyba, alapitd okiratba, illetve a részvényes hatarozatdba
titkozik, vagy egyébként sérti a gazdaséagi tarsasag érdekeit.

A vezérigazgato altal a feliigyelObizottsag részére készitett - az ligyvezetésrol és a tar-
sasag vagyoni helyzetérdl, valamint az iizletpolitikardl szo616 - jelentés megtargyalasa.

A feliigyel6bizottsag feladata ellatisa érdekében jogosult a vezet6 tisztségviseloktol,
illetve a gazdasagi tarsasag vezetd allasi munkavallal6itél felvilagositast kérni, a tar-
sasag konyveit és iratait megvizsgalni. A felvilagositas adasara kotelezett személy leg-
feljebb 5 naptari napon beliil kiteles irdsban megadni a kért felvilagositast. A feliigye-
18bizottsag tagjait tandcskozési jog illeti meg a részvényes kizardlagos dontési jogks-
réhez tartozé esetekben.

A feliigyeldbizottsdg tagjait tizleti titoktartasi kotelezettség terheli a tarsasag iigyeirél
szerzett értesiilések vonatkozasaban.

A feliigyel6bizottsagi tagsag megsziinik:

- a kijelolési id6tartam lejartaval,

- a részvényes altali visszahivassal,

- a torvényben szabalyozott kizar6 ok bealltaval,

- lemondéssal,

- elhaldlozéssal.

- megsziintetd feltételhez kotott megbizatés esetén a feltétel bekdvetkezé-
sével;

- a feliigyeldbizottsagi tag cselekvOképességének a tevékenysége ellata-
sahoz sziikséges korben torténd korlatozasaval;

- Osszeférhetetlenségi ok bekovetkeztével.

A feliigyeldbizottsagi tag tisztségérél barmikor lemondhat, azonban ha a gazdasagi
tarsasag miikodoképessége ezt megkivanja, a lemondas csak annak irasbeli bejelenté-
sét6l szamitott 60. napon vélik hatalyossa, kivéve ha az Alapité az 1ij feliigyelSbizott-
sagi tag kijel6lésérdl ezt megel6z6en gondoskodik. A lemondas hatélyosséa vélaséig a
feliigyel8bizottsagi tag a halaszthatatlan dontések meghozataldban, illetve az ilyen in-
tézkedések megtételében koteles részt venni
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IX.

ALLANDO KONYVVIZSGALO

14 A részvénytarsasagnal konyvvizsgaldé mikddik a tarsasdg torvényes miik6désének
egyik biztositékaként.

2 A tarsasag konyvvizsgélodja:
Konyvvizsgal6 szervezet:

név: EAST-AUDIT Zrt.

székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 15.
cégjegyzékszam: 09-10-000331

kamarai tagsagi szam: 001216

Konyvvizsgélo személye:

név: NANASI LAJOS

anyja sziiletési neve: Ori Erzsébet Zsuzsanna

lakcime: 4002 Debrecen,
Tormay Béla u. 42.

kamarai tagsagi szam: 007420

A koényvvizsgald megbizatasa 2024. junius 01. napjatol 2027. junius 30. napjaig szdl.

3.4 A konyvvizsgaldt az Alapité jeloli ki. Konyvvizsgalova az jelolheto ki, aki a konyv-
vizsgaldk nyilvantartasaban szerepel. Amennyiben a kdnyvvizsgald a kijelolést elfo-
gadja, Ugy vele a szerzOdést a részvénytarsasdg igazgatdsdga koti meg, a polgari jog
altalanos szabalyai szerint.

4./ Amennyiben a kényvvizsgal6i feladat ellatasara gazdalkodo szervezet kerdil kijelolés-
re, Ugy kiilon meg kell jelolni a szervezet azon tagjat, vezetd tisztségviseldjét, illetve
munkavallal6jat, aki a kdnyvvizsgalatért személyében is felel6s. Ezen személy csak az
Alapitd, egyszemélyes részvényes altal jovahagyott személy lehet.

5./ A kodnyvvizsgéld feladata, hatdskore:

5.1. A szamviteli térvény szerinti beszamol6 valddisaganak és jogszabalyszerliségének
ellendrzése.

5.2. Az Alapité elé terjesztett minden lényeges iizleti jelentés megvizsgalasa abbdl a szem-

pontbdl, hogy az valds adatokat tartalmaz-e, illetve megfelel-e a jogszabalyi el6ira-
soknak.

5.3. A szamviteli torvény szerinti beszdmolo6 véleményezése.

5.4. Az Alapitd értesitése, ha tudomasara jut, hogy a tarsasag vagyonanak jelentds értékii
csokkenése varhatd, illetve olyan tényt észlel, amely a vezetd tisztségviselok, vagy a
feliigyeldbizottsag tagjainak a Ptk.-ban meghatérozott feleldsségét vonja maga utéan.
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.3

6./

A Cégbirdsag értesitése, ha az Alapitd a jogszabalyok altal eldirt dontéseket nem hoz-
za meg.

A konyvvizsgald feladatanak és hataskorének megfeleld ellatasa érdekében jogosult a
tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, konyveibe betekinteni, a vezetd tiszt-
ségviseloktol, a feliigyeldbizottsag tagjaitol €s a tarsasdg munkavallal6itél felvilagosi-
tast kémni, a tarsasag bankszdmlajat, pénztarat, értékpapir- és adrudllomanyat, szerz0dé-
seit megvizsgalni.

A konyvvizsgélo tanacskozasi joggal részt vehet a feliigyel6bizottsag iilésein.

7./

8./

9./

10./

1./

2./

3./

4./

A konyvvizsgalot iizleti titoktartasi kotelezettség terheli a tarsasag ligyeirdl szerzett
értestilései vonatkozasaban.

A konyvvizsgald haladéktalanul koteles a tarsasag vezérigazgatojat és az Alapitot érte-
szeférhetetlenségi szabalyoknak nem felel meg.

A konyvvizsgél6i megbizas megsziinik:

- a részvényes altali visszahivassal
- a konyvvizsgaloval kotott szerzodésben szerepld idétartam lejartaval

- a térvényben szabalyozott kizard ok és Gsszeférhetetlenségi ok beallta-
val
- felmondéssal
- a konyvvizsgalatot ellatd jogi személy barmilyen okndl fogva t6rténd
megsziinése esetén.
A konyvvizsgal6 felel6ssége:
A konyvvizsgélét a polgari jog altalanos szabdlyai szerinti és a szakmai elbirasokra
vonatkoz6 rendelkezések szerinti felelésség terheli

X.

A NYERESEG FELOSZTASA

Az iizleti évek a naptéri évvel esnek egybe.

Minden iizleti év végével a tarsasignak beszamol6t kell készitenie a vonatkozé jog-
szabélyok alapjan.

Az éves nyereség tervezett felosztasat az Alapité hagyja jova.

Az osztalék minden évben a mérleget jovdhagyé és a nyereség felosztisardl dontd
alapitdi hatarozatot kévetd 30 (harminc) napon beliil esedékes.
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Civis Haz Zrt.
Alapszabaly

XL

HIRDETMENYEK

1./ A részvénytarsasag azon hirdetményeit, amelyeket nem a Cégkozlonyben koteles koz-
zétenni, a Hajdu-Bihari Napl6 cimii napilapban teszi kozzé.

XII.

VEGYES RENDELKEZESEK

1./ A jelen egységes szerkezetbe foglalt 1étesitd okiratban nem szabalyozott kérdésekre a
2013. évi V. térvényben (Ptk.) meghatarozott rendelkezéseket kell alkalmazni.

Debrecen, 2025. november 18. Bebrecen: 1.

Marossy ¥irag/vezérigazgatd
Alapité Debreceni Vagyonkezeld Zrt.
képviseletében

10-000327

38008-207 11852

Ellenjegyzési zaradék

Alulirott Dr. Ary Petronella egyéni tigyvéd a Ctv. 51. §. (3) bekezdés alapjén igazolom, fenti
egységes szerkezetbe foglalt alapszabaly modositasat az alabbi valtozas tette sziikségessé:

A bevezetd rendelkezésben foglaltak szerint Feketéné Pankotai Edit és Szoke Imre igazgatd
munkavallalok egyiittes cégjegyzési jogosultsaga keriilt az Alapszabaly V.1. pontjaban feltiin-
tetésre.

Fentiek alapjan alulirott Dr. Ary Petronella iigyvéd (4024 Debrecen, Csap6 utca 6. I/8., kama-
rai azonositd szam: 36056580) ezennel igazolom a Ctv. 51. § (3) szerint, hogy az Alapszabély
jelen egységes szerkezetbe foglalt szovege megfelel a létesitd okirat-modositasok alapjan ha-
talyos tartalmanak

Készitettem és ellenjegyzem:
Debrecen, 2025. november 18.
Dr. Ary Petronella tigyvéd
KASZ: 36056580
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