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EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT

ALAPSZABALY

Civis Haz Zartkoérien Mikodo
Részvénytarsasag

2024. majus hé 10. napjan kelt modosités alapjan
28. szamu egységes szerkezetben foglalt 1étesitd okirat
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Civis Haz Zrt.
Alapszabaly

ALAPSZABALY

A 2013. évi V. torvény szerinti zartkoril részveénytarsasag létrehozasardl
(EGYSEGES SZERKEZETBEN)

Alapit6 rogziti, hogy a Debrecenben, az 1996. julius 1. napjan kelt Alapité Okirattal megalaki-
tasra Keriilt a Civis Haz Részvénytarsasag, amelyet a Debreceni Torvényszék Cégbirdsaga Cg.
09-10-000202 sz. alatt tart nyilvan.

Az alapszabdlyt az alapité modositotta 2024.05.10. napjdn kelt, 148/2024. (05.10.) szamu ha-
tdrozatdval, igy sziikségessé vilt annak egységes szerkezetbe foglaldsa akként, hogy a mddo-

sitott rész félkovér, dolt és aldhiizott szovegkiemelovel keriil megjelolésre.

Bevezet6 rendelkezések:

A tarsasag a Debreceni Kulturalis és Fesztivalkdzpont Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (4025 Debrecen,
Pet6fi tér 10., Cg.: 09-09-002925) és a Debrecen Rendezvénycsarnok Beruhazé Korlatolt Felel6sségii
Tarsasag (4028 Debrecen, Tiizér u. 4., Cg.: 09-09-008449) jogutddja, tekintettel arra, hogy a Debreceni
Kulturélis és Fesztivalkzpont Kft. és a Debrecen Rendezvénycsarnok Kft. beolvadt a Civis Haz Rt-be.
A térsasdg az AIRPORT INVEST Ingatlanfejleszté Korlatolt Feleldsségti Tarsasag (4024 Debrecen,
Iparkamara u. 2. Cg. 09-09-0115686) és a CIVIS HAZ INGATLAN Beruhazo és Szolgaltaté Korlatolt
Feleldsségli Tarsasag (4024 Debrecen, Iparkamara u. 2. Cg. 09-09-011158) jogutddja, tekintettel arra,
hogy a két gazdasagi tarsasag beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A tarsasag a Debreceni Regionalis és Innovacios Ipari Park Korlatolt Feleldsségili Tarsasag (4024 Deb-
recen, Iparkamara u. 2. Cg.: 09-09-006542) jogutddja, tekintettel arra, hogy a Debreceni Regionalis €s
Innovacios Ipari Park Korlatolt Feleldsségii Tarsasag beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A tarsasag a Civis Haz Innovacids és Ingatlanfejleszt6 Park Korlatolt Felelosségii Tarsasag (4024 Deb-
recen, Iparkamara u. 2. Cg.: 09-09-017199) jogutddja, tekintettel arra, hogy a Civis Haz Innovécios és
Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségli Tarsasag beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A tarsasag a Debreceni Reptér Eszkozkezel6 Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (4028 Debrecen, Tiizér u.
4. szam; Cg.: 09-09-021739) jogutddja, tekintettel arra, hogy a Debreceni Reptér Eszkdzkezeld Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A koényvvizsgalé mandatuma 2014. 09. 26. —an meghosszabbitasra keriilt tovabbi 5 évi id6tartamra,
jelen egységes alapszabaly ezen valtozast dolt betiivel tiinteti fel az okiratban.

Dr. Széles Diana Feliigyel6 Bizottsagi mandatumardl 2014. 11. 30. napjaval lemondott.

A tarsasag a Debreceni Vizmii Zartkdriien Miik6d6 Részvénytarsasag (4025 Debrecen, Hatvan u. 12-
14., szam: Cg.: 09-10-000479) valamint a Debreceni Hdszolgéltaté Zartkoriien Miikodé Részvénytar-
sasag (4028 Debrecen, Tiizér u. 4. szdm: Cg.: 09-10-000482) bizonyos vagyoneszkozei tekintetében
szingularis jogutod. Emlitett két gazdasagi tarsasagbol a vagyonelemek szétvalasos kivalas utjan a Pol-
gari Toérvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 3:45. § (1) bekezdése alapjan
ment végbe. Akként, hogy a kival6 tag a jogi személy vagyonanak egy részével mar miikodo jogi sze-
mélyhez a Civis Haz Zrt.-hez, mint jogutddhoz csatlakozott (beolvadasos kivalas).

A kivalas utjan a Debreceni Vizmii Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag €s a Debreceni Hoszolgaltato
Zartkorlien Miikodo Részvénytarsasag szétvald tarsasiag fennmaradt és vagyonanak egy része a Civis
Haz Zrt.-re, mint jogutddra szallt at.

Valamennyi FEB tag mandatuma 2014. 12. 31. napjaval lejart. Alapité a 419/2014. (12. 16.) szamt
hatarozatéval kijelSlte a FEB tagokat 2015. januar 1-t81 2019. december 31-ig 6t év idétartamra.
Agoston Tibor FEB tagot alapit6 18/2015. (01. 21.) szamu hatarozataval visszahivta, egyben Balazs
Akost kijelslte a Civis Haz Zrt. FEB tagjaként 2015. 01. 21. napjatol 2019. 12. 31. napjaig.

Balazs Akos FEB tagot alapit6 27/2016. (02. 12.) szdmu hatdrozataval visszahivta, egyben Dr. Papp

Csaba Séndgr,t_kgelolte.aﬁms Haz Zrt. FEB tagjaként 2016. 03. 12. napjatdl 2019. 12. 31. napjaig.
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Civis Haz Zrt.
Alapszabaly

Az Alapité 2016. 06.16. napjan kelt hatarozataval — amely hatrozat az atalakulasr6l sz616 érdemi
(egyetlen) dontésnek mindsiil — elhatarozta a Civis Haz Zrt. szétvalassal térténd atalakulasat. A szétvalas
kivalassal tortént, a Ptk. 3:45. § (1) bekezdése alapjan. A kivalas soran a jogeldd Civis Haz Zrt. fenn-
marad és a vagyonanak a vagyonmérlegekben és vagyonleltarokban meghatarozott része a kivalassal
1étrej6vo Fonix Irodahdz Korlatolt Feleldsségii Tarsasagra (székhely: 4028 Debrecen, Tiizér u. 4. sz.),
mint jogutodra szall at.
Az Alapit6 az atalakulas idépontjaként, a cégnyilvanossagrdl, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamo-
lasrél sz616 2006. évi V. torvény 57. §-anak (2) bekezdése szerinti lehet6séggel élve, 2016. jalius h6 31.
napjat hatarozta meg.
Az étalakulas soran a tarsasagi adordl és az osztalékadorol sz6l6 1996. évi LXXXI. térvény (a tovabbi-
akban: Tao tv.) 4. § 23/a. pontjaban a-b) alpontjaban meghatarozott feltételek teljesiiltek, igy az atala-
kulas kedvezményezett dtalakulasnak mindsiil.
Alapit6 2016. 06. 13. napjan kelt 168/2016. (06. 13.) szamu hatérozatival Kovats Akos Pal vezérigaz-
gatd e tisztségét 2016. 07. 01. napjatol tovabbi S éves id6tartamra, 2021. 06. 30. napjaig meghosszabbi-
totta.
Alapit6 a 2019. 09. 30. napjan kelt 205/2019. (09.30.) szdm1 hatarozataval a kényvvizsgalatért felelds
személyét modositotta, a konyvvizsgald szervezet nevének valtozatlan hagyasa mellett meghosszabbi-
totta 2024. majus hé 31. napjaig. Alapitd székhelye megvaltozott, ennek ténye is feltiintetésre keriil az
okiratban.
Alapité a2019. 11. 01. napjan DV-1690-1/2019. szami 2019. oktéber hé 28. napjan kelt intézkedésével
a tarsasag vezérigazgatdjanak személyében dontétt, november ho 01. napjatol a vezérigazgaté Kovats
Akos Pl helyett Erdei Edit Maria vezérigazgato.
Alapité a 2019. 12. 16. napjéan kelt 252/2019. (12.16.) szamu hatdrozataval az alapit6 hataskdrét modo-
sitotta, tovabba valamennyi FEB tag mandatuma 2019. 12. 31. napjaval lejart. Alapité hatarozataval
kijelolte a FEB tagokat 2020. janudr 23. napjatdl 2024. december 31.-ig 6t év idétartamra és mddositotta
a FEB feladatait azaltal, hogy azok koziil kivette a részvénytarsasag és a részvényes k6zotti szerzédések
jovahagyasat.
Alapit6 a 302/2021 (09.09.) szamu hatarozataval mdédositotta az alapit6 kizardlagos hataskorébe tartozéd
dontések értékhatarat.
Alapité a 2024. 05. 10. napjdn kelt 148/2024. (05.10.) szamu hatdrozatdval a konyvvizsgdlatért felelis
személyét modositotta, a konyvvizsgdlo szervezet nevének viltozatlan hagydsa mellett meghosszabbi-
totta 2027. junius 30. napjdig.

L

A TARSASAG CEGNEVE ES SZEKHELYE, TELEPHELYE

A tarsasag cégneve: Civis Haz Zartkoriien Mik6d6 Részvénytarsasig

A tarsasdg roviditett neve: Civis Haz Zrt.

A tarsasag székhelye: 4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.

A tarsasédg telephelye: 4025 Debrecen, Piac u. 69.

II.

A TARSASAG TEVEKENYSEGI KORE

A tarsasag fotevékenysége:

6810’08 Sajat tulajdonti ingatlan adasvétele

A tarsasag tevékenységi korei:
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Civis Haz Zrt.
Alapszabaly

4110°08 Epiiletépitési projekt szervezése

4120’08 Lako-és nem lako épiilet épitése

4299’08 Egyéb m.n.s. épités

4311°08 Bontés

4312°08 Epitési teriilet el6készitése

4399’08 Egyéb specialis szaképités m.n.s.

5610708 Ettermi, mozgd6 vendéglatas

5630’08 Italszolgaltatas

5811°08 Konyvkiadas

5812°08 Cimtarak, levelez6 jegyzékek kiadasa
5814°08 Folyédirat, idészaki kiadvany kiadasa
5819°08 Egyéb kiaddi tevékenység

5914°08 Filmvetités

6209’08 Egyéb informéci6-technoldgiai szolgaltatas
6312’08 Vilaghalo-portal szolgaltatas

6820’08 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
6831°08 Ingatlaniigyndki tevékenység

6832’08 Ingatlankezelés

7021°08 PR, kommunikéaci6

7022°08 Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadas
7111°08 Epitészmémoki tevékenység

7112°08 Mémoki tevékenység, miiszaki tandcsadés
7120°08 Miiszaki vizsgélat, elemzés

7320’08 Piac-, kdozvélemény kutatas

7490’08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
7740’08 Immaterialis javak kolcsénzése

8110°08 Epitményiizemeltetés

8121°08 Altalénos épiiletkarbantartas

8122°08 Egyéb épiilet-,ipari takaritas

8129’08 Egyéb takaritas

8230’08 Konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezése
8291°08 Kovetelésbehajtas

8299’08 M.n.s. egyéb kiegészitd tizleti szolgaltatas
8559°08 M.n.s. egyéb oktatas

8560’08 Oktatast kiegészitd tevékenység

9311°08 Sportlétesitmény miikodtetése

Ha valamely gazdaségi tevékenység folytatasat jogszabdly - ide nem értve az Snkormanyzati
rendeletet - hatosagi engedélyhez koti, a gazdaségi tarsasag e tevékenységét csak az engedély

birtokéban végezheti.

Képesitéshez kotott tevékenységet a gazdasagi tarsasag csak akkor folytathat, ha e tevékenysé-
gében személyesen kdzremiikdo tagjai, munkavallaldi, illetve a tarsasaggal kotott tartds pol-
gari jogi szerz6dés alapjan a tarsasag javara tevékenykeddk kozott legalabb egy olyan személy
van, aki a jogszabalyokban foglalt képesitési kovetelményeknek megfelel.

Alapité tudomasul veszi azt, hogy a koncesszidra vonatkozo6 jogszabalyban irt tevékenységet

csak erre vonatkozo szerzddés birtokéban lehet végezni.
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Civis Haz Zrt.
Alapszabaly

A tarsasag a hitelintézetekr6l és a pénziigyi vallalkozasokrol sz616 torvény, valamint az érték-
papirok forgalomba hozatalardl, a befektetési szolgaltatasokrol és az értékpapirtézsdérdl szolo
torvény szerinti engedélykoteles tevékenységet nem végez.

I11.
A TARSASAG TARTAMA

A tarsasag hatarozatlan id6re alakul, a cégbejegyzés napjaval kezd6dden. A tarsasag az alapitd
okirat ellenjegyzésének napjatél a létrehozni kivant részvénytarsasag eldtarsasagaként mikod-
het. Az elbtarsasag iizletszer(i gazdasagi tevékenységet csak a cégbejegyzés iranti kérelem be-
nyujtasat kovetden folytathat azzal a megszoritdssal, hogy a cégbejegyzésig hatdsagi engedély-
hez kotott tevékenységet nem végezhet.

IV.
ALAPTOKE, RESZVENYEK

1./ A tarsasag alapt6kéje: 2.553.203.084 Ft, azaz Kettdmilliard-6tszaz6tvenharommillio-
kettészazharomezer-nyolcvannégy forint, amely 30.548.973.-Ft készpénzbdl és — kiilén
okiratban régzitett apportlista szerinti - 2.522.654.111.- Ft nem pénzbeli betétbdl (ap-
portbdl) all.

2. A tarsasag alaptokéje névre sz610 torzsrészvényekbodl all. A névre sz616 részvények be-
mutatora sz616 részvényekké nem alakithatoak at.

A részvénytarsasag alaptokéje az alabbiak szerint tevodik Gssze:

2.1. 1 db, azaz Egy darab 2.553.203.084.- Ft, azaz Kettémilliard-6tszdzotvenharommil-
lié-kettoszazhdromezer-nyolcvannégy forint névértékii névre sz6l6 térzsrészvény.

Alapitd rogziti, hogy az alaptéke teljes pénzbeli dsszegét a tarsasag elkiilonitett bank-
szamléja javara megfizette, az apportot pedig mar a tarsasag tulajdonaba adta, igy a tel-

jes alaptokét a tarsasag rendelkezésére bocsatotta.

Alapit6 kotelezettséget vallalt arra, hogy fent meghatarozott részvények mindegyikét
atveszi.

3./ A részvénytarsasag zartkorii alapitasa.

3.1. A részvénytarsasag alapitdja:

név: Debreceni Vagyonkezel6
Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag
cégjegyzékszam: Cg.: 09-10-000327
ad6szam: 11995340-2-09
székhelye 4025 Debrecen,

Piac u. 77. 2. emelet 5. sz. iroda
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Civis Héz Zrt.
Alapszabaly

4./

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5./

6./

Az alapitast kdvetden a tagsagi jogokr6l nyomdai uton eléallitott részvényt allitanak ki.
A részvény megsemmisiilése, elvesztése, illetve érvénytelenné vélasa esetén az érték-
papirok megsemmisitésére vonatkozd jogszabalyt kell alkalmazni.

A nyomdai tton eldallitott részvényen a Ptk. 3:215 (1) és (2) bekezdésében szerepld
adatokat fel kell tiintetni.

A tarsasag torzsrészvényeihez az alabbi részvényesi jogok flizodnek:

- a tarsasag cégbejegyzése utan a részvény kiadasahoz valo jog

- egyébként kozgytilés hataskorébe tartozo alapitéi dontés meghozatala

- az alapit6 dontésével megallapitott osztalékhoz valo jog

- osztalékelbleg felvételéhez vald jog

- a tarsasag jogutod nélkiili megsziinése esetén a tartozésok kiegyenlitése utan fennma-
rad6 vagyon tulajdonba vétele

- a tarsasag vagy szervei altal hozott hatarozat birdségi feliilvizsgélatanak kérése, ha az
jogszabalyba vagy az alapit6 okiratba iitkdzik

- jogosultsag a részvényesi jogok részvényesi meghatalmazott, vagy képviseld utjan tor-
ténd gyakorlasara

A névre sz6106 részvények atruhazéasara a rendeletre sz616 valtd atruhézasara vonatkozo
szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni. A névre sz6l6 részvény atruhazésa a rész-
vénytarsasaggal szemben akkor hatdlyos, ha az 0j tulajdonos nevét a részvénykonyvbe
bejegyezték.

A részvénykonyvnek tartalmaznia kell:

- arészvénytulajdonos, részvényesi meghatalmazott, kozos tulajdonban 4ll6 részvény
esetén a kozos képviseld nevét, lakcimét (székhelyét)

- arészvényes részvényeinek névértékét, darabszamat, sorozat- €s sorszamat

- arészvény megszerzésének, illetéleg elidegenitésének iddpontjat

- arészvénykonyvi bejegyzés idopontjat

- arészvényekhez fiiz6d6 szavazati jogot.

Az atruhazas bejelentésére az 1) tulajdonos koteles, és 6 viseli az ezen kotelezettség
elmulasztasabdl eredd valamennyi hatranyos jogkdvetkezményt is.

A részvénykonyvbe vald bejegyzéskor a részvénytarsasag az atruhazé nyilatkozat valo-
disagéat nem koteles vizsgalni.

Az igazgatdsag a részvényes kérésére a részvénykdnyvbol a rd vonatkozd adatokrol ki-
vonatot készit.

A részvénytéarsasag az alaptokét akkor emelheti fel, ha a korabban kibocsatott valam-
ennyi részvénynek a névértékét teljes egészében befizették.

A részvénytarsasagnal az alaptoke felemelésére az alabbiak szerint Keriilhet sor:

6.1.  Uj részvények forgalomba hozataldval,
6.2. az alaptdkén feliili vagyon terhére,
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Civis Haz Zrt.
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7./

8./

1./

2

6.3.  dolgozdi részvény forgalomba hozatalaval,
6.4. feltételes alaptoke emelésként atvaltoztathatd kétvény forgalomba hozatalaval.

Az alaptdke felemelésérol az egyszemélyes részvényes, Alapito hatéroz.

Ha az alaptéke-emelés 4j részvények zartkorii forgalomba hozataldval, nem pénzbeli
hozzajarulas ellenében torténik, és a részvények atvételére nem az Alapitd valik jogo-
sultta, akkor az alapt6ke-emelést elhatarozo alapit6i hatarozatban meg kell hatérozni
azokat a személyeket, akiket - az altaluk tett vételi szandéknyilatkozatra figyelemmel -
az Alapito feljogosit a részvények atvételére vonatkozé kotelezettségvallalasra. Az ala-
pitdi hatarozatban rendelkezni kell az e személyek altal atvenni vallalt részvények faj-
tajardl, illetve osztalyarol, szamarél, a részvény sorozatardl, névértékérdl, illetve kibo-
csatasi értékérol.

Ha az alaptéke-emelés 0j részvények zartkorii forgalomba hozatalaval pénzbeli hozzé-
jarulas ellenében torténik, és a részvények atvételére nem az Alapito valik jogosultta, az
alaptoke-emelést elhatdrozé alapitdi hatarozatban meg kell hatarozni azokat a szemé-
lyeket, akiket - az altaluk tett vételi szandéknyilatkozatra figyelemmel - az Alapito fel-
jogosit a részvények atvételére vonatkozd kotelezettségvallalasra. Az alapitoi hatarozat-
ban rendelkezni kell az e személyek altal atvenni vallalt részvények fajtajardl, illetve
osztalyardl, szamarol, a részvény sorozatardl, névértékérdl, illetve kibocsatasi értékérdl.

Az Alapiténak az alaptke felemelését elhatarozé hatarozatét a részvénytarsasag koteles
a Cégbirdsagnak bejelenteni; a részvénytarsasag a bejelentéssel egyidejiileg intézkedik
a hatarozat tartalmanak megfelel6 kzlemény Cégkozlonyben val6 kozzétételérdl is.

Az alaptdke felemelésére, az alaptoke emelés Uj részvények forgalomba hozatalara, dol-
gozdi részvények kibocséatasainak szabdlyaira, atvaltoztathatd kotvények részvénnyé
torténé alakitasara, valamint az alaptoke leszéllitasara a Ptk. 3:293 — 3:317. §- ait kell
alkalmazni.

V.
A TARSASAG CEGJEGYZESE

A tarsasag cégjegyzésére a vezérigazgatd, illetleg a vezérigazgatd altal kijelslt alkal-
mazottak jogosultak.

A tarsasag cégjegyzése akként torténik, hogy a cég elényomott, eldirt vagy elébélyeg-
zett cégszdvegéhez a vezérigazgatd 6nalldan, a vezérigazgatb altal cégjegyzésre kijelolt
més munkavallalok koziil ketten egyiittesen jogosultak alairasuk csatolasara ligyvéd al-
tal ellenjegyzett alairds-mintaban foglaltak szerint.

A RESZVENYTARSASAG SZERVEZETE
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Civis Haz Zrt.
Alapszabaly

1./

AZ ALAPITO

A részvénytarsasagnal az alapitd kizardlagos hataskorébe tartoznak:

doéntés - ha a térvény eltér6en nem rendelkezik — a létesitd okirat (alapszabaly)
megéllapitasardl és modositasarol,

dontés a részvénytarsasag miikodési formajanak megvaltoztatasarol,
arészvénytarsasag atalakulasanak, mas részvénytarsasaggal valo egyesiilésének,
szétvalasanak, valamint jogutod nélkiili megsziinésének elhatarozasa,

a vezérigazgatonak, tovabba a feliigyelo bizottsag tagjainak és a konyvvizsgalo-
nak megvalasztasa, visszahivasa, dijazdsdnak megallapitasa; a vezetd allasu
munkavallalok megbizasaval, munkaszerzddésiik megkotésével, modositasaval
és megsziintetésével kapcsolatos egyetértési jog gyakorlasa

a szamviteli torvény szerinti beszdmol6 elfogadasa, ideértve az addzott ered-
mény felhasznalasara vonatkozé dontést is,

a dontés - ha a térvény masként nem rendelkezik - osztalékeloleg fizetésérol,
dontés a részvények tipusanak 4talakitasarol

dontés a nyomdai tton eldallitott részvény dematerializalt részvénnyé torténd
atalakitasarol,

az egyes részvénysorozatokhoz fiiz6d6 jogok megvaltoztatésa, illetve az egyes
részvényfajtak, osztalyok atalakitésa,

doéntés - ha a torvény méasként nem rendelkezik - atvéltoztathaté vagy jegyzési
jogot biztositd kdtvény kibocsatasardl,

dontés - ha a torvény masként nem rendelkezik - az alaptdke felemelésérol,
dontés - ha a torvény masként nem rendelkezik - az alaptoke leszallitasarol,
dontés - ha a torvény masként nem rendelkezik - a sajat részvény megszerzésé-
rél,

dontés mas gazdasagi tarsasagban valo részesedés megszerzEsérol, a részesedés
novelésérol, csokkentésérdl, valamint a gazdasagi tarsasagbol valo kilépésrol
miikSdési, fejlesztési és beruhazasi hitel felvétele, tozsdei jogiigyletek végzése
ingatlanokkal, vagyoni értékii jogokkal kapcsolatos, 10 M Ft értéket meghaladd
szerz6dések megkotésérdl vald dontés

ingd vagyontargyakkal kapcsolatos, 10 M Ft értéket meghaladd szerzodések
megkdtése

dontés a 10 M Ft értéket meghalad6 kotelezettségvallalasrol

olyan kozos beszerzési szerzdések megkotése, amely t6bb, az Alapitd tulajdo-
naban 1év6 gazdasagi tarsasagot érint

a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat (SzMSz) elfogadasa és mddositasa

dontés minden olyan kérdésben, amit torvény vagy a létesit6 okirat az Alapitd
kizéardlagos hataskorébe utal, illetleg amit az Alapité magahoz von, vagy ame-
lyet a tirsasdg vezérigazgatdja, feliigyel6 bizottsaga az Alapitd elé terjeszt, fiig-
getleniil attdl, hogy a dontés a tarsasag mely szervének hataskorébe tartozik

A jelen pontban meghatarozott, értékhatarhoz kotott jogiigyletek értékének meg-
allapitasa soran a mindenkor hatalyos k6zbeszerzési szabalyok alkalmazandoak.

.,b(
( — iigyv éd
&y RIS
s 5 4024 Debrecen, Csapt V- © \e\\a@e\f’
% 1(/_233 8294, o-rpail: ar T




Civis Haz Zrt.
Alapszabaly

2./

3./

4./

1./

2./

3./

4./

Alapit6 a fenti kérdésekben sziikség szerint, az e.) pontban foglalt kérdésekben pedig
legalabb évente egyszer kiteles dontését meghozni és azt irasba foglalni. Az irasba fog-
lalt dontést az Alapitd koteles a vezetd tisztségviselok részére megkiildeni. A részvény-
tarsasag tobbségi befolyasa alatt 4ll6 gazdasagi tarsasag esetén a VI. fejezet 1. pontjaban
foglaltakat megfelel6en alkalmazni kell, azaz ezekben a kérdésekben a részvénytarsasag
felett alapit6i jogokat gyakorld személy vagy szervezet jogosult donteni. Amennyiben
ezen gazdasagi tarsasagnal taggytilés miikodik, azon kérdésekben kell a VI. fejezet 1.
pontjaban foglaltakat megfeleléen alkalmazni, amely kérdésekben a létesitd okirat az
adott kérdésben vald dontést a taggytilés elé utalja, azaz a részvénytarsasig vezeto tiszt-
ségviseldje a taggytilésen a VI. fejezet 1. pontjaba tartoz6 kérdésekben a részvénytarsa-
sag felett alapitdi jogokat gyakorld személy vagy szervezet dontésének megfeleléen sza-
vazhat.

A részvénytarsasag és az Alapito kozotti szerz6dés érvényességéhez a szerz6dés irasba
foglaléasa sziikséges.

A részvénytarsasagnal az Alapit6 a vezérigazgato hataskorét elvonhatja és részére irés-

ban utasitast adhat. Ezekben az esetekben a részvényes déntése mentesiti a vezérigaz-
gatot a térvényben meghatéarozott felel6sség aldl.

VIL

A VEZERIGAZGATO

A részvénytarsasagnal igazgatdsag valasztdsara nem Kertil sor, az igazgatdsag Ptk-ban
meghatdrozott jogait a vezérigazgaté gyakorolja. A vezérigazgatdt az Alapitd, egysze-
mélyes részvényes jel6li ki.
A részvénytarsasag vezérigazgatdja:

név: Erdei Edit Méria

sziiletési hely, id6:  Debrecen, 1961. 09. 17.

anyja sziiletési neve: Suta Maria

lakcime: 4028 Debrecen,

Kut utca 7. szam

A vezérigazgaté megbizatasa 2019. november 01. napjatdl hatarozatlan idStartamra
szol.

A vezérigazgato a tarsasag ligyvezetését munkaviszonyban latja el.

A vezérigazgaté feladata, hataskore:
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4.1.

4.2.

43

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

5./

6./

A részvénytarsasag szamviteli torvény szerinti beszamoldjanak és az ad6zott eredmény
felhaszndalasra vonatkozd javaslatnak az eléterjesztése.

Az Alapit6 felé évente legalabb kétszer, a feliigyel6 bizottsag felé pedig negyedévente
jelentés készitése az iigyvezetésrol és a tarsasag vagyoni helyzetérél, valamint iizletpo-
litikajardl.

Az éves gazdalkodasi terv, valamint ennek keretében az éves koltségvetés, illetdleg a
kozéptava gazdalkodasi terv elokészitése, annak az Alapité elé terjesztése jovahagyds
végett.

Az iizleti k6nyvek szabalyszer(i vezetése.

A munkaltat6i jogkor gyakorldsa a tarsasag alkalmazottai felett, a VI. fejezet 1.d.)
pontjaban foglalt kivétellel.

A részvénytarsasag képviselete harmadik személyekkel szemben, valamint bir6sagok
és mas hatdsagok elott.

Részvénykonyv vezetése.
Ko6nyvvizsgaloval torténd szerz6déskotés a polgari jog szabélyai szerint.

Az Alapité 8 (nyolc) napon beliili értesitése - a feliigyeld bizottsag egyidejli értesitése
mellett -, ha tudomésara jut, hogy a részvénytarsasag sajat tokéje a veszteség kovetkez-
tében az alaptéke kétharmadara csdkkent, vagy a sajat tokéje a térvényben meghataro-
zott minimumd3sszeg ald csokkent, illetdleg ha a részvénytarsasag fizetéseit megsziin-
tette, és vagyona a tartozasokat nem fedezi.

A vezérigazgatd az alapitd okirat V. fejezete szerint jogosult és koteles a tarsasag cég-
jegyzésére.

A létesit6 okirat modositasanak, a cégjegyzékbe bejegyzett jogoknak, tényeknek és ada-
toknak és ezek valtozasanak, valamint a torvényben eldirt mas adatoknak a cégbirosagi
bejelentése.

Dontés minden tovabbi olyan ligyben, amelyet térvény vagy a létesitd okirat nem utal
az Alapit6 kizarélagos hataskorébe.

A vezérigazgatd a részvénytarsasag ligyvezetését az ilyen tisztséget bet6lté személyek-
t6l elvarhat6 fokozott gondossaggal, a gazdasagi tarsasdg érdekeinek elsddlegessége
alapjan koteles ellatni. A vezérigazgatd a jogszabalyok, a tarsasagi szerz6dés, a rész-
vénytarsasag Alapitdja altal hozott hatdrozatok, illetve az ligyvezetési kitelezettsége
vétkes megszegésével a részvénytarsasagnak okozott karokért a polgari jog szabalyai
szerint felel.

A vezérigazgato a részvénytarsasag ligyeirdl szerzett értesiiléseit iizleti titokként kdteles
megOrizni.

Afy Petronella L LL; A

S

O

— ugyved

v/.';/
N 102y as2
235 Debrecen, Csapbd v @9
& @Ml af W



Civis Haz Zrt.
Alapszabaly

7./

8./

9./

1./

2

A vezérigazgat6 feladatkorére a Ptk. 3:22. § (3) bekezdése, a titoktartasi és felvilagosi-
tasi kotelezettségeire a Ptk. 3:23. §-a, a felel6sségi szabalyokra a Ptk. 3:24. §-a valamint
az Osszeférhetetlenségre a Ptk. 3:115. §-a, a Ctv 9/B. §. és Ctv. 9/C. §-ait kell alkalmazni
a Ptk. 3: 22. §-aban foglalt kévetelményrendszerek alkalmazasa mellett.

A vezérigazgatoi tisztség megsziinik:

a) megsziintetd feltételhez kotott megbizatas esetén a feltétel bekvetkezésével;

b) részvényes altali visszahivassal,

c¢) lemondassal;

d) a vezetd tisztségvisel6 haldlaval vagy jogutod nélkiili megsziinésével;

e) a vezetd tisztségviseld cselekvOképességének a tevékenysége ellatasahoz sziikséges
korben torténd korlatozasaval,

f) a vezetd tisztségviseldvel szembeni kizard vagy Osszeférhetetlenségi ok bekdvetkez-
tével

g) a VII/3. pontban megnevezett idétartam lejartaval

A vezérigazgat6 tisztségérol barmikor lemondhat, azonban ha a gazdasagi tarsasag mii-
kddoképessége ezt megkivanja, a lemondas csak annak irasbeli bejelentésétdl szamitott
60. napon vilik hatélyossa, kivéve ha a részvényes az 0j vezérigazgato kijel51ésérdl ezt
megeldzéen gondoskodik. A lemondas hatalyosséa valasaig a vezérigazgaté a halasztha-
tatlan déntések meghozatalaban, illetve az ilyen intézkedések megtételében koteles részt
venni

VIIIL

FELUGYELO BIZOTTSAG

A részvénytarsasagnal 3-8 tagu feliigyeld bizottsag mitkodik. A feliigyeld bizottsag tag-
jait az Alapité jelli ki. A feliigyel® bizottsagi tagsag a kijelolés elfogadasaval jon 1étre.

A feliigyeld bizottsdg tagjai:

- név: Komolay Szabolcs
anyja neve: Magyar Magdolna
lakcime: 4031 Debrecen, Szotyori utca 74-76.1/3.

- név: Vadon Balazs
anyja neve: Végh Aniké
lakcime: 4030 Debrecen, Olah Kaéroly utca 31/A.

- név: Katona Erzsébet
anyja neve: Ludmann Erzsébet
lakcime: 4225 Debrecen, Oktober 6. utca 65.

- név: Korbedk Gyorgy
anyja neve: Balega Maria
lakcime: 4024 Debrecen, Klaipeda utca 2. 1/4.

- név: Készeghy Csanad Abel e
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3./

4./

5.4

6./

7./

7.1.

1.2

7.3.

74.

7.6.

anyja neve: Nagy Eva Agota
lakcime: 4029 Debrecen, Kigyo utca 42.

A feliigyeld bizottsagi tagok megbizatasa 2020. janudr 23. napjatol 2024. december

31. napjaig szol.

A feliigyeld bizottsag testiiletként miikddik. Tagjai sorabdl elnokot valaszt. A feliigyelod
bizottség hatarozatképes, ha valamennyi tagjainak 2/3-a, de legalabb 3 (harom) tag jelen
van, hatarozatat egyszerii szotobbséggel hozza.

A feliigyel6 bizottsag iiléseit az elnok hivja Gssze és vezeti. Az {ilés Gsszehivasat - az ok
és a cél megjelolésével - a feliigyeld bizottsag barmely tagja irdsban kérheti az elndktol,
aki a kérelem kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil kételes intézkedni a felii-

gyel6 bizottsag tilésének 30 (harminc) napon beliili idépontra térténd dsszehivasarol.

Amennyiben az eln6k a kérelemnek nem tesz eleget, a tag maga jogosult az iilés Gssze-
hivéséra.

A feliigyel6 bizottsag ligyrendjét maga éllapitja meg, amelyet az Alapitd hagy jova.

A feliigyel6 bizottsag tagjai a feligyeldbizottsag munkajaban személyesen kotelesek
részt venni.

A feliigyel6 bizottsag tagjai e mindségiikben az Alapit6 altal nem utasithatdak.

A feliigyeld bizottsag feladatai:

Ellendrzi a tarsasag ligyvezetését.

A részvényes részére adott iizletpolitikai jelentés megvizsgalasa, valamint minden olyan
el6terjesztés megvizsgalasa, amely a részvényes kizarolagos dontési jogkorébe tartozik.

A vezérigazgatd altal elterjesztett, a szamviteli torvény szerinti beszamolérdl és az
adozott eredmény felhasznalasarol szo616 javaslatra irasbeli jelentés készitése a részvé-
nyes felé.

A részvényes értesitése - amennyiben a felligyeld bizottsag ugy itéli meg -, ha az iigy-
vezetés tevékenysége jogszabalyba, alapitd okiratba, illetve a részvényes hatarozatiba
titkozik, vagy egyébként sérti a gazdasagi tarsasag érdekeit.

A vezérigazgato 4ltal a feliigyeld bizottsag részére készitett - az ligyvezetésrdl és a tar-
sasag vagyoni helyzetérdl, valamint az iizletpolitikar6l sz616 - jelentés megtargyaldsa.
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8./

9./

10./

11/

1./

2./

A felugyel6 bizottsag feladata ellatasa érdekében jogosult a vezetd tisztségviseloktol,
illetve a gazdasagi tarsasag vezetd allasu munkavallalditol felvilagositast kérni, a tarsa-
sag konyveit és iratait megvizsgalni. A felvilagositas adasara kotelezett személy legfel-
jebb 5 naptari napon beliil kételes irasban megadni a kért felvilagositast. A feliigyeld
bizottsag tagjait tanacskozasi jog illeti meg a részvényes kizarolagos dontési jogkdréhez
tartoz6 esetekben.

A feliigyel6 bizottsag tagjait iizleti titoktartasi kotelezettség terheli a tarsasag ligyeirdl
szerzett értestilések vonatkozasaban.

A feliigyel6 bizottségi tagsag megsziinik:

- a kijel6lési id6tartam lejartaval,

- a részvényes altali visszahivassal,

- a torvényben szabalyozott kizar6 ok bealltaval,

- lemondassal,

- elhalélozassal.

- megsziintetd feltételhez kotott megbizatéas esetén a feltétel bekdvetkezé-
sével;

- a feliigyeldbizottsagi tag cselekvOképességének a tevékenysége ellatasa-
hoz sziikséges korben torténd korlatozasaval,

- Osszeférhetetlenségi ok bekovetkeztével.

A feliigyeld bizottsagi tag tisztségérdl barmikor lemondhat, azonban ha a gazdaségi tar-
sasdg miikodoképessége ezt megkivanja, a lemondas csak annak irasbeli bejelentésétol
szamitott 60. napon valik hatalyossa, kivéve ha az Alapité az 1) feliigyel6 bizottsagi tag
kijelolésérol ezt megeldzden gondoskodik. A lemondas hatalyossa valasaig a feliigyeld
bizotts4gi tag a halaszthatatlan dontések meghozatalaban, illetve az ilyen intézkedések
megtételében koteles részt venni

IX.

ALLANDO KONYVVIZSGALO

A részvénytarsasagnal konyvvizsgalé miikodik a tarsasdg torvényes mikodésének
egyik biztositékaként.

A tdrsasdg konyvvizsgdldja:
Konyvvizsgdlo szervezet:

név: EAST-AUDIT Zrt.
székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 15.
cégjegyzékszdm: 09-10-000331

kamarai tagsdgi szam: 001216

Konyvvizsgdlo személye:

s=== flgyvéd ——

név: NANASI LAJOS
anyja sziiletési neve: Ori Erzsébet Zsuzsdnna
lakcime: 4002 Debrecen
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3./

4./

3./

5.1,

F2e

9.3

5.4.

3.3

6./

Tormay Béla u. 42.
kamarai tagsdgi szdm: 007420

A kényvvizsgdld megbizatdsa 2024. junius 01. napjdtol 2027. junius 30. napjdig szol.

A konyvvizsgal6t az Alapito jeloli ki. Konyvvizsgalova az jelolhet6 ki, aki a kényvvizs-
galok nyilvéantartasaban szerepel. Amennyiben a kdnyvvizsgal6 a kijel6lést elfogadja,
ugy vele a szerz6dést a részvénytarsasag igazgatosaga koti meg, a polgari jog altalanos
szabdlyai szerint.

Amennyiben a kdnyvvizsgal6i feladat ellatasara gazdalkodo szervezet keriil kijel6lésre,
ugy kiilon meg kell jel6lni a szervezet azon tagjat, vezeto tisztségviseldjét, illetve mun-
kavallalgjat, aki a konyvvizsgalatért személyében is felelds. Ezen személy csak az Ala-
pitd, egyszemélyes részvényes altal jovahagyott személy lehet.

A konyvvizsgéld feladata, hatdskore:

A szamviteli t6rvény szerinti beszamol6 valddisaganak és jogszabélyszertiségének el-
lendrzése.

Az Alapité elé terjesztett minden lényeges iizleti jelentés megvizsgélasa abbdl a szem-
pontbdl, hogy az val6s adatokat tartalmaz-e, illetve megfelel-e a jogszabalyi el6irdsok-
nak.

A szamviteli térvény szerinti beszdmol6 véleményezése.

Az Alapitd értesitése, ha tudomaséra jut, hogy a tarsasdg vagyondnak jelentds értékii
csokkenése varhato, illetve olyan tényt észlel, amely a vezetd tisztségviselok, vagy a
feliigyeld bizottsag tagjainak a Ptk.-ban meghatarozott feleldsségét vonja maga utan.

A Cégbirdsag értesitése, ha az Alapitd a jogszabalyok altal eléirt dontéseket nem hozza
meg.

A konyvvizsgald feladatanak €s hataskorének megfeleld ellatdsa érdekében jogosult a
tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, konyveibe betekinteni, a vezeto tisztség-
visel6ktol, a feliigyeld bizottsag tagjaitdl €s a tarsasag munkavallaloitdl felvilagositast
kérni, a tarsasag bankszamlajat, pénztarat, értékpapir- és aruadllomanyat, szerzodéseit
megvizsgalni.

A konyvvizsgald tanacskozasi joggal részt vehet a feliigyel bizottsag iilésein.

7./

8./

9./

A konyvvizsgalot lizleti titoktartasi kotelezettség terheli a tarsasag tigyeirdl szerzett ér-
testilései vonatkozésaban.

A konyvvizsgél6 haladéktalanul koteles a tarsasag vezérigazgatojat és az Alapitot érte-
siteni, amennyiben koriilményei valtozéasa folytan a térvényben eldirt kizarasi és dssze-
férhetetlenségi szabalyoknak nem felel meg.

A konyvvizsgaldi megbizas megsziinik:
etronela IT
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- arészvényes altali visszahivassal
- a konyvvizsgaldval kotott szerzodésben szerepl6 idtartam lejartaval
- a torvényben szabalyozott kizard ok és Gsszeférhetetlenségi ok bealltaval
- felmondassal
- a konyvvizsgélatot ellatd jogi személy barmilyen oknal fogva torténd
megsziinése eseteén.
10/ A konyvvizsgalo felelossége:

1./

2./

3./

4./

1./

1./

A konyvvizsgaldt a polgéri jog altalanos szabdlyai szerinti és a szakmai el6irdsokra vo-
natkoz6 rendelkezések szerinti felel6sség terheli

X.
A NYERESEG FELOSZTASA

Az iizleti évek a naptari évvel esnek egybe.

Minden iizleti év végével a tarsasagnak beszamol6t kell készitenie a vonatkozd jogsza-
balyok alapjan.

Az éves nyereség tervezett felosztasat az Alapit6 hagyja jova.
Az osztalék minden évben a mérleget jovahagy és a nyereség felosztasardl dontd ala-

pitdi hatarozatot kévetd 30 (harminc) napon beliil esedékes.

XI.
HIRDETMENYEK

A részvénytarsasag azon hirdetményeit, amelyeket nem a Cégk6zlonyben koteles koz-
zétenni, a Hajdu-Bihari Napl6 cimii napilapban teszi kozz€.

XII.
VEGYES RENDELKEZESEK

A jelen egységes szerkezetbe foglalt étesité okiratban nem szabalyozott kérdésekre a

2013. évi V. torvényben (Ptk.) meghatarozott rendelkezéseket kell alkalmazni.

Debreceni Vagyonkezeld

Debrecen, 2024. junius 01. ZArtkiricn Mikds Részvénytirsasig

4025 Debrecen, Piac u. 77. II. em. 5.
Adészam: 11995340-2-09

Cégjegyzékszam: 09-10-000327
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.............................. =
Kocsik-Marossy Virdg vezérigazgat6
Alapit6é Debreceni Vagyonkezeld Zrt.
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Civis Haz Zrt.
Alapszabaly

Ellenjegyzési zaradék

Alulirott Dr. Ary Petronella egyéni iigyvéd a Ctv. 51. §. (3) bekezdés alapjan igazolom, fenti
egységes szerkezetbe foglalt alapszabaly modositasat az alabbi valtozas tette sziikségessé:

A bevezetd rendelkezések utolsd bekezdésében utalds az alapité 2024. majus 10. napjan kelt
doéntésére, ennek megfelelen a IX.2. pontban a kényvvizsgal6i megbizatas meghosszabbitasa.
ezen tul a Feliigyel6bizottsagi tagok koziil Janki Jozsef torlésre kertilt az elhalalozéasa okan.

Készitettem ¢s ellenjegyzem:
Debrecenben, 2024. junius 01. napjan
Dr. Ary Petronella tigyvéd

KASZ: 36056580
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