[1]2[1]1]e]2]2]9]-|6]|8[1][1]-]1[1]4]-]0]9] Az lizleti év mérlegfordulonapja: 2025.12.31.

[o[o[-[1]of-[o]o]o]2]0]2]

Cégjegyzék szama

A vallalkozas megnevezése Civis Haz Zrt.

A vallalkozas cime |4]0|2]4|Debrecen, Iparkamara u. 2.

2025. év

Eves beszamolé

C@?’LL @J/

a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)

Kelt: Debrecen, 2026. aprilis 8.

CIVIS HAZ “RT
4024 DebreByHparkamara u, 2.
Tel.: (52) 503-111, Fax: 503-114
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Cégjegyzék szama

Civis Haz Zrt.
MERLEG Eszkozdk (aktivak)

(Sztv. 1. sz. melléklete szerinti "A™ valtozat)

Az (zleti év mérlegfordulonapja: 2025.12.31.

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El&z6 év El6z6 év(ek) Targyév
szam 2024.12.31. modositasai 2025.12.31,
a b [ d [:]
01. A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (2+10.+18.)| 11 687 105 0| 12517014
02. . IMMATERIALIS JAVAK €3:...9.) 43492 0 33485
03. 1. Alapilds-dtszervezés aklivall értéke 39435 27 278
04, 2. Kisérleli fejlesztés aklivalt értéke
05. 3. Vagyoni értéki jogok 3 2 654
06. 4. Szellemi termékek 4 054 3553
07. 5, Uzleti vagy cégériek
08. 6. Immateridlis javakra adott eldlegek
09. 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. . TARGYI ESZKOZOK (11....17.)| 118618352 0 12 455 893
1. 1. Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékd jogok 10 487 531 11 314 597
12, 2. Miszaki berendezések, gépek, jarmavek 40 078 29 659
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmavek 176 311 146 359
14, 4. Tenyészallatok
15. 5. Beruhazasok, felifitasok 914 432 965 278
16. 6. Beruhazdsokra adott eldlegek
1E 7. Targyi eszktzok ériékhelyesbitése
18. . BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19....28) 25 261 0 27 636
19, 1. Tarids részesedés kapcsolt vallalkozasban 13 200 16 513
20. 2. Tartdsan adott kdlcson kapesolt vallalkozasban 7 058 7 058
21. 3. Tartds jelentés lulajdoni részesedés 1 500
22, 4. Tartdsan adott kélcson jelentSs tulajdoni részesedési viszonyban &llo vallalkozasban
23. 5. Egyéb tartds részesedés 1100 1100
24, 6. Tartdsan adott kblcsén egyéb részesedési viszonyban 8llo vallalkozasban
25. 7. Egyéb lartdsan adott kdlcsén 2403 2 965
26. 8. Tartos hitelviszonyt megtestesiid értékpapir
27. 9. Befektetett pénzigyi eszkdzak értékhelyesbitese
28. 10. Befektetelt pénzlgyi eszkozok értékelési killinbozete
29 IV. HALASZTOTT ADOKOVETELES 0 0
30. B. FORGOESZKOZOK (30.4+37.+46.+53.) 912 673 0 983 929
31. I. KESZLETEK (31....36) 461 840 0 438 773
32.. 1. Anyagok 496 269
33 2. Befejezettlen termelés és félkész termékek 0 0
34. 3. Novendék-, hizé- és eqyéb allatok
35. 4. Késztermékek 27567 2758
36. 5. Aruk 458 587 435 746
37. 6. Készletekre adolt eldlegek
38. Il. KOVETELESEK (38. ... 45)) 433125 0 482 668
39. 1. Kovelelések druszallitasbdl és szolgaitatasbol (vevak) 287 321 349 045
40, 2. Kovetelések kapcsoll vallalkozassal szemben 50 141 61 467
41, 3. Kovelelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévo véllalkozassal szemben
42, 4. Kovetelések egyéb részesedesi viszonyban Iéva véllalkozdssal szemben
43, 5. Valtékovetelések
44, 6. Egyéb kovetelések 95 663 72 156
45. 7. Kdvelelések érntékelési killénbbzete
46. 8. Szarmmazekos lgylelek pozitiv értékelési kilbnbbzete
47. . ERTEKPAPIROK (47. ... 52.) 0 0 0
48. 1. Részesedés kapcsolt véllalkozédsban
49 2. JelenlGs tulajdoni részesedés
50. 3. Egyeb részesedes
51. 4. Sajat részvények, sajat Gzlefrészek
52, 5. Forgatasi céli hitelviszonyt meglestesita értékpapirok
53. 6. Ertékpapirok értékelési kilinbozete
54. IV. PENZESZKOZOK (54.+55.) 17 708 o 62 488
55. 1. Pénztér, csekkek 523 893
56. 2. Bankbetétek 17 185 61 595
57. C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (57. ... 59.) 21799 0 32 005
58. 1. Bevételek aktiv iddbeli elhatérolasa 16 405 22 948
59. 2. Kollségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa 5 394 9 057
60. 3. Halasztolt réforditasok
61. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+29.+56.)| 12621 577 04, 13532948

CIVISHAZ ZKT.

A024 Debrecen, iparkamara u. 2.

Debrecen. 2026. aorilis 8.
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Statisztikai szamjel

Az Gzleti év mérlegforduldnapja: 2025.12.31.

[olsT-Tilol-TsloJolzlo]z]
Cégjegyzék szama
Civis Haz Zrt.

MERLEG Forrasok (passzivak)

(Sztv. 1. sz. melléklete szerinti "A” valtozat) adatok E Ft-ban
Sor- A tétel megnevezése El6z6 év El6z6 év(ek) Targyév

& 2024.12.31. médositisai 2025.12.31.
a b [ d e
62. D. SAJAT TOKE (62.464. ... 68.+471.) 5 668 606 0 5504 916
63. I.  JEGYZETT TOKE 2 553 203 2 553 203
64. Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
65. . JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
66. ll. TOKETARTALEK 1 880 648 1880 647
67. IV. EREDMENYTARTALEK 9 754 9 346
68. V. LEKOTOTT TARTALEK 291 838 282 493
60. VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
70. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
71, 2. Valds értékelés értékelési tartaléka
72. Vil. ADOZOTT EREDMENY 933 163 778 227
73. E. CELTARTALEKOK (73....75.) 13 603 0 12 780
74. 1. Céltartalék a varhald kételezetiségekre 13 603 12 780
Th. 2. Céltartalék a jovabeni koltségekre
76. 3. Egyéb céltartalék
77. F. KOTELEZETTSEGEK (77.482.492.) 1819 079 0 2873714
78. .  HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78. ... 81)) 0 0 0
79. 1. Hatrasorolt kdtelezetlseégek kapcsolt vallalkozassal szemben
80. 2. Hétrasorolt kitelezetiségek jelentds tulajdoni részesedesd vallalkozassal
81. 3. Hétrasorolt kotelezettségek eqyéb részesedési viszonyban lévo véllalkozéssal
82, 4. Haétrasorolt kételezetiségek egyéb gazdalkoddval szemben
83. . HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83....91.) 1297 887 0 1938 135
84, 1. Hosszd lejaratra kapoll kélesdndk
85. 2. Atvéltoztathaté és atvditozd kétvények
86. 3. Tartozasok kotvénykibocsatashol
87. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
88. 5. Egyéb hosszu lgjaratu hitelek
89. 6. Tartds kotelezetiségek kapcsolt véllalkozdssal szemben 666 476 948 670
90. 7. Tarios kotelezettségek felentas tulajdoni részesedésd vallalkozésokkal
91, 8. Tartos kotelezeltségek egyéb részesedési viszonyban lévo vallalkozassal
92, 9. Egyéb hosszu lejaratd kotelezettségek 631 391 989 465
93. 10. Halasziolt addkdlelezetfség
94, l. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.+95. ... 104.) 521 212 0 935 579
95. 1. Rovid lefaratu kélesonok
96. Ebbol: az atvaltoztathald és atvaltozd kdtvények
a7. 2. Rovid lejaratu hitelek 136 871
98. 3. Vevdktd! kapott eldlegek 2433 2093
89, 4. Kotelezeltségek aruszéllitasbol és szolgallatasbdl (szallitok) 227 493 498 727
100. 5. Véltétartozasok
101. 6. Rovid lejaralu kotelezettségek kapcsoll vallalkozassal szemben 79 748 19 744
102. 7. Ravid lejarald kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési 16vo véllalkozdssal
103. 8. Rovid lejarati kételezetiségek egyéb részesedési viszonyban lévo vallalkozassal 358 381
104. 9. Egyéb rovid lejarali kotelezetiségek 271 180 277 763
105. 10. Kételezettségek értékelési kilonbozete
1086. 11. Szarmazékos ugyletek negativ értékelési killonbozete
107. G. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK (106. ... 108.) 5120 289 0 5141 538
108. 1. Beveételek passziv idobeli elhatarolasa 77 308 53 800
109. 2. Koltségek, raforditdsok passziv idobeli elhatarolasa 37 689 14 212
110. 3. Halasztott bevételek 5005 292 5073 526
111. FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.476.+105.)| 12621 577 0| 13532948
Debrecen, 2026. aprilis 8. . .
CIVIS HAZ LitT @u
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a vallalkozas vezeldje

(képviseldje)
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Céagjegyzék szama

Civis Haz Zrt.

EREDMENYKIMUTATAS

(Sztv. 2. sz. melléklete szerinti Gsszkbltség eljarassal)

Az Gzleti év mérlegfordulonapja: 2025.12.31.

adatok E Ft-ban

Tétel- A tétel megnevezése Elozd év El6z& év(ek) Targyév
szam 2024.12.31. médositasai 2025.12.31.
a b c d e
o1, Belfoldi értékesilés netto drbevétele 3111 542 3287 756
02. Exportértékesités nettd drbevélele
1. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01.402.) 3111 542 0 3287 756
03. Sajat termelésd készletek dllomdnyvéltozdsa
04. Sajat el5alitsso eszkdztk aklivall értéke 7272 10 399
Il. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (203.404.) 7 272 0 10 399
i EGYEB BEVETELEK 443 095 315813
Ebbdl : visszalrt értékvesziés 5838 5289
05. Anyagkdltség 73 254 63 348
06. Iigénybe vetlt szolgéltatdsok értéke 1116 671 1199 529
07. Egyéb szolgallatdsok értéke 25 332 28 288
08. Eladott 4ruk beszerzési éntéke 57 332 55 832
09. Eladott (kbzvelitett) szolgaltatasok éntéke 79 553 67 842
V. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05.406.+07.+08.+09.) 1352 142 0 1414 839
10. Bérkoliség 416 249 491 476
11. Személyi jellegd egyéb kifizetések 42 301 45942
12 Beérgarulékok 57 623 65 058
V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10.411.+12) 516 173 0 602 476
VI, ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 422 154 371 110
VI, EGYEB RAFORDITASOK 276 340 364 114
Ebbdl: értékvesztés 18 600 18 983
A. UZEMI (OZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (LAIL#1LAV.-V.-V-VIL) 995 100 0 861 429
13. Kapolf (jard) osztalék és részesedés 4134 4]
Ebbdl: kapesolt vallalkozastol kapolt 2909
14. Részesedésekbdl szarmazé bevélelek, arfolyamnyereségek
Ebbol: kapesolt vallalkozastdl kapott
18. Befektelett pénzilgyi eszkdzdkbdl szdrmazd bevélelek, arfolyamnyereségek
Ebbél: kapesolt véllalkozasto! kapott
16. Egyéb kapolt (jard) kamalok és kamatjellegi bevételek 16 544 1998
Ebb6l: kapcsolt vallalkozastdl kapott 15374 1040
17. Pénzogyi miveletek egyéb bevélelei 4492 2744
Ebbal: értekelési kalbnbozet
Vil PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13.414.415.416.417)) 25 170 0 4742
18. Részesedésekbl szdrmazo raforditisok, rfolyamveszieségek
Ebhdl: kapcsolt vallalkozdsnak adott
19. Befektetett pénziigyi eszkozokbdl szarmazo raforditasok, drfolyamveszieségek
Ebbdl: kapesolt valtalkozdsnak adott
20. Fizetendd (fizelet!) kamatok és kamatjellegd réforditasok 26 039 26 354
Ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott 24 902 14 377
21. Részesedések, értékpapirok, laridsan adolt kolcsdndk, bankbelélek értékvesziése
22, Pénzigyi miveletek egyéb raforditasai 208 4013
Ebbdl: ériékelési killonbbzet
1X. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18.+19.420.421.422) 26 247 0 30 367
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIl-1X.) -1077 0 -25 625
Gl ADOZAS ELOTTI EREDMENY (£A%B) 994 023 0 835 804
X ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 60 860 56 577
X1 HALASZTOTT ADOKULONBOZET 0 0
D. ADOZOTT EREDMENY (£C-X.) 933 163 0 779 227

Debrecen, 2026. aprilis 8.

a vallalkozas vezeloje
(képviseltje)
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Civis Haz Zrt.

1.1.

1. Altalanos kiegészitések

A vallalkozas bemutatasa

1.1.1. Cégjogi adatok

A tarsasag cégneve: Civis Haz Zartkoriien Miikodo Részvénytéarsasag
A tarsasag székhelye: 4024 Debrecen Iparkamara u. 2.

A tarsasag alakulasa: 1993.09.27.

Cégjegyzeékszam: 09-10-000202

Addszam: 12116229-2-09

KSH szdm: 12116229 6811 114 09

Internetes honlap cime: www.civishaz.hu

A tarsasage tevékenységi korei:

6811°25
6820725
6812°25
6831725
6832725
4100°25
4311°25
4312°25
5520°25
5630°25
5811°25
5813725
6920°25
7111°25
7112°25
7120°25
7320°25
8110°25
8121°25
8122°25
8123’25
8210°25
8291°25
8299°25
8659’25
9311*25

Sajat tulajdont ingatlan adasvétele (fétevékenység)
Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeaddsa, izemeltetése
Ingatlanfejlesztés

Ingatlaniigyletek kozvetitése

Egyéb ingatlaniigyndki, -kezelési szolgaltatas

Lakd- és nem lako épiilet €pitése

Bontas

Epitési teriilet elokészitése

Udiilési célu és egyéb rovid tava szallashely-szolgaltatas
Italszolgaltatas

Konyvkiadas

Folyoirat, idészaki kiadvéany kiadasa

Szamviteli, konyvvizsgaloi, adoszakértdi tevékenység
Epitészmérnoki tevékenység

Mérnoki tevékenység, miiszaki tandcsadds

Miiszaki vizsgalat, elemzés

Piac-, kozvélemény kutatas

Epitménytizemeltetés

Altalénos épiiletkarbantartés

Egyéb épiilet-, ipari takaritds

Egyéb takaritas

Adminisztrativ, iizletmenetet timogaté szolgaltatas
Kovetelésbehajtas

M.n.s egyéb iizletmenetet tamogaté szolgaltatas
M.n.s. oktatést kiegészitd tevékenység
Sportlétesitmény miikodtetése

2025. év Kiegészité Melléklet



Civis Haz Zrt.

A tarsasag képviseldje:
Neve: Erdei Edit Vezérigazgato
Cime: 4028 Debrecen, Kt u. 7.

A Feliigyeld Bizottsag dsszetétele:

Elnok: Komolay Szabolcs (megbizatas idStartama: 2025. janudr 01.- 2029. december 31 J)

Tagok:Vadon Balazs (megbizatés idétartama: 2025. januér 01.- 2029. december 31.)
Katona Erzsébet (megbizatas idétartama: 2025. januér 01.- 2029. december 31.)
Korbeak Gydrgy (megbizatas idétartama: 2025. januar 01.- 2029. december 31.)
Tl1és-Racz Mariann (megbizatas idétartama: 2025. januér 01.- 2029. december 31.)
Madarasi Istvan (megbizatas idétartama: 2025. janudr 01.- 2029. december 31.)
Komolay Szabolcs (megbizatas idétartama: 2025. januér 01.- 2029. december 31.)

Az alapité Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatosaga 338/2024. (12.13.), szamu hatdrozataval
dontott a Feliigyelé Bizottsag tagjainak megvalasztasarol.

A tarsasag a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény 155. §-a szerint konyvvizsgalatra kotelezett.

Konyvvizsgald:

Neve: EAST-AUDIT lgazsagiigyi Ado-, Jarulék-, és
Konyvszakértd, Tanacsado Zrt.

Cime: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 15.

A konyvvizsgilatért személyében felelés konyvvizsgélo:

Neve: Nandsi Lajos

Lakcime: 4002 Debrecen, Tormay B. u. 42.

Kamarai nyilvantartasi szama: 007420

Konyvviteli feladatok iranyitasaért felel6s:

Neve: Erdei Edit
Cime: 4028 Debrecen, Kat u. 7.
Kamarai szama: 006144
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1.1.2. Jogi kérnyezet

A tarsasag alakuldsa

A Civis Haz Kft. jogelédjét, a Debreceni Gazdasagfejlesztési Kft-t (DGF) DMIJV
Onkormanyzata alapitotta, amelyet a Cégbirosag 1993. szeptember 27-én jegyzett be.

1994. februar 1-t6l a Kft. neve Civis Haz Kft-re valtozott, majd a tarsasag 1996. julius 1-tol
részvénytarsasagi formdban miikddik tovabb. Az 1996. évi tarsasagi forma valtassal
egyidejilleg a tulajdonos részérél apportalt 5.370 M Ft értékil ingatlandllomény 30%-os
leértékelésére Keriilt sor, amely az Rt. torzstok€jének, mérlegfoosszegének jelentds csokkenését
eredményezte.

1999. 09. 01-én a Civis Haz Rt. valamint a Debreceni Epiiletkezeld és Szolgaltaté Rt. (DESZOL
Rt.) DMJV Kozgylilésének dontése alapjan egyesiilt. Az egyesiilés soran a beolvado tarsasag a
DESZOL Rt., az atvevd tarsasag a Civis Haz Rt. volt.

A DMJV Onkorményzata 41/2000 (I11.09.) Kh. szamu hatarozataval ugy dontdtt, hogy
létrehozza a Debreceni Vagyonkezeld Rt-t. A déntés mogott az a szandek huzodott, hogy egy
olyan holdingszervezet j6jjon Iétre, amely a korabban a varos kizarolagos tulajdondban 1évo
gazdasagi tarsasagok vonatkozasaban gyakorolja a tulajdonosi jogokat. A tarsasagunk ennek a
holding szervezetnek a tagja, a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. lednyvallalata.

A DMIJV Kézgyiilésének 175/2000. (VIL06.) Kh. hatarozata és az Rt. Kozgytilésének 4/2000.
(VIL.07.) Kh. sz. hatarozata nyoman a Debreceni Vagyonkezeld Rt. tulajdonosava valt a tiz,
korébban kizarlagos 6nkorményzati tulajdonban lévo gazdasagi tarsasignak. A tagvillalatok
szama tovabb boviilt az évek soran.

2001. december 07-én az Debreceni Vagyonkezelé Rt. egyszemélyes tarsasagként
megalapitotta a Debrecen Rendezvénycsarnok Beruhazo Kft-t, amely 2003. november 14-én a
Debreceni Kulturalis és Fesztivalkozpont K ft.-vel egyiitt beolvadt a Civis Haz Rt-be.

2004. november 16-an a Debreceni Vagyonkezeld Rt. és a Civis Haz Rt. megalapitotta a Civis
Héz Ingatlan Kft-t, amely 2007. szeptember 30-an beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

2007. szeptember 30-an olvadt be szintén az Airport Invest Ingatlanfejleszté Kft. a Civis Haz
Zrt-be.

2009. szeptember 30-an a Debreceni Regionalis és Innovacios Ipari Park Kft. beolvadt a Civis
Haz Zrt-be.

2009. junius 29-én megalakult a Civis Héz Zrt. 100%-0s tulajdonaban all6 Civis Haz
Innovaciés és Ingatlanfejleszté Kft, amely 2011. november 30-an beolvadt a tulajdonos Civis
Haz Zrt.-be.

2011. szeptember 30-4n alakult meg a Debreceni Reptér Eszkdzkezeld Kft, amely 2014.
november 11-én beolvadt a Civis Haz Zrt-be.

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt. Igazgatosaga a Debreceni Vizmii Zrt. és a Debreceni
Hoszolgaltatd Zrt., mint a kivalassal érintett cégek, valamint a Civis Haz Zrt, mint a
beolvadassal érintett cég beolvadasos-kivalasarol dontstt, amely beolvadasos-kivélas 2015.
februar 28-ai idéponttal megtdrtént.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 100%-os tulajdonlaséval 2016. julius 3 1-én megalakult a Fonix
lrodahaz Kft. a Civis Haz Zrt.-b8l torténé kivalas utjan. A Fonix Irodahaz Kft. 2019.03.18.
naptol Debreceni Ipari Centrum Kft néven mikodik tovabb.
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2018. szeptember 1-én keriilt bejegyzésre a Civis Haz Zrt. 100%-os tulajdonaban &llo
Debreceni Ingatlanfejleszté Kft, amely értékesitésre kertilt DMJV Onkorményzata részére
2018. oktdber 3-4n.

A Debreceni Vagyonkezeld Zit. Igazgatosaga 257/2020. (11.06.) szamu hatarozataval dontott
a Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszté Kft. végelszamolas keretében torténd jogutéd nélkiili
megsziinésérol 2021.01.01. kezddidponttal, majd a 328/2021. (10.08.) szdmu igazgatosagi
hatarozattal a végelszamolds visszavondsarol déntstt. Emiatt az 1/2022. (01.01.) szamu
taggylilési hatarozat alapjin a Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszté Kft végelszamolasa
2021.12.31-én véget ért azzal, hogy az eljaras befejezésére a cég fennmaradasaval keriilt sor.
2022.01.01. napjatol Civis Lakoparkfejleszto Kft. néven folytatja tevékenys€get.

2025.07.28. napjan a Civis Haz Zrt 15,6 %-os részesedését vasarolt a Debreceni
Tarsashazkezeld Kft-ben, igy tulajdonrésze 65,5%-ra modosult.

Specialis szakmai jogi el6irdsok

Tarsasagunk tevékenységét leginkdbb a_Lakésok és helyiségek bérletére. valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalvokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIL szamu torvény,
lletve az alabbi fbb térvények, onkormanyzati rendeletek, hatarozatok és modositasai €rintik:

Torvények

2023. évi C. térvény a magyar épitészetrol

2003. évi CXXXIIL térvény a tarsashazakrol

2004. évi CXV. torvény a lakasszovetkezetekrdl

2005. évi XVIIL térvény a tavhoszolgaltatasrol

2011. évi CXCVL térvény nemzeti vagyonrol

2011. évi CLXXXIX. torvény Magyarorszag helyi onkormanyzatairol
2013. évi V. torvény a Polgéri torvénykonyvrél

2015. évi CXLIIL torvény a kozbeszerzésekrol

2015. évi CCXL. trvény a kéménysepro-ipari tevékenységrol

2001. évi LXIV. torvény a kulturilis 6rokség védelmérol

2021. évi XCIX. tdrvény a veszélyhelyzettel osszefliggd szabalyokrol
2022. évi V. torvény a veszélyhelyzet megsziinésével sszefliggh szabalyozasi kérdésekrdl

Kormdnyrendeletek

157/2005. (VIIL. 15.) Korm. rendelet a tavhoszolgaltatasrol sz6l6 2005. évi XVIIL torvény
végrehajtasarél

176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet az épiiletek energetikai jellemzéinek tanusitasarol

54/2014. (XIL 5.) BM rendelet az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzatrol

146/2014. (V.5.) A felvonokrol, mozgblépesdkrdl és mozgojardakrol sz6lo Korm. rendelet —
felvono berendezések kotelezd éves feliilvizsgalatarol

40/2017. (XIL. 4.) NGM rendelet az ssszekotd és felhasznaloi berendezésekrdl, valamint a
potencialisan robbandsveszélyes kozegben miikodo villamos berendezésekrol és védelmi
rendszerekrol:

68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet a kulturalis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol

1/2020. (1. 13.) Korm. rendelet a gaz csatlakozévezetékek, a felhasznaloi berendezések és a
telephelyi vezetékek miiszaki-biztonsagi hatésagi feltigyeletérdl

195/2022. (V. 27.) Korm. rendelet a veszélyhelyzet megsziinésével dsszefliggd egyes
szabalyozasi kérdésekrol

423/2022. (X.28.) Korm. rendelet az Ukrajna teriiletén fennallo fegyveres konfliktusra, illetve
humanitarius katasztroféra tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az
elhéritasa veszélyhelyzet kihirdetésér6l és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol
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281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet az épitésiigyi hatosagi eljarésokrol €s ellenérzésekrol

280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarol (TEKA)

476/2024. (XI1. 31.) Korm. rendelet a reklam és a rekldmeszkdz elhelyezésének szabalyair6l

283/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet az épitészeti és telepiilésrendezési tervtandcsokrol

282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilési zoldinfrastruktarar6l, a zoldfeliileti
tantsitvanyrol és a zold védjegyrol

Onkormanyzati rendeletek

6/2001. (111.6.) Kr. rendelet az énkormanyzati tulajdoni bérlakasok lakbérének
megallapitasarol

7/2001. (I11.6.) Kr. rendelet az dnkormanyzati tulajdont bérlakasok bérbeadasarol €s a
lakhatassal kapcsolatos szocialis feladatokrol

13/2001. (IV.27.) Kr. rendelet az 6nkormanyzati tulajdonu helyiségek bérbeadasarol

10/2004. (IV. 5.) Kr. rendelet a gépjarmil-varakozohelyek biztositasarol

3/2007. (11.1.) Kr. rendelet az Snkormanyzati tulajdont lakasok és helyiségek elidegenitésérol

24/2013.(V.30.) 5nkormanyzati rendelet az Onkorményzat vagyonarol

39/2018. (X.25.) Kr. rendelet a kozteriilet hasznalatarol

47/2020. (X11.28.) Kr. rendelet Debrecen Megyei Jogh Véros helyi épitési szabalyzatarol

19/2023. (V1.22.) Kr. rendelet Debrecen telepiilésképi védelmérdl

3/2025. (11.27.) Kr. rendelet DMJV Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérdl

1.1.3. Tevékenység, piaci helyzet

Tevékenység

Tarsasagunknak négy fo iizletaga van:

1) lakashasznositas,

2) lizletek bérbeadasa,

3) irodak hasznositasa,

4) ingatlanfejlesztés.
Onkormanyzati és sajat tulajdoni lakasok, iizletek és irodak bérbeadésa, lizemeltetése,
felhjitisa, karbantartasa tarsasdgunk alaptevékenységeit jelentik, mint ahogy az
ingatlanfejlesztés. A Civis Haz Zrt. miikodése soran szamos varosfejlesztési és varos-
rehabilitaciés célu ingatlanfejlesztés torténik. Az ingatlanhasznositéasi tevékenységiink soran
szorosan egyiittmiikodiink a DMJV Onkormanyzattal.

Ingatlanpiaci helyzet

A 2024-2025-6s idészakban a magyar gazdasag fokozatos stabilizaciét mutatott. Az inflacio a
2023-as magas szintrol mérsékl6dott, a realbérek novekedni kezdtek, mikdzben a
kamatkdmyezet tovabbra is magas maradt, ami a beruhazasi és finanszirozasi dontésekre is
hatéassal volt.

Debrecen lakéingatlan-piacan a keresletet a varos gazdasagi fejlodése, a jelentds ipari
beruhazasok, valamint az egyetemi jelenlét tamogatja. A korlatozott 0j lakaskinalat és a magas
épitési koltségek miatt a lakédsarak tovabb emelkedtek. 2025-ben az atlagos lakdingatlan-
négyzetméterar 900 E - 1,1 M Ft/m?, az atlagos bérleti dij (50-60 m?) 180-250 E Ft/ho kozott
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alakult. A bérleti dijak novekedését az egyetemi hallgatok és a vérosba érkezd munkaer6
kereslete tartja fenn.

A kereskedelmi és irodaingatlan-piac fokozatos stabilizaciot mutatott. Az energiadrak
mérséklédése kedvezébb ilizemeltetési kornyezetet biztositott, mig a bérlok egyre inkabb a
korszerii, energiahatékony, alacsony lizemeltetési koltségl irodateriileteket keresik. A hibrid
munkavégzés hatasira egyes vallalatok optimalizéltak irodateriilet-igényiiket, de a kereslet
Hsszességében stabil maradt.

Az ingatlanbefektetési piacon a 2023-as visszaesést kdvetoen 2024-2025-ben mérsékelt
élénkiilés volt tapasztalhato. A befektetési hozamok 2025-ben: lakéingatlan 4-5%, iroda és
kereskedelmi ingatlan 5—6%, ami Debrecen stabil és kiszamithato piaci helyzetét tiikrozi.

A piaci kilatasokat a finanszirozasi feltételek, a kamatkdrnyezet és az épitoipari koltségek
alakulasa befolyasolhatja. Debrecen gazdasagi és demografiai adottsagai, valamint a
folyamatban 1év6 ipari beruhazésok hosszabb tavon stabil keresleti alapot biztositanak a helyi
ingatlanpiac szamara.

1.1.4. Az Orosz Ukrin habori miatt kialakult helyzet hatasa a Tarsasagra

Az Oroszorszagi Foderacié 2022. februar 24-én hadmiiveletet inditott Ukrajna ellen. A
fegyveres konfliktus rovid tavi, jelenleg érzékelhetd - a Tarsasag szempontjabol relevans —
hatdsai a kvetkezok:

- Gazdasagi komyezet és vasarloerd: A kedvezbtlen makrogazdasagi kornyezet, az
infliciés nyoméas és az energiakoltségek magas szintje tovdbbra is jelentdsen
befolyasolja a vasarloerét. Az elmilt években szamos belvarosi €tterem zart be, €s a
hazai vendéglatohelyek miikodési koltségei tovabbra is magasak. A Térsasagra az
iizletek iizemeltetésének és iiresen alldsanak koltségei hdrulnak, ami kiilondsen a
frekventalt helyeken taldlhaté ingatlanok esetében jelentds, valamint az iires tizletek
latvanya kedvezbtlen varosképi izenetet hordoz.

. Devizakockazatok: A devizdban meghatarozott iigyletek, igy az ingatlan adasvételi
szerzédések és devizdban meghatarozott bérleti dijak esetén jelentés arfolyamkockazat
meriilhet fel, amely a forint tartos gyengiilése esetén tovabb ndvekedhet.

- Beszallitoi és épitdipari koltségek: Az épitipari és egy€b beszallitoi koltségek az elmult
évekhez hasonléan emelkedést mutathatnak, részben az alapanyagarak névekedése,
részben pedig a logisztikai és mitkodési kockazatok miatt.

1.2. A tarsasag tartama, részvényeinek/iizletrészeinek dsszetétele

A tarsasdg hatdrozatlan idore alakult, a cégbejegyzeés napjaval: 1993. szeptember 27-€vel
kezdédben. A tarsasagot a Hajdi-Bihar megyei Birosag, mint Cégbirésag Cg. 09-10-000202
szam alatt jegyezte be.

A tarsasag alaptokéje: 2 553 203 E Ft, amely 30 549 E Ft készpénzbol és 2 522 654 E Ft nem
pénzbeli betétbol all.

A tarsasédg alapt6kéje névre sz6l6 torzsrészvénybol all. A névre sz016 részvények bemutatora
sz616 részvényekké nem alakithatok at.

A részvénytarsasag alaptékéje egy darab 2 553 203 084 Ft névértékii névre sz6l0 torzsrészveény.
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1.3. A szamviteli politika f6 vonasai

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és tagvallalataira vonatkozé hatdlyos Szamviteli politika
tartalmazza azon kérdésekben hozott dontéseket, melyekben a torvény valasztasi lehetdséget
biztosit a gazdalkodok szamara. A vallalatcsoport valamennyi tagja sajat szamviteli politikajat
ennek figyelembevételével alakitotta ki. A tagvallalati sajatossagok, vezetdi informacios
rendszer és igények figyelembevételével, a tagvallalatok vezetdi sajat hataskoriikben tovabb
részletezhetik a csoport szintii szabalyozast - a vallalatcsoport szamviteli politikdjaban rdgzitett
eléirasok, értékelési elvek megtartasaval. A tarsasag a szamviteli politikaja stabilitasaval
kivanja biztositani az egyes iizleti évek osszehasonlithatosagat. A tarsasdg a szamviteli
torvényben megfogalmazott alapelvektdl nem tér el. A vallalkozas szamviteli politikdjanak
fébb vonasai a kovetkezok:

Beszamolo formdja: éves beszamolo

Kényvvezetés modja: kettos

Merleg: Sztv. 1.sz. melléklete szerinti ,,A” valtozat
Eredménykimutalds: Sztv. 2. sz. melléklete szerinti dsszkoltség eljarassal készitett

Eredménykimutatas
Mérleg fordulonapja: december 31.

Mérlegkészités idopontja: ~ februar28. a részesedések értékelésének kivételével:

A részesedések értékelésének alapinformacioit a részesedéssel
érintett tarsasigok targyévi beszamoloinak adatai biztositjak.
Ennek megfeleléen a részesedések értékelése tobb Iépcsoben
torténik.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. leanyvéllalatai a sajat
részesedéseik értékelését a targyévet kovetd év marcius 14-€ig
rendelkezésre allé éves beszamolok alapjan hajtjdk végre. A
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. az értékelést a targyévet kovetd év
marcius 31-éig rendelkezésre 41l éves beszdmolok alapjan hajtja
végre. Azon részesedések értékelését, amely részesedéssel
érintett tarsasigok beszamoloi az elézé idépontokig nem allnak
rendelkezésre, a rendelkezésre 4116, el6zd évi beszamolok adatai
alapjan végzik el.

Az elsé szamu vezetdkon kiviili vezet6 allasa és vezetd beosztasi
munkavallalok teljesitménybérét is figyelembe vesszik a
targyévi beszamoloban. Ezen teljesitménybérrel kapcsolatos
déntést a leanyvallalatok elsd szamu vezetdi hozzdk meg, a
targyévi negyedik negyedéves kontrolling beszamolo - a
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatésaga altali - jovahagyasat
kovetden, legkésobb targyévet kovetd €v marcius 15-éig.

A pénzeszkozoket érintd gazdasdgi miiveletek, események bizonylatainak adatait a
pénzmozgéssal egyidejiileg, illetve a pénzintézeti értesités megérkezésekor kell a konyvekben
rogziteni, illetve kimutatni.
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A beérkez6 és kimend szamlak vevd-szallito fokonyvre vald konyvelésének a szamléan szerepld
Ptk. szerinti teljesités idépontjanak megfeleld idészakban kell megtorténnie évkozben és a
beszamol6 készités idészakaban is (athizédo hatasa szamlak). A kimend szamlakon a Ptk.
szerinti teljesitési idépontot is kiilon fel kell tiintetni.

Abban az esetben, ha a szamla tobb szolgéltatési, ebbél kdvetkezden tobb teljesitési idépontot
is tartalmaz, akkor a szamlan szerepld végsod szolgaltatasi idopontot kell a PTK szerinti
teljesitési idépontként figyelembe venni. Abban az esetben, ha a szamlan tobbféle szolgaltatas
keriil kiszamlazasra, eltérd teljesitési idopont feltiintetéssel, akkor a foszolgaltatas végsod
idépontjat kell a PTK szerinti teljesitési idépontként figyelembe venni a vevo-szallito
fokonyvre valo konyvelés soran.

Az egyéb gazdasagi miiveletek, események bizonylatainak adatait a gazdasagi miivelet,
esemény megtorténte utén, de legaldbb havonta, a targyhonapot kovetd honap 20-aig (ha az
nem munkanap, akkor a 20-at koveté els6 munkanapig) kell a konyvekben rogziteni és az ezzel
kapcsolatos szamviteli, illetve egy€b jellegii elszamolasokat elvégezni.

Az eszkoz bekeriilési értéke:

A tarsasag a szamviteli torvényben eldirt értékelést alkalmazza: az eszkdz bekeriilési
(beszerzési, elodllitasi) értéke az eszkoz megszerzése, létesitése, iizembe helyezése érdekében
az iizembe helyezésig, a raktarba torténd beszallitasig felmeriilt, az eszkdzhoz egyedileg
hozzakapcsolhat tételek egyiittes dsszege. A bekeriilési (beszerzési) értek az engedményekkel
csokkentett, felarakkal novelt vételarat, tovabba az eszkoz beszerzésével, tizembe helyezésével,
raktarba tortént beszallitdsaval kapcsolatban felmerdilt szallitasi és rakoddsi, alapozasi,
szerelési, lizembe helyezési, kozvetitoi tevékenység ellenériékét, dijait, a bizomanyi dijat, a
beszerzéshez kapesolodo adokat (a beszerzéskor fizetett fogyasztasi adot, jovedeki adét), a
vamterheket foglalja magaban.

A bekeriilési (beszerzési) érték részét képezi:
o az eszkoz beszerzéséhez, eléallitdsahoz kozvetleniil kapcsolodoan igénybe vett hitel,
kélcson:

- felvétele elott fizetett —a hitel, a kolcson feltételkeént elirt — bankgarancia dija,

. szerzédésben meghatarozott, a hitel igénybevétele miatt fizetett kezelési dij, folyositasi
- jutalék, a hitel igénybevételéig felszamitott rendelkezésre tartasi jutalék,

- szerzOdés kozjegyz6i hitelesitésének dija,

. felvétele utdn az eszkdz lizembe helyezéséig, raktarba torténd beszallitasig terjedd
iddszakra elszamolt (idészakot terheld) kamat. Azon tagvéllalatok, amelyek
beruhazasaikhoz a vallalatcsoportban miikédd Cash-pool rendszerbdl szereznek forrast,
vagyis a beruhazasi raforditasaiknak kifizetése és a beruhdzasok aktivalasa kozott
idészakban részben vagy végig negativ Cash-pool egyenlegben allnak ¢€s a
beruhazasukhoz mas kiilsé forrast nem kaptak, azoknak a Cash-pool kotelezettségiik
utén fizetendd kamatot fel kell osztaniuk a beruhdzésokra €s a nem beruhazasokra es6
részre. Felosztasi elv, hogy elébb a beruhazasok osszegét kell a Cash-poolbol
finanszirozni, csak a beruhazasi raforditasokat meghaladé negativ Cash-pool egyenleg
kamata eshet a nem beruhazasokra. A felosztasnak napra lebontottnak kell lennie, a
Cash-pool kolcsonosszegeket belso- és pénzintézeti, valamint Ft és devizanemenként
kell rogziteni a kapcsolodo kamatlabakkal egyiitt. Az egyes beruhdzasi raforditasokra
esé kamat Osszegét a kamatok napi dtlagaval kell meghatarozni.
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Ha a tagvallalat beruhazashoz Cash-pool-on kiviili kiilsé forrasbol (a beruhdzasi
raforditas kifizetését megelézden) eléfinanszirozasban részesiil, akkor a beruhézasi
raforditas eldfinanszirozott osszegére és idoszakara nem lehet Cash-pool kamatot
szamitani.

Ha egy beruhdzashoz olyan utélagos finanszirozast kiilsé forrast kap a tagvallalat,
amelynél a kiilsé forrast elszamolashoz kétik, a beruhazas teljes §sszegére beruhdzési
alszamlat kell elkiildniteni.

e a beruhdzashoz, a vagyoni értékii joghoz kozvetlenil kapcsolédé — az eszkoz lizembe
helyezéséig terjedd idoszakra elszamolt (idBszakot terheld) — biztositasi dij;

e aberuhdzashoz, a vagyoni értékii joghoz kozvetleniil kapcsoldo — devizaszamlén meglévo
devizakészlettel nem fedezett- devizakotelezettségnek az eszkdz tizembe helyezéséig
terjedd idészakra elszamolt arfolyam kiilonbozete (fiiggetlentl attél, hogy az
arfolyamnyereség, vagy veszteseg);

e a beruhazas tervezés, a beruhazas elokészités, a beruhazas lebonyolitds, az Uj technologia
elsajatitas (a betanitas) dijai, kozvetlen koltségeti;

o foldgaz, villamos energia, ivoviz beszerzése esetén a foldgaz egyetemes szolgaltato, a
foldgazkereskedd, a villamosenergia egyetemes szolgaltato, a villamosenergia-kereskedo,
az ivoviz-szolgaltatd altal a foldgaz, a villamos energia, az ivoviz végfelhasznalonak
(fogyasztonak) torténd értékesitésrol Kiallitott szamlaban szerepl, kiilon jogszabaly szerint
kitelezden felszamitott dijak, tételek;

e A bekeriilési érték részét képezi az eszkoz beszerzéséhez szorosan kapcsolodo:

- illeték [vagyonszerzés (ajandék, oroklés, adasvétel, csere utan jaro) illetéke],

. azelbzetesen felszamitott, de le nem vonhat6 altalanos forgalmi ado,

- ajogszabalyon alapulé hatosagi igazgatasi, szolgaltatasi dij,

- az egyéb hatdsagi igazgatasi, szolgaltatasi eljarasi dij (kornyezetvédelmi termékdij,
szakértoi dij),

- avasarolt vételi opci6 dija.

o A tovabbértékesitési céllal vasérolt, készletek kozott nyilvantartasba vett foldtertiletek,
épitési telkek, beépitett és beépitett ingatlanok, épiiletek és épitmények bekertilési
(beszerzési) értékének részét képezik kiilonsen:

- avételar;

- azilletékek (tulajdonszerzési, fellebbezési, stb.);

- a foldhivatali igazgatasi eljarasi, és szolgaltatasi dijak;

- a Takarnet szolgaltatési dijak;

- az egyéb rendszerhaszndlati dijak (pl: EER);

- ahatastanulmanyok koltségei (kornyezetvédelmi, kozlekedési, stb.);

- abontas, bozot-irtas, |6szermentesités €s egycb teriiletrendezési dijak;

- régészeti feltarasok koltségei;

. akozmi kialakitassal kapcsolatos tervezési €s hatosagi dijak;

- egyéb, az elébbiekben felsorolasra nem keriilt koltség és dij, amely az adott
ingatlanhoz kozvetleniil kapesolhato.

Egy értékesitett foldteriilet mindsitéseét, hogy az épitési teleknek mindsiil-e, minden esetben az
elado teszi meg a foldteriilet eladaskori allapota (épitésiigyi szabdlyoknak megfeleld kialakitas,
kozati megkozelithetdség, mérete) figyelembevételével — fliggetleniil attol, hogy a vevd a
megvasarolt foldteriiletet, hogyan kivanja rendezni.

Az eszkoz bekeriilési (beszerzési, el6allitasi) értéket médositja az a felek kozdtt utdlag
elszamolt szokasos piaci ar és az alkalmazott ellenérték alapjén szamitott kiilonbozet, amellyel
a tarsasagi adorol és az osztalék adorol szolo 1996. évi LXXXI. torvény 18. §-a alapjan a
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beszerzének a beszerzésre tekintettel a tarsasagi adé alapjat modositani kellene, amennyiben a
kiilsnbozetet a konyvviteli elszdmoldsdban a bekeriilési érték modositasaként nem
szerepeltetn€.

A tarsasag —a szamviteli politikaban rogzitett dontés alapjan - a pénziigyi instrumentumokra
vonatkozoan nem alkalmazza a valos értéken torténd értékelés modszerét.

Az egyes eszkozcsoportok bekertilési értékére vonatkozo részletes szabalyokat a szamviteli
torvény eldirasait atvevd szamviteli politikank tartalmazza.

1.3.1. A befektetett eszkozok

Ezen eszkozcsoport a vallalkozasi tevékenységet tartésan, 1 éven til szolgalja.

A tarsasag az értékhelyesbités eszkdzét nem alkalmazta a targyévben.

Az immaterialis javaknak, a targyi eszkozoknek a hasznos élettartam végén varhato
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési (beszerzési, illetve elééllitasi) értékét azokra az
évekre kell felosztani, amelyekben ezeket az eszkdzoket el6relathatéan hasznalni fogjak (az
értékcsdkkenés elszamolasa).

A hasznos élettartam az az idészak, amely alatt az amortizalhato eszk6zt a tarsasag
idéaranyosan az eredmény terhére elszamolja: az az idoszak, amely alatt az amortizalhato
eszkozt a tarsasdg a varhato fizikai elhasznalodéas (miiszakok szdma, tevékenységre jellemzo
koriilmények, az eszkoz fizikai jellemz6i), erkolesi avulds (technolégiai valtozasok, termékek
iranti kereslet), az eszkoz hasznalatdval kapcsolatos jogi €s egyéb korlatozo tényezdk
figyelembevételével varhatéan hasznalni fogja.

A maradvanyérték a rendeltetésszerii hasznalatbavétel, az lizembehelyezés idépontjaban — a
rendelkezésre 4ll6 informéciok alapjan, a hasznos élettartam fliggvényében — az eszkoz
meghatéarozott, a hasznos élettartam végén varhatoan realizélhato értéke. Az eszkozok
értékesokkendsi leirasanak megtervezésekor megéllapitand6 maradvanyérték akkor lehet nulla,
ha annak értéke valoszinisithetden nem jelentds. Nem jelentds a maradvényérték, ha dsszege:

az 500 E Ft-ot nem haladja meg

vagy
ha az 500 E Ft-ot meghaladja, de nem éri el a beszerzési ért€k 10%-at.

Az értékestkkenés elszamoldsa bruttd értékre vetitve, lineéris, napi elszamolasi modon az
eszkéz varhatd hasznélati idejére torténik az aktivélas napjatol a hasznalatbol torténd kivonas
napjaig. A leirast az aktivalas napjaval, vagy az aktivalast napjat kévetd nappal kezdddden a
teljes leirddas napjaval, vagy, ha az korabbi, akkor a hasznalatbo! tortén6 kivonas napjaval
bezarélag kell megtenni. Az elszamolds kezdd napjanak meghatdrozésakor a tarsasag altal
hasznalt konyvviteli program lehetoségéhez kell igazodni. A beruhézésok aktivalasa
idépontjanak meghatarozasa soran azt az alapelvet kell kévetni, hogy abban az idépontban kell
aktivalni a beruhazasokat, amikor azokat ténylegesen hasznalatba veszik. A beruhazasok
aktivalasi/hasznalatba vételi idépontja nem lehet korbbi, mint az utols6 szakhatésagi engedély
megszerzésének idopontja. Az épitési jellegii beruhazasok esetén ez az idépont megelozheti az
épitési hatosag hasznalatba vételi engedélye megszerzésének idpontjat.

A mérlegben a befektetett eszk6zok a szamviteli torvény €s az értékelési szabalyzat eldirasai
alapjan szamitott beszerzési érték, illetve az elszamolt, halmozott értékesokkenés
figyelembevételével netto értékben szerepelnek.
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Az immaterialis javak értékelése, hasznalati idejiik:

e 100.000 Ft egyedi beszerzési érték alatt: hasznalatbavételkor egy Gsszegben
Vagyoni értékii jogok: 6 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirasuk lehetséges
Uzleti vagy cégérték: 5 év alatti leiras
Szellemi termékek: 3 év alatti leirds, sziikség szerint terven feliili leirasuk is lehetséges
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke: 2 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirasuk
is lehetséges
o Az Sztv. 25. § (3) bekezdése szerinti alapitas-atszervezés aktivalt értéke: 5 év

(Az alapitas-atszervezés raforditasait a tagvallalat egyedi dontése szerint aktivalhatja).

A targyi eszkozok értékelése, hasznélati idejiik:
e 100.000 Ft egyedi beszerzési, eléallitasi érték alatti eszkozoknél: hasznalatbavételkor

egy Osszegben
e 100.000-200.000 Ft kozotti egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti eszkozoknél: 2 év

Eves leirasi kulcsok a varhaté hasznalati idének megfeleléen:
(azoknil az eszkozoknél, amelyek tobb csoportba is besorolhatoak, a magasabb leirési kulcsot

kell alkalmazni)

o KEpiiletek:  Hosszi élettartamu szerkezetbdl: 2%
Kozepes élettartamu szerkezetbol: 3%
Rovid élettartamu szerkezetbdl: 6%
Szallashely szolgaltatas, vendéglatasi célra hasznositott hosszi, vagy
kdzepes élettartamu szerkezetbdl: 3%

Minden bérbe adott épiilet a szerkezet élettartaménak megfeleld
altalanos kulccsal.
(Az épiiletgépészet korébe tartozo, tovabba az épiiletbe beépitett technoldgiai gépek €s
berendezésck, az ezeket kiszolgald vezetékek leirasat az épiilettdl fliggetleniil, a gépeknél,
illetve vezetékeknél megadott hasznalati idére kell megallapitani.)

e Lpitmények: Ipari épitmény: 2%
Elektromos és tavkozlési vezetékek: 8%
Adatatviteli halozatok, jelzokabelek: 4%
Kdolaj- és gazvezeték: 6%
Egyéb, mas vezeték (viz és csatorna): 3%
Alagut és foldalatti épitmény: 2%
Idegen épitményen beruhazas: 6%
Kivéve: Hatarozott idore bérelt teriileten (épitményen),

létesitett és lizemeltetett épitmények: a bérleti szerz6dés
idétartamanak
megfeleld leirasi kules™
Minden bérbe adott épitmény: 5%
Minden egyéb épitmény: 2%

o Gépek, berendezések, felszerelések, jarmiivek:

33%:
e A HR 8456-8465, 8479 vtsz.-okbol a programvezérlést, szamvezérlési gépek,
berendezések.
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A HR 8471, 8530, 8537 vtsz.-okbol az iranyitastechnikai és altalanos

rendeltetésti szamitastechnikai gépek, berendezések.

e A HR 84. és 85. Arucsoportbél az ipari robotok.

e A HR 9012, 9014-9017, 9024-9032 vtsz.-okbol az atviteltechnikai, az ipari
kiilonleges vizsgalomiiszerek és a komplex elven miik6do kiilonleges méro- és
vizsgalo berendezések.

e A HR 8469, 8470, 8472, 9009 vtsz.-ok, valamint a HR 8443 5100 00 vtsz.-
alszam (irodai berendezések).

e AHR 84191100 00, 8419 00 00, 8541 40 91 00 vtsz.-alszamok.

20%:
e A HR 8701 vtsz.-bdl a jarmiivek, valamint a HR 8702-8705, 8710, 8711 vtsz.-
ok.

14,5%:
¢ Minden egyéb fel nem sorolt gép, berendezés, felszerelés, jarmii.
Kivéve: idegen épitményen megvaldsitott sorompos parkoldsi rendszer eszkdzei: 20%

Ha a tarsasidg szempontjabol meghatarozo jelentoségii targyi eszkozoknél, immateridlis
javaknal az elszamolasra keriild értékcsokkenés megallapitasakor figyelembe vett
koriilményekben lényeges valtozds kovetkezett be, vagy a tarsasdg rendelkezésére allo
informéciok alapjéan a j6vében bizonyosan be fog kivetkezni, akkor a terv szerint elszdmolasra
keriil6 értékcsokkenés megvaltoztathatd.

Az el6z6 bekezdés szerinti lényeges valtozasnak mindsiil tobbek kozott, ha az eszkoz varhato
élettartama valamilyen gazdasagi vagy miszaki koriilménybol kifolyolag a korédbban
(hasznalatba vételkor) megallapitott élettartamhoz képest megvaltozik, ebben az esetben a
tervszerinti leirasi kulcs megvaltoztathaté az Ujonnan meghatarozasra keriilo élettartamnak
megfelelden. A leirdsi kulcs valtoztatdsit megfeleld gazdasagi, miiszaki indoklassal,
dokumentacidval kell indokolni. Ilyen valtozas 2024. ¢vben nem tértént.

Amennyiben a tarsasag bizonyos targyi eszkozoket, immaterialis javakat egy meghatarozott
idotartami bérleti szerzddés teljesitéséhez szerez be, akkor az eszkodzoket a szerzddés
id6tartama alatt kell leirni. Az els6 bekezdésben foglalt Iényeges valtozasnak mindsiil az is, ha
egy meghatarozott id6tartamu bérleti szerzodésben megadllapitott idOtartam a szerzodes
modositasa kapcsdn megviltozik, vagy a tarsasag tudomdsa szerint a valtozis a jovében
bizonyosan be fog kévetkezni. [lyen esetben a terv szerinti leirasi kulcs megvaltoztathatd az
Ujonnan meghatdrozasra keriild élettartamnak megfelelden, illetve az jonnan beszerzendd
eszkézok leirdsi kulcsat a szerzédésben modositott idétartamnak megfeleléen kell
meghatarozni.

Koncesszios jog, illetve vagyonkezel6i jog térités ellenében torténd megszerzése esetén, a
jogok leirasi kulcsat a koncesszios, illetve, vagyonkezeldi szerz6dések idotartama alapjén kell
meghatarozni.

Olyan atalakulas, egyesiilés, szétvalas esetén, amelynek kovetkeztében az immaterialis javak
és a targyi eszkozok vagyonmeérleg szerinti nettd értéke képezi az atalakult, egyesiilt, szétvalt
tarsasiag eszkozeinek nyito brutto értékét (pl: kivalas), abban az esetben az értékcsokkenési
leirasi kulcsokat ugy kell megvaltoztatni, hogy az atalakulas, egyesiilés, szétvalas elott
meghatarozott leirasi idészak (élettartam) ne valtozzon.
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A szamviteli torvény lehetdséget nyujt arra, hogy az évenként elszamoland6 értékcsdkkenes
dsszegének évek kozotti felosztasanal figyelembe vegye a vallalkozés az adott eszkoz
haszndlataval elért bevételt terheld egyéb, az eszkdz beszerzésével Gsszefiiggd, de bekertilési
értéknek nem mindsiild raforditasokat, az eszkdz folyamatos hasznalatdval kapcsolatos
karbantartasi koltségeket az egyedi eszkéznek — az adott vallalkozési tevékenységre jellemzo
koriilmények alapjan szamitott — vérhaté hasznos élettartamén beliil, amennyiben az
tsszemérés elvének érvényesiilése azt indokolja. A tarsasag tgy itéli meg, hogy az dsszemérés
elvét e modszer alkalmazasa nélkiil is biztositani tudja, ezért az elszamolandé értékcsokkenések
megallapitdsakor ezen raforditdsokat nem veszi figyelembe.

Terven feliili értékesokkenést kell az immaterialis joszagnal, a targyi eszkoznél elszamolni
akkor, ha:

a.) az immaterialis joszag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) kdnyv szerinti értéke
tartésan és jelentGsen magasabb, mint ezen eszkdz piaci értéke.

Tart6san magasabb az immaterialis joszég, a targyi eszkdz (ideértve a beruhazast is) konyv
szerinti értéke a piaci értéknél, ha 1 éven at magasabb, €s akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladja a kényv szerinti érték 20%-at ¢s legaldbb 2.000 E Ft-ot;

b.) az immaterialis joszag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhdzést is) értéke tartésan
lecsokken, mert az immateridlis j0szag, a targyi eszkdz (ideértve a beruhazast is) a véllalkozasi
tevékenység valtozasa miatt feleslegessé valt, vagy megrongél6dés, megsemmisiilés, illetve
hidny kovetkeztében rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhatd, illetve hasznalhatatlan;

c.) a vagyoni értékii jog a szerzédés modosuldsa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan
nem érvényesithetd;

d.) a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvalosulo tevékenységet korlatozzak vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz;

e.) az lizleti vagy cégériék vagy az alapitas-atszervezés aktivalt érickének kényv szerinti
értéke —a jovobeni gazdasagi hasznokra vonatkozo vérakozasokat befolydsold koriilmények
valtozasa kovetkeztében—tartosan és jelentésen meghaladja annak piaci értékét (a vérhaté
megtériilésként meghatarozott 6sszeget).

Tartsan magasabb az iizleti vagy cégérték vagy az alapitas-atszervezés aktivalt értekének
kényv szerinti értéke a piaci értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor minésiil jelent6snek, ha
meghaladja a konyv szerinti értek 20%-at és legalabb 2.000 E Ft-ot;

f.) meggllapitasra kerill, hogy az eszkdz hasznositdsabol szarmaz6 arbevétel az
aktivalasakor varhato arbevételtd] jelentdsen elmarad, amely lecsdkkent arbevétel mar nem
biztositja az eszkdz, immateridlis joszag varhat6 élettartaman beliil a beruhazas, beszerzés
megtériilését.

Amennyiben az immateriélis j0szdg, a targyi eszkoz, a beruhdzas rendeltetésének megfeleloen
nem hasznalhaté, illetve hasznalhatatlan, megsemmisiilt vagy hianyzik, azt az immaterialis
javak, a targyi eszkozok, a beruhazasok koziil — a terven feliili értékcsokkenés elszamolasa utan
— ki kell vezetni.

Az Egyéb raforditasok kozott elkiilonitetten kell kimutatni az immateridlis javak, a targyi
eszkozok elszamolt terven feliili értékcsokkenésének dsszegét.

Amennyiben a leirasok miatt az eszkozok konyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszkdzok
eredeti bekeriilési értékénél és az alacsonyabb értéken valé értékelés okai mar nem, illetve csak
részben allnak fenn, a leirasokat meg kell sziintetni, - a megbizhato és valés 6sszkép érdekében
— az eszkozt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartasba vételkor megallapitott bekertilési
értékére, immaterialis joszagnal, targyi eszkoznél a terv szerinti értékesdkkenés figyelembe
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vételével meghatarozott netto értékére az egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni
(visszairas).

Ha az iizleti év mérleg-fordulénapjan az egyedi eszkéz piaci értéke jelentosen meghaladja a
konyvszerinti értékeét, immateridlis joszagnal, targyi eszkoznél a terv szerinti értékcsokkenés
figyelembevételével meghatarozott netté értékét, akkor a killonbozet dsszegével csokkenteni
kell az elszamolt terven feliili értékcsokkenés dsszegét és az egyéb bevételekkel szemben
névelni kell az adott eszkoz konyvszerinti értékét. A kiilsnbozettel a konyvszerinti értéket az
adott eszkoz nyilvantartasba vételekor szamitasba vett értékéig, immaterialis joszagnal, targyl
eszkiznél a terv szerinti értékesokkenés figyelembevételével meghatdrozott netto értékig — kell
ndvelni (visszairas 9sszege). A visszairas dsszege nem lehet tobb, mint a korabban terven feliili
értékesokkenésként elszamolt Gsszeg.

1.3.2. Forgéeszkozik értékelése

Vasarolt készletek esetében év kozben értékben és mennyiségben vezetett készletanalitika
mellett tényleges beszerzési aron FIFO modszerrel kell a készletértéket meghatérozni.

Ha a szdmla vagy mas bizonylat a raktérba t6rténd beszallitasig nem érkezik meg, akkor a
rendelkezésre 4ll6 adatok alapjan kell dllomanyba venni. Késébb, amikor a szamla megérkezik,
a kiilonbdzetet mindsiteni kell. Ha jelentds, az a beszerzési arat modositja; ha nem, akkor egyéb
bevételként vagy raforditasként szamolando el. Jelentés a kiilonbdzet, ha dsszege eléri az
eredetileg elszamolt bekertilési érték 10%-at, de legaldbb 100 E Ft-ot.

Az elézd bekezdés szerinti mindsitési eljarast nem kell alkalmazni a tovabb-értékesitési céllal
véasarolt, készletek kozott nyilvantartasba vett foldterilletek, épitési telkek bekeriilési
(beszerzési) értékének meghatarozéasakor.

Sajat termelésii készleteknél év kozben trténik a készletre vétel utdkalkulalt tényleges
kdzvetlen onkoltségen.

A kiveteléseket a vevokkel, adosokkal egyeztetve szamlazott, illetve folyositott értékben.
mutatjuk be.

Az 6vatossag szamviteli elvébdl kiindulva az évvégén fennalld, a mérlegkészitésig ki nem
egyenlitett kovetelések, kétes kivetelések, tovabba a kolcsonként, az elolegként adott dsszegek
miatt varhato veszteségek fedezetére értékvesztést kell elszamolni akkor, ha a mérlegkészités
idépontjdban rendelkezésre allo informaciok alapjan (ez a tartéssdg altalunk megallapitott
kritériuma) a konyvszerinti ért€k €s a varhatoan megtériildo osszeg kozott jelentos dsszegl
veszteség jellegil kiilonbozet varhato. Az értékvesztés értékének megallapitasahoz a vevok, az
adésok egyedi mindsitése, a fizetes bizonytalansaganak — fizetési hatarid6tél fliiggetlen -
becslése szilkséges. Az értékvesztés megallapitasa szempontjabol egyarant kell vizsgalni a le
nem jért, a mérlegkészités idépontjaig lejart, valamint a mérleg fordulénapjéig lejart fizetési
esedékességii, ki nem egyenlitett koveteléseket.

A pénzeszkiziket bankszamlakivonattal egyezden, illetve a pénztart megszamlélassal
értékeljik.

A valutapénztarba bekeriilé valutakészletet, a devizaszamlara keriilo devizat, a kiilfoldi
pénzértékre szolo kovetelést, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget a
bekeriilés napjara, illetve a szerzédés szerinti teljesités napjara vonatkozo Magyar Nemzeti
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Bank 4ltal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell a kdnyvviteli
nyilvantartasba felvenni, kivéve a forintért vésarolt valutat, devizat, amelyet a fizetett
osszegben kell felvenni, és amelynél a ténylegesen fizetett forint alapjan kell a nyilvantartasba
vételi arfolyamot megallapitani.

1.3.3. Aktiv idobeli elhatarolasok

Aktiv idébeli elhatarolasként kell a mérlegben kimutatni az tizleti év mérlegének fordulonapja
elott felmeriilt, elszamolt olyan sszegeket, amelyek koltségként, raforditasként (ide értve a
halasztott raforditasokat is) csak a mérleg fordulonapjat kovet6 idészakra szamolhatdk el,
valamint az olyan jar6 arbevételt, kamat- és egyéb bevételeket, amelyek csak a mérleg
fordulénapja utan esedékesek, de a mérleggel lezart idészakra szamolanddk el, tovabba ha a
kotelezettség visszafizetendd Osszege nagyobb a kapott osszegnél a fizetendd kamatként
elszamolt kiilonbozetbdl a targyévet kdveto tizleti év(ek)et terheld Gsszeget.

Aktiv idébeli elhatarolasként kell kimutatni a (kamatbevételekkel szemben elszamolt) névérték
alatt kibocsatott, a névérték alatt vasarolt diszkont — hitelviszonyt megtestesito, befektetett vagy
forgoeszkozként kimutatott — értékpapirok névértéke és kibocsatési értéke (vételara) kozot
kiilonbozet adott tizleti évre, idéardnyosan jard 6sszegét mindaddig, amig ezen értékpapirokat
nem értékesitik, nem valtjak be, a konyvekbol nem vezetik ki.

Aktiv idébeli elhatarolasként kell a mérlegben kimutatni a (pénziigyi miveletek egyéb
bevételeivel szemben elszamolt) befektetett pénziigyi eszkozok kozé sorolt, névérték alatt
vasarolt — hitelviszonyt megtestesité — kamatozo értékpapir beszerzési értéke €s névértéke
kozotti — nyereségjellegli — kiilonbozetbol a beszerzéstél az iizleti év mérleg-forduldnapjaig
terjedd id6szakra idGaranyosan jutd oOsszeget. Az igy elhatarolt Gsszeget ezen értékpapir
értékesitésekor, bevaltasakor, tovabba a kdnyvekbdl — egyéb jogcimen — torténd kivezetése
esetén, valamint akkor kell megsziintetni, ha olyan osszegii értékvesztést kell elszdmolni,
amelynek hatéséra ezen értékpapir konyvszerinti értéke a beszerzési érték ala csokken.

Amennyiben a forgoeszkozok kozott kimutatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapir, tulajdoni
részesedést jelentd befektetés beszerzéséhez kapcsolodoan fizetett (elszamolt), a beszerzési
értékben a figyelembe nem vett bizomanyi dij, vasarolt vételi opci6 dija jelentds dsszegli és az
az értékpapir bevaltasakor, az értékpapir, a befektetés értékesitésekor varhatéan megtériil,
annak Osszegét idobelileg el lehet hatirolni. A Tarsasag — tekintettel a gazdasagi esemény
ritkasdgdara — az id6beli elhatarolasnak ezt a lehet6ségét nem hasznalja.

Ha a kotelezettség visszafizetendd Osszege nagyobb a kapott Gsszegnél, a visszafizetend6
dsszeget a mérlegben — jogcimének megfelelden — a ktvénykibocséatds miatti tartozasok, az
egyéb kotelezettségek vagy a valtétartozasok kozott kell kimutatni a kotelezettség
visszafizetésének id6pontjaig, és a kiegészitd mellékletben be kell mutatni. A fizetendd
kamatként elszamolt kiilonbozetbdl a targyévet kovetd lizleti év(ek)et terhelé Ssszeget az aktiv
idobeli elhatarolasok kozott kell allomanyba venni, és idéaranyosan kell elszamolni.
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Az aktiv idébeli elhatarolasok kozott halasztott raforditasként kell kimutatni az ellentételezes
nélkiili tartozasatvéllalas soran — a tartozasatvallalas beszamolasi id6szakaban — a véglegesen
atvallalt és pénziigyileg nem rendezett kotelezettség egyéb raforditaskent el nem szamolt
szerzddés szerinti osszegét. Az elhatdroldst az atvéllalt kotelezettségnek a szerzOdés szerinti
pénziigyi rendezésekor, a teljesitésnek megfelelden kell az egyéb raforditasokkal szemben
megsziintetni.

Aktiv id6beli elhatarolasként kell kimutatni a koltségek (a raforditisok) ellentételezésére -
visszafizetési kotelezettség nélkiil - belfoldi vagy kilfoldi gazdalkodotdl, illetve természetes
személytol, valamint allamkozi szerzbdés vagy egyéb szerz6dés alapjan kiilfoldi szervezettdl
kapott tamogatas, juttatds Osszeget, tovabba a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére -
visszafizetési kotelezettség nélkill - az ad6hatosagtol, jogszabaly altal meghatarozott
szervezettl megkapott, illetve az iizleti évhez kapcsolédéan a mérlegkészités id6pontjaig - a
vonatkozé jogszabalyi el6irdsoknak megfelel6en - igényelt (jard) tamogatas, juttatas varhato,
még el nem szamolt Osszeget az egyéb bevételekkel szemben, amennyiben a vallalkozo
bizonyitani tudja, hogy teljesiteni fogja a tamogatashoz kapcsolodd feltételeket €s valoszind,
hogy a tamogatist meg fogja kapni. Az aktiv idobeli elhatarolast a kapott tamogatas
elszamolasakor, illetve a timogatas meghitusulasakor kell megsziintetni.

Az aktiv idébeli elhatarolasok kozott halasztott raforditasként elszamolhato a devizaszamlan
meglévd devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre sz0l6 - beruhdzashoz (a
beruhazassal megvalosulé targyi eszkdzh6z), vagyoni értékii joghoz, tovabba a forgdeszkdzhoz
kapcsolodo - hiteltartozasok, devizakotvény-kibocsatasbol szarmazd - beruhazashoz (a
beruhazassal megvalosulé targyi eszkdzhoz), vagyoni értékii joghoz kapcsolodo - tartozasok
esetén a targyévben, a mérlegfordulénapi értékelésbol adoddan keletkezett és a pénziigyi
miiveletek egyéb raforditasai kézott elszamolt - arfolyamnyereséggel nem ellentételezett -
arfolyamveszteség teljes dsszege a pénziigyi miiveletek egyeb raforditasainak a csokkentésével
(nem realizélt arfolyamveszteség). Ezen lehetdség alkalmazésaval nem €l a tarsasag.

Az aktiv idébeli elhatarolasok kozott halasztott raforditasként ki kell mutatni a jogszabalyi
rendelkezés alapjan az lizemeltetonek térités nélkiil, véglegesen atadott eszkdz (beruhazas)
nyilvéantartds szerinti értékét. A térités nélkiil atadott eszkoz (beruhdzas) idobelileg elhatarolt
nyilvantartas szerinti értékét a jelen szamviteli politikaban az atadott eszkdztipusra megadott
amortizacios kulcesal linearisan szamolva kell az egyéb raforditasokkal szemben megsziintetni.

Aktiv idébeli elhatarolasként kell kimutatni a szerzodés elszamolasi egysége - altalanos
forgalmi adét nem tartalmazo - teljes szerzddéses ellenértékének mérlegfordulonapi teljesitési
fok aranyaban szamitott Osszege azon részét, amely meghaladja a szerzodés elszamolasi
egységével kapcsolatban az elézd iizleti év(ek)ben és a targyévben egyuttesen elszamolt nettd
arbevételt.

1.3.4. Ertékvesztés elszamoldsa

A mérlegben kimutatott eredmény meghatérozasakor, a mérlegtételek koriiltekintéen elvégzett
ériékelése soran figyelembe kell venni minden olyan értékvesztést, amely a mérleg
fordulonapjan meglévo eszkdzoket érinti, a mérlegkészités napjaig ismertté valt.

Amennyiben a leirasok miatt az eszkozok konyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszkozok
eredeti bekeriilési értékénél és az alacsonyabb értéken valo értékelés okai mar nem, illetve csak
részben allnak fenn, a leirasokat meg kell sziintetni, —a megbizhaté és valos dsszkép érdekében
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— az eszkozt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartasba vételkor megallapitott bekeriilési
értékére, az egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni (visszairas).

a.) A tulajdoni részesedést jelentd befektetéseknél — fliggetleniil attol, hogy a
forgoeszkdzok, illetve a befektetett pénziigyi eszk6zok kozott szerepelnek — értékvesztést kell
elszdmolni, a befektetés konyvszerinti értéke és piaci értéke kozotti — veszteségjellegl -
kiilonbdzet osszegében, ha az a kiilonbozet tartdsnak mutatkozik és jelentds Osszegii. A
Jtartossag” akkor teljesiil, ha a kdnyvszerinti €s a piaci érték a mérlegkészitést megel6z6 2 éven
at folyamatosan €s jelentds 6sszegben eltér egymastol. Az eltérés akkor jelentds 6sszegii, ha az
meghaladja a kényvszerinti érték 20%-at.

A ,tartossag” elobbi bekezdés szerinti teljesiilése (2 év) alol kivételt jelent, ha a részesedés
piaci értéke egyszeri, visszafordithatatlan esemény hatasédra csdkken jelent6sen. [lyen esemény
példdul jogszabdlyi kotelezettség miatt eldallo veszteség, tokevesztés, vagy valamilyen, a
tarsasag lizletmenete szempontjabol lényeges szerzodés megsziinése.

A piaci érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:

e atarsasag tartos piaci megitélését, annak tendenciajat;

e a befektetés felhalmozott osztalékkal cskkentett tozsdei, tozsdén kiviili arfolyamat, annak
alakulasat, tendenciait;

e amegsziiné tarsasagbdl varhatéan megtériilé dsszeget;

e a tarsasag sajat t6ke/jegyzett toke, illetve a befektetés konyvszerinti értéke/névértéke
mutatok viszonyat (utébbi nem felsé korlatja a megallapitott értékvesztés 6sszegének).

Az értékvesztés szamitdsanak modja a t6zsdén nem jegyzett €s nem forgalmazott részesedések
esetében:
konyvszerinti érték — piaci crtek
azaz
bekeriilési érték — (névérték*sajat toke/jegyzett toke)

Ha a kovetkezd év(ek)ben a befektetés mérleg-készitéskori piaci értéke tartdsan €s jelentds
dsszegben nagyobb a konyvszerinti értéknél, akkor a korabban elszdmolt értékvesztés dsszegét
visszairassal cs6kkenteni kell a piaci értékig. Az igy novelt befektetés értéke nem lehet nagyobb
a befektetés eredeti bekertilési értékénél.

A visszairds szamitdsanak modja a t6zsdén nem jegyzett és nem forgalmazott részesedések
esetében:

piaci érték - kdnyvszerinti érték
azaz
(névérték*sajat toke/jegyzett toke) — (bekertilési érték-korabbi években mar elszamolt ért€kvesziés)
A kiilfoldi pénzértékre sz0lo, tulajdoni részesedést jelentd befektetésnél, az értékvesztés
Osszegét, valamint az értékvesztés visszairasat devizaban (bejegyz6 cégbirdsag végzésében
szerepld jegyzett toke devizanemében) kell megallapitani, majd a nyilvantartasi
devizaarfolyamon kell azt forintra atszamitva konyvelni. A devizds részesedések
mérlegfordulonapi értékelését az értékvesztés elszamolasat kovetden kell végrehajtani.
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A részesedések értékvesztésének elszamolasat, illetve visszairasdt a Pénziigyi miiveletek
raforditasai (Részesedések értékvesztése) kozott, illetve a Pénziigyi miveletek raforditasait
(Részesedések értékvesztése) csokkentd tételkeént kell elszamolni.

b.) Az egy évnél hosszabb lejaratd hitelviszonyt megtestesité értékpapiroknal

(fiiggetleniil, hogy a befektetett pénziigyi eszkozok, vagy a forgéeszkozok kozott tartjak

nyilvan) ha a mérlegkészités idopontjaban az értékpapir konyvszerinti értéke tartésan és

jelentés osszegben meghaladja a felhalmozott kamattal csdkkentett piaci értéket ért€kvesztést

kell elszamolni a kiilonbozet sszegében. A ,tartdssag”™ akkor teljesiil, ha a konyvszerinti €s a

piaci érték a mérlegkészitést megeldzé 2 éven at folyamatosan és jelentés dsszegben eltér

egymastol. Az eltérés akkor jelentds dsszegfi, ha az meghaladja a konyvszerinti érték 20%-at.

A piaci érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:

o az adott értékpapir felhalmozott kamattal csékkentett tézsdei, tozsdén kiviili arfolyamat,
annak tartos tendenciajat,

o az értékpapir kibocsatd piaci megitélését,

o vizsgélni kell, hogy az értékpapirt bevaltaskor varhatéan a kamatokkal egyiitt visszafizetik-
e, illetve milyen ardnyban fizetik vissza.

Ha a kovetkezd év(ek)ben az értékpapir mérleg-készitéskori piaci értéke tartésan €s jelentds
osszegben nagyobb a kdnyvszerinti értéknél, akkor a korabban elszamolt értékvesztés dsszegét
visszairassal csokkenteni, a kdnyvszerinti értéket novelni kell az eredeti beszerzési érékig, de
maximum a névertékig.

c.) A rovid lejaratd (maximum éves) hitelviszonyt megtestesité értékpapirok kamattal
csokkentett vételaron értékelhetdk, ha varhatéan a kibocsaté a névértéket és a kamatot
megfizeti. Ertékvesztést kell elszamolni, ha a névérték és kamat visszafizetése nem
valoszintsithetd.

d.) Ha a vasarolt készlet beszerzési dra jelentdsen és tartésan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értéke, akkor azt a mérlegben a tényleges piaci értéken
kell kimutatni, értékvesztést kell elszimolni a készlet értékének csokkentésével. A konyv
szerinti érték akkor magasabb tartosan a piaci értéknél, ha 1 éven at magasabb, €s akkor mindsiil
jelentésnek, ha meghaladja a piaci ért¢k 20%-4t és legalabb 500 E Ft-ot.

Az elobbiek szerinti értékvesztés Osszegének a megallapitasa az egy évnél régebben beszerzett
- fajlagosan kisértékii - készleteknél (ahol a nyilvantartasokon vald keresztiilvezetés koltsége
meghaladja az értékvesztés dsszegét), a készletcsoportok konyvszerinti értékének aranyaban
torténik. A tarsasag az egy évnél régebben beszerzett készletek koziil azokat tekinti fajlagosan
kisértékiinek, amelyeknek a targyévi értékvesztés elszamolasa el6tti konyvszerinti
készletértéke 100 E Ft alatti dsszeg.

A készlet beszerzési arat csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni akkor is, ha a készlet a
vonatkozo el6irasoknak, illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha megrongalodott, ha
felhasznaldsa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé valt. A készletek értékének
cs6kkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a hasznalhatosagnak
(az értékesithetéségnek) megfelelé mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci értéken (legalabb
haszonanyag aron, illetve hulladékértéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentésen és tartosan magasabb a konyvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekeriilési értékig az értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A piaci érték akkor magasabb

2025. év Kiegészito Melléklet 20



Civis Haz Zrt.

tartosan a konyvszerinti értéknél, ha 1 éven 4t magasabb, és akkor mindsiil jelentosnek, ha
meghaladja a kényvszerinti érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

e.) Ha a sajat termelésii készlet elallitasi koltsége jelentésen és tartosan magasabb, mint
a mérlegkészitéskor ismert €s varhatd eladasi ara, akkor azt a mérlegben a még varhatoan
felmeriild koltségekkel csokkentett eladasi aron kell kimutatni, értékvesztést kell elszamolni a
Kkészlet értékének csokkentésével. A konyv szerinti érték akkor magasabb tartosan a piaci
értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil jelentésnek, ha meghaladja a piaci érték
20%-4t és legalabb 500 E Ft-ot.

A sajét termelésii készlet eloallitasi koltségét csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni akkor
is, ha a készlet a vonatkozd eldirasoknak, illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha
megrongalédott, ha felhasznalasa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé valt. A készletek
értékének csokkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a
hasznélhatosagnak (az értékesithetdségnek) megfeleld mérlegkészitéskor érvényes (ismert)
piaci értéken (legaldbb haszonanyag aron, illetve hulladék értéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentosen €s tartosan magasabb a kényvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekeriilési értékig az értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A piaci érték akkor magasabb
tartosan a konyvszerinti értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladja a kényvszerinti érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

f.) Kivetelések értékvesztése: Az ovatosség szamviteli elvébol kiindulva az évvégén
fennallo, a mérlegkészitésig ki nem egyenlitett kovetelések, kétes kovetelések, tovabba a
klesonként, az eldlegként adott dsszegek miatt varhaté veszteségek fedezetére értékvesztést
kell elszamolni akkor, ha a mérlegkészités idépontjaban rendelkezésre all6 informaciok alapjan
(ez a tartossag altalunk megallapitott kritériuma) a konyvszerinti érték és a varhatoan megtérild
osszeg kozott jelentds dsszegll veszteseg jellegii kiilonbdzet varhato. Az értékvesztés értékének
megallapitisdhoz a vevok, az adosok egyedi mindsitése, a fizetés bizonytalansédganak — fizetési
hataridété] fiiggetlen - becslése sziikséges. Az értékvesztés megallapitdsa szempontjabol
egyarant kell vizsgilni a le nem jart, a mérlegkészitésig lejart és mar a mérleg fordulonapjdig
lejart fizetési esedékességli ki nem egyenlitett koveteléseket.

A kis és nem kisosszegii koveteléseknél a konyvszerinti érték és a varhatdéan megtérilé osszeg
kozotti veszteség jellegii kiilonbozet akkor jelentds sszegli, ha eléri a kovetelés konyvszerinti
értékének 10%-at.

Azon lejart hatralék, amelynek egy adosra / mar nem all jogviszonyban tarsasagunkkal/ juto
dsszege nem haladja meg a 100 E Ft-ot, leirasra keriil. Kisosszegli a kovetelés, ha a vevOnkeént,
adosonként osszeszamitott értéke nem haladja meg a 200 E Ft-ot.

A 200 E Ft alatti és feletti kovetelések utan az egyes kovetelések (szamlanként) késedelemének
nagysaga szerinti szdzalékban meghatarozott értékvesztés mértéke:

Késedelem nagysaga a mérleg Ertékvesztés Ertékvesztés
forduléonapjan mértéke 200 E Ft alatt mértéke 200 E Ft felett
0 -90 nap 0% 0%
90-180 nap 0% 10%
181-360 nap 10% 50%
361-720 nap 25% 90%
721 napon til 50% 100%
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Amennyiben a vevd, adés mindsitése alapjan a mérlegkészitéskor rendelkezésre allo
informéciok alapjan megallapithaté az, hogy a korabban értékvesztéssel csokkentett kovetelés
varhatéan megtériilé osszege 10%-kal meghaladja a kényvszerinti értéket, a kiilsnbozettel a
kordbban elszamolt értékvesztést visszairdssal csokkenteni kell. A visszairassal a kovetelés
kényvszerinti értéke nem haladhatja meg a nyilvantartasba vételi értéket.

1.3.5. Sajat téke

A mérlegben sajat és idegen forrdsok kényvszerinti értéken szerepelnek.

Tarsasag sajat elhatarozasabol nem €l a kotelezettségek fedezetét jelentd tartalék osszegének
toketartalékbol valé lekstott tartalékba torténd atvezetésevel.

Lekotott tartalékként kell kimutatni, tobbek kozott a veszteségek fedezetére kapott potbefizetést
annak visszafizetéséig, elszamoldsa a pénzmozgassal egyidejiileg torténik.

1.3.6. Céltartalék képzés

Az adézas elétti eredmény terhére céltartalékot kell kotelezben képezni — a sziikséges
mértékben — azokra a multbeli, illetve a folyamatban 1évd iigyletekbol, szerzodésekbol
szarmaz6, harmadik felekkel szembeni fizetési kotelezettségekre (ide értve kiilonosen a
jogszabélyban meghatérozott garancialis kotelezettséget, a fliggé kotelezettséget, a biztos
jovobeni kotelezettséget, a korengedményes nyugdijat, illetve a helyébe 1épd korhatar eldtti
ellatast, a végkielégités miatti fizetési kotelezettséget, a kornyezetvédelmi kotelezettséget),
valamint a megkdtott szerzodésbél vagy annak elszamolasi egységébdl varhaté veszteséget
amelyek — a mérlegfordulonapon rendelkezésre allo informéciok szerint — varhatéan vagy
bizonyosan felmeriilnek, de osszegiik vagy esedékességiik iddpontja még bizonytalan, €s
azokra a vallalkozé a sziikséges fedezetet mas médon nem biztositotta.

Az adbzas eldtti eredmény terhére — a valés eredmény megallapitasa érdekében a szitkséges
mértékben — céltartalék képezhetd az olyan varhato, jelentés €s idoszakonként ismétlodo
jovébeni koltségekre (kiilonosen a fenntartdsi, az atszervezési  koltségekre, a
kornyezetvédelemmel kapcsolatos  koltségekre), amelyek — a mérleg-fordulonapjaig
rendelkezésre 4ll6 informécidk szerint — feltételezhetden vagy bizonyosan felmeriilnek, de
osszegiik vagy felmeriilésiik iddpontja még bizonytalan és nem sorolhatok a passziv iddbeli
elhatarolasok kozé. E céltartalék a szokésos iizleti tevékenység rendszeresen ¢s folyamatosan
felmeriilé koltségeire nem képezhetd. A térsasdg egyedi elbiralas alapjan képezhet ilyen
jogcimen céltartalékot.

A villalkozas az adozas eldtti eredménye terhére, sajat elhatarozasabol azokra a jévébeni
bizonyos, de dsszegiikben még nem ismert jévobeni koltségekre (pl. atszervezési koltségekre,
elmaradt fenntartasi és karbantartasi koltségekre, nyugdijazasok miatti dolgozoi kifizetésekre)
képezhet céltartalékot, amelyek bekovetkezése, felmeriilése a kovetkezé évben varhaté. A
szokasos iizleti tevékenység rendszeresen és folyamatosan felmeriild koltségeire céltartalék
nem képezheto.

Mivel a devizaszamlan meglévé devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértekre szolo —
beruhazashoz (beruhazassal megvalosulé targyi eszk6zhoz), vagyoni értéki joghoz, tovabba a
forgoeszkozokhoz kapesolodd — hiteltartozasok, tovabba devizakstvény kibocsatasabol
szarmazo- beruhazashoz (beruhdzassal megvaldsulé targyi eszkdzh6z), vagyoni értéki joghoz
kapesolédé- tartozasok nem realizalt arfolyamveszteségének halasztott raforditasként torténd
kimutatasaval nem éliink, igy ezzel kapcsolatban céltartalékot sem kell képezni.

2025. év Kiegészito Melléklet 22



Civis Haz Zrt.

A korméanyrendelettel szabalyozott gazdalkodoi korben a kormanyrendelet — a sajatossagok
figyelembevételével — az sltalanos szabalyoktol eltérden is szabalyozhatja a céltartalék
képzését és annak felhasznalasat, illetve tovabbi céltartalék, egyéb tartalék képzését irhatja elo.
A tarsasig — amennyiben keletkezik ilyen rendelettel meghatarozott céltartalék képzési
kotelezettsége — egyedi eljaras keretében dont az e cimen torténd céltartalék képzésrol.

1.3.7. Kotelezettségek értékelése

o Az aruszallitasbol és szolgaltatasbol eredd kotelezettségeket december 31-ei folyoszamla
egyeztetéssel, szamlazott értékben,

e Pénzintézeti hitelt kivonattal egyezoen,

o Koltségvetési befizetési és tarsadalombiztositasi kotelezettségek a bevallasok €és a
folyoszamla egyeztetések alapjan egyezd osszeggel,

o Egyéb kotelezettségek konyvszerinti értéken.

1.3.8. Passziv idobeli elhatarolasok

E mérlegsoron kell elkiilonitetien kimutatni:

e a mérleg fordulonapja elott befolyt, elszamolt bevételt, amely a mérleg fordulonapja utani
idészak arbevételét, bevételét képezi,

e a mérleg fordulonapja eldtti idészakot terheld koliséget, raforditast, amely csak a mérleg
fordulénapja utani idészakban meriil fel, keriil szamlazasra,

e a mérleg fordulénapja és elkészitésének iddpontja kozott a vallalkozoval szemben
érvényesitett, benyujtott, ismertté valt, a mérleggel lezart iizleti évhez kapcsolodo kartéritési
igényt, kartéritést, bir6sagi koltséget,

o a mérleggel lezart iizleti évhez kapcsolodo, a jovahagyéasra jogosult testiilet altal
megallapitott, kotelezetiségként ki nem mutatott prémiumot, teljesitménybert, jutalmat,
azok jarulékat,

o akoltségek (a raforditasok) cllentételezésére — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott,
vagy elszamolt, egyéb bevételként konyvelt tdmogatas osszegébdl az fizleti évben
koltséggel, raforditassal nem cllentételezett osszeget (az elhatérolast a koltségek,
raforditasok tényleges felmeriilésekor, illetve a tamogatdasi szerzbdésben, megallapodasban
foglaltak teljestilésekor kell megsziintetni),

o apénziigyi miiveletek e oyéb raforditasaival szemben a befektetett pénziigyi eszkozok kozé
sorolt, névérték felett véasarolt — hitelviszonyt megtestesitd — kamatozo értékpapirok
bekeriilési értéke és névértéke kozotti — veszteségjellegii — kiilonbozetbél a beszerzéstol az
iizleti év mérleg-fordulonapjaig terjedd id6szakra idGardnyosan jutd Osszeget. (az igy
elhatarolt Gsszeget ezen értékpapirok értékesitésekor, bevaltasakor, tovabba a konyvekbol
— egyéb jogcimen — torténd Kivezetésiik esetén, valamint akkor kell megsziintetni, ha olyan
osszegii értékvesztést kell elszamolni, amelynek hatdsara ezen értékpapirok konyvszerinti
értéke a névérték sszege ala csokken),
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o aszerzbdés elszamoldsi egységével kapcsolatban az el6z6 tizleti év(ek)ben és a targyévben
egyiittesen elszamolt netté srbevételnek azt a részét, amely meghaladja a szerzodés
elszamolasi egysége - altalanos forgalmi adét nem tartalmazé - teljes szerzodéses
ellenértékének mérlegfordulénapi telj esitési fok aranyaban szamitott Gsszeget

o A passziv idébeli elhatarolasok kozott halasztott bevételként kell kimutatni az egyéb
bevételként, vagy a pénziigyi miiveletek bevételeként elszamolt:

- fejlesztési célra — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott, pénziigyileg rendezett
tamogatas véglegesen atvett pénzeszkdz Osszeget,

- elengedett, valamint a harmadik személy altal atvallalt kotelezetiség Osszeget,
amennyiben az a kotelezettség terhére beszerzett eszkdzokhoz kapcsolodik (legfeljebb
a kapcsolodo eszkozok nyilvantartés szerinti értékében),

. térités nélkill (visszaaddsi kotelezettség nélkiil) Aatvett eszkdzok, tovabba az
ajandékként, a hagyatekkent kapott, a tobbletként fellelt eszkozok piaci - illetve
jogszabaly eltérd rendelkezése esetén a jogszabaly szerinti - értékét,

- a vallalkozo valamely befektetett eszkoze tartos hasznalati, lizemeltetési, kezelési
joganak datengedéseert kapott bevételt. A halasztott bevételt az alapul szolgalo
szerzddésben, megallapodasban meghatdrozott idotartam alatt, hatdrozatlan ideji
szerzbdés esetén ot év vagy ennél hosszabb ido alatt lehet megsziintetni. Amennyiben a
vallalkozé 6t évnél hosszabb id6 alatt sziinteti meg a halasztott bevételt, azt a kiegészitd
mellékletben indokolni kell.

- A tamogatasonként, a véglegesen atvett pénzeszkdzonkeént, a térités nélkil atvett
eszkozonként kimutatott halasztott bevételt a fejlesztés soran megvalositott eszkoz, az
elengedett, valamint a harmadik személy altal atvallalt kotelezettséghez kapesolodo
eszkoz, illetve a térités nélkiil atvett eszkoz (ideértve az ajandékként, a hagyatékkent
kapott, a tobbletként fellelt eszkozoket is) bekeriilési értékének, illetve bekeriilési értéke
aranyos részének koltségkenti, illetve raforditaskénti elszdmolasakor kell megsziintetni.
Meg kell sziintetni a fejlesztési tamogatas miatt kimutatott halasztott bevételt a
visszafizetendd tdmogatas raforditaskénti elszamolasakor is.

Amennyiben az eszkoz bekeriilési értéke a hasznélatba vételt kovetéen megnd a

hasznélatbavételkori bekeriilési értékhez képest, akkor a halasztott bevétel elozd bekezdés

szerinti megsziintetésekor a bekeriilési érték novekményét figyelmen kiviil kell hagyni.

Amennyiben e mellett az eszkéz hasznos élettartama is ndvekszik, akkor a halasztott bevétel

cléz6 bekezdés szerinti megsziintetésekor a hasznos élettartam ndvekedését is figyelmen

kiviil kell hagyni.

A 2013. év elétt aktivalt eszkozokhoz kapcsolodo halasztott bevételek elszamolasa a
tarsasag altal korabban alkalmazott modszer szerint torténik.

e Az utélagosan (a targyi eszkdz {izembe helyezését —aktivalasat- kovetd idopontban) kapott
fejlesztési tamogatasok elszamolasaval kapcsolatos eldirdsok

A targyévben megkapott (pénziigyileg rendezett) targyi eszkozokhoz, immaterialis
javakhoz kothetd fejlesztési tamogatasokat nem lehetséges visszamendlegesen elszamolni
a targyévet megel6z6 évben (években) aktivalt tamogatott targyi eszkdzok esetében, ezért
az elszamolas soran az alabbiak figyelembevételével kell eljarni:

- atamogatés Osszegét a targy évben a pénziigyi rendezés idépontjaban el kell szamolni
az egyéb bevételek kozott, egyidejiileg a megkapott osszeget el kell hatdrolni a passziv
idébeli elhatarolasok kdzott halasztott bevételként,

- a targyév végén meg kell hatarozni a tamogatassal érintett eszkdz (leltari egység)
targyévi nyitd netto értékét (el6zo évi zard, nyilvantartas szerinti netto érték). Ehhez a
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nett6 értékhez kell viszonyitani a tdmogatas 6sszegét, amelynek eredményeként az az
aranyszam keriil meghatarozasra, amellyel beszorozva az adott évben elszamolt
értékcsokkenési leiras Gsszegét megkapjuk a targyévben feloldand6 elhatérolas
Osszegét, azaz a konyvelendo egyéb bevétel sszegét,

- azutdlagosan, viszont tobb évet érintd részletekben megkapott tamogatasok esetében a
fokonyvi elszamolas megegyezik az elobbi kettd francia bekezdésben foglaltakkal,
azzal a kiegészitéssel, hogy a méasodik francia bekezdés szerinti ardnyszamot minden
egyes tamogatéasrészlet folyositassal érintett évben tjra kell szamolni.

1.3.9. Cash-pool kivetelések és kotelezettségek

A véllalatcsoport egyiittes likviditaskezelése Cash-pool rendszerben torténik. A Debreceni

Vagyonkezelé Zrt., mint adoés és a tagvallalatok, mint készfizetd kezesek, (a tovabbiakban

egylitt: Cash-pool tagok), valamint a finanszirozé pénzintézet kozott létrejott folyoszamla

hitelszerzo6dés éven tali lejaratd, €s a lejaratot megel6z6en, megegyezés alapjan,

meghosszabbithat6. A Cash-pool rendszer miikodését szintén a véllalatcsoport és a szolgaltatast

nyljtdo pénzintézet kozott létrejétt megallapodas szabalyozza. A Cash-pool rendszerben

igénybevett hitel rulirozé technikajt, de hosszua lejarattal is igénybe vehetd. 2007. augusztus

10-én a vallalatcsoport a beruhazasi hiteleinek tobbségét megsziintette, a visszafizetés mar

ebbél a Cash-pool rendszerbdl tortént. A Cash-pool rendszerb6l egyszerre finanszirozhato:

e anapi (éven belili) likviditas,

e a korabbi beruhazasi hitelek visszafizetése,

e a Cash-pool tagok késobbiekben megvalosulé beruhazasaiknak a sajat forrasaik feletti
része,

e ¢és 1 éven tul finanszirozhaté még egyéb, nem beruhdzasi raforditas is.

A finanszirozas a Cash-pool rendszerben el6bb a pozitiv szamlaegyenlegii Cash-pool tagok

altal, majd e felett a szamlavezet6é bank forrasabol térténhet.

Amennyiben a Tarsasag tobb Cash-pool rendszeren beliili bankszamlaval rendelkezik €s ezen
bankszamldk egyenlegei eltéré eldjeliiek, a megbontas sordn ezek nem vonhatéak Ossze,
jellegiiknek megfelelden, brutté modon kell kimutatni.

A Cash-pool kivetelések és kotelezettségek megbontasa:
I. Negyedévi zaras

A Cash-pool tagok a negyedévi zardsoknal a hosszi lejarati Cash-pool szerzddés alapjan
fenndllo kotelezettségiiket — a Cash-pool rendszerbe bevont bankszamlajuk kovetel egyenlegét-
atvezetik a Hosszl lejaratu kotelezettségek kozé. A Cash-pool kotelezettség Osszegét a
tényleges bankszamla egyenlegekbdl kiindulva (bankszamlakivonatok) a szamlavezeté bank
TO2A listaja adatai felhasznalasaval kell megbontani belso €s kiilsé finanszirozasu részre, azaz
kényvelni az ,,Egyéb, hosszi lejarati hitel” és a ,, Tartds kotelezettség kapcesolt vallalkozassal
szemben” fokonyvi kartonjaira. A negyedév elsd napjan ezen szamlak egyenlegét vissza kell
vezetni a Cash-pool bankszamla fokdnyvi kartonjara.
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A pozitiv Cash-pool bankszamléval rendelkezd Cash-pool tagok a negyedévi zéarasoknal a
Cash-pool bankszamldjuk tartozik egyenlegébél a szdmlavezeto bank TO2A listaja alapjan a
belsd finanszirozasban résztvevd részt atvezetik a ,Tartosan adott kolcson kapesolt
vallalkozasban” fékonyvi kartonra, illetve az ¢ feletti rész marad a Cash-pool bankszamla
fokonyvi kartonon. A negyedév elsé napjana ,Tartosan adott kdlcson kapesolt véllalkozasban™
szamla egyenlegét vissza kell vezetni a Cash-pool bankszémla fokonyvi kartonjara.

IL. Ev végi zdrds

Az év végi zarasnal a negyedéves sarasnal leirtak elvégzése utan kell a Hosszu lejarati
kotelezettségeknek és a Tartosan adott kolesonnek megallapitani az 1 éven beliil visszafizetésre
keriild részét. Ezt a Cash-pool tagi adatok sszesitésével és az alabbi szamitasokkal a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. végzi el.

Cash-pool tagonként &ssze kell hasonlitani a Cash-pool targyev december 31-ei tényadatait a
kivetkezd év likviditasi tervének megfelelé adataival. (A kovetkezéd évi Cash-pool tagi
likviditasi tervek osszesitésével a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. dllapitja meg, hogy az egyes
Cash-pool tagoknak a Cash-pool kotelezettségébodl vagy kovetelésébsl mennyi a Cash-pool
tagokkal és mennyi a Bankkal szembeni dsszeg.)

1. A belsd Cash-pool kotelezettségek esetén a Cash-pool tagnal az 1 éven beliili 6sszeg
legalabb a targyév december 31-én fennallo belso Cash-pool kotelezettségnek a
kovetkezé évi likviditdsi terv évvégi belsé Cash-pool kotelezettségének Osszegét
meghalado része.

9 A belsd Cash-pool kovetelések esetén a Cash-pool tagnal az 1 éven beliili 6sszeg legalabb
a targyév december 31-én fennallé Cash-pool kovetelésnek a kovetkezo évi likviditasi
terv évvégi belsd Cash-pool kovetelés osszegét meghaladd része.

Ezen kiviil Cash-pool tagonként kiilon megvizsgalasra keriilnek egyéb szempontok is,
amelyek indokolhatjak a révid lejarati kotelezettségek, illetve a kivetelések kozé torténd
stsorolast. Ilyen szempont lehet, ha egy Cash-pool tagnak van pozitiv €s negativ
egyenlegii Cash-pool szamlaja is, €s valamelyikrél egyértelmiien megallapithaté, hogy a
kovetkezd évben lecsokken vagy megsziinik (példaul a negativ Cash-pool szamla
ssszevezetésre kerill a pozitiv Cash-pool szamlaval vagy a pozitiv Cash-pool szamlat
csak pl. palyézati elszamolasok miatt tartjak fenn és ez megsziinik a beruhdzasok
befejeztével).

(%]

4. Ossze kell adni az 1. illetve 3. pont szerint megallapitott belsd Cash-pool kotelezettségek
csokkenését, illetve dssze kell adni a 2. illetve 3. pont szerint megallapitott belso Cash-
pool kovetelések csokkenését. Amennyiben a kotelezettségek csokkenése a nagyobb
mértékii, a kiilonbséget a kovetelésekre Cash-pool tagonként aranyosan, a belsé Cash-
pool kovetelés aranyaban kell szétosztani. Amennyiben a kovetelések csokkenése a
nagyobb mértéki, a kiilonbséget a kotelezettségekre Cash-pool tagonként aranyosan, a

belsé Cash-pool kotelezettség aranyaban kell szétosztani.

5. Amennyiben a Cash-pool tagok osszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végén negativ
(a vallalatcsoport folyészamla-hitelt vesz igénybe), akkor az egyes Cash-pool tagok
Bankkal szembeni Cash-pool kotelezettségébdl annyi lesz az 1 éven beliili Osszeg,
amennyivel az tobb, mint a Kkovetkez6 évi likviditasi terve szerinti Bankkal szembeni
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Cash-pool kotelezettsége. (Ha nincs Banki kotelezettség csokkenés, akkor a teljes
kotelezettség 1 éven tuli.)

6. Amennyiben a Cash-pool tagok dsszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végén pozitiv
(a vallalatcsoport betéti poziciéban van a Bankkal szemben), akkor az egyes Cash-pool
tagok ezt a Pénzeszkozok kozott, Bankszamla egyenlegként mutatjak ki.)

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. kozli a Cash-pool tagok felé a fenti 1-6. pont szerinti
szamitasok eredményét, a Cash-pool kéveteléseik és kotelezettségeik 1 éven beliili részét. A
Cash-pool tagok a Debreceni Vagyonkezelé Zrt. altal kézolt adattal csokkentik egyrészt a
. Tartos kotelezettség kapcsolt vallalkozéssal szemben” fokényv Gsszegét €s dtvezetik a rovid
lejarati kotelezettségek kézott 1évd ,.Cash-poolon beliili belsé finanszirozasbol szarmazo
tagvéllalattal szembeni kotelezettség™ fokonyvi kartonra (Mérleg: F.IIL6.). Masrészt a Cash-
pool tagok a megadott adattal csokkentik a ,, Tartosan adott kolcson kapesolt vallalkozasban™
fokonyv osszegét, és dtvezetik a ,,Cash-poolon beliili bels6 finanszirozasbol szarmazo Cash-
pool taggal szembeni kdvetelés” fokonyvi kartonra (Mérleg: B.I1.2.).

Az 5. pont szerint megallapitott 6sszeggel a Cash-pool tagok az ,,Egyéb, hosszii lejarata hitel”
fokonyvi szamlan szereplé dsszeget csokkentik, és atvezetik a ,,Rovid lejarata hitel” fokonyvi
szamlara (Mérleg: F.II1.2.).

A Cash-poolon beliil kapott (jaré) kamatok elszimoldsa az eredménykimutatasban

Az éves beszamolo eredménykimutatiséban a tartosan adott koleson utan kapott (jaré) kamatot
a ..Befektetett pénziigyi eszkdzokbol szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek™ soron kell
bemutatni, a rovid lejarati kdleson utan kapott (jaré) kamatot az ,,Egyéb kapott (jaro) kamatok
és kamatjellegii bevételek” soron kell bemutatni.

Ennek megallapitsa érdekében meg kell vizsgalni, hogyan alakult az €l6z6 év végén pozitiv
egyenlegii Cash-pool szdmlaval rendelkez6 Cash-pool tagok pozitiv egyenlegti szdmléainak napi
forgalma a targyév soran. Cash-pool tagonként meg kell allapitani, hogy a targyév soran mennyi
volt a pozitiv szamlak dsszességének legalacsonyabb egyenlege, ez az 6sszeg lesz az alapja a
..Befektetett pénziigyi eszk6zokbol szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek” soron bemutatott
kamatbevételeknek.

Amennyiben a Cash-pool tagok Osszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaman végig
negativ (a Cash-pool tagok folyoszamla-hitelt vesznek igénybe), akkor az év soran alkalmazott
Cash-pool belsé kamatmértékek silyozott atlagaval kell a pozitiv szdmlak legalacsonyabb
osszegére kiszamitani az éves kamatot, ez keriil a ,Befektetett pénziigyi eszk6z6kbol szarmazo
bevételek, arfolyamnyereségek™ soron bemutatasra. Az éves Cash-pool belsé kapott (jaro)
kamat Osszegébdl levonva az elézdekben kiszamitott kamatot, kapjuk az ,,Egyéb kapott (jaro)
kamatok és kamatjellegli bevételek” soron bemutatando Gsszeget.

Amennyiben a Cash-pool tagok dsszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaman barmikor
pozitiv (a vallalatcsoport betéti pozicioban van a Bankkal szemben), akkor a belsé Cash-pool
kovetelés éves legalacsonyabb osszegét kell megkeresni, és erre az Gsszegre kell az el6zo
bekezdésben meghatérozott modon kiszamitani a kamatbevételt. Ez keriil a ..Befektetett
pénziigyi eszkdzokbdl szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek™ soron bemutatdsra, a t6bbi
kapott (jaré) Cash-pool kamatot az ,,Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek™
soron kell bemutatni.
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1.3.10. Kiilfoldi pénzértékre szolo eszkozok és kotelezettségek

Termék értékesitése, szolgiltatds nyujtasa, valamint termek kozosségen beliili beszerzése
esetében, valamint a valutaban és devizaban keletkezé tételek elszamolasakor, a mérleg
fordulénapi értékelésekor az MNB altal, hivatalosan kozzétett arfolyamot kell alkalmazni.

A mérleg-fordulénapi értékelés

A mérlegben a valutapénztarban 1évé valutakészletet, a devizaszamlan 1év6 devizat, tovabba a
kiilfoldi pénzértékre szolo6 minden kovetelést, ideértve a kovetelés jellegi aktiv id6beli
elhatarolasokat is, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jellegli passziv idobeli elhatarolasokat is, az izleti év mérlegfordulénapjara
vonatkozo, MNB 4ltal hivatalosan kdzzétett devizadrfolyamon atszamitott forintértéken kell
kimutatni.

A valutapénztarban 1évo valutakészletnek, a devizaszamlan 1év6 devizanak, tovabba a kiilfoldi

pénzértékre szolo kovetelésnek, befektetett pénziigyi eszkoznek, értékpapirnak, illetve

kotelezettségnek az tizleti év mérleg-fordulonapjara vonatkoz6 értékelése elotti konyv szerinti

értéke és az értékeléskori forintértéke kozotti killonbozetet:

—  amennyiben az Osszevontan veszteség, egyenlegében a pénziigyi miiveletek egyéb
raforditasai kozott kell arfolyamveszteségként elszdmolni,

—  amennyiben az Osszevontan nyereség, egyenlegében a pénziigyi miiveletek egy€b
bevételei kozott kell arfolyamnyereségként elszdmolni.

A beszerzési koltség részét képezd drfolyamkiilonbozet

A bekeriilési (beszerzési) érték részét képezi a beruhazashoz, a vagyoni értékli joghoz
kozvetleniil kapcsolodé - devizaszamlan meglévé devizakészlettel nem fedezett -
devizakotelezettségnek az eszkdz lizembe helyezéséig terjedd idészakra elszamolt
arfolyamkiilonbozete, fiiggetleniil attol, hogy az arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség.

A tarsasag a készletek beszerzéséhez kapesolodo devizahitel arfolyam kiilonbodzetét nem kezeli
az eszkdz beszerzési értékekent.

1.3.11. Ellenérzésre vonatkozo eldirasok

Ellendrzés: a jovahagyasra jogosult testiilet altal elfogadott beszamoloval lezart iizleti év(ek)
adatainak — a gazdalkodo, illetve az adéhatésag éltali - utdlagos ellendrzése az onellendrzés,
illetve az adohatosagi ellendrzés keretében.

Ellendrzés megallapitasa: az ellen6rzés soran feltart, az eszkozoket-forrasokat, az eredmeényt, a
sajat tokét érinté hibak és hibahatasok, amelyek a beszamoloval lezart iizleti évvel (évekkel)
kapcsolatosak, a hatalyos jogszabalyi elbirasok nem vagy nem megfeleld alkalmazasabol,
helytelen értelmezésébdl, vagy nem megengedett, tiltott cselekmény elkovetésébol szarmaznak.
A szamviteli elszamoléas szempontjabol az ellendrzes megallapitisaval egy tekintet ala esik a
szerzédésmodositassal, a szamviteli bizonylatok modositasaval dokumentalt, beszamol6val
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lezart lizleti évet, éveket érintd gazdasagi események konyvviteli elszamolasban rogzitendoé
jellemzoinek utdlagos modositasa is.

Jelentds Osszegii a hiba, ha a hiba feltarasanak évében a kiilonbdzd ellenérzések soran -
ugyanazon évet érintden - megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tokét ndvels-
csokkentd, (eldjeltdl fiiggetlen) abszolit értékének egyiittes 6sszege meghaladja az ellen6rzott
lizleti év mérlegfoosszegének 2%-at, illetve, ha a mérlegf66sszeg 2%-a nem haladja meg az 1
millié forintot, akkor az 1 millié forintot.

Nem jelent6s 6sszegii hiba, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonbdz6 ellenérzések soran, egy
adott iizleti évet érintéen (évenként kiilon-kiilon) feltart hibdk és hibahatasok - eredményt, sajat
tokét novels-csokkento - (elojeltol fiiggetlen) abszolut értékének egyiittes sszege nem haladja
meg a jelentds Osszegii hiba el6z6 bekezdés szerinti értékhatarat.

JelentGs Gsszegli hiba esetén, amennyiben az el6zo évek eredményét érintden - a mérleg készités
napjaig ismert és nem vitatott, nem fellebbezett, jogerossé valt megallapitasok alapjan -
sziikségessé véalnak a modositasok, a mérleg és az eredménykimutatas soraiban elkiilonitetten
ki kell mutatni, azok nem képezhetik a targyévi eredménykimutatas részét. Ez esetben a
mérlegben is, az eredménykimutatasban is kiilon-kiilon oszlopban szerepelnek az el6zé tizleti
év adatai, a lezart tizleti év(ek)re vonatkozé mddositasok, valamint a targyévi adatok. A jelentds
Osszegli hiba miatti, -az eredménykimutatasban az ,El6z6 évek miatti moédositasok”
megnevezésii, kozépsd oszlopban kimutatott- eredményvaltozast a Mérlegben is ebben az
oszlopban, az Eredménytartalék soron kell szerepeltetni. Az el6z0 évek revizid, dnrevizid miatti
modositasait Tarsasagi szinten kell kimutatni, arr6l mérlegsoronkénti analitikat kell vezetni és
dokumentacioval kell alatamasztani.

A feltart hiba eldzetes mindsitését (jelentds vagy nem jelentds) a hiba feltarasakor kell
elvégezni. Az eldzetesen nem jelentdsnek mindsiilé hibat €s hibahatasokat a feltaras évének
konyvelésében, a feltaras honapjaban kell rendezni. Az évkozben feltéart, elozetesen jelentésnek
mindsiilé hiba és hibahatdsainak rendezését a feltaras évének konyvelésétol elkiilonitetten kell
konyvelni.

A targy évben feltart hibak egy-egy évre Gsszesitetten elvégzendd végleges mindsitését az éves
beszamolé készitésével kapesolatos zarlati teenddk részeként kell végrehajtani, a Gazdasagi
igazgato (Fokonyveld, Gazdasagi vezetd) irdsbeli jovahagyasat kovetden.

Amennyiben az évkozi el6zetes mindsités szerint nem jelent6s hiba az év végi 6sszesités miatt
még is jelentdssé valik, akkor az évkozi konyvelését sztornirozni kell, majd ezeknek a hibaknak
és hibahatasoknak a rendezését a feltaras évének konyvelésétdl elkiilonitetten kell kdnyvelni.
Amennyiben a revizio, illetve dnrevizié el6z6 évek miatti hatasa nem éri el a jelentdsnek
minésiilé magasabb értéket, akkor belso (a Tarsasag szamara készitett) dokumentacioval kell
rendezni, de annak hatasa a mérleg és eredménykimutatds el6z6 évi soraiban nem kertil
kimutatasra.

1.3.12. A Tarsasagi ado szamitasaval kapcsolatos dontések

A tarsasdgi addéval kapesolatos dltalinos eléirdsok
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Amennyiben a tarsasagi adoalap barmely adéévben negativ, ezzel az Osszeggel a tarsasag a
kovetkezd ot adoéévben dontcse szerinti megosztasban csokkentheti az adozas elétti

eredményét, feltéve, hogy a negativ adoalap a rendeltetésszerii joggyakorlas elvének
betartasaval keletkezett (a tovabbiakban: elhatarolt veszteség).

A korabbi adéévek elhatarolt vesztesége a felhasznalasa (az adozas elotti eredmény
csokkentéseként torténd  elszamoldsa) nélkill szamitott addévi adoalap 50 szazalékaig
szamolandé el az ad6zas elotti eredmény csokkentésekent.

A tarsasagi adorol €s az osztalékadorol szolé 1996. évi LXXXI. torvény 17. § (11) bekezdés
szerinti dontés a kovetkezo: az snellendrzés és az adoellendrzes soran a fizetendd tarsasagi ado
az elhatarolt veszteség el6zd bekezdés szerinti teljes kort levondsaval keriiljon megallapitasra.

Az elhatarolt veszteségeket (negativ adéalapot) keletkezésiik sorrendjének megfeleloen kell
felhasznalni.

A tarsasagi adoalap csokkentd, illetve noveld tételként figyelembe lehet vennia mérlegfordulo-
napi értékelésbol szarmazéd arfolyam kiildnbozetet. A Debreceni Vagyonkezelo Zrt. €s
tagvallalatai nem élnek ezen korrekcios lehetdséggel, igy az éyvégén kimutatott arfolyam
kiilsnbozet (nyereség/veszieseg) értékével nem modositjak a tarsasagi adoéalapot.

Csoportos tarsasagi adéalanyisaggal kapcsolatos eloirasok

a.) Csoportos tarsasagi adéalany létrejotte

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és legalabb 75%-0s kozvetlen vagy kozvetett
tulajdontt leanyvallalatai 2019. évben kérelmet nyujtottak be a Nemzeti Ado- €s
Vamhivatalhoz, a tarsasagi adordl és az osztalékadorol szolo 1996. évi LXXXL
torvény 2/A. § (1) bekezdése szerinti 1) csoportos tarsasagi adoalany létrehozasara.
A csoportos tarsasagi adoalany adokotelezettségét a csoporttagok kozil e célra
kijelolt €s az sllami ado- és vamhatosignak bejelentett csoporttag, mint
csoportképviseld utjan, a csoportazonosité szam alatt teljesiti, valamint ugyanilyen
moédon gyakorolja ad6z6i jogait. A csoporttagok a Debreceni Vagyonkezelé Zrt.-t
jelolték ki csoport képviseldjiikként, mely képviseletet a Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. elvallalta.

b.) Csoporttagok

Debreceni Vagyonkezeld Zrt., (csoportképviseld)
Debreceni Hoszolgaltato Zrt.,
Debreceni Vizmii Zrt.,

Civis Haz Zrt.,

DKV Debreceni Kozlekedési Zrt.,
Aquaticum Debrecen Kft.,
Médiacentrum Debrecen Kft.,

DV Info Kft.,

DV Parking Kft.,

Debreceni Ipari Centrum Kit.,
Civis Takarito Kft.
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Civis Lakoparkfejlesztd Kft
Tocovolgy Fejleszto Kft

c.) A csoportos adéalanyisiaghoz kapesolodé nyilvintartdsi rendszer

A csoportképvisel6 nyilvantartasi kotelezettsége:

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. mint csoportképviseld, eleget téve az 1996. évi
LXXXI. trvény 5. § (11) bekezdésének, olyan nyilvantartast vezet, amely alkalmas
a csoportos tarsasagi adoalany térsasagi adokotelezettsége teljesitése és jogai
gyakorlasa érdekében sziikséges minden adat aldtdmasztésdra €s ellenorzésére.

Csoporttagok nyilvantartasi kotelezettsége:

A csoportos tarsasagi addalany adokotelezettségének teljesitése €s jogai gyakorlasa
érdekében a csoporttag olyan nyilvantartast vezet, amely alkalmas a tarsasagi adorol
és az osztalékadordl szold 1996. évi LXXXI. térvény 6. § (12) bekezdésében
meghatarozott nyilatkozatdban foglalt minden adat aldtamasztéséra és ellenérzésére.
E nyilvantartast a csoporttag a csoportképviseld altal kiadott Zérlati utasitasban
foglalt hataridére a csoportképvisel6 rendelkezésére boesajtja.

A nyilvantartasi rendszer leirdsa:

Valamennyi tarsasag (csoporttag és csoportképviseld) az adott év szamviteli térvény
szerinti Eves beszamoldjanak Kiegészitd mellékletéhez Excel tabldban elozetesen
elkésziti a tarsasag adott évi tarsasagi ado levezetését, mely tartalmazza a tarsasag
adézas eldtti eredményét, adéalap néveld és adoalap csokkentd tételeit jogeimenként
részletezve (kozottiik az el6zd évek elhatérolt negativ adbalapjabol az adoévben leirt
bsszeget), a tarsasag ezek alapjan kiszamolt egyéni addalapjét, a szamitott tarsasagi
ad6jat és az adokedvezményeit. Ezen tblat a csoporttagok megkiildik a csoport
képviselonek a Zarlati utasitasban foglalt hataridore.

A csoportképviseld Osszesiti a csoporttagok egyedi pozitiv adoalapjait, mely
kiindulasi alapja lesz a csoportos tarsasagi adéalany adéalapjanak.

A csoportképviseld a csoporttagok egyedi negativ addalapjait is dsszesiti és ebbol
megallapitja a csoportos tarsasagi adoalany elhatarolt veszteségét, mely a csoportos
tarsasagi adéalany adéalapjanak megallapitisakor ~szamolhato el annak
csokkentéseként, de legfeljebb olyan mértékig, hogy a csoportos tarsaségi adoalany
adoalapja az elhatarolt veszteség levondsét kovetden is elérje az adoévben nem
negativ egyedi addalappal rendelkezd tagjai elhatarolt veszteség figyelembevétele
nélkiil szamitott egyedi addalapjai 6sszegének 50%-at.

Tovabbi korlat, hogy a csoportos tirsasagi adoalany altal és a csoporttagok altal
egyedileg érvényesitett elhatarolt veszteség mértéke egylittesen nem haladhatja meg
az elhatérolt veszteség érvényesitése nélkiili egyedi pozitiv adéalapok sszegének
50%-4at.

A csoportos tarsasagi adéalany elhatarolt vesztesége a jogszabalyi elbirds betartasa
mellett, maximalis mértékben keriil elszamolasra a csoportos tarsasagi adoalany
addalapjanak csokkentéseként. Ezt kovetden torténik a csoportos tarsasagi
adokedvezmény megallapitasa, mely sorén csoportos adoalany az adokedvezmények
érvényesitése szempontjabol egyetlen ad6zénak mindsiil.
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A nyilvantartas tartalmazza a csoporttagok egyéni tarsasigi ado levezetéset,
dsszesitését, ebbdl a csoportos tarsasigi adoalany el6zé bekezdés szerint
megallapitott adéalapjat és addjat, a csoportos tarsasagi adokedvezményt, valamint
az igy kiszamitott csoportadé megosztasat a csoporttagok kozott az egyéni pozitiv
adoalapjaik aranyaban.

A csoportos tarsasagi addalanyisaggal kapcsolatos minden mas kérdéskorre a Szamviteli
politika 1.7. pontja szerinti rendelkezések az irdnyaddak.

1.3.13. Atalakulassal érintett részesedések értékének elszamolasa

A leanyvallalatok atalakulasai soran a tulajdonos anyavallalat:

e akivalassal érintett tArsasdgaban 1év6 részesedése kdnyv szerinti értékét a leanyvallalata
végleges vagyonmérleg szerinti sajat téke csdkkenésével ardnyosan csokkenti: (sajat toke
csokkenés / atalakulas elotti sajat toke) x részesedés konyv szerinti értéke;

e a beolvadassal érintett tarsasagdban lévd részesedése konyv szerinti értékét a
leanyvallalata végleges vagyonmérleg szerinti sajat toke névekedésével emeli.

A gazdasagi tarsasigok 4talakulésainak a tulajdonosndl, a szamviteli t6rvény szerinti
elirasaitdl eltérd, a szamviteli politikdban szabalyozott elszamolasat a tulajdonos anyavillalat
beszamoléjanak ,, Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban™ mérlegsora és a Részesedésekbol
szarmazé arfolyam-kiilonbdzetek eredménykimutatas sora adatainak megbizhaté €s valos
osszképe érdekében keriil alkalmazasra. A szamviteli torvény tételes eldirasatol eltérd
elszamolasra a torvény 4. § (4) bekezdése alapjan van lehetdsége a Tarsasdgnak, melyet a
kényvvizsgalo egyetértésével tesz.
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2. Tajékoztaté rész

2.1 A tarsasag anyavallalata
Név Tulaidoni | Szavazati P
Székhely - h— Befolyas tipusa
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Mindsitett tobbséget
: 00,009 00
4025 Debrecen Piac utca 77. IL. em. 3. 100,00% | 100,00% biztositd befolyas

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. mint anyavallalat Osszevont (konszolidalt) éves beszamolot
készit. A konszolidacioba bevonta tarsasdgunkat. Az dsszevont (konszolidalt) éves beszamolo
a Cégnyilvéntartasi és Céginformacios Szolgélat honlapjan tekinthetd meg.

2.2 A tarsasag leanyvallalatai
Sajit toke adatok /E Ft/
’E
Név 4 s - B
= e = = - 2
ey g s | Sz | Sz 2| 8§ |2 |88
S b= 2% | 8% | & 3 T2 |8 R
el 2 = 3 = = 2 e = w - . n = Y
silzs | f5|2503:8] & [ 2% [5553
Civis Takarito Kft. 2025.12.31
4025 Debrecen Petdfi tér 10. 10 500] of 1921 o _107] _ 12528] 100.00%[ 10500
Civis Lakoparkfejleszté Kft. 4024 2025.12.31
Debrecen Iparkamara u. 2. 3000 0 2514 0 -542 4972 90,00%| 2700
Debreceni Tarsashazkezeld Kft. 2025.12.31
4031 Debrecen Kishegyesi it 38. 3010 0 766 ol 9842 13618 6550%| 3313
= =
L 2
) -
Név £ 23| « w | ®
Székhely 32 2l o | JE| 35| 25| 22 | 25
R e 2 B i) L m = 2 S E = =
s2| 22|32 |22|2s| 28| =% w3
28| £33 se |28 |lac @ 5 <5 | ==
Civis Takarito Kft. 2025. évi adatok (E Ft)
4025 Debrecen Petofi tér 10. 2077] 14123 16392] 3855] 42 g16]  42817| 107} 4
Civis Laképarkfejleszto Kfi. 2025, évi adatok (E Ft)
4024 Debrecen Iparkamara u. 2. 9406] 7690 17096] 7292| 646 1009 -542| 0
Debreceni Tarsashazkezeld Kft. 2025. évi adatok (E Ft)
4031 Debrecen Kishegyesi ut 38. 751]  17726] 18695] 3734] 86 158] 86 158] 9842 9

A Civis Haz Zrt. a szamviteli torvény 117. § (1) bekezdése alapjan nem kotelezett dsszevont
(konszolidalt) éves beszamolot készitenl.

2.3 A tarsasag kozos vezetésii vallalatai

Tarsasagunknak nincs kozos vezetést vallalata.
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2.4 A tarsasag tarsult vallalkozasai
Téarsasagunknak nincs tarsult vallalkozasa.

2.5 A tarsasag egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasai

Név Tulajdoni| Szavazati
Székhely arany arany

EDC Debrecen Nonprofit Kft. . - T, ;
4031 Debrecan Széchenyin, 31, 11,00% 11,00% | nem mértékado befolyas

Befolyas tipusa

2.6 A tarsasag kapcsolt vallalkozasai

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. az alabbi leanyvallalatait vonja be a 2025. évben a

konszolidacioba:

Cégnév

Székhely

Debreceni Hoszolgaltato Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Debreceni Vizmu Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Civis Héaz Zrt.

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.

DKYV Debreceni Kdzlekedési Zrt.

4025 Debrecen, Salétrom u. 3.

Aquaticum Debrecen Kft.

4032 Debrecen, Nagyerdel park 1.

Meédiacentrum Debrecen Kft.

4025 Debrecen, Pet6fi tér 10.

DV Info Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77.

..Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft.

4034 Debrecen, Ruyter u.1.

DV Parking Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77.

Debreceni Ipari Centrum Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77. II. em. 2.

Forest Offices Debrecen Kft.

4025 Debrecen, Piac utca 77. II. em. 2.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-nek a kévetkez6, konszolidacioba be nem vont leanyvallalatai

vannak:

Cégnév

Székhely

S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.

Romadnia Székelyudvarhely, Hadz Rezs6 u.4.

Civis Lakoparkfejleszto Kfi.

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2

DEVIZEP Kft.v.a.

4032 Debrecen, Benczir Gy. u. 1.

CIVIS TAKARITO Kft.

4025 Debrecen, Pet6fi tér 10.

Tocovolgy Kft

4025 Debrecen, Piac u. 77. II. em. 5.

Debreceni Tarsashazkezel6 Kft.

4031 Debrecen, Kishegyesi ut 38.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.-nek nincs a kapesolt véllalkozasi korbe tartozoé kozos vezetésii

tarsasaga.
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2.7 Munkavallalok létszama, bérkoltsége és személyi jellegii kifizetései

Az 1. szamu tablazatban mutatjuk be a 2024-2025. évi bérkoltségeket dllomany-csoportonként,
a személyi jellegii egyéb kifizetéseket és a bérjarulékokat. Ugyancsak itt adjuk meg e két évre
a foglalkoztatottak atlagos statisztikai létszdmat. Az 1/a. szdmu tébldzat tartalmazza a
munkavallalokhoz koétheté Személyi jellegli egyéb kifizetések allomany-csoportonkénti
megbontasat.

A 13 510 E Ft 6sszegli cafeteria kifizetésekbol (1. szamu tablazat 27. sora):

- SZEP Kartya 13 510 E Ft
A 20 511 E Ft dsszegli egyéb személyi jellegii kifizetésekbol (1. szami tédblazat 33. sora):

- Sajat tidiilohasznalat 10 399 E Ft
. Egyéb személyi raforditasok 10 112 E Ft

Tarsasagunk atlagos statisztikai létszama 42,6 6, 4 f6 a ndvekedés el6z6 évhez viszonyitva.
2025. év végén tarsasagunk allomanyi létszama 43 0.

2025. évben 75 227 E Ft (18%) ndvekedés volt tapasztalhatd a Bérkoltségben, f6 oka: 4 6
allomanyi létszam novekedése és a januartol torténd béremelés miatti tobblet.

A Személyi jellegii kifizetések 3 641 E Ft-tal (9%-kal) novekedtek alapvetden a sajat
iidiiléhasznalat, illetve a sajat gépkocsi hasznélat megemelkedett koltségei miatt.

A Bérjarulékok soron 7 434 E Ft (13%) volt a névekedés bazishoz viszonyitva a bér- €s egyéb,
zomében egyes meghatarozott juttatasi koltségnovekedésre jutd adondvekedés kovetkeztében.

2.8 Vezet6 tisztségvisel6k javadalmazasa

Az 2. szamu tablazatban mutatjuk be a vezeté tisztségviselok 2024-2025. ¢évi javadalmazasat,
juttatasaikat.

A vezetd tisztségviseld bérkoltsége el6zé évhez viszonyitva 2 603 E Ft-tal nétt a tulajdonos
altal engedélyezett béremelés hatasa miatt.

A személyi jellegli egyéb kifizetések minimalisan, 15 E Ft-tal novekedick az el6zé évhez
viszonyitva.

A feliigyel6 bizottsagi tagok dijazasa 2024. évhez viszonyitva nétt 3 540 E Ft-tal, mivel 2025.
januar 1-t6l az addigi 6t fo helyett hat feliigyelobizottsagi tagja van tarsasagunknak magasabb
dijazassal, valamint el6z6 évben az egyik tag halala miatt négy f6re csokkent a tagok létszama.

2.9 Konyvvizsgalo altal nyujtott szolgaltatasok

A beszamolo konyvvizsgalataért a konyvvizsgdlo altal felszamitott dijat, valamint a
konyvvizsgalo altal az egyéb bizonyossagot nyujté szolgaltatasokért, az adétanicsadoi
szolgaltatasokért és az egyéb, nem konyvvizsgaloi szolgaltatasokért felszamitott 2024-2025.
évi dijakat a 2a. szamu tablazatban mutatjuk be.

2025. évben és 2024. évben is az Eves beszamolé éves konyvvizsgalati dijan feliil nem
jelentkezett egyéb konyvvizsgéloi kiadas. A konyvvizsgaloi dijazas 2024. évhez képest 100 E
Ft-tal, inflacidkovetd dijemelés miatt emelkedett 2024. évhez képest.
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3. Mérleghez, eredménykimutatashoz kapesolodo kiegészitések

A kiegészitd mellékletben a targyév adatai 5sszehasonlithatéak az el6z6 év megfeleld adataival.

3.1 Mérleghez kapesol6dd kiegészitések
/A tarsasag vagyoni helyzete/

3.1.1 Eszkozok: 13 532 948 E Ft

Ertékhelyesbitést a tarsasag oszkézeire szamviteli politikdja alapjan nem szamol el.

A. Befektetett eszkozok: 12 517014 EF t

A tarsasdg immaterialis javainak €s targyi eszkozeinek 2025. évi értékbeli véltozasait mutatjak
a 3-4. tablazatok.

A/L Immaterialis javak: 33 485 E Ft

2025. évben 3 835 E Ft osszegii szellemi termék novekedés tortént Gj lakasértékesitési szoftver,
illetve a Désa nador tér 8. szam ingatlan tervéhez kapesolodé felhasznalasi jog beszerzése miatt.
Az Immaterialis javak évi terv szerinti értékesokkenési leirasa 13 842 E Ft volt. Targyévi
selejtezésre 436 E Ft brutté; 0 E Ft nett6 értékben keriilt sor.

Ezek egyiittes hatasaként el6z0 évhez viszonyitva 10 007 E Ft-tal csokkent az immateridlis
javak nett6 értéke.

AJIL Targyi eszkozok: 12 455 893 E Ft

A Targyi eszkozok konyv szerinti értéke 837 541 E Ft-tal nott 2024. évhez viszonyitva.

A tarsasag immaterialis javainak és targyi eszkozeinek 2025. évi értékbeli valtozasait mutatjak
a 3-4. tablazatok.

A 3. tabla 2. és 4. soraiban 1évo targyi eszkdzok targyévi 760 140 E Ft-os beszerzésébol,
ndvekedésébol a jelentdsebb tételek részletezése:

adatok E Ft-ban
| Megnevezés Osszeg

Piac utca 26. szam tarsashazi feldjitas 132 263
Piac utca 65. szam 1. emeleti lakdsok felgjitasa 122 396
Erzsébet utca 9. szam ingatlancsere 88 620
Derék utca 22. szam 16 db 7.emeleti lakas felujitasa 61 631
Piac utca 45-47. szam alatt létesitendd irodahéz tervezése 58 942
Désa Nador tér 8. szam épiilet befejezetlen beruhazasa 48 049
Simonffy utca 1/A. szam {izletben 1évd galéria megvasarlasa 43 592
Simonffy utca 2. szdm {izletek nyilaszéard cseréje 42 637
Thomas Mann utca 45. szdm alatti Nyugdijashéz tetéfelujitas 34 093
Kossuth utca 15. szam pince fodém megerdsitése 12 628J
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Kisértékii eszkozbeszerzések 11250
Uzlethelyiségekhez kapcsolddo egyéb felijitasok, korszertsitések 15 887
Viésary utca 4. szam felgjitisa DMJV Mikrofilmtar részére 9579
Piac utca 74. szam portalcsere 7 325
Erzsébet utca 7-9. szam ideiglenes parkolo épitése 6 697
Petofi tér 18. iizletsor portalcsere 1. iitem 6 692
Piac utca 28/C. szam irodahéz feltjitasa 6 657
Gambrinus atjar6 és koz befejezetlen felijitasa 6075
Pet6fi tér 10. szam bérléi feljitas bérleti dijba torténd elszamolassal 5500
Udiilé terasz feltjitasa 4 769
Piac utca 77. szam részleges homlokzatfelujitas portéalcserével 4 575
Idegen tulajdont nem lakdson végzett befejezetlen beruhazasok 4531
Piac utca 34-36. szam tlizjelzo rendszer kiépités 3 703
Piac utca 65. szam berendezési targyak befejezetlen beruhazasa 3290
Batthyédny utca 2. szam fsz.1. portalcsere 2 960
Kalvin tér 11. szam befejezetlen felyjitasai 2 382
Piac utca 32. szam hanggétl6 fal épitése 2359
Piac utca 41. szam 1-2. 1épcséhaz E‘,pijletvillamosségi rekonstrukcid 2123
Simonffy utca 1/A. nyildszard csere 2038
Simonffy utca 2./A. fsz.4. fiitéskorszeriisités 1 882
Piac utca 58. szam gazellatas kiépitése 1711
Széchenyi utca 50. szam fiitéskorszerisités kazdncserével 1098
Piac utca 28. szamu . emeleti konyha kialakitasa 1155
Egyéb beruhdzasok, felujitasok 1051
Beruh#zisi érték dsszesen 760 140

A tarsasag 2025. évben — szamviteli politikdjanak megfeleléen — a terv szerinti linearis
értékesokkenési leirast alkalmazta. Ertékcesokkenési leirds rendszerében nem tértént valtoztatas

2025. évben.

A tarsasag kérnyezetvédelmi eszk6zokkel nem rendelkezik.

A tarsasig 2025. évben immateridlis javaira, targyi eszkozeire, beruhdzasaira selejt, illetve
hidny miatt 4 562 E Ft értékii terven feliili értékeskkenést szamolt el, amelybdl legjelentosebb

tétel a debreceni repiiltér eszkodzeinek 2 237 E Ft értckii selejtezése.

2025. év Kiegészito Melléklet

37



Civis Haz Zrt.

A/II1 Befektetett pénziigyi eszkoziok: 27 636 E Ft

A befektetett pénziigyi eszkozok 2024-2025. évi adatait az aldbbi tiblazatban mutatjuk

be:
Meonevezés 2024. év | 2025.év | Valtozas | Valtozas
& E Ft E Ft E Ft %

Tart6s részesedés kapesolt véllalkozasban 13 200 16 513 3313 20,06%
Trartosan ::1(1011'[ koleson kapesolt 7058 7058 0 0.00%
vallalkozasban
Tart6s jelent6s tulajdoni részesedés 1 500 0 -1 500 -
Tartésan adott kdlcson jelentds tulajdoni

g S ’ 0 0 0 -
részesedésii vallalkozasban
Egyéb tartds részesedés 1100 1100 0 0,00%
Tartésan adott klcson egyéb részesedést

- 0 0 0 -
vall-ban
Egyéb tartosan adott kolcson 2403 2965 562 18,95%
Tartés hitelviszonyt megtestesitd
e 5 0 0 0 -
értékpapir
Osszesen 25261 27 636 2375 8,59%

A befektetett pénziigyi eszkozok értéke 2 375 E Ft-tal (8,59 %-kal) nétt az el6z6 évhez
viszonyitva. Ezt a valtozast az A/I1I/1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban mérlegtétel 3
313 E Ft (20,06%-0s) ndvekedése, az A/III/3. Tartés jelentds tulajdoni részesedés 1 500 E Ft-
os csokkenése és az A/III/7. Egyéb tartésan adott koleson mérlegtétel 562 E Ft (18,95 %-0s)

ndvekedésének egyiittes hatasa okozta.

—  A/III/1. Tartés részesedés kapcesolt vallalkozasban:

Megnevezés (adatok E Ft-ban)

Részesedés konyv
szerinti értéke

Civis Takarito Kft. 10 500
Civis Lakoparkfejlesztd Kft. 2 700
Debreceni Tarsashazkezeld Kft. 3313
Osszesen 16 513

2025.07.28. napjan a Civis Haz Zrt. 15,6 %-os részesedését véasarolt a Debreceni
Térsashazkezelé Kft-ben, igy tulajdonrésze 65,5%-ra médosult.

—  A/IIY2. Tartésan adott koleson kapesolt vallalkozasban: 7 058 E Ft

Megnevezés (adatok E Ft-ban) 2024.évEFt | 2025.évEFt | Valtozas E Ft

Civis Lakoparkfejleszto Kft.-nek 7058 7 058 0

tagi kdlcsdn

Osszesen 7058 7 058 0
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—  A/I/5. Egyéb tartds részesedések:

Megnevezés (adatok E Ft-ban) Részesedés konyv szerinti értéke
EDC Kft. 1100
Osszesen 1100

El6z6 évhez viszonyitva nincs valtozas.

—  A/III/7. Egyéb tartésan adott kéleson: 2 965 E Fi
Itt mutatjuk ki a munkavallaloknak adott lakasépitési és vasarlasi kolesondk éven tali lejarata
részét.

A befektetett pénziigyi eszkozok kozott szereplo részesedések megszerz€sétol eltelt idd alatt a
tarsasagok vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetében olyan tartés €s érdemi valtozasok,
amelyek a beszamolo készitése soran a részesedések konyvszerinti értékének megvaltoztatasat
indokoltta tennék, nem kdvetkeztek be.

A tarsasag bekeriilési értéken értékelt befektetett pénziigyi eszkozeinek konyv szerinti értéke
nem haladja meg jelentdsen a valos értéket. A tartos részesedésekkel kapcsolatos tovabbi

informaciokat a 2.2. pontban 1évé tablazat tartalmazza.

B. Forgéeszkozok: 983 929 E Ft

B/L. Készletek: 438 773 E Ft

B/I/1. Anyagok: 269 E Ft (cgy€b €s reprezent4cios anyagok)

B/I/2. Befejezetlen termelés és félkész termékek: -

B/I/4. Késztermékek: 2 758 E Ft (elkésziilt, engedélyes tervdokumentécio koltsége)
B/I/5. Aruk: 435 746 E Ft (értékesitésre szént ingatlanok)

Tarsasdgunk ingatlanhasznositasi tevékenysege miatt az &aruk sordban jelentds tételek
szerepelnek, mivel itt mutatjuk ki a tovabb-értékesitésre szant telkeket, ingatlanokat a
kapcsolodo koltségekkel egytitt.

Az aruk 2025. évi zaré-alloméanyaban az alabbi ingatlanok és hozza kapcsolodo kiadasok
szerepelnek:
adatok E Ft-ban

Ingatlan megnevezése Aruk

Déli Ipari Park 312910
Vamospéresi uti telkek 33 532
Balmazujvarosi ti telkek 10 217
Antall J. / Vorosmarty u. 11. 18 389
Gambrinus koz telek 19 265
Janosi u. 42. 651
Széchenyi u. 25. 40 040
Egyéb aruk 742
Osszesen 435 746
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2024, évhez viszonyitva 49 841 E Ft-tal (11,44%-kal) csokkent az eladasra szant
ingatlanallomany és a hozzajuk kapcsolédé tételek készletértéke a Déli Gazdasagi Ovezet
telkeib6l 2025-ben  tortént értékesités miatt.

B/II. Kovetelések: 482 668 E Ft

B/Il/1. Vevékovetelések: 349 045 E Ft

Vevokovetelésiink el6zé évhez viszonyitva 61 724 E Ft-tal (17,68%-kal) csokkent. A
véllalkozas szolgaltatasnyijtasbol vagy druszéllitdsbol szarmazoé koveteléseit lejarat és partner
szerinti bontasban az 5. szamu tabla mutatja be.

A tarsasag kapcsolt véllalkozasokkal, a jelentés és az egyéb tulajdoni részesedési viszonyban
1évé vallalkozasokkal szembeni kovetelései az Sa. szamu tablaban lathatok.

B/II/2. Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben: 61 467 E Ft, amely az alabbi tételekbol
tevodik Ossze:

- Tagvallalattal szembeni vevékovetelés JITINNER
- Cash-poolon beliili bels6 finanszirozasbol szarmazo kivetelés 2270 E Ft
- Tagvallalattal szembeni szallitoi kovetelés 437 E Ft
- Tagvallalattal szembeni egyéb kovetelés 0EFt
- Csoportos Tao kivetelés 20989 E Ft

Osszesen 61 467 E Ft

B/Il/3. Kévetelések jelentGs tulajdoni részesedési viszonyban lévé vdllalkozdssal szemben: -

B/Il/4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozdssal szemben. -

B/II/5. Egyéb kovetelések 72 156 E Ft, a kovetkezo tételekbdl tevodik dssze:

B Adott elolegek 28 069 E Ft
- Folyamatos teljesitést afa 27 100 E Ft
- Munkavallalokkal szembeni kdvetelések 6 067 E Ft
- Szallitoi kovetelések 3292 EFt
- Koziizemi kovetelés 2131 EFt
- Eeovéb 5497 E Ft

Osszesen 72 156 E Ft

B/III. Ertékpapirok

A tarsasag 2025. december 31-€én értékpapirral nem rendelkezik.
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B/IV. Pénzeszkozok 2025. december 31-én:

- Hazipénztarban 1év6 készpenz 893 E Ft
- UniCredit bankszamla 13 754 E Ft
- OTP Kartyaszamla 1 006 E Ft
- OTP Eur szamla 46 352 E Ft
- OTP Lakasépitési szamla 480 E Ft
- OTP Balatonlelle 3JEFt
Osszesen 62 488 E Ft

A pénzeszkozok 62 488 E Ft ossze

véltozast a Cash-flow kimutatas (13.sz. melléklet) mutatja be.

C. Aktiv idébeli elhatarolisok: 32 005 E Ft

C/1. Bevételek aktiv idébeli elhatdrolasa:

ge 44 780 E Ft-tal tobb a 2024. évi dsszegnél. A pénzeszkoz-

Megnevezés 2024.év  E| 2025.év Viltozas Valtozas
Ft E Ft E Ft %
bérleti di) 324 3022 2 698 832,72%
Boszorményi it 68. timogatés 4999 9615 4616 92,34%
egyeb 7766 6111 -1 655 21,31%
cash-pool kamat 3316 0 -3316 -100,00%
GINOP Plusz tdmogatés 0 4200 4200 -
Osszesen 16 405 22 948 6 543 39,88%
C/2. Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatdrolisa
Megneverss 2024. év 2025. év Valtozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft %
eldre fizetett bérleti dij 2 696 6 052 3356 124,48%
tavho 344 320 24 -6,98%
egyeb 2354 2 685 331 14,06%
Osszesen 5394 9 057 3663 67,91%
C/3. Halasztott raforditasok
Halasztott raforditasokat tarsasagunk 2025. évben nem szamolt el konyveiben.
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Ertékvesztések

Veszélyes hulladékok
A tarsasdgnak nincsenek veszélyes hulladékai.

Targyévi selejtezések bemutatisa

Befektetett eszkozok selejtezése:

Megnevezés Brutté érték | Netto érték
Vagyoni értékii jogok 410 E Ft O E Ft
Szellemi termékek 26 E Ft 0EFt
Ingatlanok 349 E Ft 0EFt
Szamitastechnikai eszkozok | 1 112 E Ft 0 E Ft
Egyéb gépek, berendezések | 10 336 E Ft 2Z1ETt
Befejezetlen beruhazas 857 E Ft 857 E Ft
Osszesen 13090 E Ft 884 E Ft
Készletek selejtezése:
Megnevezés Brutté érték | Netto érték
Reprezentacids anyagok 1 EFt 1 EFt
Osszesen 1EFt 1EFt
Leltarhiany:
Megnevezés Brutté érték | Netto értek
Egyéb gépek, berendezések, 122 EFt 0 E Ft
Osszesen 122 E Ft 0 E Ft

Tarsasagunk az iizleti év mérleg fordulénapjan fenndllé és a mérlegkészités iddpontjdig
pénziigyileg nem rendezett, lejart vevé-kintlévGségeire a varhatd veszteségek fedezetére
14 421 E Ft értékvesztést képzett. A tarsasig eszkozeire az 6. szamu tabla szerinti 6sszegben
és bontasban szamolt el értékvesztést.

Ertékvesztés visszairasra keriilt sor az Egyéb bevételek kozott. Ezekre a kovetelésekre kordbban
értékvesztés keriilt elszamoldsra, az 5 289 E Ft befolyt dsszeg a kovetelés konyv szerinti értékét
meghaladdan realizalt 6sszeg (Szamvitelrdl sz616 2000. évi C torvény 77.§ 3) (g) szerint). A
leirt, eléviilt kovetelésekhez és év végi rendezésekhez kapcsolodoan 6 804 E Ft értékvesztést
vezettiink ki konyveinkbdl. Az el6zbekben leirtak eredményeként a 2025. évi nyit6 24 797 E
Ft-os értékvesztés-allomanyhoz viszonyitva a 2025. évi zar6-allomany 27 125 E Ft.

Tarsasagunk a Selejtezési szabalyzatanak megfelelden év kozben és a leltart megel6zden
selejtezi azon anyagokat, eszkdzoket, beruhazasokat, amelyek feleslegessé valtak, elavultak,
megrongalodtak illetve megsemmisiiltek.

2025. év Kiegészité Melléklet

42



Civis Haz Zrt.

A tarsasag eszkozeit terheld zalogjog, biztositék, egyé

1) A Debreceni Kozlekedési Z
2021. december 30-an létrejott 10 000 0
éven tili lejarati koleson biztositasara
keriilt bejegyzésre tarsasagu
visszafizetésére készfizetd kezességva

2)

3)

*Az 1-2-3) pontokban felsorolt
14 000 000 E Ft keretosszegli jelzalogjog, vala

ig tart6 hatarozott idére szol.

A Debreceni Kozlekedési Zrt., a Debreceni Vagyo
2021. december 30-an létrejott, tobbsz

rt., a Debreceni Vagyonke
00 E Ft Ossze

nk 58 db

b teher bemutatasa:

Koleson szerzddésszama: 1-1-21-3800-0729-0
Kolcson osszege: 10 000 000 E Ft
Koleson lejarata: 2026.12.31.
Keretbiztositéki jelzalog 14 000 000 E Ft*
Készfizetd kezesség 10 000 000 E Ft

finanszirozasi tipust éven tuli lejaratd

erejéig jelzalogjog kertilt b
koltségei visszafizetésére ki

majus 30-ig tarté hatarozott idore szol.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. ¢s
atmeneti likviditasi problémak keze
folyoszamlahitel fedezetekent 14 000 00
terheli tarsasagunk 58 db ingatlanat. Eme
kezességvallalast tettiink. A készfizetd k

szol.

dr modosito

ejegyzésre tarsas

K6lesdn szerzodésszama:

1-1-21-3800-0721-2

Klcson dsszege:

13 000 000 E Ft

Kolcson lejarata:

2026.12.31.

Keretbiztositéki jelzalog

14 000 000 E Ft*

Eészﬁzeté kezesség

13 000 000 E Ft

Hitelszerz6dés kelt:

2021. december 30.

SzerzOdésszam:

1-1-21-3800-0718-6

Engedményezés idotartama:

2026. december 31.

Keretbiztositéki jelzdlog

14 000 000 E Ft*

Készfizetd kezesség

3700 000 E Ft|

szerinti 58 ingatlan:

Fonix Aréna

Kalvin tér 11.

Kalvin tér 11.

1
2
3
4

Hatvan utca 14.

selé Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott
gli forgdeszkdz finanszirozasi tipust
14 000 000 E Ft keretdsszeg erejéig jelzalogjog

ingatlanara. Emellett a kolcson és koltségel
llalast tettiink. A készfizetd kezesség 2027. majus 30-

nkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott
tt 13 000 000 E Ft osszegii forgdeszkoz
Kk6lesdn biztositasara 14 000 000 E Ft keretdsszeg
agunk 58 db ingatlanara. Emell
észfizetd kezességvallalést tettiink. A készfizetd

ett a kdleson €s
kezesség 2027.

az OTP Bank Nyrt. kozott 2021 december 30-an
lése céljara létrejott 3 700 000 E Ft Osszegl
0 E Ft elsé zaloghelyi keretbiztositéki j elzalogjog
llett a hitel és koltségei visszafizetesere készfizetd
ezesség 2027. majus 30-ig tartd hatarozott id0re

kélcsonok Dbiztositasara egyiittesen vonatkozik a
mint az annak fedezetét biztosito alabbi tablazat
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Piac utca 22/ A. fsz/1.

Piac utca 22/A. fsz/3.

Piac utca 22/A. fsz/5.

Piac utca 22/A. fsz/6.

O ||~ ||

Piac utca 22/A. fsz/7.

Piac utca 22/A. fsz/8.

Piac utca 22/A. fsz/10.

Piac utca 22/A. fsz/11.

Piac utca 22/A. fsz/12.

Piac utca 22/A. fsz/13.

Simonffy utca 2. C fsz/1.

Simonffy utca 2-2. A-C fsz/2.

Simonffy utca 2.A. fsz/3.

Simonffy utca 2.A. fsz/4.

Simonffy utca 2. A. fsz/5.

Simonffy utca 2.A. fsz/6.

Simonffy utca 2.A. fsz/7.

Simonffy utca 2.A fsz/8/9.

Simonffy utca 2.A. fsz/11.

Simonffy utca 2.A. fsz/12.

Sas utca 4. fsz/1.

Batthyany utca 1.

Piac utca 53-55. fszt.

Piac utca 55. fsz.

Piac utca 55. fsz.

Boszérményi utca 68.

Boszorményi utca 68. f5z/3.

Boszorményi utca 68.

B3szorményi utca 68. f52/5.

Boszorményi utca 68. fs2/6.

Boszérményi utca 68. f52/7.

Kossuth utca 15.

Kishegyesi utca 38. fsz.34.

Hunyadi utca 10-12. pinceszint

Csap6 utca 19. fsz./A.

Csap6 utca 19. fsz./D.

Kossuth utca 5. fszl
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42 | Kossuth utca 5.Fsz/3.

43 | Kossuth utca 3. fsz./1.

44 | Kossuth utca 3. f5z/2.

45 | Kossuth utca 3. Fsz/3. Lem.1.
46 | Kossuth utca 3. fsz/3. Il.em.1.
47 | Petdfi tér 16.

48 | Petofi tér 17-18.

49 | Petofi tér 17-18.

50 | Petofi tér 18.

51 | Petofi tér 18.

52 | Kossuth utca 7.

53 | Kossuth utca 9.

54 | Piac utca 16. fsz.8.
55 | Petofi tér 10.

56 | Piac utca 36.

57 | Csapd utca 2-4.

58 | Csap0 utca 2-4.

4) A Debreceni Vagyonkezeld Zrt és az OTP Bank Nyrt. kozott 2015. december hé 22. napjan
létrejott, tobbszor modositott 3000 000 E Ft osszegli beruhdzési tipust éven tili

kolesonszerzodéshez kapesolodéan a Tarsasag €s

az OTP Bank Nyrt. kozott

kezességvallalasi megallapodas jott létre, 3 000 000 E Ft 6sszegben. Emellett a kdleson és
koltségei visszafizetésére készfizetd kezességvallalast tettiink. A készfizeto kezesseg 2026.

janius 30-ig tart6 hatdrozott idére szol.

Az 1-2-3-4) kolcsondk visszafizetésére a készfizetd kezeségvallalasok Ossze
1) Készfizetd kezesség (Isd. 50. oldal)
2) Készfizetd kezesség (Isd. 50. oldal)
3) Készfizetd kezesség (Isd. 50. oldal)
4) Készfizetd kezesség (Isd 50. oldal)

-

5) A 2015. évi beo
Hargita S.R.L. hitelénck fedezeti korében lév

K6leson szerzodésszama:

1-1-15-3800-0491-3

Kolcsdn Osszege:

3 000 000 E Ft

Kolesén lejdrata: 2026.06.30.
Keretbiztositcki jelzalog 3 000 000 E Ft
Készfizetd kezesség 3 000 000 E Ft

sitése az alabbi:

10 000 000 E Ft
13 000 000 E Ft
3 700 000 E Ft
3 000000 E Ft

Osszesen (E Ft)

ingatlan.

Az Aqua Nova Hargita S.R.L. és az OTP Bank N
multicurrency beruhézasi hitelszerzodés jott létre

29 700 000 E Ft

tipusi  kolesonszerzodés fedezeteként az el6zoekben megnevezell

nevesitésre.

Ivadésos-kivalas soran tarsasigunk tulajdonaba keriiltek az Aqua Nova
6, 22255/1 hrsz-a Benczir Gyula utca 3/A-B

yrt. kozott 2008. aprilis 23-dn éven tali
6 750 E Eur 6sszegben. A beruhazési
ingatlan keriilt
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Hitelszerezodés kelt:

2008. aprilis 23.

Szerz6désszam: 1-1-07-3800-1827-4
Hitel/jelzélog Gsszege: 6 750 E Eur
Hitel lejarata: 2027.december 20.
Hatrasorolt eszkozok (kiovetelések, értékpapirok) értéke:
Tarsasagunk 2025. évben nem rendelkezett hatrasorolt eszkozokkel (kovetelések,
értékpapirok).
3.1.2 Forrasok: 13 532 948 E Ft
D. Sajat toke bemutatasa, valtozasai
—- 2024. év 2025. év Viltozas Valtozas
; E Ft E Ft E Ft %
Jegyzett toke 2553203 2553203 0 0,00%
Toketartalék 1 880 648 1 880 647 -1 0,00%
Eredménytartalek 9754 9 346 -408 -4,18%
Lekotott tartalék 291 838 282493 -9 345 -3,.20%
Adézott eredmény 933 163 779 227 -153 936 -16,50%
Sajat toke 5668 606 5504 916 -163 690 -2,89%
A D/IV. Eredménytartalék: 408 E Ft-tal csdkkent el6z6 évhez viszonyitva:
2024. december 31-i Eredménytartalék (nyitd) 9 754
2024. évi eredmény atvezetése (osztalékfizetés utan) -9 754
2025. évi alapitas-atszervezés aktivalt értékének értékcsokkenés 12 157
aranyos visszavezetés
2025. évben visszapotlasi kotelezettségre képzett lekotott tartalek -2 811
2025. december 31-i Eredménytartalék (zaro) 9 346
2025. december 31-i Eredménytartalék osszetétele 9 346
2015. év elbtti mitkddésbdl szarmazé eredmények 0
2016-2024. évek adozott eredménye 6415 657
2016-2024. években fizetett osztalék -6 373 819
2025. évi alapitas-atszervezés aktivalt értékének Gsszege -27 278
2025. évben értékesokkenés ardnyos visszapotldsi kotelezettségre 5214
képzett Osszeg
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A D/V. Lekotott tartalék sszege 9 345 E Ft-tal csdkkent eléz6 évhez viszonyitva:

2024. december 31-i Lekotott tartalék (nyitd) 291 838
Alapitas-atszervezés értékének értékesokkenés aranyos visszavezetése
-12 157

2025. évben
2025. évi visszapotlasi kotelezettségre képzett tartalék 2812
2025. december 31-i Lekotott tartalék (zard) 282 493 |
2025. december 31-i Lekotitt tartalék dsszetétele (zaro) 282 493
ebbdl:
veszteség fedezetére kapott tulajdonosi potbefizetés (DIIP Kft. beolvadas)

e i Uk 250 000
miatti tartalékképzes
alapitas-atszervezés aktivalt értékének le nem irt részére képzett lekotott 27278
tartalék
egyéb eldiras alapjan képzett tartalék 5215

A D.JVIL Adézott eredmény 2025. évi Osszegébdl és az eredménytartalékbol a maximalis
Kifizethetd mértékii osztalék keriil kifizetésre 2026. majus 31-ig.

E. Céltartalékok: 12 780 E Ft

A tarsasag mérlegében varhato kotelezettségre képzett céltartalékot 12 780 E Ft dsszegben.

A kapesolt vallalkozasokkal szemben fennallo kotelezettségekre tarsasagunk nem képzett
céltartalékot.

A vallalkozasnak nincs olyan kornyezetvédelmi kotelezettsége, amelyre céltartalékot kell
képeznie.

F. Kotelezettségek: 2 873 714 E Ft

Az F. Kotelezettségek el6zé évhez viszonyitva 1 054 635 E Ft-tal (36,70%-kal) néttek az
alabbiak szerint:

— A FJ/IL/6. Tartos kotelezettségek kapesolt véllalkozassal szemben 640 268 E Ft-tal nétt el6z6
évhez képest. 2025. évben 948 670 E Ft cash-pool kotelezettség szerepel ezen a mérlegsoron a
szamviteli politika szerinti megbontas miatt.

— AF./IL/9. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség 989 465 E Ft, amely 358 074 E Ft-tal (36,19%-
kal) tobb elézd évhez viszonyitva alapvetden a 2025. decemberében DMJV Onkormanyzattol
vagyonkezelésbe vett Csapé utca 24. szam alatti ingatlanhoz és a Piac utca 26. szam alatti
jelentds tarsashazi felujitasahoz kapcsol6dé hosszu lejarati kotelezettségek novekedése miatt.
_ A FJ/IIL/3. Vevoktdl kapott elleg soron 340 E Ft-os (16,24%) a csokkenés.

— A F.J/IIL/4. Szallitok alloméanya 271 234 E Ft-tal (54,39%-kal) nétt az el6z6 évhez viszonyitva
alapvetéen a Piac utca 65. szam alatti piaci bérbeadasra szant lakasok feldjitdsa miatt.

— A FJ/IIL/8. Rovid lejarat kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozéassal
szemben 23 E Ft-tal csokkent egy partnerrel kapcsolatosan.

— A FJIIL/9. Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 6 583 E Ft-tal (2,37%-kal) noétt 2024. évhez
viszonyitva a lakasok és a helyiségek 4vadékai novekedése miatt.
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F/I. Hatrasorolt kitelezettség
Tarsasagunk F/I. Hatrasorolt kotelezettséggel nem rendelkezik.

F/IL. Hosszu lejarati kitelezettségek bemutatisa:

- Tartos kotelezettség kapesolt vallalkozéssal szemben 948 670 E Ft
- Vagyonkezelési szerzédések miatti kotelezettségek 484 119 E Ft
- Bérbe adott helyiségek dvadéka 307 704 E Ft
- Tarsashézakkal szemben fennallo hosszi lejarati kotelezettségek 111 750 E Ft
- Bérbe adott lakasok évadéeka 74 583 E Ft
- Joteljesitési biztositék 11309 E Ft

Osszesen 1938 135 E Ft

F/IIL Révid lejarati kotelezettségek bemutatasa:

- Szallitok 498 727 E Ft
- Rovid lejarata hitelek 136 871 E Ft
- 2025. decemberi bérleti dij folyamatos teljesitési janudri afaja 75 764 E Ft
- Helyiségbérleti szerzodésekhez kapesol6do éven beliil esedckes ovadék 47501 EFt
- Tamogatasi eldleg 55392 E Ft
- Jovedelem elszamolasi szamla 27611 EFt
- Palyazati dij 21 950 E Ft
- Kapcsolt véllalkozassal szembeni szallitoi kotelezettseg 19 744 E Ft
- Lakasbérleti szerzbdésekhez kapesolodo éven beliil esedékes ovadék 16172 E Ft
- Adéhivatallal szembeni kotelezettség 13341 E It
- Piac utca 26. tarsashéz felé fennallé éven beliili kotelezettség (felajitass) 9 905 E Ft
- Vevoi talfizetés 4 308 E Ft
- Helyi ad6 3987 EFt
- Vevoktol kapott ellegek 2093 E Ft
. DMJV Onkormanyzattal szembeni kételezettség 1467 E Ft
- Egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szembeni kotelezettség 381 E Ft
- Egyéb rovid lejarata kotelezettség 365 E Ft

Osszesen 935 579 E Ft

A tarsasag kapesolt, jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévd, valamint az egyeb
részesedési viszonyban 1&vé vallalkozasokkal szembeni kotelezettségeit partnerenkénti
megbontasban az Sa. szamu tabla tartalmazza, amelynek jogcim szerinti részletezése a
kovetkezo:

Kapcsolt vallalkozassal szembeni kotelezetiség:
- Kgapcsolt vallalkozassal szembeni szallitoi kotelezetiség 19 744 E Ft
Osszesen 19 744 E Ft

Jelentds részesedési viszonyban 1év0 vallalkozassal szembeni kotelezettség nincs.

Egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szembeni kotelezettség 381 E Ft.

A tarsasagunknak lejart koztartozasa nincs.

Hosszi lejarati kotelezettségekbdl nincs 5 évnél hosszabb hatralév$ futamidejli
kotelezettségiink.
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Hosszi lejaratu kotelezettségekbol atsorolt, 1 éven beliil esedékes torlesztés nem szerepel a
mérlegben.

Tarsasagunknak nincs olyan kotelezettsége, amelynek visszafizetendd Osszege nagyobb a
kapott dsszegnél.

Mérlegen kiviili tételek:

Meérlegen kiviili tételként szerepelnek azon helyiségbérlék ovadékai, akik e szerzdési feltételt
bankgarancidval valtottdk ki. E tételek nem szerepelnek kotelezettségeink kozott, igy nincs
visszafizetési kotelezettség. Amennyiben a szerz6dés megsziinésekor a bérlonek hatraléka van,
vagy egyéb fizetési kotelezettsége, gy arra a bankgaranciat le lehet hivni.

2025. december 31-én 10 db helyiség bérlének 38 279 E Ft 6sszegben és 1 db helyiség bérlének
33334 EUR osszegben fizetési bankgarancidja van, illetve 1 db vallalkoz6 szerzodéses
kotelezettségei teljesitéseként 2 db bankgaranciat vallalt 4 985 E Ft dsszegben.

Mérlegen kiviili tételként keriilnek nyilvantartasra a kovetelések peresitéséhez kapcsolodd
jarulékos koltségek. A kivetelt illetékek, végrehajtasi koltségek Osszege 7 375 E BL. A
kovetelések késedelmes kiegyenlitése miatt felszamitott, ki nem egyenlitett késedelmi kamat
osszege 9 942 E Ft.

A beszamoloban azok a tételek szerepelnek, amelyek pénziigyileg teljestiltek.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2021. december ho 30. napjan
létrejott, Folyoszamlahitel szerzobdés szerint az OTP Bank Nyrt. 3.700.000 E Ft-nak megfelel6
6sszegil éven tili lejaratl folyészamla hitelkeretet biztosit. Ezen folyoszamlahitel és koltségei
visszafizetésére a Tarsasag készfizetd kezességvallalast tett.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt €s az OTP Bank Nyrt. kozott 2015. december ho 22. napjan
létrejott, tobbszor modositott 3.000.000 E Ft osszegli beruhdzasi tipusi cven tali
Kklesonszerzodéshez kapesolédoan a Tarsasag és az OTP Bank Nyrt. kozott kezességvallalasi
megallapodas jott létre, 3.000.000 E Ft 6sszegben.

A DKV Debreceni Kozlekedési Zrt., mint Ugyfél és a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt., mint
Adostars, valamint az OTP Bank Nyrt. kozott 2021. december 30. napjan létrejott
Kolesonszerzodések szerint az OTP Bank Nyrt. 10.000.000 E Ft, valamint 8.000.000 E Ft
osszegli forgdeszkoz finanszirozési tipusd éven tali lejarati kolesont biztosit. A 8.000.000 E Ft
osszegli koleson dsszege 2023.12.20. napjan kelt szerzédésmodositas alapjan 13.000.000 E Ft
osszegre novekedett.

Ezen kolcson és koltségei visszafizetésére a Tarsasag Készfizetd kezességvallalast tett.

- Készfizetd kezességvallalas 3.700 000 E Ft
- Készfizetd kezességvallalas 3.000 000 E Ft
- Készfizetd kezességvallalas 10.000.000 E Ft
- Készfizetd kezességvallalas 13.000.000 E Ft

Osszesen 29.700 000 E Ft

A tarsasagnak mas kotelezettségei, terhei, melyeket a beszamolé nem tartalmaz (nyugdij,
végkielégités, kockazatok, elényok stb.) nincsenek.
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G. Passziv idébeli elhatirolasok: 5 141 538 E Ft

Bevételek passziv iddbeli elhatiaroldsa

Mspnevesss 2024. év 2025. év Valtozas Valtozas
5 E Ft E Ft E Ft %
Elére kapott bérleti dijak elhatarolas 77 308 53 800 -23 508 -30,41%
Osszesen 77 308 53 800 -23 508 -30,41%
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatirolasa
S — 2024. év 2025. év Viltozas Valtozas
& E Ft E Ft E Ft %
cash-pool kamatok 11399 180 «11219 -98.,42%
teljesitménybeér €s jarulékai 3392 7002 3610 106,43%
reklamszolgaltatds 20 000 0 -20 000 -100,00%
egyéb koltségek 2 898 7030 4132 142,58%
Osszesen 37 689 14 212 23477 -62,29%
Halasztott bevételek
[ T 2024, ov | 2025.év | Viltozas| Valtozss]
egnevezes E Ft E Ft E Ft %
Debreceni Rendezvényesarmnok Beruhdzo Kft.
allomanyabol a beolvadasa utan a Fénix Aréna
megépitéséhez kapott allami hitel elengedett 2 A 2 (<0
4 100 000 E Ft-os osszegének az éves 2076 126| 2003 038| -73 088 -3,65%
értékesokkenéssel aranyos részeének halasztott
bevételként fel nem oldott része
Fellelt ingatlanok piaci értékének értékesokkenési
leirassal, a telkek és értékesitett ingatlanok kivezetett 194 583 190 329 4254 -2,24%
nyilvantartasi értékével csokkentett érteke
DMJV'anormanyzattol feﬁe§zte51, felujitasi célra 91 664 135284| 43620| 32,24%
kapott sszeg fel nem oldott resze
lj"(.m,lx Aréna fel(jitasi munkalatainak térités nélkiili 2073 352| 2193 135| 119 783 5.46%
atvétele 2021
Térités nélkiil atvett eszkdzok értékének elhatarolasa 384 247 -137| -55.,47%
Piac u. ??. sz. inkubator projektre kapott timogatas 162 010 157 573 4437 2.82%
elhatarolasa
Debreceni Reptér Eszkozkezeld KIft. beolvadasaval 5 A AZD
jelentkezé fejlesztési tamogatasok elhatdrolésa 406 884 393639| -13245| -3,36%
Panelprogram tdmogatis (beolvadasos kivalassal) 289 281 -8 -2,85%
Osszesen 5005292| 5073526] 68234] 134%]
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3.1.3 Kiilfoldi pénzértékre szol6 eszkozok, kotelezettségek értékelése

A mérlegben a valutapénztarban lévé valutakészletet, a devizaszamléan 1év6 devizét, tovabba a
kiilfoldi pénzértékre sz6l6 minden kovetelést, ideértve a kovetelés jellegli aktiv id6beli
elhatarolasokat is, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jellegii passziv idébeli elhatarolasokat is, az tizleti év mérlegfordulonapjara
vonatkozé, MNB 4altal hivatalosan kozzétett devizaarfolyamon (2025.12.31.) Atszamitott
forintértéken kell kimutatni.

Konywzerinti érték Mérlegfordulonap Arfolyam
Eszkiz, forris .
, 5 - . ‘ es
megnevezese Osszeg | Pénznem | Arfolyam Ft Arfolyam Ft seitisig It
Vevo 17543,08] EUR 410,09 7194 242 385,40 6761 103 -433 139
Vevo 12093,51] EUR 380,65 4 603 395 38540 4660 839 57444
Bank 254092) EUR 410,09 | 042 006 385,40 979 271 -62 735
Bank 115681,000 EUR 41421 47916227 38540 44583457|  -3332770
Bank 2048,32] EUR 383,88 786 309 385,40 789 423 3113
Osszesen 61542178 57774092| -3 768086
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3.2 Eredménykimutatiashoz kapesolodo kiegészitések

/A tarsasag jovedelmi helyzete/

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és leanyvallalatai az egymas kozott bonyolitott ligyletei sordn
a szokasos piaci feltételeknek megfeleléen képezi az arakat, amely arképzést és alkalmazast a

kapcsolt felek kozott alkalmazott arak nyilvantartasa dokumental.

3.2.1 Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye

3287 756 E Ft
10 399 E Ft
315813 EFt
1414 839 E Ft

—  FErtékesités netto arbevétele:
—  Aktivalt sajét teljesitmények
—  Egyéb bevételek:

—  Anyagjellegii raforditasok:

—  Személyi jellegli raforditésok: 602 476 E Ft
~  Ertékesokkenési leiras: 371 110 EFt
—  Egyéb raforditasok: 364 114 E Ft

Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye: 861 429 E Ft

Ertékesités netté arbevétele

a.)

Az arbevétel partnercsoport szerinti 2024-2025. évi alakuldsat a 7. szamu tabla mutatja be.

Arbevétel fobb tevékenységenkénti bemutatasa:

Tevékenysée 2024. év 2025, év Viltozas Viltozas

E Ft E Ft E Ft %
Lakéasbérbeadas arbevétele 1 063 537 | 094 827 31290 2,94%
Uzlet és iroda bérbeadas arbevétele* 1 886 023 2 097 663 211 640 11,22%
Ingatlanhasznositds drbevétele 69 445 37 866 -31 579 -45,47%
Egyéb arbevétel 92 537 57 400 -35 137 -37,97%
Osszesen 3111542 3287756 176 214 5,66%

* obbdl: a Kalvin tér 11. sz. alatti Uj Varoshdza bérleti dija 82 277 E Ft

2025. évben 176 M Fi-tal (5,7%-kal) ndvekedett el6z0 évhez viszonyitva a Belfoldi értékesités

netto arbevétele, amelynek fobb okai:

o lakéashasznositasi tevékenységnél 31 M Ft novekedés tortént,

amelybdl 6 M Ft a

lakbérbevétel emelkedés, 16 M Ft kiterhelt kiilon szolgaltatasi dij/kozos koltség
tobbletosszege, illetve 8 M Ft egyéb lakashasznosita

(szemétdij, tovabb-terhelt dijak),

shoz kapcsolédé bevétel novekedés

o az iizlet/irodabérbeadisban 212 M Ft arbevétel-tobblet jelentkezett, 189 M Ft bérleti

dijbevétel novekedés dontoen az inflacié
torténd bérbeadasok miatt, valamint az ata

23 M Ft novekedése eredményeként,

s novekedés, illetve Gj magasabb bérleti dijon

lanydijbevételek és kiterhelt tizemeltetési dijak

den egy el6z6 évi

e ingatlanhasznositasi tevékenység arbevétele csdkkent 31 M Ft-tal alapvet

kozel dupla arbevételii Déli Gazdasagi Ovezetben 1év6 telekértékesités miatt,
egyéb tevékenység arbevétele 36 M Ft-tal maradt el el6zé évhez a zomében
lakasbérbeadashoz kapesolodd eddig Kkiilon szolgaltatasi dijként ki nem terhelehetd
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arbevétel, koziizemi atalanydijak és 6nkormanyzat altal megtéritett koltségek bevételei
csokkenése miatt.
b.) Aktivalt sajat teljesitmények: 10 399 E Ft

Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa:
- 2024. évben értékesitésre keriilt, ingatlanokhoz kapcsolodo,

korabbi években készitett tervdokumentéciok alloméanyvaltozas kivezetése -EFt
Osszesen -E Ft
Sajat elollitasi eszk6zok aktivalt értcke:
- S__ai at iidiild hasznalat ( szamvitel-technikai elszamolas) 10 399 E Ft
Osszesen 10 399 E Ft

c.) Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek partnercsoport és jogeim szerinti 2024-2025. évi alakulasat a 8. szamu tabla
tartalmazza.

A 2025. évi 315 813 E Ft osszegii Egyéb bevételbdl az amortizacioval aranyosan elszamolt
(atvallalt, elengedett kotelezetiség, fejlesztési timogatds, ingyenes eszkozatvétel) Egyéb
bevétel dsszege: 191 800 E Ft.

d.) Anyagjellegii raforditasok

Az Anyagjellegii raforditasok 2024-2025. évi Osszegeinek részletezését a 10. sz. tablazat
tartalmazza.

e.) Személyi jellegii raforditiasok

A Személyi jellegii raforditasok 2024-2025. évi Gsszegeinek részletezését a 2.7-2.8. pontok,
valamint az 1., la. és a 2. sz. tablazatok tartalmazzak.

f)  Ertékesokkenési leirs

Az értékesokkenési leiras 2025. évi sszegének részletezését a 3-4. sz. tablazatok tartalmazzak.

g.) Egyéb raforditasok

Az Egyéb raforditasok 2024-2025. évi dsszegeinek részletezését a 11. sz. tablazat tartalmazza.

h.)  Kutatds és kisérleti fejlesztés koltségeinek

Kutatasi, kisérleti fejlesztési koltségei nem voltak tarsasagunknak.
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1.) Kornyezetvédelmi sport, egészségiigyi, szocidlis,
Kkozérdekii célbél, kozhasznt tevékenységet végzo civil szervezetne

nélkiil nyujtott pénzbeli és természetbeni juttatisok bemutatasa

Tarsasagunk 2025. évben bony
Haz Zrt. dnkormanyzati hatarozato
és nkormanyzati intézmények részére adja ki he
_ 4ron. Emellett térités nélkiil is bérbeadasra keriilnek helyiségek, e

kzhasznhakat kivéve - a piaci 4r dfajat megtéritik a bérlok.

kulturalis és oktatasi teriileten
k ellentételezés

olitott a szokésos piaci feltételektol eltérd iigyleteket. A Civis
k alapjan az alabbi kozhasznu civil szervezetek, miivészek
lyiségeit kedvezményes - piacitdl alacsonyabb
zen esetekben viszont — a

juttatas dsszege

- ” o ; % (meg nem
Nev Székhely adoszam juttatas fizetett bérleti
dij) E Ft/év
Autista Gyermekeink 4024 Debrecen, . 1 helyiség 60 Ft/m2/ho =
Mosolyaért Alapitvany Kandia utca 1. 18994371-1-09 | et dijal bérbeadas 365
s : . . 4025 Debrecen, " | helyiség térités "
Civilek a Fiatalokért Egyesiilet Simonffy u. 21 18550304-1-09 nélkiili bérbeadas 3032
s 3 siis i : 4029 Debrecen -
Civis Szocialis Etkezési : 2 i 1 helyiség térites
Kszpont ll(aracsony Gyorgy u. | 19037325-2-09 | . iiti barbeadas 3427
Debreceni és Hajdi-Bihar N———"
Megyei Népmiivészeti 420 Detieeny 18541784-109 | L helyisce teritcs 1038
= Vendég u. 28. nélkiili bérbeadés
| Egyesillet
Debreceni Intézménymiikddtetd | 4026 Debrecen Kalvin i 3 helyiség 8 Ft/m2/h6
Kozpont tér 2/A 15813619-2:09 | psrieti dijjal bérbeadss sl
— 1 helyiség 100
Debreceni Joga Egyesillet 4079 Debrecen -Bank, | 19176377.1.09 | Ftim2/ho bérleti dijjal 864
Féacan utca 26 ’ .
bérbeadas
Debreceni Képzoémiivész Céh | 4024 Debrecen, Varga 1 helyiség térités
Egyesilet dtea 11, 19296016-1-09 |, <1\ili bérbeadds i
Debreceni Sportcentrum 4032 Debrecen, Oldh 1 helyiség térités
Kozhaszni Nonprofit Kft. Gébor utca 5. 20749941-2-09 | ;¢ kil bérbeadas ki
Déri Mizeum 4026 Debrecen Déri | 15395356509 | 1 hel¥isée B FUMAD 3317
tér | bérleti dijjal bérbeadas
2 helyiség térités
S 4027 Debrecen, i e
DIIVERAESS s o Mg es, | IGREABAE |, L hessa 6570
Gyermekjoléti Kozpontja Ft/m2/ho dijjal
2/A. ; A
bérbeadas
= 2 i ; 4025 Debrecen, Petdfi | helyiség térités
Hajdudorogi Foegyhdzmegye r 8. 19204886-1-09 nélkilli barbeadas 1498
. & 1103 Budapest 3 1 helyiség térités
Hit Gylilekezete Gyomrdi it 69 19187262-4-42 nélkiili bérbeadds 2703
Kodaly Filharménia Debrecen | 4025 Debrecen, ) 2 helyiség térités <
Kozhaszni Nonprofit Kft. Simonffy u. 1/c 27476206-2-09 | | qiiiili bérbeadds ¥
Kortarsak az Egészséges 4029 Debrecen, — | helyiség 60 Ft/m2/ho
Fiatalokért Egyesiilet Viztorony utca 19. 1§547838-1-09 bérleti dijjal bérbeadas o
; : " 4029 Debrecen, Monti — 1 helyiség 20 Ft/m2/h6
Loki Szurkolok Egyesiilete worades titeay 18556317-1-09 bérleti dijjal bérbeadss 1151
Magyar Okumenikus 1221 Budapest, a 2 helyiség 40 Ft/m2/hé
Segélyszervezet Kossuth Lajos utca 64. | 5036431143 | berteti dijjal berbeadés B
Mzig,yar ’Pollllkal Foglyok 1051 Budapest, Nador 19006808-1-41 1 helytseg lentf:§ 960
Szovetsége 36. nélkiili bérbeadas
W 1051 Budapest, Arany = 1 helyiség 40 Ft/m2/ho
Magyar VirSekeresa! Janos utca 31. 19002093-2-41 |y grjei dijjal bérbeadis w0
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MAS-Mozaik Kulturalis 4024 Debrecen, Piac 1 helyiség 40 Ft/m2/ho =
Egyesiilet utca 28. B. 11/43. 19121970-1-09 | psrjeti dijjal bérbeadas 135
Nemzeti Miivel6dési Intézet 6065 Lakitelek, ’ | helyiség térités
Nonprofit Kézhaszni Kft Spontiiralyi at 2. | 22242120 | ngikiil bérbeadas 2596
SHALOM Bibliai Gyiilekezetek |4026 Debrecen, Bem 1 helyiség 24 Ft/m2/ho
Egyhiza iér 30. 19250351-1-09 | ¢ et dijjal bérbeadas o
Zene Theatrum Kulturélis 4028 Debrecen = 1 helyiség térités
| Egyesilet Aoy 14, 18565573-1-09 | L aixiili berbeadas £ 15]
i) Gazdalkodénak ellentételezés nélkiil nyujtott, 1 000 000 forint dsszeget meghalado

valamennyi pénzbeli és természetbeni juttatis bemutatisa

juttatas Osszege
Név Székhely ad6szam juttatas (meg nem fizetett
bérleti dij) E Ft/év
DMIJV Polgarmesteri | 4024 Debrecen 15461009-2-09 6  helyiség  térités
Hivatal Piac utca 20 nélkiili bérbeadas 7909
3.2.2 Pénziigyi miiveletek eredménye
Pénziigyi miiveletek bevételei
o — 2024.6v | 2025. év | Valtozds | Valtozas
o EFt | EFt | EFt %
Kapott (jard) osztalek kapesolt véllalkozéstol 2909 o -2909] -100,00%
Kapott (jéro) osztalék nem kapesolt véllalkozéstol 1225 ol -1225] -100,00%
Cash-pool forint kamat kapcsolt vallalkozastol 14 828 616 -14212 -95,85%
Egyéb kamat kapcsolt vallalkozastol 545 0 -545|  -100,00%
Kamat nem kapcsolt vallalkozastol 1171 1382 211 18,02%
Arfolyamnyereség atvéltaskori 2 859 ol -2859| -100,00%
Arfolyamnyereség év végi értékelés 0 59 59 .
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 1633 2685 1052 64,42%
Osszesen 25170] 4742 -20428| -81,16%
Pénziigyi miiveletek raforditasai
A FoiiE 2024. év | 2025. év | Valtozis | Viltozas
i EFt | EFt | EFt %
Cash-pool forint kamat kapcsolt vallalkozasnak 24902| 14377] -10525| -42,27%
Cash-pool forint kamat OTP Nyrt.-nek 1137 186 9511  -83,64%
Arfolyamveszteség pénziigyi rendezés 0 174 174 -
Arfolyamveszteség év végi értékelcs 32 3826 3 794 11856,25%
Pénziigyi milveletek egyéb raforditasai 176 11804 11628] 6606,82%
Osszesen 26247]  30367]  4120] 15,70%
Pénziigyi miiveletek 2025. évi vesztesége: 25625 E Ft
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3.2.3 A nettdo modon elszamolt tételek bemutatisa

A tarsasagnal 2025. évben egy ingatlaneladas és egyéb eszkoz értékesités elszamoldsa netto
modon tortént, amelynek nyereség jellegti kiilonbozete 62 166 E Ft sszegben jelentkezett az
értékesitett targyi eszkzok bevétele soron.

3.2.4 Kivételes nagysagu vagy kivételes el6fordulasu bevételek, koltségek,
raforditasok

Kivételes nagysagu bevételek, koltségek és raforditasok

Kivételes nagysagu bevételnek, koltségnek és raforditasnak mindstilnek azok a tételek, amelyek
dsszege meghaladja bevételek esetén a tarsasag targyévet megeloz6 év Osszes bevételének
20%-4t, koltségek, raforditasok esetén a tarsasag targyévet megel6z6 év Osszes koltsége €s
raforditisa egytittes 6sszegének 20%-4t.

2024. évi bsszes bevétel x 20%: 3587079 E Ft x 20%=717 416 E Ft
2024. évi dsszes koltség és raforditas x 20%: 2593 056 E Ftx 20%=518 611 E Ft

2025. évben ilyen tétel a tarsasagnal nem volt.

Kivételes elofordulasu tételek

Kivételes eldfordulasinak mindsiilnek a részesedésekkel (apportalas, megsziinés, atalakulas,
tokeleszallitas, sajat részvény vagy uzletrész visszavasarlasa), az elengedett, atvallalt, eléviilt
kovetelésekkel és kotelezettségekkel kapcsolatos gazdasagi események bevételei és/vagy
raforditdsai, amennyiben azok targyévi dsszege tételenként eléri az 5 milli6 forintot.

3.2.5 Tamogatasok

A tarsasag 2024-2025. évi tamogatasi forrasait a 9a és a 9b. szamu tablazatokban mutatjuk be.

3.2.6 A tarsasagiadé és az adozott eredmény levezetése

A 2024. és 2025. évi tarsasagi ado kotelezettség kiszamitasa a 12. tablaban talalhato.
2025. évben nem volt felhasznalhato negativ tarsasagi addalap.

3.2.7 Ellenorzés

A tarsasagnal 2025. évben nem volt jelent6s dsszegti hibat feltard ellenérzés, onellendrzés.
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3.2.8 Az adoézott eredmény felhasznilasara vonatkozé javaslatok

A tarsasag a 779 227 E Ft addzott eredményt a tulajdonos dontése alapjan helyezze az
eredménytartalékba. Az eredménytartalékbol a sajat téke szerinti maximalis osztalék keriiljon
kifizetésre 2026.05.31-ig.

v ar

3.2.9 Kapcsolt felekkel bonyolitott piaci feltételtol eltérd iigyletek

Tarsasagunk 2025. évben bonyolitott a szokasos piaci feltételektodl eltérd ligyleteket kapesolt
tarsasagokkal. Ezeket a tételeket kiilon kimutatds alapjan a tarsasagi add kotelezettség
kiszamitasat tartalmazé 12. tablaban Adoalap noveld tételként szerepeltetjiik a ,,Kapcsolt
vallalkozasokkal a piaci artol valé eltérés miatt, ha az eltérés csokkentette az eredményt” soron
77 002 E Ft 6sszegben.

Kapcsolt felekhez kapcsolodo piaci 4r alatti tételek bemutatasa
- E.’.iaci ar alatti. illetve ingyenes szolgaltatasnyujtas 77 002 E Ft
(Osszesen 77 002 E Ft

Piaci ar alatti, illetve ingyenes szolgaltatasnyujtas: 77 002 E Ft

A piaci ar alatti €s térités nélkiili szolgéltatasnyujtas piaci ar alatti (kedvezményes) illetve
ingyenes bérbeadast jelent. A Civis Haz Zrt. 6nkorméanyzati hatarozatok alapjan civil
szervezetek, miivészek €s Onkorményzati intézmények részére adja ki helyiségeit
kedvezményes - piacitdl alacsonyabb — dron. Emellett térités nélkiil is bérbeadasra kertilnek
helyiségek, ezen esetekben viszont a piaci ar afajat megtéritik a bérlék. Ezekb6l kapcsolt
tigyfelekhez az alabbiak tartoznak.

2025. év
Kapcesolt tigyfelekkel (aéag:) (é ff:lﬂ (g s;tz)escn
Piaci 4r alatti szolgaltatés (a piaci ar af4jat nem tériti meg) 8071 2179 10 250
Térités nélkiili szolgdltatds (a piaci ar afajat megteritik) 66 631 - 66 631
Ingyenes eszkozatadas 121 - 121
Osszesen 74 822 2179 77 002

*piaci ar és a fizetett ar kiilonbozete

Piaci 4r alatti szolgaltatasnyujtas kapcsolt tigyfelei (afat nem téritik meg):
- Debreceni Intézménymiikodteté Koézpont

- DMIJV Csalad- és Gyermekj6léti Kézpontja

- Déri Mzeum

Térités nélkiili szolgaltatasnyjtas kapcsolt tigyfelei (afat megtéritik):

- DMIJV Polgarmesteri Hivatal (irattari helyiség)

- Debreceni Intézménymiikodteté Kdzpont

- Debreceni Sportcentrum Kft. (Fonix Aréna)
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4 Cash-Flow kimutatas
/A tarsasag pénziigy helyzete/

A tarsasag pénzeszkozeinek alakulasat mutatja 13. szamu tablazat szerinti (a szamviteli torvény
7. szamu melléklete) Cash-flow kimutatas.

A cash-flow elemzés szerint tarsasagunk Pénzeszkoz allomanya 44 780 E Ft-tal nott.

A likvid eszkozeink dssz-allomanya év végén -1 021 673 E Ft volt, amely a mérleg négy
kiilénboz6 soraban kerillt elszdmoldsra a szamviteli politikanak megfeleloen: a B/II/2.
Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben (2 270 E Ft), a B/IV. Pénzeszkozok kozott
(61 596 E Ft), a F/11/6. Tartos kotelezettség kapesolt vallalkozasban (948 670 E Ft), és a F/I11./2
Rovid lejaratu hitelek (136 871 E Ft) mérlegsorokon. E16z6 év zaréallomanyahoz viszonyitva
likvid allomanyunk 379 638 E Ft-tal csdkkent.

A cash flow-kimutatds egyes soraiban szerepld korrekcidk részletezése:

e A 3. Elszamolt értékvesztés és visszairas sor tartalma:

Megnevezés/ E Ft 2025. év
Immaterialis javak és targyi eszkdzok terven feliili értékcstkkenése 3 705
Ertékvesztések, forgdeszkozok 0
Ertékvesztés, vevokovetelés 14 421
Ertékvesztés kivezetés, vevokdvetelés 6 804
Ertékvesztés visszairasa, vevokovetelések -5 838
dsszesen 19 092

e A 9. Vevokovetelésck valtozdsa sorban 1€vo korrekciok:

Megnevezés /E Ft 2025. év
Vevbkovetelés allomanyvaltozdsa Mérleg szerint 98 253
Ertékvesztés, vevokovetelések 14 421
Ertékvesztés visszairasa, kivezetése vevokovetelések -12 642
Gsszes korrekcid 1779
Vevokovetelés valtozasa Cash-Flow kimutatasban | -100 032

o A 10. Forgéeszkozok (vevokovetelés €s pénzeszkoz nélkiil) véltozasa sorban 1év6

korrekciok:
Megnevezés /E Ft 2025. év
Forgdeszkdzok allomanyvaltozasa Mérleg szerint 35295
Tao kovetelés korrekcidja -51 508
Forgdeszkozok valtozasa Cash-Flow kimutatasban | 56 284

e A 14. Befektetett eszkdzok beszerzése sor részletezése:

Megnevezés/ E Ft 2025. év
Befektetett eszkozok (targyi eszkoz, immateridlis javak) beszerzése

; S : : 827 534
allomanyvaltozasa Mérleg szerint

2025. évi elszamolt értékesokkenés 371110
Térités nélkiili atadds korrekcidja -206 624
Vagyonkezelésbe vétel korrekeidja -239 661
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5

El6z6 évi rafordatas aktivalasa 76 374
Befektetett eszkdz értékesitésének kényv szerinti értéke 5736
2025. évi elszamolt terven feliili értékcsokkenés 3705
Hiany, belso rendezés korrekeioja 1200
Osszes korrekeio 11 840
Befektetett eszkozok beszerzése valtozasa Cash-Flow kimutatas 839 374

szerint

e A 16. Hosszu lejarati kolesonok, bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltisa

sor részletezése:

Megnevezés/ E Ft 2025. év
Cash-poolon beliili belsé finanszirozasi kovetelés csokkenés -4 463
Tartésan adott kéleson kapesolt véllalkozésban dlloményvaltozas -
Egyéb tartosan adott kdlesén allomanyviéltozas -562
Hosszu lejarati kolesonok, bankbetétek torlesztése, megsziintetése .

et ; . » 3901
valtozas Cash-Flow kimutatds szerint

o A 19. Részvénykibocsatss, tokebevonds (t6keemelés) bevétele sor részletezése:

Megnevezés/ E Ft 2025. év
Sajat toke allomanyvaltozas Mérleg szerint -163 690
2025. évi adozott eredmény -779 227
Fizetett osztalék 942917
Eredménytartalék ¢és lekotott tartalék atvezetések korrekeidja -9 753
osszes korrekcio 102 429
Sajat téke allomanyvaltozas Cash-Flow kimutatds szerint -9 753
e A 21. Hitel és kdlcson felvétele sor tartalma:
Megnevezés/ E Ft 2025. év
Hosszu lejaratu kotelezettségek alloményvéltozas Mérleg szerint | 640 268
Vagyonkezelésbe vétel korrekcidja minkét évit figyelembe véve -239 661
Cash pool rovid lejaratu hitel (révid lejarati két. ) 136 871
dsszes korrekeio -102 790
Hitel és kolcson felvétele Cash-Flow kimutatés szerint 537 448

Mutatok

szbveges elemzését a 14, sz. tablazat tartalmazza.

6 A Civis Haz Zrt. vagyonkezelési tevékenysége

kotott szerzodésekkel.

A 2024. évi és a 2025. évi gazdalkodasra jellemzd mutato szamokat és azok alakuldsanak

Tarsasagunk négy vagyonkezelési szerzodéssel rendelkezik: 1994.,2014., 2024. és 2025. évben

2025. év Kiegészité Melléklet
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Az 1994. évi szerzédés, amely valojaban egy megbizasi szerz

hatarozatlan idére jott létre, dij fizetése nélkiil.

A 2014. évi szerzbdés 20 éves hatarozott idotart
vagyonkezeldi joga visszterh
részére). Ez a szerzodés a 201
A 2024. évi szerzddésben a vagyon
vagyonkezeldi joga is visszterhes (vagyonkezel6i dijat

részére).

A 2025. évi szerzbdés 5 éves hatarozott i
vagyonkezel6i joga is visszterhes (vagyonkezeloi

részére).

1) DMJV Onkormanyzatatol 1994. februdr 1-t
tarsasagunk a 0 (nullas)

ingatlanallomanyt

onkormanyzati ingatlanok nyilvéntartasa az a

es (vagyonkezel6i dijat
5.,2018. és a 2024. években modositasra keriilt.
kezelésiinkbe adott, tamogatasbél megvaldsitott épiilet
fizet tarasagunk DMJV Onkormanyzat

6dés, nem keriilt modositasra,

amii és a vagyonkezelésiinkbe adott in gatlanok
fizet tarasagunk DMJV Onkormanyzat

détartamu, a vagyonkezelésiinkbe adott ingatlan
dijat fizet tarasaigunk DMJV Onkormanyzat

1 vagyonkezelésbe kapott onkorméanyzati
szamlaosztdlyban tartja nyilvan. Ezen
labbiak szerint alakult:

Megnevezés Telek Lakas Nemlakas | . E’gye'b Eszkozok | Osszesen
e¢pitmeny

Brutto érték nyito 4485 780 3396 199 937333 32 964 1161| 8853437
Atmindsités

(Lakas-nemlakas) -802 802 0
Novekedés 11153 0 11 153
Csokkenés 258 875 72 807 33 131 1831 366 644
Zaré brutté érték | 4226905| 3333743 905 004 31133 1161 8497946
Nyito értékcsokkenes 0 1 820 927 435 268 19 812 577 2276584
Atmindsités

(Lakés-nemlakis) A8 40 0
2025.évi écs 64 219 16 979 902 117 82217
2025.évi kivezetett écs 36 968 15293 1212 53 473
Zar6 értékesokkenés ol 1847773 437359| 19502 694| 2305328
Netto érték

(2025. december 31.) 4226905 1485970 467 645 11 631 467| 6192618

A vagyonkezelésbe atvett Onkormany
része a Civis Haz Zrt.

gyakorlatilag nem

ingatlanokban visszama

bevételtermeld képességiik.

2-3) A 2014

vagyonkezelésbe vett,
ingatlanllomanyt tarsasagu
vételhez kapcsolodéan 484 119 E Ft Osszegh hos
mérlegben. Az ingatlanok értékcsokkenése €és a visszapo
lekétott tartalék is a tarsasagunk konyveiben keriil kimutatasra. A 2014. év
évi (VSZIIL) és a 2025. évi (VSZ1V.) vagyonkezelési szerzodés miatt felm

évi beszamoloban:

szeptember 01-tol,

zati ingatlanvagyon kétharmada telek, amely
sazdalkodasanak. Ezek a tarsashazza alakitott
radt udvarok, telekrészek (nem épitési telek), amelyeknek nincs

2024. februar 05-t61 és 2025. december 09-tél
2025. december 31-én 522 253 E Ft nyilvantartasi érté
nk az l-es szamlaosztalyban tartja nyilvan. A vagyonkezelésbe
szl lejarati kotelezettség szerepel a
tlasi kotelezettség miatt képzett
i (VSZ IL.), a 2024.
eriilt tételek a 2025.

ki 6nkormanyzati

2025. év Kiegészité Melléklet
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sor- Osszeg
szam | Eredménykimutatasban szereplo tételek/Megnevezés E Ft
1. |Arbevétel 96 679
2. | Egyéb bevételek 1159
3. | Anyagjellegii raforditasok 84 709
ebbdl: 2025. évi vagyonkezeldi dij: 51 588 E Ft
Ertékesokkenés 6 395
Tevékenység kizvetlen eredménye (1+2-3-4): ' 6734

*A vagyonkezeloi jog ellenértékét tarsasagunk vagy készpénzben fizeti meg, vagy a
vagyonkezelésbe vett ingatlanokon értékndveld feldjitdsokat végez €s ezzel kiilon
megéllapodasban elszamol a DMJV Onkormanyzattal.

Debrecen, 2026. aprilis 08. 5 /

=1 Erdei Edit
vezérigazgato
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1. szamu tabla Személyi jellegii raforditasok és
Atlagos statisztikai létszamadatok

2024-2025. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2024. év 2025. év Eltérés

10. Bérkoltség 416 249 491 476 75 227 18%
Bér 410 499 481 644 71 145 17%
Teljes munkaidés Gsszesen 406 587 481 644 75 057 18%
Fizikai dolgoz6 0 0 0 -
technikus, szakmunkas 0 0 0 -
egyéb 0 0 0 -
Szellemi dolgoz6 406 587 481 644 75 057 18%
vezetd 132 138 127 706 -4 432 -3%
igyintézo, eléado, egyéb 274 449 353 938 79 489 29%
Nem teljes munkaidds dsszesen 3912 0 -3912 -100%
Fizikai dolgoz6 0 0 0 -
nyugdijas 0 0 0 -
részmunkaidds 0 0 0 -
Szellemi dolgoz6 3912 0 -3912 -100%
nyugdijas 3912 0 -3912 -100%
részmunkaidds 0 0 0 -
Megbizasi dijak 1850 2392 542 29%
Tiszteletdijak 3900 7440 3540 91%
Egyéb bérkéltség 0 0 0 -
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 42 301 45942 3641 9%
Végkielégités 0 0 0 -
Tarsasagot terhel6 betegszabadsag és tappénz 2331 3090 759 33%
Biztositasok 0 0 0 -
Sajat gépkocsi hasznalat kdltsége 742 1940 1198 161%
Napidijak 0 127 127 -
Cafeteria 13881 13510 -371 -3%
Reprezentacios koltség 4034 2748 -1 286 -32%
Munkaltatot terhelé SZJA 4230 4016 -214 -5%
Egyéb személyi jellegli kifizetések 17 083 20511 3429 20%
12. Bérjarulékok 57 623 65 058 7435 13%
Szocidlis hozzajarulasi adé 53 061 59 562 6 501 12%
Egyszertisitett kozteher 0 0 0 -
Szakképzési hozzajarulas 0 0 0 -
Rehabilitaciés hozzajarulas 4 562 5 496 934 20%
Egyéb bérjarulék 0 0 0 -
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 516 173 602 476 86 303 17%
Adatok: f6
Teljes munkaidds 6sszesen 38,0 42,6 4,6 12%
Fizikai dolgoz6 0,0 0,0 0,0 -
technikus, szakmunkas 0,0 0,0 0,0 -
egyéb 0,0 0,0 0,0 -
Szellemi dolgozé 38,0 42,6 4,6 12%
vezetd 7,2 6,6 -0,6 -8%
ligyintéz0, el6ado, egyéb munkatarsak 30,8 36,0 52 17%
Nem teljes munkaidés 6sszesen 0,7 0,0 -0,7] -100%
Fizikai dolgoz6 0,0 0,0 0,0 -
Szellemi dolgozé 0,7 0,0 -0,7 -100%
Létszam 6sszesen 38,6 42,6 4,0 10%
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1a.szamutabla  Személyi jellegli egyéb kifizetések dllomanycsoportonkénti bontasban
2024-2025. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2024. év 2025. év Eltérés

Munkavallalokhoz kapcsolodo személyi jellegii egyéb kifiz. 21610 24 668 3 058 14%
Teljes munkaidds osszesen 21190 24 668 3478 16%
Fizikai dolgozo 0 0 0 -
technikus, szakmunkds 0 -
egyéb 0 -
Szellemi dolgozo 21190 24 668 3478 16%
vezetd 3880 3652 -228 -6%
ligyintézd, eldado, egyéb 17 310 21016 3706 21%
Nem teljes munkaidds dsszesen 420 0 -420 -100%
Fizikai dolgozo 0 0 0 -
nyugdijas 0 N
részmunkaidds 0 -
Szellemi dolgozo 420 0 -420 -100%
nyugdijas 0 -
részmunkaidds 420 0 -420 -100%
Munkavallalokhoz nem kapcsolodo személyi jellegli egyéb kifiz. 20 691 21274 583 3%
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 42 301 45 942 3641 9%
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2. szamu tabla Vezet6 tisztségviselok javadalmazasa
2024-2025. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2024. év 2025. év Eltérés
Vezéggazgaté/Ugyvezeté
ér %
Meghizasi dij 0 -
Egyéb bérkoltség 0 -
Személyi jellegli egycb kifizetések 688 703 15 2%
Vallalkozasi dij 0 -
Eldleg 0
Kélcson 0
Garancia vallalas 0 -
iszteletdi %
Személyi jJellegﬁ egyéb kifizetések 0 -
Elbleg 0
Kolcson 0
Garancia vallalas 0
Korabbi Vezérigazgaté/Ugyvezetd utani nyugdijfizetési kitelezettség 0
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2 a. szamu tabla Eves beszamol6 kdényvvizsgalatat végzé

konyvvizsgal6 szolgaltatasai
2024-2025. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2024. év 2025. év Eltérés
Eves beszamolo konyvvizsgalatat végzé konyvvizsgalo szolgaltatasi dijai 2180 2280 100 5%
Eves beszamold kénywvizsgalata 2180 2 280 100 5%
Egyéb bizonyosséagot nyUjto szolgaltatdsok 0 -
Adotanécsadoi szolgaltatasok 0 -
Egyeb nem konywvvizsgaloi szolgaltatasok 0 -
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3. szamu tabla

Immaterialis javak és targyi eszk6zoék allomanyvaltozasa

2025. év
Adatok: e Ft
8 ] ©
) x
2 3 < 3 g % 2
2 < s 5 o s 23 2 £3 £ £ x
N 9 g w g x € ~ < g o N n £ 5 ° [e]
° ° o 2 [ @ © - T2 O 3 5 3 © N
E N N % =1 ﬁ o] % 7] X 5 -g [ @ = X Y © 0
$e |Be3® 3 g 3 - 3 25 | 83 | B2 2 £ | % N
2 ) ‘0 o n O O o3 c - N
L2 |geeg t 3 > = <=z et g E g2 s 9 9 » =z
55 (€58 @ ha ) 5 I ] Q£ 59 5 8 8 W
£ » = © = — = o T X w on & = g - o N N N X -
® . = o= 2 E c € > o o - w & S < - o 0 \® ® O > w
N R TE® o O (] o ] T 2 < N =9 NS g9 ‘g 5 59 O N
@ 82 |(8228% > 3 ® €2 =98 53 28 W 2 2 22 € @
3 |Megnevezés 2% |C2a8) ¢ 3 3 | ES | 8 | 2% | 2% | §5 | @ 2 | &% | =8
1. |Nyité brutté érték 80 963 0 16 857 18 334 0 0 116 154]15 074 200 319759 660 594 0 914 432 0 16 968 985
2. |Targyévi beszerzés 2835 1000 3835 687 098 21341 760 140 1468 579
3. [Atsorolas miatti névekedés 0 0
4. |Egyéb targyévi névekedés 0 446 285 446 285
5. |Targyévi értékesités 0 11 941 1106 13 047
6. |Targyévi selejtezés 410 26 436 349 11 447 11 796
7. |Atsorolas miatti csdkkenés 0 1200 1200
8. |Egyéb targyévi csdkkenés (beruhazasoknal aktivalas) 0 5857 122 709 294 715 273
9. |Zaro brutto érték 80 963 0 19 282 19 308 0 0 119 553]16 188 236 319 759 669 260 0 965 278 0 18 142 533
10. [Nyitd értékcsokkenés 41528 0 16 854 14 280 0 0 72 662] 4 586 669 279 681 484 283 0 0 0 5350 633
11. |Atsorolas miatti névekedés 0 0
12. [Atsorolas miatti csdkkenés 0 0
13. | Targyévi terv szerinti értékcsokkenés 12 157 184 1501 13 842 295 583 10 419 51 266 357 268
14. | Targyévi terven fellili értékcsokkenés 0 3679 26 857 4562
15. | Targyévi dllomanycsdkkenés miatti ECS csdkkenés 410 26 436 8613 12 648 21 261
16. [Targyévi visszairt terven fellli értékcsdkkenés 0 0
17. |Ertékcsdkkenés egyéb targyévi csokkenései 0 3679 26 857 4 562
18. [Zar6 halmozott értékcsokkenés 53 685 0 16 628 15 755 0 0 86 068] 4 873 639 290 100 522 901 0 0 0 5 686 640
19. [Zaro netto érték 27 278 0 2 654 3553 0 0 33 485]11 314 597 29 659 146 359 0 965 278 0 12 455 893
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3 a. szamu tabla Kornyezetvédelmi eszk6zok allomanyvaltozasa
2025. év

Adatok: e Ft

k

be nem fejezett, késSbbi
, jarmiive|

zellemi termék is)
materialis javakra adott

[Vagyoni értékii jogok
16legek

Beruhazasok, feltjitasok

Beruhazasokra adott

lelélegek
[TARGYI ESZKOZOK

Egyéb berendezések,
OSSZESEN

[Alapitas-atszervezés
Ifelszerelések, jarmiivek

laktivalt értéke
lvagyoni értéki jogok

Kisérleti fejlesztés
ktivalt értéke

Szellemi termékek

Uzleti vagy cégérték

Ilem

OSSZESEN

gépek

[Tenyészallatok

Megnevezés

a

E
IIngatlanok és kapcsolédo

|IMMATERIALIS JAVAK
IMiiszaki berendezések,

Nyité brutté érték

Targyévi beszerzés

Atsorolas miatti ndvekedés

Egyéb targyévi ndévekedés

Targyévi értékesités

Targyévi selejtezés

Atsorolas miatti csdkkenés

Egyéb targyévi csokkenés (beruhazasoknal aktivalas)

©|x(N|o|o|~ w2 ISorszam

Zar6 brutto érték 0 0 0 0 0 0

. [Nyit6 értékcsokkenés

. |Atsorolas miatti névekedés

. |Atsorolas miatti csdkkenés

. | Targyévi terv szerinti értékcsokkenés

. | Targyévi terven fellili értékcsdkkenés

.| Targyévi allomanycsdkkenés miatti ECS csokkenés

. | Targyévi visszairt terven feliili értékcskkenés

. |Ertékcsbkkenés egyéb targyévi csdkkenései

. |Zar6 halmozott értékcsokkenés 0 0 0 0 0 0

ojo|o|o(o|o|o|o|o|o]o|o|o|o|o|o|o|o|o

. |Zaré netté érték 0 0 0 0 0 0
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Ertékcsokkenések

4. szamu tabla

év

2025.

Adatok: e Ft

N3IS3ZSSQ|
MOZOMZS3 IADNV L

5 361

357 268

4562

361 830

FELETTIE |
Jjope enjosezeyniag

0

0

yosenlnjay
‘yosezeyniag

857

857

yoje|jezsghua |

Yo}

sernuue]S
‘yosg|atozs|ay L
‘Yosazapuaiaq qaAbg

5 361

51 266

26

51 292

9

yoapwuells

‘yadab ‘yasazapualag|2

ezspin

10 419

10 419

(323

yobol nyoua|B
1uoABeA opojosodey|
so youepebu|

295 583

3679

299 262

N3ISIZSSQ MVAVT
SITYRIZLVININY

13 842

13 842

0

13 842

yoba|9|e pnope|
esjeAe[ sjjel9jeww)

0

0

Youabao ABea oz

1501

NoxIWIL) IWal9zS

1501

1501

184

yobol nyayia 1uokBbep

184

184

9119 JeAnye]
s9)zso|[o} oI9SIY

o919 HeAnye|
s9zoAlazs)e-seyide|y|

12 157

12 157

12 157

Megnevezés
Linearis

iras 0sszesen

1.

wezsliog|

2. |Egyosszegl
3. [Degressziv

4. |Teljesitmény aranyos

5. |Egyéb modszer

6. |Terv szerinti értékcsokkenési le
7. |Terven felili értékcsdkkenés

8. |Visszairt terven fellli értékcsdkkenés

9. |Ertékcsokkenés 6sszesen

ité Melléklet

esz

évi Kiegé

2025.



Kornyezetvédelmi eszk6z6k értékcsokkenései

4 a. szamu tabla

ev

2025.

Adatok: e Ft

N3IS3ZSSQ|
MOZOMZS3 IADNV L

FELETTIE |
Jjope enjosezeyniag

yosenlnjay
‘yosezeyniag

yoje|jezsghua |
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.v_oww_w._wum_w
‘yjosazapualaq nm>mm“_

YdAnw.ief
‘yodab ‘yasazapualaq
Nezsniy

yobBol mjang
1uoABeA opojosadey
s9 youepebuj

N3ISIZSSQ MVAVT
SITYRIZLVININY

yoba|9|e pnope|
esjeAe[ sjjel9jeww)
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5. szamu tabla

Kintlévoségek aruszallitasbol és szolgaltatasnyujtasbol
2024-2025. év

2025. évi Kiegészité Melléklet

Adatok: e Ft
2024. év 2025. év 2025 - 2024. Eltérés Eltérés / Bazis
KINTLEVOSEGEK eredeti érték- kényv eredeti érték- kényv eredeti érték- kényv eredeti érték- konyv
érték vesztés szerint érték vesztés szerint érték vesztés szerint érték vesztés szerint
OSSZES KOVETELES 344 976 24 797 320179 413 940 27 125 386 815 68 964 2 328 66 636 19,99% 9,39% 20,81%
VALLALATCSOPORTON KiVUL 304 923 24 797 280 126 364 747 23744 341 003 59 824 -1 053 60 877 19,62% -4,25% 21,73%
VALLALATCSOPORTON BELUL 40 053 0 40 053 49 193 3381 45 812 9140 3381 5759 22,82% - 14,38%
Lejart kovetelések 110 278 24 797 85 481 126 117 27 125 98 992 15 839 2328 13511 14,36% 9,39% 15,81%
Lakossag 53 207 15 588 37619 43 387 12 791 30 596 -9 820 -2 797 -7 023 -18,46% -17,94% -18,67%
91 nap alatt 28 060 0 28 060 24101 0 24101 -3 959 0 -3 959 -14,11% - -14,11%
91-180 nap 4011 186 3825 1676 76 1600 -2 335 -110 -2 225 -58,21% -59,14% -58,17%
181 nap - 360 nap 5 336 2163 3173 3643 1189 2454 -1 693 -974 =719 -31,73% -45,03% -22,66%
361 nap - 720 nap 8 262 6 367 1895 5982 4083 1899 -2 280 -2 284 4 -27,60% -35,87% 0,21%
720 napon tal 7538 6 872 666 7 985 7443 542 447 571 -124 5,93% 8,31% -18,62%
DMJV és intézményei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
91 nap alatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
91-180 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
181 nap - 360 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
361 nap - 720 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
720 napon tal 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
Vallalatcsoporton beliil 0 0 0 6 761 3381 3380 6 761 3381 3380 - - -
91 nap alatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
91-180 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
181 nap - 360 nap 0 0 0 6761 3381 3380 6761 3381 3380 - - -
361 nap - 720 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
720 napon tal 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
Egyéb 57071 9209 47 862 75 969 10 953 65 016 18 898 1744 17 154 33,11% 18,94% 35,84%
91 nap alatt 36 027 0 36 027 47 413 0 47 413 11 386 0 11 386 31,60% - 31,60%
91-180 nap 6 860 240 6 620 11 253 488 10 765 4393 248 4145 64,04% 103,33% 62,61%
181 nap - 360 nap 5262 1011 4251 8 877 2730 6 147 3615 1719 1896 68,70% 170,03% 44,60%
361 nap - 720 nap 1545 1281 264 4352 3661 691 2 807 2 380 427 181,68% 185,79% 161,74%
720 napon tul 7377 6677 700 4074 4074 0 -3 303 -2 603 -700 -44,77% -38,98% -100,00%
Le nem jart kovetelések 234 698 0 234 698 287 823 0 287 823 53125 0 53 125 22,64% - 22,64%
Le nem jart kovetelésekbol biztos befolyasu 234 698 0 234 698 287 823 0 287 823 53 125 0 53 125 22,64% - 22,64%
Lakossag 513 0 513 21 265 0 21 265 20 752 0 20 752 4045,22% - 4045,22%
DMJV és intézményei 51 181 0 51 181 76 562 0 76 562 25 381 0 25 381 49,59% - 49,59%
Vallalatcsoporton beliil 40 053 0 40 053 42432 0 42432 2379 0 2379 5,94% - 5,94%
Egyéb 142 951 0 142 951 147 564 0 147 564 4613 0 4613 3,23% - 3,23%
Le nem jart kovetelésekbél bizonytalan befolyasu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 B B _
Bizonytalan kovetelesek 0sszesen 110 278 24797 85 481 126 117 27 125 98 992 15839 2328 13511 14,36% 9,39% 15,81%
Behajthatatlan és targyévben leirt kovetelések 31 206 19 186 12 020 10 533 6 804 3729 -20 673 -12 382 -8 291 -66,25% -64,54% -68,98%
Lakossag 17 836 11 028 6808 5512 2 550 2962 -12 324 -8 478 -3 846 -69,10% -76,88% -56,49%
DMJV és intézményei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
Vllalatcsoporton beliil 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
Egyéb 13 370 8158 5212 5021 4254 767 -8 349 -3904 -4 445 -62,45% -47,85% -85,28%
Eladott kdvetelések osszege 131 325 86 980 44 345 0 0 0 -131 325 -86 980 -44 345 -100,00% -100,00% -100,00%
Lakossag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
Egyéb 131 325 86 980 44 345 0 0 0 -131 325 -86 980 -44 345 -100,00% -100,00% -100,00%
Eladott kovetelések ellenértéke 132656] 7
Lakosséag 0 % / / / / / /
Egyéb 132 656 ] -100, 00% %




5 a. szamu tabla

Kovetelések - Kotelezettségek részesedési viszonyban Iévé vallalkozasokkal szemben

2025. év
Adatok: e Ft
s g 3 3 2% £
2 2% | % % ¥ =g g £g g

Vallalkozds RS < 3 3 s S E 2 T 5 8 <

= C 3 o »n £ [} o B o N » N N R

¥ < o o Q@ b 0 Qo © @ o @ T 9 < 9

EScE 5 3 3 2 g8 5 2 g g 2

Es28% e 2 Y M) T2 £ g T2 Mo
Konszolidacios koron beliili kapcsolt vallalkozassal 0 0 61 320 61 320 948 670 16 090 964 760
Debreceni Hoszolgaltatd Zrt. 2979 2979 2501 2501
Debreceni Vizmii Zrt. 3738 3738 764 764
Civis Haz Zrt. 0 0
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 0 0
Aquaticum Debrecen Kft. 274 274 274 274
Médiacentrum Debrecen Kft. 2 450 2 450 94 94
DV Info Kft. 1340 1340 5277 5277
,,Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 0 0
DV Parking Kft. 21413 21413 0
Debrecen Ipari Centrum Kft. 469 469 0
Forest Offices Debrecen Kift. 0 0
Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 26 387 26 387 7180 7180
Cash-pool rendszeren beliil 2270 2270 948 670 948 670
Konszolidacios koron kiviili kapesolt vallalkozassal 0 7 058 147 7 205 0 3654 3654
S.C. AQUA NOVA HARGITAS.R.L. 0 0
Civis Lakoparkfejleszt6 Kft. 7058 139 7197 0
Tocovolgy Kft. 0 0
Civis Takaritd Kft. 0 3654 3654
DEVIZEP Kft. 0 0
Debreceni Tarsashazkezel6 Kft. 8 8 0
Kapcsolt vallalkozassal szemben dsszesen 0 7058 61 467 68 525 948 670 19744 968 414
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0
A.K.S.D. Kft. 0 0
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. 0 0
Jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben Osszesen 0 0 0 0 0 0 0
EDC Debrecen Nonprofit Kft. 0 0
ARBO Invest Zrt. 0 0
DVSC FUTBALL Zrt. 0 0
Egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben dsszesen 0 0 0 0 0 0 0

2025. évi Kiegészitdo Melléklet




6. szamu tabla

Ertékvesztések

2025. év
Adatok: e Ft
Mérleg tétel Nyité Novekedés CsoOkkenés Visszairas Zaré
Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0 0 0 0
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 0
Tartésan adott kdlcsén kapcsolt vallalkozasban 0
Tartés jelentds tulajdoni részesedés 0
Tartésan adott kdlcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allé vallalkozasban 0
Egyéb tartds részesedés 0
Tartésan adott kdlcsén egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozasban 0
Egyéb tartésan adott kdlcsdn 0
Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0
Készletek 0 0 0 0 0
Anyagok 0
Befejezettlen termelés és félkész termékek 0
Noévendék-, hizé- és egyéb allatok 0
Késztermékek 0
Aruk 0
Készletekre adott elélegek 0
Kovetelések 24 797 14 421 6 804 5289 27 125
Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl (vevok) 24 797 14 421 6 804 5289 27 125
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0
Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0
Kdvetelések egyéb részesedési viszonyban 1év§ vallalkozassal szemben 0
Valtokdvetelések 0
Egyéb kdvetelések 0
Ertékpapirok 0 0 0 0 0
Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0
Jelent6s tulajdoni részesedés 0
Egyéb részesedés 0
Sajat részvények, sajat Uzletrészek 0
Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0
Osszesen 24 797 14 421 6 804 5289 27125

2025. évi Kiegészité Melléklet




7. szamu tabla

Arbevételek
2024-2025. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2024. év 2025. év Eltérés

01. Belfoldi értékesités netté arbevétele 3111542 3287 756 176 214 6%
ebbdl arkiegészités 0 0 0 -
Vallalatcsoporton kiviil realizalt arbevétel 2686 771 2 886 665 199 894 7%
DMJV Onkormanyzat és intézményei felé realizalt arbevétel 238 911 207 066 -31 845 -13%
Vallalatcsoporton belill realizalt arbevétel 185 860 194 025 8 165 4%
Konszolidéacids koron beliili kapcsolt vallalkozassal 173972 194 025 20 053 12%
Debreceni Hdszolgaltato Zrt. 26 955 28 079 1124 4%
Debreceni Vizmli Zrt. 11771 15 960 4189 36%
Civis Haz Zrt. 0 0 0 -
DKV Debreceni Kdzlekedési Zrt. 0 0 0 -
Aquaticum Debrecen Kft. 2 499 2591 92 4%
Meédiacentrum Debrecen Kft. 5120 15 481 10 361 202%
DV Info Kft. 16 603 13548 -3 055 -18%
DV Parking Kift. 68 239 74 893 6 654 10%
,,Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 0 0 0 -
Debrecen Ipari Centrum Kift. 4 336 4 468 132 3%
Forest Offices Debrecen Kift. 0 0 0 -
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 38 450 39 005 555 1%
Konszolidéacids koron kivili kapcsolt és tarsult vallalkozéssal 11 888 0 -11 888 -100%
S.C. AQUA NOVA HARGITAS.R.L. 0 0 0 -
Civis Lakoparkfejlesztd Kft. 439 0 -439 -100%
DEVIZEP Kift. 0 0 0 -
Tocovolgy Kit. 0 0 0 -
Civis Takarité Kft. 1974 0 -1974 -100%
Debreceni Tarsashazkezel6 Kft. 3785 0 -3 785 -100%
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0 0 -
A.K.S.D. Kft. 0 0 0 -
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. 5690 0 -5 690 -100%
02. Exportértékesités netté arbevétele 0 0 0 -
ebbdl S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.-t51 0 0 0 -
L. Ertékesités netto arbevétele (01+02) 3111542 3287 756 176 214 6%

2025. évi Kiegészité Melléklet




8. szamu tabla

Egyéb bevételek
2024-2025. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2024. év 2025. év Eltérés

111. Egyéb bevételek 443 095 315813] -127282 -29%
Visszairt értékvesztés 5838 5289 -549 -9%
Immaterialis javak 0 0 0 -
Targyi eszkdzok 0 0 0 -
Kovetelések 5838 5289 -549 -9%
Készletek 0 0 0 -
Részesedések 0 0 0 -
Kereskedelmi &ruk leltartébbletei 0 0 0 -
Kareseménnyel kapcsolatos egyéb bevételek 7 425 7325 -100 -1%
Kapott birsdgok, kotbérek, késedelmi kamatok 16 333 14 476 -1 857 -11%
Leirt kovetelésekre befolyt 6sszegek 4931 5 755 824 17%
Nem szamlazott utdlag kapott engedmény 0 0 0 -
Kovetelés eladasbél (engedményezés) 86 980 0 -86 980 -100%
Immaterialis jOszag, targyi eszkoz értékesitésébol 40378 62 166 21788 54%
Céltartalék felszabaditasa 12 205 13 603 1398 11%
Koltségek ellentételezésére kapott kdzponti tamogatésok 0 4200 4200 -
Koltségek ellentételezésére kapott dnkormanyzati timogatas 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott vallaltcsoporton beliili tdm 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott egyéb tmogatasok 0 411 411 -
Més 11 038 15 043 4 005 36%
Tulajdonosndl az apportérték (értékpapir és részesedés kivételével) 0 0 0 -
Atvéllalt, elengedett, eléviilt kivetelés, pénzeszkoz atvét 72208 73089 881 1%
Fejlesztési tAmogatasok bevétele 36 485 27 478 -9 007 -25%
Ingyenes eszkozatvételek 149 274 86 978 -62 296 -42%
Egyéb bevételekb6l DMJV-vel kapcsolatos 20 759 12 006 -8 753 -42%
Egyéb bevételekbdl tagvallalattal kapcsolatos 95 464 9039 -86 425 -91%
Konszolidaciés koron belili kapcsolt vallalkozassal 95 464 8 959 -86 505 -91%
Debreceni Hoszolgaltato Zrt. 12 41 29 242%
Debreceni Vizmii Zrt. 0 0 0 -
Civis Haz Zrt. 0 0 0 -
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 0 0 0 -
Aquaticum Debrecen Kft. 0 0 0 -
Médiacentrum Debrecen Kft. 0 1 1 -
DV Info Kft. 0 0 0 -
DV Parking Kft. 0 55 55 -
,,Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 0 0 0 -
Debrecen Ipari Centrum Kft. 0 0 0 -
Forest Offices Debrecen Kft. 0 0 0 -
Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 95 452 8862 -86 590 -91%
Konszolidacios koron kiviili kapesolt és tarsult vallalkozéassal 0 80 80| 7999900%
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 0 0 0 -
Civis Lakoparkfejlesztd Kft. 0 0 0 -
DEVIZEP Kft. 0 0 0 -
T6covolgy Kit. 0 0 0 -
Civis Takarité Kft. 0 0 0 -100%
Debreceni Tarsashazkezel6 Kft. 0 80 80 -
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0 0 -
A.K.S.D. Kft. 0 0 0 -
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. 0 0 0 -

2025. évi Kiegészité Melléklet




9a. szamu tabla

Tamogatasok az ereménykimutatasban
2024-2025. év

Adatok: e Ft
Sorszam| Tamogatas megnevezése, célja — 2(.)24' eV — - = — 2925' v — - =
' DMJV DV Zrt. Kozponti | Nemzetkdzi Egyéb Osszesen DMJV DV Zrt. Kozponti | Nemzetkoézi Egyéb Osszesen
Debreceni rendezvénycsarnok Beruhazo Kft. allomanyabol a beolvadasa
utan a Fonix Csarnok megépitéséhez kapott allami hitel elengedett
4100 000e Ft-os 0sszegének az éves értékcsokkenéssel aranyos részének
1 halasztott bevételként feloldott része 71952 71952 73 089 73089
DMJV Onkormanyzattél fejlesztési, felujitési célra kapott dsszeg feloldott
2 |része 1625 1625 1625 1625
3 Piac u. 77. sz. inkubator projektre kapott tamogatas elhatarolasa 4 437 4437 4437 4437
Debreceni Reptér Eszkozkezeld Kft. beolvadasaval jelentkezd fejlesztési
4 tamogatasok elhatarolasa 4003 8471 401 12 875 4003 8 840 401 13 244
5 Panelprogram tamogatas (kivalasos beolvadassal) 8 8 8 8
Boszorményi ut 68. Csaladok Atmeneti Otthona kiilsé féréhelyeinek
kapacitasbovitése - EMMI tamogatas (eléleg) éves értékcsokkenéssel
6 aranyos részének elhatarolasa 2414 2414 1060 1060
Boszorményi Gt 68. Csaladok Atmeneti Otthona kiils6 féréhelyeinek
kapacitasbévitése - DMJV Onk tamogatas (eléleg) éves értékcsokkenéssel
7 aranyos részének elhatarolasa 20 20 20 20
Thomas Mann u. 45. Nyugdijashaz részleges felljitasok és karbantartasok
elvégzésére megallapodas alapjan kapott pénzeszkoz feloldott része (DMJV
8  |Onkorményzat) I-II. iitem 15 106 15 106 6 024 6 024
9 Szivvel, lélekkel Debrecenért! Kampany elszdmolasa 256 256 0
Vasary u. 4. fsz.1. szam alatti helyiségben Mikrofilmtar kialakitasara kapott
10  |pénzeszkdz (DMJV Onkormanyzata) 0 1060 1060
11 [GINOP Plusz-3.2.1-21 tdmogatas elhatérolésa 0 4200 4200
12 |Apakat megilletd tavolléti dij ellentételezésére kapott egyéb tamogatas 0 411 411
13 0 0
14 0 0
15 0 0
Osszesen 20 754 8471 79212 0 256 108 693 12732 8 840 83 195 0 411 105178

2025. évi Kiegészité Melléklet




9b. szamu tabla

Tamogatasok pénzforgalmi szemléletben

2024-2025. év

Adatok: e Ft
Sorszam| Tamogatas megnevezése, célja — 2(.)24' eV — - = — 2925' v — - =
' DMJV DV Zrt. Kozponti | Nemzetkdzi Egyéb Osszesen DMJV DV Zrt. Kozponti | Nemzetkoézi Egyéb Osszesen

Thomas Mann u. 45. Nyugdijashaz részleges feltjitasok és karbantartasok
1 elvégzésére megallapodas alapjan pénzeszkozatadas (DMJV Onkormanyzat) 0 42 500 42 500

Vésary |. u. 4. szam alatti ingatlan feldjitasara (Mikrofilmtar és Helyi
2 Ertékgytijtemény elhelyezésére) megallapodas alapjan pénzeszkozatadas 0 9828 9 828
3 0 0
4 0 0
5 0 0
6 0 0
7 0 0
8 0 0
9 0 0
10 0 0
11 0 0
12 0 0
13 0 0
14 0 0
15 0 0

Osszesen 0 0 0 0 52 328 0 0 0 52 328

2025. évi Kiegészité Melléklet




10. sz&m0 tabla Anyagjellegti raforditasok
2024-2025. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2024. év 2025. év Eltérés

05. Anyagkéltség 73 254 63 348 -9 906 -14%
Alapanyagok 410 181 -229 -56%
Miiszaki, fenntartasi és segédanyagok 120 0 -120 -100%
Uzemanyag felhasznélas 3076 2 845 -231 -8%
Energiakoltségek 64 047 54 452 -9 595 -15%
Munkaruha, védéruha 520 598 78 15%
Papir, nyomtatvany, irodaszer 3762 3602 -160 -4%
Szémitéstechnikai kellékanyag 348 438 90 26%
Egyéb, ki nem emelt anyagfelhasznélas 970 1232 262 27%
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1116 671 1199 529 82 858 7%
Fuvarkoltségek 4296 2243 -2 053 -48%
Utazas, kikiildetés kdltségei 7320 8132 812 11%
Belfoldi utazas, kikuldetés koltségei 7 320 7908 588 8%
Kulfoldi utazas, kikildetés koltségei 0 224 224 -
Karbantartas, javitas koltségei 238 760 281 830 43 070 18%
Gépjarmi javitds, karbantartas 332 919 587 177%
Informatikai javitas, karbantartas 120 496 376 313%
Egyéb karbantartas, javitas 238 308 280 415 42107 18%
Posta koltségek 25 197 27 181 1984 8%
Tavkozlés kdltségei 3404 3772 368 11%
Vezetékes telefon 145 134 -11 -8%
Mobil telefon 732 1083 351 48%
Egyéb tavkozlési koltség 2527 2555 28 1%
Vésarok, szakmai rendezvények 0 0 0 -
Egyéb anyagjellegli szolgaltatas koltsége 394 186 405 538 11 352 3%
Jutalékok 0 0 0 -
Nyomtatas, fénymasolas 8 733 1227 -7 506 -86%
El6fizetés jsagokra, szakirodalomra 278 268 -10 -4%
Tavfiités 48 474 49 144 670 1%
Mas ki nem emelt anyagjellegii szolgaltatas 0 0 0 -
Koz0s ktg. 328 237 348 927 20 690 6%
Koltoztetés 315 473 158 50%
Tavflités 0 0 0 -
Egyéb 0 0 0 -
8148 5499 -2 649 -33%
Bérleti és lizingdij 11282 20515 9233 82%
Ingatlanok bérleti dija 0 0 0 -
Jarmiivek bérleti dija 9 862 10073 211 2%
Egyéb bérleti dijak 1420 10 442 9022 636%
Konywviteli szolgaltatas dija 1171 859 -312 -27%
Konywvizsgaléi szolgaltatas dija 2180 2280 100 5%
Ugyveédi dijak 27 390 28 496 1106 4%
Kozjegyzbi dijak 5 446 3664 1782 -33%
Vagyonvédelem 28 980 30 167 1187 4%
Takaritas, rovar- és ragcsaldirtas 78 547 84 915 6 368 8%
Mindségvizsgalati dijak 0 0 0 -
Egyéb szakértdi dijak 49175 28192 -20 983 -43%
Hirdetés, reklam, szponzorélas, kozvéleménykutatas 40 646 43 485 2 839 7%
Bemutatok, kiallitasok részvételi dija 14 0 -14 -100%
Oktatas, tovabbképzés 3424 8 656 5232 153%
Szocidlis raforditasok 0 0 0 -
Lakasbérleti dij 0 0 0 -
Egyéb nem anyagjellegii szolgaltatas 195 253 219 604 24 351 12%
Informatikai szolgaltatas 62 896 77471 14 575 23%
Uzletviteli tandcsadas 50 461 58 030 7569 15%
Tagdijak 1436 1059 -377 -26%
Szemétszallitas 0 0 0 -
Mas ki nem emelt nem anyagjellegii szolgéltatas 80 461 83 044 2584 3%
Bérleti jog ellenérték 0 0 0 -
DV Zrt. 0 0 0 -
Informatika 0 0 0 -
Kamarai dijak, Egyéb 0 0 0 -
0 0 0 -
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 25 332 28 288 2 956 12%
Bankkoltségek 11581 14 684 3103 27%
Hatésagi dijak, illetékek 4286 3103 -1183 -28%
Biztositési dijak 9377 10 273 896 10%
Egyéb nem részletezett szolgaltatas koltsége 88 228 140 158%
08. Eladott aruk beszerzési értéke 57 332 55 832 -1500 -3%
09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 79 553 67 842 -11711 -15%
IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 1352142 1414 839 62 697 5%

2025. évi Kiegészité Melléklet



11. szamu tabla Egyéb raforditasok
2024-2025. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2024. év 2025. év Eltérés

Ertékvesztés, terven felili ECS 18 600 18 983 383 2%
Immateridlis jogok terven feliili ECS 0 0 0 -
Targyi eszkézok terven feliili ECS 8 484 4562 -3 922 -46%
Kovetelések értékvesztése 10116 14 421 4 305 43%
Készletek értékvesztése 0 0 0 -
Részesedések értékvesztése 0 0 0 -
Kereskedelmi aruk leltarhianyai 0 0 0 -
Kareseménnyel kapcsolatos egyéb raforditasok 5246 1832 -3414 -65%
Birsagok, kotbérek, késedelmi kamatok 825 143 -682 -83%
Leirt behajthatatlan kovetelések 13018 3905 -9 113 -70%
Nem szamlazott utélag adott engedmény 0 0 0 -
Eladott (engedményezett) kdvetelés kdnyvszerinti értéke 0 0 0 -
Ertékesitett immateriélis j0szag, targyi eszkoz konyvsz. értéke 0 0 0 -
Hianyzd, selejt immat. joszag, targyi eszkodz kdnyvsz. értéke 0 0 0 -
Hianyzd, selejt sajat és vasarolt készletek kdnyvsz. értéke 0 2 2 -
Céltartalék képzés 13 603 12 780 -823 -6%
Fogyasztasi ad6, jovedéki add 0 0 0 -
Koéltégek kozott el nem szamolt kdzponti adok, illetékek sth. 8 704 9334 630 7%
Koéltégek kozott el nem szamolt helyi adék, illetékek sth. 119 456 165 329 45 873 38%
Koltségek ellentételezésére tagvallalatnak fizetett tamogatas 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére nem tagvallalatnak fizetett timog. 0 100 100 -
Maés egyéb raforditas 64 004 81884 17 880 28%
Apportalt eszkdzok konyvszerinti értékei 0 0 0 -
Atvallalt, elengedett, eléviilt kdvetelés, pénzeszkozatadasok 0 0 0 -
TAO tamogatas 0 33000 33 000 -
Tarsadalmi szerveztek timogatasa 0 0 0 -
Fejlesztési tamogatas raforditasa 29 554 33 522 3968 13%
Ingyenes eszkdzatadasok 3330 3300 -30 -1%
VII. Egyéb raforditiasok 276 340 364 114 87774 32%
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12. szamu tabla Tarsasagi adoé és adozott eredmény levezetése
2024-2025. év

Adatok: e Ft

Megnevezés

2024. év

2025. év

Adozas elétti eredmény (+)

994 023

835 804

El6z6 évek elhatarolt negativ addalapbdl az adéévben leirt 6sszeg

Céltartalék felhasznalasa miatt az adéévben bevételként elszamolt 6sszeg

12 205

13 603

Terven feliil értékcsokkenés adoévben visszairt 0sszege figyelemmel a kivételekre

Adotorvény szerint elszamolt értékcsokkenési leirds és eszkdz kivezetéskori értéke

412 862

363 085

Bejelentett részesedés értékesitésének addévi arfolyamnyeresége, valamint az adéévben visszairt értékvesztése

Fejlesztési tartalék 6sszege utan, legfeljebb az adéévi addzas elétti eredmény és legfeljebb 10 Mrd Ft

Kapott (jaro) bevételként elszamolt osztalék és részesedés

4134

Tul. részesedés kivezetésekor a rész. értékét meghaladéan elszamolt bevétel, jogutdd nélkili megsziinés, j.t. kivonas, kedvezm. atalakulas esetén

Szakképz6 iskolai tanuld utani kedvezmény

Volt munkanélkiili, levizsgazott szakképz6 iskolai tanuld, stb. tovabb foglalkoztatdsa utan elszamolt szoc.ho.

Munkasszallas, munkavallaloi bérlakas létesitésére, fenntartasara forditott 6sszeg, legfeliebb az addzas el6tti nyereség dsszegéig

Elektromos toltéallomas bekeriilési értéke és 3 éves nyeresége kodzotti kilonbozet

Az ad6z6 kapcsolt vallalkozasa sajat tevékenységi korében végzett K+F tevékenységének kozvetlen koltségére tekintettel megallapitott 6sszeg

Kdvetelésre visszairt értékvesztés, behajth. kov. leirdsakor a korabbi ndvel6 értékvesztés, Kdvetelés atruhaz., kiegyenlit. a bevétel

112 004

12 093

Tulajdoni részesedésre visszairt értékvesztés

Adobalapot néveld birsagok, jogkdvetkezmények elengedése, visszatéritése miatt elszamolt bevételek

Kutatas, kisérlet fejlesztés kozvetlen koltségei - csokkentve az erre kapott tamog: |

Miemlék értékét néveld beruhazas, felljitas koltségének ill. karbantartasi koltségének kétszerese

Ellenérzés miatt targyévben elszamolt bevétel vagy ASTE névekedés, vagy koltség és raforditas csokkenés

Megvaltozott munkaképességii munkavallalé bére (max. a min. bér), ha a lIétszdm nem haladja meg a 20 f6t

Miiemlék értékét noveld beruhazas, feldjitas koltsége ill. karbantartasi koltsége kapcsolt véllalkozasnal

Tamogatas, juttatas, térités nélkill adott eszk., nydjott szolg. meghatarozott 6sszege

Kapcsolt vallalkozasokkal a piaci artél valo eltérés miatt

Jogelédnél az atalakulas miatt fennalld csokkentd tétel

Jogutddnal az atalakulas miatt fennallé csokkento tétel

Egyéb csokkentd jogcim

3392

4 060

Adoalapot csokkenté tételek 6sszesen

544 597

392 842

Céltartalék képzés varhaté kotelezettségekre és jovébeni kéltségekre

13 603

12780

Szamviteli torvény szerint elszamolt tervszerinti és terven fellili értékcsokkenés és eszkoz kivezetéskori netto értéke

432 303

382 608

Nem a vallalkozasi, bevételszerz6 tevékenységgel kapcsolatos koltségek, raforditasok (kiegészité TAO tamogatas is)

31322

35 706

Joger6s birsag, késedelmi pétlék, jogkdvetkezmény raforditasa (az 6nellenérzési potlék nem)

Kovetelésekre az adéévben elszamolt értékvesztés figyelemmel a kivételekre

10 116

14 421

Behaijthatatlan kovetelésnek nem mingsil6, adéévben elengedett kbvetelés figyelemmel a kivételekre

Netté finanszirozasi kdltség adotérvényben elismert mértékét meghaladé része

Term&foldbél atmindsitett ingatlant tartd tarsasag tagjanal a részesedés értékesités arfolyamnyeresége és szokasos eredm.kilonbség 2X-ese

Term&foldbél atmindsitett ingatlan értékesitése v. kivezetése utani jdvedelem és a szokasos eredmény kiilonbség kétszerese

Ellenérzott kilfoldi tars.ban 1évé, ill. a bejelentett részesedéshez kapcsolodd, addévben raforditasként elszamolt értékvesztés, arf.veszteség

Ellenérzés miatt targyévben elszamolt tobbletkdltség, raforditas, vagy bevétel- ill. ASTE csokkenés

Kedvezm. atalakulast kovetéen a tul.rész. kivezetésekor elszam. addalap csokkentésbél a megszerzett rész. értékének csdkkenése

Tartés adomanyozas elszamolt tébblet kedvezménye (vagy annak kétszerese), ha a szerzédésben vallaltak nem teljestilnek

Kapcsolt vallalkozasokkal a piaci artél valo eltérés miatt, ha az eltérés csokkentette az eredményt

74 786

77 002

Jogelédnél az atalakulas miatt fennallé néveld tétel

Jogutddnal az atalakulas miatt fennalld noveld tétel

Egyéb ndveld jogcim

Addalapot novel6 tételek 6sszesen

562 130

522 517

Kiilfoldrél szarmazé jovedelem utan kifizetett (fizetendd) ado (%)

Kiilfoldrél szarmazé jovedelem ()

Adodalap 6sszesen (+)

1011 556

965 480

Tarsasagi ado (2019. évtdl csoportos tarsasagi add tagvallalatra esé része)

60 860

56 577

Addkedvezmények

Visszatartott add (klfoldon szerzett jovedelern utan kiilfoldon fizetett (fizetendd) és raforditasként elszamolt ado szamitott 6sszege)

Targyévi tarsasagi ado kotelezettség

60 860

56 577

Lekotott fejlesztési tartalék beruhazasra fel nem hasznalt 6sszegének tar agi ado kotel tsége

Energiaszolgaltatok kiillonadéja

El6z6 évek ellendrzése miatti tarsasagi ado és kiilonadé valtozasa (+)

Adobzott eredmény

933 163

779 227
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13. szamu tabla

Cash-flow kimutatas
2024-2025. év

Adatok: e Ft
sorsz. Megnevezés 2024. év 2025. év

I.  MUKODESI CASH-FLOW (1-13. sorok) ] 65 591 232242
la. + Adozas elotti eredmény és ellendrzés miatti eredménytartartalék valtozas 933 163 835 804
Ebbdl: Miikodésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatas 0 0
1b. + Korrekciok az adozas el6tti eredményben -4 134 0
1 + Korrigalt adozas elbtti eredmény (1a.+1b) 929 029 835 804
2 + Elszamolt amortizacid 422 154 371110
3 + Elszamolt értékvesztés és visszairas 31948 19 092
4 + Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete 1398 -823
5 + Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye -40 378 -62 165
6 + Szallitoi kotelezettség valtozasa -47 872 271 253
7 + Egyéb rovid lejarath kotelezettség valtozasa 4 305 6 243
8 + Passziv iddbeli elhatarolasok valtozasa -180 634 -177 656
9 + Vevokovetelés valtozasa 74 333 -61 280
10 + Forgoeszkozok (vevokdvetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozésa 27 359 56 284
11 + Aktiv iddbeli elhatarolasok valtozasa -142 -10 206
12 - Fizetett ado (nyereség utan) -113 433 -72 497
13 - Fizetett osztalék, részesedés -1 042 476 -042 917
Il. BEFEKTETESI CASH-FLOW (14-18. sorok) -916 299 -767 572
14 - Befektetett eszk(z0k beszerzése -1 192 498 -839 374
15 + Befektetett eszkdzok eladasa 42 043 67 901
16 + Hosszu lej. kolesonok, bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltasa 230 022 3901
17 - Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek 0
18 + Kapott osztalék, részesedés 4134 0
111. FINANSZIROZASI CASH-FLOW (19-26. sorok) 743 063 580 053
19 + Részvénykibocsatas, tokebevonas (tokeemelés) bevétele 6 598 -9 753
20 + Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele 0 0
21 + Hitel és kolcson felvétele 736 465 537 478
22 + Véglegesen kapott pénzeszkoz 0 52 328
23 - Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) 0 0
24 - Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése 0 0
25 - Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése 0 0
26 - Véglegesen atadott pénzeszkz 0 0
IV. PENZESZKOZOK VALTOZASA (I+II+111. sorok) -107 645 44 723
27 + Devizas pénzeszkozok atértékelése 32 57
V. PENZESZKOZOK MERLEG SZERINTI VALTOZASA (IV+27. sorok) -107 613 44 780
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14. szamu tabla Mutatok
2024-2025. év

Adatok: e Ft
Vagyoni helyzet mutatoi
Targyi eszk6zok aranya 2024 2025
Targyi eszkdz nettd értéke x 100% 11618352 000 = 92,05% 12455898 100% = 92,04%
Osszes eszkoz 12 621578 13 532 948

A mutaté értéke 0,01%-ponttal csdkkent az el6z6 évhez képest. A targyévi eszkdzndvekedések meghaladtak az amortizacié mértékét, igy
a targyi eszkdzok nettd értéke 7,2%-kal nétt, mig az sszes eszkoz értéke 7,2%-kal emelkedett.

Befektetett eszk6z6k aranya 2024 2025
Befekietett eszkdzok x 100% 11687105 10006 =  92,60% 12517014 100% = 92.49%
Osszes eszkdz 12 621 578 13532 948

A targyi eszkoz értékesités, amortizacio, beruhdzasok valtozasai miatt a Befektetett eszk6zok értéke 7,1%-kal, mig a Mérlegf6osszeg 7,2%-
kal névekedett. A két hatas eredménye a mutatéd csekély mértéki 0,10%-pontos csdkkenése.

Forgo6 eszk6zok aranya 2024 2025
_Forgoeszkoz x 100% 912674 000 = 7.23% 983929 100 = 7.21%
Osszes eszkodz 12 621578 13532948

A mutato értéke 0,04%-ponttal emelkedett az el6z6 évhez képest. A forgdeszkdzok értéke 7,8%-kal nétt, a kdvetelések és a pénzeszkdzok
146 M Ft-os ndvekedése miatt. Az 6sszes eszkodz érteke 7,2%-kal emelkedett.

Sajat téke jegyzett toke arany 2024 2025
Sajat téke x 100% 5668606 16006 = 222,02% 5504916 100% = 21561%
Jegyzett t6ke 2553 203 2553 203

A mutato értéke 6,41%-ponttal csdkkent az el6zd évhez képest. A sajat téke 112 M Ft-tal csdkkent elsésorban az adézott eredmény 154 M
Ft-os csokkenése miatt.

Kotelezettségek aranya 2024 2025
Kotelezettségek x 100% 181907 16006 = 32,00% 2878714 100% = 52.20%
Sajat téke 5 668 606 5504 916

A mutato értéke 20,11%-ponttal nétt az el6z6 évhez képest. A kdtelezettségek Osszege 58%-kal emelkedett elsésorban a hitelallomany és
az egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek ndvekedése miatt.

Kotelezettségek részaranya 2024 2025
Kotelezettségek x 100% 181907 16006 = 14.41% 2878714 100w = 21.23%
Mérleg f66sszeg 12 621 578 13532948

A mutato értéke 6,82 %-ponttal emelkedett az el6zd pontban részletezett okok miatt.

Rovidlejaratu kotelezettségek aranya 2024 2025
Rovid Iejargt}J k?telezettseg « 100% 521212 x100% =  9.19% 935 579  100% = 17.00%
Sajat téke 5668 606 5504 916

A mutato értéke 7,80 %-ponttal nétt az el6z6 évhez képest. A rovid lejaratu kotelezettségek 79,5%-kal névekedtek, melynek legfébb oka a
rovid lejaratu cash-pool hitel 137 m Ft 6sszege.

Tokeerdsség 2024 2025

_Sajét tbke x 100% 50668606 1000 = 44,91% 5504916\ 1500 = 40,68%
Osszes forras 12 621 577 13532948

A mutato értéke 4,23%-ponttal csokkent az el6z6 évhez képest. A sajat téke 2,9%-kal csdkkent, mig az dsszes forras 7,2%-kal emelkedett.
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14. szamu tabla Mutatok
2024-2025. év

Adatok: e Ft
Jovedelmezoségi mutatok
Bevétel aranyos jovedelmezéség 2024 2025
Adozés elGiti eredmény x 100% 994023 L y000 = 27,71% 835804 a00% = 2310%
Osszes bevétel 3587079 3618710

A mutato értéke 4,61%-ponttal csokkent az el6zd évhez képest. Az addzas elbtti eredmény 15,9%-kal csdkkent, melynek oka elsésorban a
korabbi évnél alacsonyabb szamviteli eredmény( ingatlanértékesités. A mutaté értéke azt jelenti, hogy 2025-ben 100 Ft bevétel 23,1 Ft
nyereséget termelt.

Eszkozaranyos jovedelmezdség 2024 2025
Addzas el6tti eredmény x 100% 994028 0% = 7.88% 835804 100w = 618%
Osszes eszkdz 12 621578 13532948

A mutato értéke 1,70%-ponttal csékkent az el6z6 évhez képest. A mutaté értéke azt jelenti, hogy 2025-ben 100 Ft eszkdz 6 Ft nyereséget

termelt.
Tokearanyosjovedelmezéség 2024 2025
Adozés el6iti eredmény x 100% 994023 0006 = 17,54% 835804 ,i00% = 1518%
Sajat téke 5 668 606 5504 916

A mutato értéke 2,35%-ponttal csdkkent az el6z8 évhez képest. A mutatd értéke azt jelenti, hogy 2025-ben 100 Ft sajat téke 15 Ft
nyereséget termelt.

Mérleg mutatok

Hasznalhatosagi fok 2024 2025
Aktllv’alt t'argyl eszkf)z netto' e’rte'ke  100% 10 703 920 x100% =  66.67% 11 490 615 « 100% = 66,80%
Aktivalt targyi eszkdz brutto értéke 16 054 553 17 177 255

A mutato értéke 0,22 %-ponttal nétt az el6z6 évhez képest. A targyi eszkdzok nettd értéke 7,3%-kal nétt elsésorban az ingatlanok és a
kapcsolodo vagyoni értékii jogok nett6 értékének ndvekedése miatt.

Pénziigyi helyzet mutatoi

Likviditasi mutato 2024 2025
__Forgoeszkdz x 100% 912674 000 = 175.11% 983929 L i00% = 10517%
Révid lejaratu kotelezettség 521212 935579

A mutato értéke 69,94%-ponttal csdkkent az elézd évhez képest. A forgéeszkdzok értéke 7,8%-kal nétt mig a rovid lejaratu kotelezettségek
értéke magasabb mértékben, 79,5%-kal emelkedett. A mutato6 elvart értéke 1 folotti.

Likviditasi gyorsrata 2024 2025
Forg6 eszkoz - Készlet X 100% 450833  i00% = 86,50% 545156 100w = 58.27%
Rovid lejaratu kotelezettség 521212 935579

A mutato értéke 28,23%-ponttal csdkkent az elézd évhez képest. A készletekkel csokkentett forgdeszkdzok értéke 20,9%-kal nétt, mig a
rovid lejaratu kotelezettségek értéke magasabb mértékben, 79,5%-kal emelkedett. A mutaté elvart értéke 1 fol6tti. A holding cégcsoportnal
miikodtetett cash-pool likviditAsmenedzsment miatt a klasszikus likviditasi mutatdk nem megfeleléen értelmezhetdk tarsasagunkra
vonatkozdan, részletes likviditasi helyzet bemutatasat Isd. Kiegészité melléklet 4. Cash-flow pontjanal.
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15. szamu melléklet

2025. évi Kiegészité Melléklet

Veszélyes hulladékok allomanyanak alakulasa

2025. év
Megnevezés Veszély’es egység
hulladék
Nyité készlet mennyisége kg
Targyévi névekedés mennyisége kg
Targyévi csokkenés mennyisége kg
ZARO KESZLET kg
Nyitd készlet érték e Ft
Targyévi ndvekedes érték e Ft
Targyévi csokkeneés érték e Ft
ZARO KESZLET ERTEK e Ft




