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PALYAZATI KIIRAS

I. A PALYAZAT CELJA ES TARGYA

1. A Civis Haz Zrt., mint kiiré és bérbeado (tovabbiakban bérbeadd) palyazatot hirdet a tulaj-
donaban allé Debrecen, Bajcsy-Zs. utca 1-3-5. alatti helyiség bérleti joganak hasznositasa
céljabol.

2. Jelen palyazat targya a Bajcsy-Zs. utca 1-3-5. (hrsz 8528/A/4) alatt talalhato, a tarsashazi
alapito okirat szerint mindésszesen 227 m? alaptertlet(i helyiség (a tovabbiakban bérlemény).
A bérlemény korabban orvosi rendeléként mikodott. A bérleményt magaba foglalé ingatlan
orszagos miiemléki védelem alatt all, melynek jogi jellege ,miemléki kérnyezet”, valamint Deb-
recen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésének a teleplléskép védelmérél szolo
45/2017. (XIl. 14.) dnkormanyzati rendeletében foglaltak alapjan helyi egyedi (HE) alatt all.

3. Bérbeadd a bérleményt megtekintett allapotaban, jelenlegi kézmiellatottsagaval (viz- és
csatorna, villany, tavhé) adja bérbe.

4. Bérbeado a bérleményt vendéglatd, vagy kereskedelmi tevékenység végzésére alkalmas
Uzletként kivanja hasznositani, a vendéglato tevékenység vizsgalatara tanulmanytervet készit-
tetett (1. sz. melléklet).

Az Uj hasznositassal bérbeadd egy kereskedelmi tevékenységre, vagy egy melegkonyhas ét-
terem mikodtetésére is alkalmas, kozterlleti terasszal is rendelkez8, minéségi vendéglatast
képviseld étterem, vagy egyéb vendeéglatasra alkalmas Uzletet kivan kialakitani. A kialakitandd
Uj vendéglatd egység esetében a jelenlegi belsd kialakitas atszervezésre kerllne. Az utcai
tombben kerllne kialakitasra az el6- és vendégtér, a hatsé szarnyban a vendégtéri mosdo-
blokk és a f6z6konyha kerll elhelyezésre. Az épllet elétt a Bajcsy-Zsilinszky utcaban nagy-
méretl kdzteruleti vendéglato terasz elhelyezésére is lehetdség van. A hitést és esetlegesen
a ftést biztositd hdszivattyu a kialakitando gépészeti helyiségben kerul elhelyezésre.

A belsd atalakitasok mellett egyuttal az Gzlet homlokzata is megujulna, ennek soran az utcai
homlokzati nyilaszardk az eredeti, parapet nélkili, korabeli allapotnak megfelelé méretben és
min&ségben kerulnek majd kialakitasra. A tervezett cégér és cégfeliratok konkrét kialakitasa
késébbi bérl6i igény szerint, a terveken megjeldlt helyen, méretben és formaban kerulhetnek
majd megvalodsitasra (2. sz. melléklet).

5. A bérlemény Uzletté torténd atalakitasahoz szikséges engedélyezési eljarasokat (rendel-
tetésmaddositas; kilsé homlokzat megvaltoztatasa, felljitasa) bérbeado lefolytatta, az ahhoz
szukséges engedeélyek, valamint a tarsashaz tervezett modositasokhoz tortén6 hozzajarulasa
rendelkezésre allnak. A bérlének a cégér, valamint a cégfeliratok, valamint a vendéglatoé egy-
séghez késébbiekben kialakitasra kerll6 terasz (3. sz. melléklet) engedélyezési eljarasat lesz
majd szukséges az illetékes hatésagokkal lefolytatnia.

6. A bérbeadé fenntartja a jogot annak meghatéarozasara, hogy az Gzletben gyorséttermi, va-
lamint zenés-tancos szérakozohely jellegl vendéglato tevékenyseget végezni nem lehet.
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7. A bérlemény jelen allapotaban keril bérbeadasra. A bérlemény bérbeadasanak feltétele,
hogy a homlokzat felujitasan és portal cseréjén tul - mely munkalatokat bérbeadd végez el
sajat koltségén - a palyazaton nyertes bérlé vallalja a bérlemény rendeltetésszerli hasznaltra
alkalmas vendéglato Uzletté torténd atalakitasahoz sziikséges valamennyi beruhazas elvég-
zését, az Uzlet teljeskoérl kialakitasat, ideértve a bérbeadodra tartozé beruhazasok elvégzését
is.

8. Az atalakitas koltségei vonatkozasaban a bérld bérbeszamitasi igénnyel élhet mindazon
beruhazasokra vonatkozéan, melyek a bérbeadé feladatkorébe tartoznak.

Bérbeadd a kdvetkez8, bérbeadodra tartozé beruhazasi koltségeket tudja a palyazé részére
bérbeszamitas utjan elszamolni: meglévd valaszfalak bontasa, uj falak tanulmanytervben sze-
replé alaprajzi elrendezés szerinti kialakitasa belsd nyilaszarokkal, fellletképzéssel, alap-
szintl burkolatokkal; viz- és csatornarendszer; szell6z6 rendszer; az elszivo rendszer, illetve
annak tetésikon tuli kivezetése (elszivo berendezés nélkul); fltési- és hatési-, valamint az
er8s- és gyengearamu rendszerek atalakitasanak, felujitasanak, kiépitésének koltségeit.

Az Uzlet végsd kialakitasat, arculatat eredményezd egyéb beruhazasok, belséépitészeti mun-
kalatok (valaszfalazas, fellletképzés, burkolatok); a konyhatechnoldgia, valamint az elszivé
berendezés; illetve a tevékenyseg végzésehez sziikséges egyéb gépészeti rendszerek; buto-
rok és berendezési targyak koltségének bérleti dijban torténé elszamolasara nincs lehetéség.

A beruhazas megvaldsitasaval, a beépitéssel a bérl6 nem szerez tulajdonjogot a bérlemény-
ben.

9. Palyazonak a bérbeszamitassal érvényesiteni kivant koltséget, valamint a hozza kapcso-
I16dé mlszaki tartalmat a palyazati ajanlat részeként meg kell hataroznia.

10. Palyazo a palyazati dokumentacio részeként hasznositasi koncepciot koteles benyujtani.
A koncepcionak ismerteti kell a palyazé altal a bérleményben végezni kivant pontos tevékeny-
séget; az eddigi referenciait; az tUzlet mikdodtetésével, valamint kialakitasaval kapcsolatos el-
képzeléseit; az atalakitas teljes miiszaki tartalmat és annak tervezett koltségvetését, valamint
id6beli Gtemezését.

11. A bérlemény felmérését palyazo sajat koltségére és feleldsségére koteles elvégezni. A
palyazati kiirason felil minden olyan, a bérleménnyel kapcsolatos kiegészité informaciot,
amely megalapozott ajanlatahoz és az ott végezni kivant tevékenységez szikséges lehet a
palyazonak sajat felelésségére és koltségére kell beszereznie.

12. Nyertes palyazat esetén a bérbeszamitasra vonatkozd megallapodas a bérleti szerz6dés-
ben kerll régzitésre, mely magaban foglalja majd a bérbeadé altal jévahagyott, a bérlé altal a
részletes miszaki tartalom szerinti elvégzendé munkalatok korét, valamint azok koltségét és
utemezését.

A bérbeadd altal beszamitott koltséget bérl6 a bérleti szerz6dés idétartama alatt a havonta
fizetend® bérleti dijba, a havi bérleti dij 100%-ig szamithatja be bérbeaddval szemben azzal,
hogy a bérbeszamitas utjan a fentiek szerint nem érvényesithetd beruhazasi koltségét bérld
semmilyen jogcimen nem érvényesitheti bérbeadoval szemben. A bérbeszamitasra a bérl6
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altal benyujtott és a bérbeado altal jévahagyott kdltségvetés szerint igazolt szamla alapjan
kerulhet sor.

II. PALYAZATI FELTETELEK

1. Palyazatot nyujthat be barmely természetes vagy jogi személy. A palyazat nyertese jogosult
a szerz6dés megkotésére tarsasagot Iétrehozni.

2. Az ingatlan bérleti dija: 1.200.000,-Ft/hé + afa.

Ezen bérleti dijnal alacsonyabb 6sszegi bérleti dijra javaslatot tevd palyazatokat bérbeadd
érvénytelennek nyilvanitja.

3. A bérlemény bérbevételével, valamint a bérleti szerz6déssel kapcsolatos fébb tudnivalok:

3.1. A bérlemény bérbevételére hatarozott idejli 10 évre sz6l6 bérleti szerz6dés megkote-
sével van lehet6ség, mely tovabbi egy alkalommal, legfeljebb 5 évvel meghosszabbithato
a felek megallapodasa esetén.

3.2. A bérleti szerz6dést bérl6 koltségén kozjegyzbi okiratba kell foglalni.

3.3. A szerzb6déskotéssel egyidejlleg, de még a bérlemény birtokba adasat megelézéen
megfizetendd 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé dsszegli dvadék.

3.4. Bérlé a bérleményért bérleti dijat koteles fizetni, melynek indulé 6sszege 1.200.000,-
Ft/ho+afa. A bérleti dij évente a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett, az el6z6 évre
vonatkozo atlagos inflacio mértékével (fogyasztéi arindex) emelkedik.

3.5. A bérl6 az Gzletet a bérbeaddval jovahagyott miszaki tartalommal kételes kialakitani a
bérleti szerz6dés megkotését kovetd 4 honapon belll. A bérlemény Uzemeltetésével kap-
csolatos valamennyi kéltség a bérleti szerz6dés megkotésétdl kezddden a bérlét terheli.

4. A bérlemény aruszallitas céljabdl torténdé megkozelitésére a Bajcsy-Zs. utca feldl van lehe-
t6ség.
5. A bérlemény megtekintésére a Civis Haz Zrt. Uzlet- és irodahasznositasi csoportjaval tortént

elbzetes egyeztetést kovetden van lehetdség.

6. A palyazatra torténé jelentkezéssel egyidejlleg meg kell fizetni palyazati biztositékként
1 havi brutté bérleti dijnak megfelel6 6sszeget, mely 1.524.000,-Ft. A kdzlemény rovatban kér-
juk feltlintetni: ,Debrecen, Bajcsy-Zs. u. 1-3-5. sz. - palyazati biztositék”.

A biztositék a bérbeadd bankszamlaszamara (11738008-20238757) térténd utalassal vagy
befizetéssel torténhet. A megfizetés akkor szamit teljesitettnek, ha az 6sszeg a Bérbeadd
bankszamlajan jovairasra kerul.

7. A benyujtott palyazati dokumentacionak a kovetkezbket kell tartalmaznia:

- jogi személy esetén cégkivonatot, valamint az alairasi cimpéldany masolatat,
- egyeni vallalkozo esetén a vallalkozéi igazolvany masolatat,
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- az uzlet kialakitdsanak és mikddtetésének koncepcidjat, mely bemutatja az tzletben
folytatni kivant tevékenység leirasat, tartalmazza a palyazé eddigi tevékenységét be-
mutato referenciait (fotok, latvanytervek), az atalakitas teljes miszaki tartalmat és an-
nak tervezett kdltségvetését, valamint idébeli Gtemezését.

- valamint minden olyan mas informaciét, ami alkalmassa teszi az ajanlatot az egyér-
telm( elbiralasra,

- areferencia anyagokban szerepl6 adatok valddisagarol szolo nyilatkozatot,

- a palyazati biztositék megfizetését hitelt érdemléen igazolé dokumentumot,

- palyazo elérhetdseégeit,

- minden olyan mas informaciét, ami alkalmassa teszi az ajanlatot az egyértelmi elbira-
lasra,

- ajelen palyazati kiirasban foglalt feltételek elfogadasarol sz6l6 nyilatkozatot.

8. A palyazatokat irasban kell benyujtani a Civis Haz Zrt. (4024 Debrecen, Iparkamara u. 2. I.
em. 105. szoba) Uzlet- és irodahasznositasi csoportjanal személyesen vagy meghatalmazott
utjan zart boritékban.

A palyazatok beadasanak hatarideje: 2025. oktéber 17. napjan 12.00 o6ra.

9. A palyazat elbiralasa soran a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. Igazgatésaga az egyes ajan-
latok tartalmi elemeinek értékelését kdvetben a felmerilé dsszes szempont figyelembevételé-
vel hozza meg dontését. A bérbeado a dontésrdl irasban tajékoztatja a palyazokat.

10. A palyazaton nem nyertes jelentkezdk részére a palyazati biztositék 6sszege a palyazat
eredményeérdl szold dontés kozlését kovetd 8 napon bellil kamatmentesen visszajar, a vissza-
fizetést bérbeadd atutalassal teljesiti.

11. A palyazat nyertese vallalja a bérleti szerz6dés megkdtését a palyazat eredményérél szoléd
dontés kozlését kdvetd 8 napon belll. A szerz6déskotéssel egyidejileg, de még a bérlemény
birtokba adasat megel6z6en megfizetendd 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6sszegil éva-
dék.

12. A nyertes palyazo esetében a biztositék atmindsiul banatpénzzé, mely szerz6déskotés
esetén az 6vadék 6sszegébe beszamit. A nyertes palyazo a banatpénzt elvesziti, ha a bérbe-
ado nyertes palyazatrol torténd tajékoztatasat kdvetd 8 napon belll a bérleti szerz6dést a sajat
hibajabol nem koti meg.

13. A palyazonak nyilatkoznia kell, miszerint a jelen kiirasban foglalt feltételeket elfogadja.
14. A bérbeadé fenntartja a jogot, hogy a palyazati kiirast barmikor visszavonhatja, il-
letve a palyazatot eredménytelennek nyilvanithatja. A palyazatra jelentkez6k a palyazat

benyujtasanak tényével tudomasul veszik, hogy ilyen esetben semmiféle igénnyel a Ci-
vis Haz Zrt.-vel szemben nem Iéphetnek fel.
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1. TOVABBI INFORMACIO

A bérleménnyel kapcsolatos tovabbi informacié www.civishaz.hu oldalon érhetdk el. A palyaz-
tatassal kapcsolatosan az alabbi elérhetéségeken kereshetik kollégainkat:

CiVIS HAZ ZRT.
Uzlet- és irodahasznositasi Csoport
4024 Debrecen, Iparkamara u. 2. sz.

ertekesites@civishaz.hu

BN B

06 20 413 9573, 06 20 471 4390, 06 30 475 2491

www.civishaz.hu

®

Debrecen, 2025. szeptember 12.

Civis Haz Zrt.

bérbeadd

Mellékletek:

- 1. sz.: tanulmanyterv

- 2. sz.: homlokzatmddositas tervei

- 3. sz.:terasz létesitésének lehetdségét bemutato terviap
- adatkérd lap
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